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„АЛВАСАРИ“ д.о.о. Београд, Вождовац, улица Устаничка 64/x. 
  

Израђивач:  
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Број:УРП-НД/1 - 2022 Датум: 17.06.2022 год.  

  

  

  

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
  

  

  

  

  

  

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр. 
72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20 и  
52/21) за обављање послова на изради:  

  

  

  

  

  

  

 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА 

АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ  ЗА ПРОМЕНУ 
НАМЕНЕ И ДОГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА – СКЛАДИШТА У ОБЈЕКАТ ЗА 

СКЛАДИШТЕЊЕ И ПАКОВАЊЕ ПОЉОПРИВРЕДНИХ ПРОИЗВОДА   

на К.П. 3837 К.О.ШИМАНОВЦИ 

  

одређује се:  
  

одговорни урбаниста Наташа М. Дошеновић, маст. инж. арх. број лиценце 223А 01241 19  
  

  

  

CORAX INŽENJERING, ПР Наташа Дошеновић  

  

____________________________  
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Број:УРП-НД/1 - 2020 Датум: 17.06.2022. год.  

  

  

  

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
  

  

  

  

  

  

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр. 
72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20 и 
52/21 ) и Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије“ бр. 32/19), 
  

  

  

ИЗЈАВЉУЈЕМ  
  

  

Да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на 
основу Закона, као и да је израђен у складу са важећим планским документима.  
  

  

  

  

   

  

  

  

  

  

Одговорни урбаниста   
Наташа М. Дошеновић, маст. инж. арх.   
број лиценце 223А 01241 19  

  

  

____________________________  
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II ПРИЛОЗИ  
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III ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА   
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На основу чланова од 60. до 64. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник Републике  
Србије“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 

83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20 и 52/21) и члана 73. и 74. Правилника о садржини, 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник РС“, број 32/2019),  Законом о државном премеру и катастру 
непокретности („Сл.гласник РС“, бр.72/09, 18/10, 65/13, 15/15 и 96/15) и Плана  
генералне регулације насеља Шимановци  (Сл. Лист Општина Срема бр. 31/2015, 1/18 и 
28/20), израђен је:  
  

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА  
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ   

ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ И ДОГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА – СКЛАДИШТА У ОБЈЕКАТ ЗА 
СКЛАДИШТЕЊЕ И ПАКОВАЊЕ ПОЉОПРИВРЕДНИХ ПРОИЗВОДА на К.П. 3837 

К.О.ШИМАНОВЦИ 

 

У в о д  
  

Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада локације за 
катастарску парцелу бр. 3837 К.О. Шимановци, у Шимановцима и представља основу за 
исходовање Локацијских услова.  
  

Предмет овог Урбанистичког пројекта је промена намене постојећег објекта уписаног у 
Катастру непокретности под бројем 4. и његова доградња. 
Постојећи објекат чија се намена мења уписан је у Катастру непокретности као „ЗГРАДА 
ПОСЛОВНИХ УСЛУГА – ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ – СКЛАДИШТЕ НАМЕШТАЈА И БЕЛЕ ТЕХНИКЕ“. 
Спратност објекта је П+0. Објекат има одобрење за употребу – Употребну дозволу на основу 
које је уписан у Катастру непокретности РГЗ – СКН Пећинци. 

    

Планира се промена намене постојећег пословног објекта -  складишта намештаја и беле 
технике у  У ОБЈЕКАТ ЗА СКЛАДИШТЕЊЕ И ПАКОВАЊЕ ПОЉОПРИВРЕДНИХ ПРОИЗВОДА. 

 

Обухват Урбанистичког пројекта је катастарска парцела 3837 К.О. Шимановци у 

Шимановцима. Предметна парцела је укупне површине 5.376,00m2 и представља 

грађевинску парцелу. Улични фронт (колски приступ) је на северо-истоку, а 

парцела нема нагиба. 
 

Увидом у постојећу документацију, К.П. 3837 К.О.Шимановци представља изграђену 
парцелу на којој постоје објекти уписани у Катастру непокретности:  
 

1. Породична стамбена зграда, бруто квадратуре 55m2,  спратности П+0, објекат 
преузет из земљишне књиге, 
2. Помоћна зграда,  бруто квадратуре 18m2, спратности П+0, (не постоји на терену) 
3. Породична стамбена зграда,  квадратуре у контакту са тлом 84m2, спратности П+1, 
објекат преузет из земљишне књиге, 
4. Зграда пословних услуга –пословни објекат – складиште намештаја и беле технике,  
бруто квадратуре 553m2, спратности П+0, објекат има одобрење за употребу – 

Употребну дозволу. 
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Објекат број 4. је предмет промене намене и доградње. 
 

Увидом у достављени КТП (Катастарско топографски план), овлашћене геодетске 
организације на К.П. 3837 К.О.Шимановци, евидентирани су следећи  нелегални објекти. 

 

1. Помоћни објекат за амбалажу, укупне бруто површине 31,00m2 планирано је 
озакоњење. Његова површина је ушла у проценат заузећа на парцели. 
2. Нелегално дограђена надстрешница (која се наставља на нелегалну доградњу 
објекта бр.1) која је укупне бруто површине 51,58m2 биће уклоњена са терена након 
изградње II фазе доградње. 

3. Доградња степеница објекта број 3, укупне бруто површине 10,00m2, планирано је 
озакоњење. 

 

Урбанистичким пројектом у Шимановцима на К.П. 3837 К.О. Шимановци ближе ће се 
дефинисати услови за изградњу објеката, услови прикључења објекта на инфраструктуру, 
као и уређење парцеле, а за потребе инвеститора „АЛВАСАРИ“ д.о.о. Београд, Вождовац, 
улица Устаничка 64/x. 
  

Предметна парцела се према Плану генералне регулације насеља Шимановци налази у 
грађевинском подручју насеља Шимановци у блоку Б-1-4- у зони породичног становања. 

 

За потребе изградње планираног комплекса, инвеститор „АЛВАСАРИ“ д.о.о. Београд, 
Вождовац, улица Устаничка 64/x., поднео је захтев за израду Урбанистичког пројекта.   
 

Увидом  у приложену документацију, планску документацију као и стварно стање на 
терену Пројектни биро „CORAX INŽENJERING“, ПР Наташа Дошеновић , архитектонске 
делатности, Мајора Гавриловића 42, Нова Пазова, приступио је изради Урбанистичког 
пројекта.  
 

ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  
  

Пројектни задатак приказује предмет Урбанистичког пројекта.   
 

Предмет Урбанистичког пројекта је промена намене постојећег објекта уписаног у Катастру 
непокретности под бројем 4. као зграда пословних услуга – пословни објекат – складиште 
намештаја и беле технике, у објекат за складиштење и паковање пољопривредних 
производа и његова доградња истом наменом. 

 

Предмет Урбанистичког пројекта је поред горе поменуте промене намене и доградње, 

такође и обрада и анализа саобраћајних и манипулативних површина, као и инфраструктура 
и заштитно зеленило.  

  

Урбанистичким пројектом дефинисати геодетске, урбанистичке и архитектонске елементе 
за уређење и изградњу парцеле и дати опис планираног решења.  
 

 



11  

  

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
  

- Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је регулисан:  
  

• Чланом 61. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник Републике Србије“ бр. 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 

31/19, 37/19, 9/20 и 52/21 )  

• Чланом 73. и 74. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019)  

  

- Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је:  
  

• План генералне регулације насеља Шимановци  (Сл. Лист Општина Срема бр. 
31/2015, 1/18 и 28/20)  

 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА И АНАЛИЗА ПРОСТОРА  

  

Предмет и обухват Урбанистичког пројекта је урбанистичко – архитектонска разрада 
планиране изградње  у Шимановцима на  К.П. 3837 К.О. Шимановци.  
  

На основу важеће планске документације предметна парцела бр. 3837 К.О. Шимановци се 
налази у грађевинском подручју насеља Шимановци, Општина Пећинци, у зони породичног 
становања у блоку Б-1-4. Укупна површина парцеле износи 5.376,00m2 (53а 76m2).  

  

Катастарска парцела 3837 К.О.Шимановци која је предмет пројекта налази се у 
северозападном делу насеља Шимановци, у блоку Б-1-4, који једним делом припада 
породичном становању, а једним делом породичном становању са пословањем. Предметна 
парцела се са југозападне стране граничи са блоком Б-1-7 који припада у целости радној 
зони. Са североисточне стране парцела има директан приступ на Голубиначку улицу. 
 

Катастарска парцела 3837 К.О. Шимановци је површине 5.376,00m2 (53а 76m2). и 
оријентације североисток – југозапад. Парцела је релативно равна и без нагиба. 
 

Улични фронт (колски приступ) је на северо-истоку са директним излазом на 
Голубиначку улицу где се планирају колски и пешачки прилази парцели. 

 

Положај парцеле приказан је у графичком прилогу – лист бр. 1 – шира локација.  
  

Према препису листа непокретности предметна парцела представља земљиште у 
грађевинском подручју.  
Катастарска парцела 3837 К.О. Шимановци  према подацима из Катастра непокретности к.о. 
Шимановци представља изграђену парцелу. Постојећи објекти пописани су у уводном делу 
пројекта. 
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Граница обухвата Урбанистичког пројекта са приказом суседних парцела је дата у графичком 
прилогу бр. 2 (катастарско-топографска карта са границом обухвата).  
Површина обухвата Урбанистичког пројекта износи 5.376,00m2 (53а 76m2), што је уједно и 
површина К.П. 3837 К.О. Шимановци.  
  

Терен је раван, а просечна кота нивелете је цца 75,64м – 76,28м.  
  

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ   

  

ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ШИМАНОВЦИ 

  

 Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације насеља 
Шимановци  (Сл. Лист Општина Срема бр. 31/2015, 1/2018 и 28/20)  

  

ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ  

Према Плану генералне регулације насеља Шимановци  (Сл. Лист Општина Срема бр. 
31/2015, 1/2018 и 28/20) предметна парцела бр. 3837 К.О.Шимановци се налази у 
грађевинском подручју насеља Шимановци у блоку Б-1-4, у радној зони породичног 
становања. 

 

НАМЕНА ЗЕМЉИШТА из ПГР (Условљеност из планског документа)  
  

ЗОНА ПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА 

  

У ЗОНАМА ПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА, где је становање основна активност, а стамбени 
објекат главни објекат на парцели, могућа је изградња следећих објеката: 
 

a) објекти чистог становања (слободностојећи стамбени објекат, двојни објекат, 
објекти у низу, са помоћним објектима становања и минималном окућницом), 
b) објекти пољопривредног домаћинства, где се поред стамбеног и помоћних 

објеката становања појављују и економски објекти и већа окућница - башта и 

воћњак, 
в) објекти на стамбено комбинованим парцелама где се на парцели налази 

стамбено-пословни објекат као главни објекат на парцели, помоћни објекти 

становања и пословног простора, али и пољопривредни објекти. 
г) објекти чистог пословања услужних делатности мањег обима, главни објекат је 

пословни а помоћни објекти су у функцији главног објекта; 
  

УСЛОВИ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ из ПГР  

  

Према Закону о планирању и изградњи (“Сл.гласник РС”, бр.72/09, 81/09, 
24/11,142/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) Пројектом препарцелације може 
се образовати на већем броју катастарских парцела једна или више грађевинских 
парцела под условима утврђеним у Плану. Пројектом парцелације може се на једној 
катастарској парцели образовати већи број грађевинских парцела условима утврђеним 



13  

  

Планом. Планом су дефинисана правила за формирање грађевинских парцела  у 
зависности од целине и зоне у којој се налази, као и планиране намене на парцели.   
  

Услови формирања грађевинске парцеле у зони породичног становања: 
За парцеле породичног становања оптимални параметри за формирање парцеле су 
величина парцеле износи 750m 2 и ширина уличног фронта 15,0m.  
У зависности од типологије објекта формирају се:  
- парцеле чистог становања (слободностојећи и двојни) најмање ширине уличног фонта 
12,0m и површине парцеле 360m2  
- парцеле пољопривредног домаћинста најмање ширине уличног фронта 20,0m и 
површину парцеле 1000m 2  
- парцеле постојеће парцелације, традиционални низ и атријумски објекти 
пољопривредног домаћинста најмање ширине уличног фронта 8,0m и површину 
парцеле 200m 2  

 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА из ПГР  

  

Дозвољена спратност и висина објекта у зони породичног становања 

  

Највећа спратност стамбених, стамбено-пословних и пословних објеката изван зоне 

центра је П+2+Пк (приземље + два спрата + поткровље). 
Највећа спратност радних, помоћних и економских објеката је П (приземље), изузетно 

П+1 односно нестандардне висине за амбаре, котобање, силосе и сл., у складу са 
потребама технологије. 
Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије, ако не постоје сметње 

геотехничке и хидротехничке природе.  
 

Максимални индекси заузетости   
  

Парцеле породичног становања: 

 - За парцеле величине 200m 2 индекс заузетости износи највише 70%, 
 - За парцеле величине до 360m 2 индекс заузетости износи највише 70%,  
- За парцеле веће од 360m 2 индекс заузетости иноси највише 50%  

 

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели  
 

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели на 

парцелама породичног становања: 

 

Главни објекат може бити стамбени, стамбено-пословни или пословни, и поставља се 

на уличном делу парцеле. 
Осим главног објекта дозвољава се изградња и другог објекта на парцели, уз исти 

степен заузетости. Други објекат на парцели може бити пословни или помоћни за 
потребе становања (летње кухиње, гараже, оставе, бунари, септичке јаме, цистерне за 
воду, ограде и сл.). 
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Уколико је главни објекат чисто пословни, осим њега могуће је градити други објекат 

који није пословне ни стамбене намене, помоћни објекат – гаража и сл. и економски 
(магацин, хангар и сл.) у функцији главног објекта. 
Помоћни објекат служи коришћењу главног објекта на парцели (летње кухиње, гараже, 
оставе, бунари, септичке јаме, цистерне за воду, ограде и сл.). 
Препоручује се изградња гараже у склопу главног објекта, али се може градити и као 

независан објекат. 
 

Економски објекти се могу градити у оквиру економског дворишта, које се мора 

организовати у дубини грађевинске парцеле. 
Економски објекти су: 

- сточне стаје (живинарници, свињци, говедарници, овчарници козарници), 
испусти за стоку, ђубришне јаме-ђубришта, пољски клозети и др. 
-  уз стамбени објекат: млекара, санитарни пропусник, магацини хране за 
сопствену употребу и др. 
-  пушнице, сушнице, кош, амбар, надстрешница за машине и возила, 
магацини хране и објекти намењени исхрани стоке и др. 
 

Сточне стаје морају бити удаљене најмање 15m од било ког стамбеног или пословног 

објекта у окружењу, односно 50m у односу на здравствену установу, школу, дечји вртић 
или други објекат јавне намене у окружењу. 
Ђубришта и пољски клозети морају бити удаљени најмање 20m, односно 50m у односу 
на било који објекат јавне намене. 
Септичке јаме морају бити удаљене од властитих објеката најмање 5m а од суседних 

објеката 10m и 3,0m од граница суседних парцела.  
 

Положај објекта на парцели, регулациона и грађевинска линија  
  

У изграђеним блоковима и потезима улица објекат се поставља на утврђену грађевинску 
линију већине изграђених објеката (више од 50% објеката). 
Предња грађевинска линија се у примарним насељским саобраћајницама поставља на 
6,0m од реулационе линије. 
Предња грађевинска линија се у секундарним насељским саобраћајницама поставља на 
5,0m од регулационе линије. 
У остали стамбеним зонама предња грађевинска линија се поставља на 3,0m од 

регулационе линије. 
На парцелама на којима се смешта гаража у подрумским и приземним етажама, главни 
објекат се поставља на 6,0m од регулационе линије. 
По изричитој жељи власника могуће је постављање објекта до 10,0m од регулационе 

линије уколико микролокацијски услови то дозвољавају, односно објекат се не може 

поставити у зони помоћних и економских објеката, који имају прече право. 
 

Објекат се до ближег суседа (од границе парцеле претежно северне, односно западне 

оријентације) постаавља на најмање 0,5m. 
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Објекат се до даљег суседа (од границе парцеле претежно јужне, односно источне 

оријентације) поставља на најмање 3,0m, односно 4,0m за пољопривредна 
домаћинства. 
Код објеката у низу и традиционалном низу, неопходно је обезбедити колски пролаз у 

дно парцеле (ајнфорт) ширине најмање 3,0m и светле висине 3,5m.  
 

Услови заштите суседних објеката  

  

Изградњом новог објекта не сме се на било који начин угрозити суседни објекти на 
суседним парцелама (у статичком смислу и по питању намена које делују угрожавајуће 
на постојеће објекте).  
Примењују се све техничке мере заштите суседног постојећег објекта.  
Уколико се објекти наслањају, инвеститор новог објекта је дужан да предузме све 
грађевинске мере и примени прописе за заштиту постојећих темеља и носеће 
конструкције целокупног постојећег објекта.  
 

Архитектонски услови  
  

ОПШТА ПРАВИЛА :   
Објекти морају бити пројектовани за конкретне намене, уз примену важећих стандарда, 
норматива, прописа, у ликовно-естетском изразу примерени средини насеља 
Шимановци, али и захтевима које поставља савремена архитектура, савремен начин 
живота, становања и рада. Могућа је примена монтажних објеката према фабричкој 
документацији у оквиру дозвољеног габарита и дозвољене спратности.   
Сви објекти морају се прорачунати и конструисати на сеизмичке утицаје од 7 0 МСЦ скале.   

  

Отварање отвора на фасадама врши се на уличној и фасадама оријентисаним ка 

властитом дворишту. 
Стамбени објекти се изводе од трајних и квалитетних материјала (традиционалних или 
савремених, атестираних, прописане носивости, отпорности и без негативних дејстава). 
 

На фасади према ближем суседу и на граници парцеле могуће је отварање отвора 

нестамбених просторија (оставе, санитарни чвор, ходник и сл.) мањих димензија са 

парапетима висине 1,8m, мерено од коте пода завршног слоја. 
Кров, пета фасада објекта, пројектује се и изводи у складу са функцијом објекта. 
Кровне равни имају нагиб ка улици или ка бочним странама властитог дворишта. 
На кровним површинама је могуће отварање вертикалних - *мансардних* и *лежећих* 

отвора. Кровни покривач је цреп (традиционалан или од савремених материјала). 
Атмосферске воде са кровних равни воде се обавезно у властито двориште или улични 

канал. 
Највећа висина надзитка таванског простора је 30cm. 
Највећа висина надзитка поткровља је 1,8m. 
 

Производни и пословни објекти се изводе од савремених и квалитетних материјала 

атестираних, прописане носивости, отпорности и без негативних дејстава. 
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На производним објектима кровни покривач може бити са малим падовима (лим и сл. 
покривачи) а могућ је и раван кров. 
Помоћни и економски објекти могу бити од скромнијих грађевинских материјала, али 

прописане носивости, функционалности према намени и уз прописани естетски 
критеријум. 

Код помоћних објеката отварање на фасадама врши се према властитом дворишту 

према функционалном склопу. Код објеката за држање стоке не врши се отварање према 

суседу. Кровови су двоводни покривени црепом а атмосферске воде се одводе у 
властито двориште. 
Сви објекти зависно од намене морају бити опремљени потребним инсталацијама, 
обавезно: водовод, септичка јама (до опремања насеља јавном канализацијом), 
електричном енергијом, док је гас и ТК по потреби инвеститора. 
 

Објекти специфичних намена имаће и допунске инсталације . 
 

Могућа је реализација објеката фазно тако да изведена фаза чини функционално- 

грађевинску целину која може самостално да функционише до потпуне реализације.   
 

Услови и начин обезбеђења приступа парцели и простора за паркирање возила  
 

Свака парцела мора да има колски прикључак на јавни пут, директан или преко друге 
парцеле према уговору о службености пролаза (само у изузетним случајевима). Он се 
обезбеђује приступним путем, ћупријом (мостићем) или на други начин, зависно од 
карактеристика улице. Прикључак на јавни пут се изводи као тврди колски приступ 
минималне ширине 3,0m (*ајнфорт * ширине 3,5m за објекте породичног становања и 
4,0m за објекте вишепородичног становања) за чисто стамбене зоне, ширине 4m за 
пољопривредна домаћинства. 
 

За паркирање возила за сопствене потребе, власници породичних стамбених објеката 

обезбеђују простор на сопственој грађевинској парцели, изван површине јавног пута, и 

то по принципу једно паркинг или гаражно место за један стан. 
 

Уколико се у оквиру стамбеног објекта или парцеле налази пословни простор у коме се 
обавља делатност везана за сталне контакте са корисницима, потребно је у ширини 
фронта те парцеле (према посебним условима) или у унутрашњости парцеле, 
обезбедити одговарајући манипулативни или паркинг простор.  

 

По завршетку извођења радова потребно је све вратити у првобитно стање, а уколико 
дође до оштећења коловоза или других објеката инвеститор је дужан да санира настала 
оштеђења. 

 

Инжењерско – геолошки услови  
Шимановци, као читава Општина Пећинци, припада зони са умереним степеном 
сеизмичности од 7°МСЦ, те је потребно све објекте прорачунати на отпорност од 
поменутог степена сеизмичности.  
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Услови прикључења на инфраструктуру  
На основу услова и сагласности имаоца јавних овлашћења.  
 

Услови ограђивања комплекса  
Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом висине до 0,90m и 
транспарентном оградом или зеленом живом оградом висине 1,40m (рачунајући од коте 
тротоара). Највећа висина зиданог парапета транспарентне ограде је 0,40m. Ка 
регулацији поставља се транспарентна ограда, тако да ограда, стубови ограде и капије 
буду на грађевинској парцели која се ограђује. Врата и капије на личној огради не могу 
се отварати ван регулационе линије. 
Ограде између суседних грађевинских парцела могу бити зидане висине до 1,40m, тако 
да стубови ограде буду на земљишту власника ограде. 
Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти могу се ограђивати 
зиданом или транспаретном оградом висине до 2,20m. 
 

ОГРАНИЧЕЊА  
На працелама већих површина (преко 500m2) могуће је изградити два стамбена објекта 
(стамбени и стамбено /пословни или два стамбено/пословна).   
У зони породичног становања забрањена је изградња радних комплекса прераде и 

производње већих капацитета, који својим радом угрожавају суседне објекте (бука, 
загађења). 
 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  

4.1. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ  

Увидом у постојећу документацију, К.П. 3837 К.О.Шимановци представља изграђену 
парцелу на којој постоје објекти уписани у Катастру непокретности:  
 

1. Породична стамбена зграда, бруто квадратуре 55m2,  спратности П+0, објекат 
преузет из земљишне књиге, 
2. Помоћна зграда,  бруто квадратуре 18m2, спратности П+0, (не постоји на терену) 
3. Породична стамбена зграда,  квадратуре у контакту са тлом 84m2, спратности П+1, 
објекат преузет из земљишне књиге, 
4. Зграда пословних услуга –пословни објекат – складиште намештаја и беле технике,  
бруто квадратуре 553m2, спратности П+0, објекат има одобрење за употребу – 

Употребну дозволу. 

 

Објекат број 4. је предмет промене намене без извођења грађевинских радова и 
доградње. 
 

Увидом у достављени КТП (Катастарско топографски план), овлашћене геодетске 
организације на К.П. 3837 К.О.Шимановци, евидентирани су и следећи нелегални 
објекти. 

 

1. Помоћни објекат за амбалажу, укупне бруто површине 31,00m2 планирано је 
озакоњење. Његова површина је ушла у проценат заузећа на парцели. 
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2. Нелегално дограђена надстрешница (која се наставља на нелегалну доградњу 
објекта бр.1) која је укупне бруто површине 51,58m2 биће уклоњена са терена након 
изградње II фазе доградње. 
3. Доградња степеница објекта број 3, укупне бруто површине 10,00m2, планирано је 
озакоњење. 
 

Катастарска парцела 3837 К.О.Шимановци, комплетно је инфраструктурно опремљена. 
Од прикључака постоје прикључак на водоводну мрежу, електроенергетску мрежу и 
постојећи колски прилаз на саобраћајну мрежу. Сва наведена прикључења испуњавају 
капацитете за доградњу. 

 

4.2. ПЛАНИРАНО СТАЊЕ  

Намена и функционалност решења  

 

Предмет Урбанистичког пројекта је промена намене постојећег објекта уписаног у Катастру 
непокретности под бројем 4. као зграда пословних услуга – пословни објекат – складиште 
намештаја и беле технике, у објекат за складиштење и паковање пољопривредних 
производа и његова доградња истом наменом. 
 

1) Промена намене и доградња остојећег објекта уписаног у Катастру непокретности под 
бројем 4. у објекат за складиштење и паковање пољопривредних производа и његова 
доградња истом наменом. 

 

 

Категорија објекта Б – доминантна категорија 

 Катеоризација и класификација  

- Категорија Б – Класа  127121       -   54,1% 

Зграде за чување и узгој пољопривредних производа нпр складишта за пољопривредне 
производе, амбари, кошеви, трапови, стакленици, винарије, вински подруми и др. до 
4000m2 и висине до 25m. 

- Категорија Б – Класа 127420 – Надстрешнице - 10,27 % 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ: 

Обзиром да је у питању доградња, постојећи објекат број 4 се дограђује северозападно 
10,5м, ка бочном суседу од кога је сада удаљен од 12,6м до 13,5м. 

Са североисточне и југозападне стране постојећи објекат се фронтално дограђује у 
дужини од 5м са обе стране.  

Објекат је од задње суседне парцеле тако удаљен од 69,0м2 до 73,5м2. 

Од бочног суседа југоисточне организације објекат задржава постојећу удаљеност од 
3,7м до 4,1м. 
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Од регулационе линије објекат је удаљен од 26,9м до 29,2м. А од постојећег стамбеног 
објекта, дограђени део постојећег објекта удаљен је 13,0м. 

Планирана је промена намене постојећег објекта број 4. у магацин за смештај 
пољопривредних производа (урме, смокве и сли.), уз доградњу магацинског дела исте 
намене, и две надстрешнице. 

Уз уважавање свих урбанистичких параметара, растојања грађевинске линије од 
регулационе и габарит објекта се није мењао остаје постојеће стање уписано у катастар 
непокретности. 

Дограђен објекат је спратности П+0. 

Највиша тачка слемена објекта налази се на 6,00 m мерено од коте терена. Не постоји 
разлика између коте терена и коте приземља. Кота готовог пода износи ±0.00. 

Конструкција објекта је изграђена као челична конструкција са челичним стубовима и 
серклажима и фасадним панелима. Кровна конструкција је решеткаста кровна 
конструкција са рожњачама и кутијастим профилима и испунама. Кровни покривач је 
кровни панел, са нагибом од 15°. Темељење је на тракастим темељима. 

Комуникације и паркирање 

За потребе корисника објекта у оквиру парцеле предвиђено је четири паркинг места 
комби/путничка возила димензија 3,0m x 6,0m. 

Приступ јавној саобраћајници 

Улаз на парцелу (пешачки и колски) је из Голубиначка 57 (парцела бр. 1538/1). 

Намена објекта 

Складиште је намењено складиштењу пољопривредних производа (урми, сувих смокви, 
сувих шљива и сл. воћа). Воће долази на локацију запаковано у веће грамаже амбалаже, 
а врши се његова дорада и препакивање у мање кутије. Дорада подразумева класирање, 
сортирање и термичку обраду. Сво воће стиже са декларацијом произвођача, а 
препакивање се врши ручно уз поштовање свих санитарнх услова. 

У постојећем објекту за који је планирана промена намене, у средишњем делу, планирано 
је постављање специјалних клима уређаја, које ће тај простор хладити на +10o. 

Загађења ваздуха не постоји у овом процесу складиштења и препакивања, као и буке и 
вибрације које се јављају у току рада складишта, а  локалног су карактера и не утичу на 
ширу околину. Процес складиштења производа је сув, без индустријских отпадних вода 
тако да нема загађења земљишта и вода. Одлагање чврстог комуналног отпада 
предвиђено је да се регулише према условима ЈКП “Сава”, а на графичким прилозима 
ситуација је приказан предвиђени положај контејнера за комунални отпад.  

Прилаз објекту за пешаке обезбеђен је преко пешачких површина поплочаних 
бехатоном или површина за колски саобраћај истог поплочања. Око објекта је 
предвиђено постојање заштитног појаса за кретање пешака мин. ширине од 1,50m а на 
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коти саобраћајнице. Преостала површина парцеле која није под саобраћајницом, 
паркинг простором и објектом је у зеленилу.  

На парцели је, у близини улазне капије, организовано одлагање отпада.   

Површине предметне изградње  

Комплекс у финалној фази обухвата:  
 

Укупна површина парцеле – 5376,00m2 

 

Укупна БРГП надземно планирани: 
 

Постојећи објекат/промена намене: 553,00m2 

Доградња: 469,00m2 ( I фаза 416,25m2 i II фаза 52,75m2 ) 

Укупно: 1022,00m2 

 

Укупна БРУТО изграђена површина: 
 

Постојећи објекти сви на парцели:  817,00m2 

Планирано доградња: 469,00m2 

Укупно: 1286,00m2 

 

Укупна НЕТО површина :  
 

Постојеће: 541,88m2 

Новопројектовано: 462,38m2 

Укупно: 1004,26m2 

 

Површина земљишта под објектом/заузетост: 
 

Постојећи објекти сви на парцели: 733,00m2 

Планирано доградња: 469,00m2 

Укупно: 1202,00m2 

 

Спратност објеката:  
 

Спратност планираног објекта након промене намене и доградње је П+0. 
 

Aнализа површина:  

Укупна површина парцеле – 5376,00m2 
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Остварене површине након изградње свих објеката на парцели:  

Површина под објектима укупно (приземље) = 1202,00m2 

Укупна Бруто Развијена Грађевинска површина = 1286,00m2 

Степен искоришћености (заузетости) парцеле =  22,35%  

Индекс изграђености парцеле = 0,24 

Проценат зелених површина = 3166,00m2 =58,9%  

Интерна саобраћајница = 1018,00m2 =19% 

Саобраћајне површине:  

Улаз на парцелу је из Голубиначка 57 (парцела бр. 1538/1)., а приступ парцели врши се 

са северо-источне стране, док су улази у планирани објекат са северо-источне и југо-

западне стране. Интерна саобраћајница је формирана на југо-истоку. Траса интерне 
саобрачајнице се води југозападним делом парцеле. Саобраћајница је двосмерна са „Т“ 
раскрсницом у јужном делу. 

Ширина колског прилаза парцели је 4,0m, а ширина интерне саобраћајнице је 4,1m. 

Парцели се пешачки пристипа са бетонског платоа испред стамбеног објекта. Око 
планираног објекта предвиђен је тротоар ширине 1,5m. 

 На парцели је планиран паркинг за запослене и кориснике од 4 паркинг места. С 
обзиром да је намена објекта магацин, број запослених је минималан, а доставна возила 
задржаваће се на терену само док траје испорука. Интерна саобраћајница је планирана 
као двосмерна.  

Радове на изградњи саобраћајнице у свему извршити према пројектној документацији и 

техничким условима за извођење радова. Радове изводити по упутствима надзорног 
органа без кога се не могу вршити никакве измене пројектног решења, нити изводити 
значајне фазе рада. Ископ материјала извршити до пројектоване коте и правилним 
засецањем косина. Завршна обрада коловозног застора је од вибропресованих бехатон 
плоча д=8цм, при чему су саобраћајнице испројектоване за кретање теретних и 
путничких возила. 
 

Планирано је ограђивање објекта у систему транспарентне жичане панелне ограде 
висине 2 м. Сви стубови ограде су на земљишту власника ограде, тј. на предметној 
парцели.  

Регулација и нивелација - Положај објекта на парцели:  

Обзиром да је у питању доградња, постојећи објекат број 4 се дограђује северозападно 
10,5м, ка бочном суседу од кога је сада удаљен од 12,6м до 13,5м. 

Са североисточне и југозападне стране постојећи објекат се фронтално дограђује у 
дужини од 5м са обе стране.  
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Објекат је од задње суседне парцеле тако удаљен од 69,0м2 до 73,5м2. 

Од бочног суседа југоисточне организације објекат задржава постојећу удаљеност од 
3,7м до 4,1м. 

Од регулационе линије објекат је удаљен од 26,9м до 29,2м. А од постојећег стамбеног 
објекта, дограђени део постојећег објекта удаљен је 13,0м. 

Планирана је промена намене постојећег објекта број 4. у магацин за смештај 
пољопривредних производа (урме, смокве и сли.), уз доградњу такође магацинског дела 
за смештај истих производа  и две надстрешнице. 

Уз уважавање свих урбанистичких параметара, растојања грађевинске линије од 
регулационе и габарит објекта се није мењао остаје постојеће стање уписано у катастар 
непокретности. 

Релативна вертикална и хоризонтална регулација објекта условљена је датим 
конструктивним и технолошким решењем.   

Кота подне плоче производног објекта  +/-0,00м једнака је нултој коти и износи у 
апсолутној висинској мери 76,04 mnv. То је уједно и висина околног терена односно 
тротоара.  

Кота венца објекта износи 4,65m. Кота слемена крова објекта износи 6,00m. Спратна 
висина приземља jе 4,65m. Кров је пројектован као двоводни прост кров нагиба 150

. 

Хоризонтална и вертикална регулација саобраћајних и других партерних површина и 
инфраструктуре, у свему према графичким прилозима. Апсолутна вертикална регулација 
односи се на постојеће стање терена.  

Материјализација и конструкција са описом планираних радова:  

Терен се мора рашчистити. Скида се слој земље и та количина земље се одвози на 
депонију или се оставља у дворишту. Након тога се врши ископ за темеље до 
пројектоване коте. Темељи се обележавају и врши се ископ. Земља из ископа се ставља 
за насипање. Темељи се, изнад земље шалују, насипа се тампон слој шљунка испод 
темеља, поставља се трака за уземљење, поставља се пројектована арматура, па се 
изврши бетонирање темеља. После демонтаже оплате, земља из ископа се насипа 
између и око темеља. То се ради у слојевима са потребним набијањем. Затим се насипа 
тампон шљунак испод пода. Бетонира се под. Поставља се хидроизолација испод подне 
плоче. Монтирају се стубови, челични кровни носач и рожњаче. Потом се приступа 
постављању фасадних и кровних панела. Постављају се врата и прозори и врши се 
завршна обрада површина. Приступа се завршном чишћењу објекта и објекат се предаје 
инвеститору. 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  

Све слободне, неангажоване површине унутар комплекса су озелењене травом, 
жбунастим и дрвенастим врстама. Пешачки приступ објекту као и платои су поплочани 
бетонским плочама (бехатон) отпорним на клизање и неповољне атмосферске утицаје.   
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На парцели је предвиђено 3166,00 m2 зелених површина (58,9 % од површине парцеле), 
као и простор за смештај водонепропусних контејнера за прикупљање чврстог отпада из 
објекта (класичан комунални отпад), за које се предвиђа редовно пражњење.  

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  

Планирани комплекс  на Електродистрибутивну мрежу прикључује се према Решењу 
Електропривреде Србије, Електродистрибуције Рума број 88.1.1.0.-Д-07.17.-298687-21, 

од 29.03.2022. године. 
Планирани комплекс се на водоводну и канализациону инфраструктурну мрежу 

прикључује постојећим прикључком. 
 

  Хидротехничке инсталације предметног објекта се састоје од хидрантске 
водоводне мреже (прилог 4). Атмосферске воде ће се одводити у зелене површине 
унутар парцеле. 
 

Пошто нема процеса тешке производње у оквиру комплкса исти не захтева довод воде 
за технолошке потребе, а самим тим не постоје ни технолошке отпадне воде.  
 

Катастарска парцела 3837 К.О.Шимановци има директан излаз на Голубиначку улицу 
(парцела бр. 1538/1)., и планиран колски и пешачки прилаз.  Користе се постојећи 
прилази. 
 

САНИТАРНИ УСЛОВИ 

 Објекат у коме се обавља пољупривредна делатност не подлеже санитарном надзору, 
на основу члана 8. тачка 10. Закона о санитарном надзору. Сходно члану 9 наведеног 
Закона, пре почетка обављања делатности, у објекту морају бити обезбеђени општи и 
посебни санитарни услови. 
Општи санитарни услови који морају да се обезбеде за сваки објекат под санитарним 
надзором прописани су Правилником о општим санитарним условима који морају да 
испуне објекти који подлежу санитарном надзору („Службени гласник РС“, број 47/06). 
Посебни санитарни услови за ове објекте прописани су Правилником. 
 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА  
  

Предметна локација се налази у Шимановцима, К.П. 3837 К.О. ШИМАНОВЦИ. 
 

УСЛОВИ КОЈЕ ТРЕБА ДА ЗАДОВОЉИ КОМПЛЕКС  ДА БИ СЕ МОГАО ИЗГРАДИТИ ПРИКЉУЧАК 

• Напон на који се прикључује објекат: 0,4 kV, 
• Максимална снага која се користи: 17,25 kW 

• Одобрено повећање снаге: 82,85 kW 

• Укупно: 100 kW 

• Фактор снаге: изнад 0,95 

 

Опис простора за смештај прикључка објекта: Нови типски полиестерски орман мерног 
места ПОММ-4 опремљен полуиндиректном мерном групом на бетонском темељу тип 
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САБП-600, који се монтира поред постојеће СТС 20/0,4kV „ГОЛУБИНАЧКА“ на јавној 
површини. 
Услови постављања инсталације у комплексу које је странка обавезна да обезбеди иза 

прикључка: Приликом извођења радова (раскопавање, полагање каблова и остало) на 
јавним површинама, обратити се надлежном општинском органу, вршити у складу са 
одобрењем надлежног општинског органа. Приликом извођења радова на приватним 
парцелама прибавити сагласност власника. 
Заштитне уређаје на разводној табли инсталације објекта прилагодити главним 

инсталационим осигурачима на мерном месту и извести у складу са важећим техничким 

прописима. 
Од ормана мерног места (ОММ) до КПК на фасади објекта обезбедити одговарајући 

четворожилни вод одговарајућег пресека и одговарајућег типа, уважавајући Правилник о 

техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона ("Сл. лист СФРЈ", бр. 53/88 

и 54/88 - испр. и "Сл. лист СРЈ", бр. 28/95). У РТ обезбедити прикључне стезаљке за увезивање 

фазних (Л1, Л2, Л3) проводника, заштитног (ПЕ) и неутралног (Н) проводника). Објекат треба 

да је на прописној удаљености од електроенергетских објеката (ЕЕО). 
Уколико странка жели непрекидно напајање својих уређаја неопходно је да обезбеди 

алтернативно агрегатско напајање истих, са обавезном уградњом одговарајуће блокаде од 

продора напона агрегата у ДСЕЕ. 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС ПРИКЉУЧКА ВРСТА ПРИКЉУЧКА: ПОСЕБАН СЛУЧАЈ 

Карактер прикључка: трајни 

Место прикључења објекта: увод проводника инсталације објекта у мерни орман 

Место везивања прикључка на систем: постојеће НН сабирнице у НН блоку постојеће СТС 
20/0.4 Kv „ГОЛУБИНАЧКА“ у Шимановцима. 
Опис прикључка до мерног места: Нови прикључни 1Kv кабловски извод PP00-A 4x150mm2 

укупне дужине 12m, са полагањем делом трасе СТС (5m) , у ров (5m) и у постоље САБП-600 

(2m), све до шина у орману мерног места на које се прикључује долазни кабал. 
Опис мерног места: Мерно разводни орман за полуиндиректно мерење изведен као ПОММ 
(са 4 изолациона модула). 
Мерни уређај: Нова комплетна мерна група у полуиндиректном споју. 

 

 

ОПИС ЕЛЕКТРИЧНИХ ИНСТАЛАЦИЈА 

Разводни ормани: 
На напајање потрошача у објекту постављју се разводне табле и разводни ормани. Разводне 
табле и ормани су типски пластични или метални. У орману се налазе главни прекидач, 
осигурачи, заштитни уређаји диференцијалне струје, сабирнице и проводници. 
Све елементе означити према ознакама у једнополној шеми. 
Електрична инсталација: 
За све потрошаче у објекту инсталација је изведена кабловима ПП00-Y који се постављају по 
зиду по перфорираним носачима каблова и кроз инсталационе цеви. Пресек проводника је 
према прорачуну. 
 

У свим кабловима предвиђена је и заштитна жила (жуто-зелене боје) са којом морају бити 
повезани сви метални делови светиљки као и заштитни контакти утичница. Код расвете без 
обзира да ли је светиљка метална или пластична заштитна жила се оставља у резерви на том 
расветном месту, јер код замене расветног тела могуће је да иста буде метална. 
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Унутрашње осветљење: 
Осветљење је предвиђено светиљкама предвиђеним по врсти према намени просторије, а по 

количини такође према намени просторије, али и према светлосним карактеристикама 
светиљке. 
Предвиђене су светиљке са ЛЕД изворима светлости. 
За сву расвету предвиђени су одговарајући ОГ прекидачи. 
Спољашње осветљење је реализовано светиљкама ИП65 са металхалогеном сијалицом. 
Укључење спољње расвете се врши аутоматски (помоћу тајмера са испрограмираном 
променом обданице) и ручно, а одабир се врши једнополном преклопком 1-0-2 монтираним 
на врата НН разводног блока у трафостаници. НН разводни блок није предмет овог пројекта. 
Сигурносне (АПА) светиљке су флуо са акумулатором који обезбеђује напајање светиљке бар 
1х по нестанку напајања. Светиљке су постављене на свим путевима евакуације, а изнад врата 
су постављене ЛЕД светиљке са ознаком смера излаза ван објекта. 
 

Прикључнице: 
Предвиђене су прикључнице ОГ монофазне прикључнице. Предвиђене су прикључнице са 
заштитним контактом. 
 

 

Заштита од превисоког напона додира: 
Заштита од опасног напона додира предвидјена је да се изведе ТТ системом са ЗУДС. 
Главна сабирница за изједначавање потенцијала ГШИП је предвиђена на почетку инсталације 
и траком ФеЗн 25x4мм повезана је са темељним уземљивачем. 
Заштита од директног додира је остварена опремом која конструкцијом и заштитним 
изоловањем спречава сваки додир делова под напоном. 
У објекту је предвиђено и изједначавање потенцијала. Сви метални делови од водовода и 

канализације и сл. повезују се паралелно преко кутије за изједначавање потенцијала водом 
П-6мм2 са заштитном сабирницом у РО. 
У објекту је предвиђен темељни уземљивач од траке ФеЗн 25x4мм која се поставља у темељ 
објекта и то у слој бетона тако да нема присуства ваздуха што спречава корозију. На темељни 
уземљивач је повезана главна сабирница за изједначавање потенцијала. На ову сабирницу се 
са најмањим пресеком од 6мм2 повезују ТТ орман, ГРО , водовод, топловод, и сл. Поред тога 
директно са темељним уземљивачем предвиђено је да се повеже водовод, топловод. 

 

Уземљивач је темељни са траком ФеЗн 25x4мм. која се поставља у темељ објекта и заварује 
са арматуром темеља на сваких 2 метра траке. 

При постављању траке у бетонски темељ и у бетонске стубове, исти радови морају бити 
контролисани и надгледани од стране надзорног органа и писмено констатовано. 
Предвиђена су сва потребна електрична мерења и да се за иста испоруче одговарајући атести. 
При изводјењу радова придржавати се важећих техничких и ХТЗ прописа. 
 

Громобран: 
За заштиту објекта од атмосферског пражњења потребно је уградити громобран. Громобран 
се састоји од хватаљки и одвода. Предвиђен је класичан громобран - фарадејев кавез. 
Хватаљку представља метални кровни покривач. Одводи су стубови челичне конструкције 
објекта.  
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ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
 

Хидротехничке инсталације предметног објекта се састоје од хидрантске водоводне мреже. 
Постојећи објекат којем се мења намена и пројектовани објекат немају санитарне чворове па 
им нису потребне санитарна водоводна и фекална канализациона мрежа. Атмосферске воде 
ће се одводити у зелене површине унутар парцеле. 
  Предвиђена је изградња одговарајућег водомерног шахта за хидрантску мрежу 
у који се смешта комбиновани водомер DN80/25mm, којим ће се мерити укупна потрошња 
воде објеката на к.п. број 3837 к.о. Шимановци. Одвојак за санитарну воду ће се повезати са 
постојећим инсталацијама санитарне воде на парцели. Водомерни шахт је пројектован од 
бетонског блока са армиранобетонском доњом и горњом плочом, димензија довољних за 
смештај пројектоване водоводне арматуре и фазонских комада. Пројектован је бетонски 
анкер блок испод водоводне арматуре унутар водомерног шахта. 
  На променама правца трасе су предвиђени бетонски анкер блокови за 
спречавање померања угаоних тачака трасе услед хидрауличког удара.  
  Пројектована је прстенаста хидрантска мрежа од цеви од полиетилена високе 
густине за називни притисак од 10bar (HDPE PE100, DN110mm, DN90mm и DN75mm, PN10). 
Цеви се спајају сучеоним заваривањем или електрофузионим спојевима. Водоводна мрежа је 
пројектована у паду према водомерном шахту, како би се омогућило пражњење хидрантске 
мреже. Цеви се монтирају на слој песка дебљине 10cm и затрпавају песком до висине 30cm 
изнад темена цеви, како би се цев заштитила од оштећења. 
  Укупно су пројектована четири спољна хидранта називног пречника DN80mm, 
од којих су три надземна и један подземни. Подземни хидрант је предвиђен због положаја 
унутар интерне саобраћајнице. Спољни хидранти су распоређени тако да им је међусобно 
растојање мање од 80m, а одстојање сваког од хидраната од брањеног објекта веће или 
једнако од 5m. Поред сваког хидранта је предвиђен по један хидрантски ормар, који се 
монтира на бетонску плочу. За надземне хидранте је предвиђен ормар за надземни хидрант, 
док је за подземни хидрант предвиђен ормар са кључем за подземни хидрант и осталом 
одговарајућом опремом. 
  Предвиђен је један улаз воде у објекат који снабдева унутрашњу хидрантску 
мрежу. Унутрашња хидрантска мрежа је од цеви од поцинкованог челика са спојем на навој. 
Унутрашња хидрантска мрежа се води видно, 20cm испод плафона, док се на деоницама које 
се воде кроз зид или земљу цеви изолују двоструким премазом битуменом. У објекту је 
пројектован одговарајући број унутрашњих хидрантских ормара са угаоним вентилом и 
хидрантском опремом у њему. Хидрантски ормари се монтирају на висини од 1,5m од коте 
готовог пода.   
  У наредној фази пројектовања ће се у складу са условима Ј.П. „Водовод и 
канализација“ Пећинци спровести хидраулички прорачун на основу којег ће се донети 
закључак да ли је потребан резервоар и/или уређај за повишење притиска. Уколико наведено 
јавно предузеће на предметној локацији обезбеђује протицај дефинисан противпожарним 
елаборатом и притисак од 2,5bar, хидрантска мрежа која је описана и приказана ситуационим 
планом ће се задржати без измена. У супротном ће се пројектовати објекти опрема који су 
потребни за обезбеђење потребног протицаја и притиска.   
 

Саобраћајне површине:  

Улаз на парцелу је из Голубиначка 57 (парцела бр. 1538/1)., а приступ парцели врши се 

са северо-источне стране, док су улази у планирани објекат са северо-источне и југо-

западне стране. Интерна саобраћајница је формирана на југо-истоку. Траса интерне 
саобрачајнице се води југозападним делом парцеле. Саобраћајница је двосмерна са „Т“ 
раскрсницом у јужном делу. 
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Ширина колског прилаза парцели је 4,0m, а ширина интерне саобраћајнице је 4,1m. 
Парцели се пешачки пристипа са бетонског платоа испред стамбеног објекта. Око 
планираног објекта предвиђен је тротоар ширине 1,5m. 

 На парцели је планиран паркинг за запослене и кориснике од 4 паркинг места. С 
обзиром да је намена објекта магацин, број запослених је минималан, а доставна возила 
задржаваће се на терену само док траје испорука. Интерна саобраћајница је планирана 
као двосмерна.  

Радове на изградњи саобраћајнице у свему извршити према пројектној документацији и 

техничким условима за извођење радова. Радове изводити по упутствима надзорног 
органа без кога се не могу вршити никакве измене пројектног решења, нити изводити 
значајне фазе рада. Ископ материјала извршити до пројектоване коте и правилним 
засецањем косина. Завршна обрада коловозног застора је од вибропресованих бехатон 
плоча д=8цм, при чему су саобраћајнице испројектоване за кретање теретних и 
путничких возила. 

 

7. ИНЖЕЊЕРСКО - ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  
  

Терен локације је раван, а постојеће коте терена дате су у графичком прилогу, са 
претпоставком релативно добре носивости. Посебна истраживања на локацији нису вршена.  
Геомеханички елаборат није урађен. На основу расположивих података о терену, као и на 
основу визуелног прегледа може се закључити да на терену нема деформација и појава које 
би указивале да је терен нестабилан. Објекат се налази у седмој зони сеизмичности по МЦС 
скали.   
Шимановци, као читава Општина Пећинци, припада зони са умереним степеном 
сеизмичности од 7°МСЦ, те је потребно све објекте прорачунати на отпорност од 
поменутог степена сеизмичности.  

  

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  
  

Према условима Одељења за привреду, локални еконоски развој, заштиту животне 
средине и инспекцијске послове, треба предузети следеће мере:  

1. Грађевински и други отпадни материјал који настаје у току извођења предметних 
радова, сакупити, разврстати и обезбедити поновно искоришћавање или одлагање 
преко овлашћеног оператера отпада, 
2. При изградњи вршити редовно квашење запрашених површина и спречити расипање 
грађевинског материјала током транспорта, 
3. Ако при извођењу радова дође до удеса приликом цурења горива и уља из 
грађевинских машина и транспортних возила, односно изливања у земљиште, извођач 
радова је у обавези да прекине радове, изврши санацију и ремедијацију загађене 
површине. 
4. У циљу спречавања контаминације земљишта и подземних вода у току експлоатације 
објекта обезбедити: 
- Приоритетно опремање предметног комплекса објектима инфраструктуре (водовод, 
канализација и др.) ако квалитет отпадних вода не задовољава критеријуме прописане 
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за упуштање у водоток II класе, планира се одговарајући уређај за пречишћавање 
отпадних вода. 
-Контролисано прикупљање запрљаних вода са предметних површина и њихов третман 

у сепаратору масти и уља, пре упуштања у реципиент. 
 

5.Није дозвољено директно упуштање отпадних вода из предметног комплекса и са 
манипулативних површина без предходног пречишћавања у реципиент. 
6. Планирати примену одговарајућих грађевинских и техничких мера за заштиту од буке, 
у радној средини и околини објекта којим би се обезбедило да бука не прекорачује 
граничне вредности у складу са Законом. 
7. Обезбедити посебан простор и опрему за прикупљање и привремено складиштење 
свих врста чврстог отпада до његове предаје оператеру. 
8. Предвидети неопходне мере заштите од могућих удеса, као и мере за отклањање 
последица у случају удесних ситуација. 
9. Извршити озелењавање слободних површина унутар парцеле. 
 

Сходно планској документацији  на територији општине Пећинци забрањена је изградња 
радних комплекса прераде и производње већих капацитета који својим радом 
угрожавају суседне објекте (бука, загађења, складиштење запаљивих и експлозивних 
материја....), затим изградња објеката за управљање опасним отпадом или објеката који 
на било који начин у одређеној мери негативно утичу на постојеће стање животне 
средине. Изградњом нових објеката не сме се на било који начин угрозити суседни 
објекти на суседним парцелама.  
  

Мере за заштиту животне средине обухватају мере заштите од негативног дејства 
природних фактора (ветра, атмосферских падавина, сунчевог зрачења, атмосферских 
пражњења, подземних вода и сеизмичких утицаја) и негативног случајног и намерног 
дејства људског фактора у миру и ратним околностима (немара који за последицу има: 
хаварије, механичка и хемијска оштећења, пожаре, хемијска и радиоактивна и друга 
штетна зрачења, испарења и мирисе, намерна - разне саботаже, разарања у време 
ратних дејстава из ваздуха и са тла, и сл.).   

Елиминисање ових негативних дејстава или свођење на минималне утицаје постиже се 
првенствено применом позитивних законских прописа, норми и техничких услова у 
пројектовању и изградњи (грађевинских прописа нарочито код избора конструктивног 
склопа и фундирања објеката, а за сеизмичке утицаје 7º MCS скале, употребе 
атестираних грађевинских материјала отпорних на ватру, примена квалитетне, 
атестиране опреме, опремање одговарајућим инсталацијама, такође правилним 
распоредом објеката на појединачним локацијама како би се успоставиле 
противпожарне саобраћајнице лако доступне санитеским и противпожарним возилима, 
хидрантска мрежа и др.).   

Пре свега поштовањем и применом свих законских норми, прописа и техничких услова, 
сва негативна дејства своде се на минималну меру. Заступљеност зеленила такође 
доприноси смањењу штетних утицаја. Забрањује се примена грађевинских материјала 
који могу имати појачано радиоактивно зрачење, недовољну носивост, недовољну 
отпорност на пожар и слично.   
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Заштита земљишта и вода  
  

Корисник земљишта код којег постоји могућност загађења, у обавези је да спроводи 
праћење квалитета подземних вода изградњом контролних пијезометара.   

- Прикупљање, евакуација и депоновање нуклеарног отпада није дозвољено како у 
грађевинском подручју тако и изван њега.  

- Привремено депоновање комуналног отпада са појединачних локација, предвиђено 
је у контејнере и у сопствене канте за смеће које ће се у сарадњи са комуналним 
предузећем или самостално одвозити на насељску депонију.  

- Прикупљање, складиштење и евакуација опасних материја мора бити у складу са 
прописима.   

- Складиштење сировина и готових производа на отвореном простору у радној зони 
мора бити заштићено од негативних утицаја атмосферилија (ветра, кише и сл.)  

- Одређени готови производи који се складиште на отвореном простору, морају бити 
тако ускладиштени да не долази до стварања емисије и дифузне прашине.  

- Проблем отпада који настаје као последица будућих активности у радној зони и 
његовог даљег третмана, решавати кроз сакупљање, транспорт, третман, рециклажу, 
поновну употребу и правилно одлагање.  

- Пре почетка извођења радова на изградњи неопходно је уклонити хумусни слој и 
засебно га депоновати и обезбедити од разношења. Хумус након окончања радова 
искористити за санацију сваке локације на којој је предвиђена изградња.   

- У циљу очувања квалитета земљишта и подземних вода, потребно је водити рачуна 
о неконтролисаном одлагању отпадне амбалаже средстава за заштиту биља, 
прекомерној употреби средстава за заштиту биља и других материја које могу 
загадити земљиште и воду.   

Неопходно је придржавати се следећих услова када је у питању заштита вода:   

- Забрањено је у мелиоративне канале или друге отворене канале испуштати 
непречишћене отпадне воде, осим атмосферских и условно чистих расхладних вода 
које по Уредби о категоризацији вода одговарају II класи.  

- Водоснабдевање објеката планирати према условима надлежног комуналног 
предузећа.   

- Заштита водотокова спроводиће се редовним одржавањем, обезбеђењем 
проточности и одговарајућег квалитета односно категорије воде, забраном упуштања 
отпадних вода и примарно непречишћених вода из насељске атмосферске 
канализације и појединих наслањајућих корисника, спречавањем загађивања 
водотокова, обезбеђењем имовинско-правног и техничког коридора за приступ и 
одржавање.  
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У границама обухвата плана основна превентивна мера је забрана делатности које могу 
да угрозе земљиште, надземне и подземне воде, односно код којих то не може да се 
предупреди одговарајућим техничким и другим мерама или је то нерационално.  

Заштита од буке и вибрација  

- Дозвољени ниво не сме прелазити прописане граничне вредности предвиђене 
Правилником о дозвољеном нивоу буке у животној средини.  

- Различитим техничким решењима умањити ниво буке, а раднике који буду изложеи 
буци опремити опремом која их штити од исте.  

- У циљу заштите од буке неоподна је стална контрола и праћее буке односно 
спровођење мониторинга.  

- Уклањање отпада према условима ЈКП „САВА“ Пећинци број 112, датум: 14.03.2018. 
године. С обзиром да намена објекта подразумева да неће бити отпада у смислу 
производног процеса већ само административног отпада, позицију и капацитет 
контејнера односно канти утврдиће ЈКП“Сава“.  

 

Заштита ваздуха  

Смањење прекомерне загађености ваздуха у наредном периоду генерално ће се 
обезбедити забраном изградње потенцијалних загађивача у оквиру радне зоне, 
уређењем саобраћајног система, коришћењем одговарајућих извора енергије и 
изградњом зелених површина. У циљу заштите ваздуха неопходна је стална контрола 
емисије, праћење квалитета ваздуха. За сваки конкретан пројекат производње у радној 
зони, у оквиру техничке докумнтације и потребних студија, биће строго третирани 
услови емисије гасова из процеса, и даће се конкретна решења за смањење и 
елиминисање штетних утицаја на атмосферу. Заступљеност зеленила такође доприноси 
смањењу штетних утицаја. Заштита ваздуха и заштита од јинизујућег зрачења вршити 
мерама биолошке заштите (озелењавање, пејзажно уређење) у виду формирања зона и 
појасева са приоритетном функцијом заштите и техничко-технолошким мерама заштите 
(уградња и постављање уређаја за пречишћавање ваздуха-ефикасних филтерских 
система за објекте (технологије) извора аерозагађења).   

Услови за енергетску ефикасност изградње  

Енергетска ефикасност се везује за примену енергетски ефикасних уређаја који имају 
мале губитке приликом трансформације једног вида енергије у други. Исто тако, области 
енергетске ефикасности припадају и обновљиви извори у оквиру потрошње енергије, 
односно они извори који се не прикључују на дистрибутивну електроенергетску мрежу, 
а користе се у сектору зградарства. То се пре свега односи на системе грејања и хлађења 
простора, као и загревање санитарне воде. Основне мере за повећање о обезбеђење 
енергетске ефикасности се односе на правилан избор омотача зграде (кров, зидови, 
прозори), грејање објеката (котларница, подстаница), регулацију-положај објекта и 
осветљење и слично.  
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Заштита од експлозије и пожара  

Потребно је приликом пројектовања и изградње примењивати све противпожарне 
прописе и Закон о заштити од пожара („Сл. Лист РС“ бр.111/09 и 20/2015), а у складу са 
претходним условима добијених од МУП-а Републике Србије, Сектор за ванредне 
ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици, Одсек за 
превентивну заштиту, Сремска Митровица.  

Од надлежног сектора да ванредне ситуације добијени су услови како НЕМА посебних 
услова у погледу мера заштите од пожара у вези предметног пројекта и како је потребно 
у поступку пројектовања техничке документације ПРИМЕНИТИ опште мере заштите од 
пожара утврђене важећим законима, техничким прописима, стандардима и другим 
актима којима је уређена област заштите од пожара.  

Услови за евакуисање отпада  

Према условима ЈКП“Сава“ Пећинци неопходно је обезбедити локацију на којој ће се 
поставити контејнери за комунални отпад. Локација мора имати прилазни пут и мора 
обезбедити несметан пролаз комуналном возилу пружаоца услуге.   

Посуде које инвеститор треба да обезбеди су контејнери од 1,1м3 за комунални отпад.   

Број контејнера биће договорен са инвеститором у фази разраде техничке 
документације у зависности од процене количине отпада и динамике одвожења истог.  

На графичком прилогу приказана је локација за смештај контејнера за одлагање 
комуналног отпада.  

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА  
  

На предметној локацији нема објеката или споменика природе и културе који уживају 
посебни заштиту Завода за заштиту споменика природе и Завода за заштиту споменика 
културе. Уколико се приликом извођења радова наиђе на археолошки објекат, радове 
прилагодити  Законима из ове области и предузети све неопходне техничке мере за 
заштиту локалитета.  

  

10. МЕРЕ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА  
  

Према Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама  ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015)  
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11. ОГРАЂИВАЊЕ ПРОСТОРА  
  

Ограђивање комплекса извршити у складу са Правилником о општим условима за 
парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015)   

12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  

4.2. ПЛАНИРАНО СТАЊЕ  

Складиште је намењено складиштењу пољопривредних производа (урми, сувих смокви, 
сувих шљива и сл. воћа). Воће долази на локацију запаковано у веће грамаже амбалаже, 
а врши се његово препакивање у мање кутије. Сво воће стиже са декларацијом 
произвођача, а препакивање се врши ручно уз поштовање свих санитарнх услова.  

Загађења ваздуха не постоји у овом процесу складиштења и препакивања, као и буке и 
вибрације које се јављају у току рада складишта, а  локалног су карактера и не утичу на 
ширу околину. Процес складиштења производа је сув, без индустријских отпадних вода 
тако да нема загађења земљишта и вода. Одлагање чврстог комуналног отпада 
предвиђено је да се регулише према условима ЈКП “Сава”, а на графичким прилозима 
ситуација је приказан предвиђени положај контејнера за комунални отпад.  

Прилаз објекту за пешаке обезбеђен је преко пешачких површина поплочаних 
бехатоном или површина за колски саобраћај истог поплочања. Око објекта је 
предвиђено постојање заштитног појаса за кретање пешака мин. ширине од 1,50m а на 
коти саобраћајнице. Преостала површина парцеле која није под саобраћајницом, 
паркинг простором и објектом је у зеленилу.  На парцели је, у близини улазне капије, 
организовано одлагање отпада. 

Категорија објекта Б – доминантна категорија 

 Катеоризација и класификација  
- Категорија Б – Класа  127121       -   89,73 % 

Зграде за чување и узгој пољопривредних производа нпр складишта за пољопривредне 
производе, амбари, кошеви, трапови, стакленици, винарије, вински подруми и др. до 
4000m2 и висине до 25m. 

Категорија Б – Класа 127420 – Надстрешнице - 10,27 % 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ: 

Обзиром да је у питању доградња, постојећи објекат број 4 се дограђује северозападно 
10,5м, ка бочном суседу од кога је сада удаљен од 12,6м до 13,5м. 

Са североисточне и југозападне стране постојећи објекат се фронтално дограђује у 
дужини од 5м са обе стране. Објекат је од задње суседне парцеле тако удаљен од 69,0м2 
до 73,5м2. 

Од бочног суседа југоисточне организације објекат задржава постојећу удаљеност од 
3,7м до 4,1м. 

Од регулационе линије објекат је удаљен од 26,9м до 29,2м. А од постојећег стамбеног 
објекта, дограђени део постојећег објекта удаљен је 13,0м. 
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Планирана је промена намене постојећег објекта број 4. у магацин за смештај 
пољопривредних производа (урме, смокве и сли.), уз доградњу магацинског дела исте 
намене, и две надстрешнице. 

Уз уважавање свих урбанистичких параметара, растојања грађевинске линије од 
регулационе и габарит објекта се није мењао остаје постојеће стање уписано у катастар 
непокретности. 

Дограђен објекат је спратности П+0. 

Највиша тачка слемена објекта налази се на 6,00 m мерено од коте терена. Не постоји 
разлика између коте терена и коте приземља. Кота готовог пода износи ±0.00. 

Конструкција објекта је изграђена као челична конструкција са челичним стубовима и 
серклажима и фасадним панелима. Кровна конструкција је решеткаста кровна 
конструкција са рожњачама и кутијастим профилима и испунама. Кровни покривач је 
кровни панел, са нагибом од 15°. Темељење је на тракастим темељима. 

Материјализација и конструкција са описом планираних радова:  

Терен се мора рашчистити. Скида се слој земље и та количина земље се одвози на 
депонију или се оставља у дворишту. Након тога се врши ископ за темеље до 
пројектоване коте. Темељи се обележавају и врши се ископ. Земља из ископа се ставља 
за насипање. Темељи се, изнад земље шалују, насипа се тампон слој шљунка испод 
темеља, поставља се трака за уземљење, поставља се пројектована арматура, па се 
изврши бетонирање темеља. После демонтаже оплате, земља из ископа се насипа 
између и око темеља. То се ради у слојевима са потребним набијањем. Затим се насипа 
тампон шљунак испод пода. Бетонира се под. Поставља се хидроизолација испод подне 
плоче. Монтирају се стубови, челични кровни носач и рожњаче. Потом се приступа 
постављању фасадних и кровних панела. Постављају се врата и прозори и врши се 
завршна обрада површина. Приступа се завршном чишћењу објекта и објекат се предаје 
инвеститору. 

 

Детаљан технички опис објеката са описом материјализације и конструкције, дат је у 
поглављу 4.2.ПЛАНИРАНО СТАЊЕ, овог Урбанистичког пројекта. 
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13. ОСТАЛИ УСЛОВИ  

    Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са важећим 
урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за планове и надлежног органа 
јединице локалне самоуправе, и издавања Локацијских услова, у току израде главног 
пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско решење 
пословног објекта могу се извршити мање измене придржавајући се следећих услова:  

- Намена и функционална шема морају остати неизмењени. Могућа су само мања 
одступања од утврђене просторне организације и то само техничке природе.  

- Дозвољена су мања одступања (до 0,5m) техничке природе у погледу 
хоризонталне и вертикалне регулације, димензија објекта, инфраструктуре, у циљу 
добијања рационалнијих и повољнијих решења. 

- Након извршеног испитивања тла, подземних вода и других потребних радњи на 
нивоу пројектовања , утврдиће се прецизне висинске коте саобраћајних површина , а у 
односу на њих и коте подова приземља планираних објеката. Дозвољена је измена 
падова коловозних површина у складу са дозвољеним изменама висинских кота 
саобраћајница.  

- У погледу инфраструктуре могућа су одступања у циљу добијања рационалнијих и 
повољнијих решења.  

- У оквиру простора дефинисаног грађевинским линијама из Плана вишег реда, 
поред наведених изузетно се могу градити помоћни објекти (портирница, остава, 
надстрешница и сл.) и инфраструктурни објекти (трафостаница) уз услов да се испоштују 
сви дефинисани параметри из примарног Планског документа (индекси изграђености и 
заузетости).  
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14. УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА  

1. Технички услови за промену намене постојећег пословног објекта -  складишта намештаја 
и беле технике у  У ОБЈЕКАТ ЗА СКЛАДИШТЕЊЕ И ПАКОВАЊЕ ПОЉОПРИВРЕДНИХ 
ПРОИЗВОДА у Шимановцима на К.П. 3837 К.О. Шимановци за потребе израде 
Урбанистичког пројекта, издати од стране ЈКП ПУТЕВИ ОПШТИНЕ ПЕЋИНЦИ, Општина 
Пећинци, број: 380/2022, датум: 27.02.2023 год.  
 

2.Технички услови за промену намене постојећег пословног објекта -  складишта 
намештаја и беле технике у  У ОБЈЕКАТ ЗА СКЛАДИШТЕЊЕ И ПАКОВАЊЕ 
ПОЉОПРИВРЕДНИХ ПРОИЗВОДА у Шимановцима на К.П. 3837 К.О. Шимановци за 
потребе израде Урбанистичког пројекта, издати од стране ЈКП ВОДОВОД И 
КАНАЛИЗАЦИЈА-ПЕЋИНЦИ, Пећинци број 3-28/23, датум: 23.02.2023  године.  
  

3.Технички услови за промену намене постојећег пословног објекта -  складишта 
намештаја и беле технике у  У ОБЈЕКАТ ЗА СКЛАДИШТЕЊЕ И ПАКОВАЊЕ 
ПОЉОПРИВРЕДНИХ ПРОИЗВОДА у Шимановцима на К.П. 3837 К.О. Шимановци, издати 
од стране ЈКП „САВА“ Пећинци број 240, датум: 31.05.2022. године.  
  

4.Технички услови за промену намене постојећег пословног објекта -  складишта 
намештаја и беле технике у  У ОБЈЕКАТ ЗА СКЛАДИШТЕЊЕ И ПАКОВАЊЕ 
ПОЉОПРИВРЕДНИХ ПРОИЗВОДА са у Шимановцима на К.П. 3837 К.О. Шимановци, 

издати од стране ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ, Огранак Електродистрибуција Рума, број:   
______________________  од    _________________.  

  

5. Технички услови за промену намене постојећег пословног објекта -  складишта 
намештаја и беле технике у ОБЈЕКАТ ЗА СКЛАДИШТЕЊЕ И ПАКОВАЊЕ 
ПОЉОПРИВРЕДНИХ ПРОИЗВОДА  у Шимановцима на К.П. 3837 К.О. Шимановци, издати 
од стране Одељење за привреду, локални економски развој, заштиту животне средине 
и инспекцијске послове број 501-49/2022-III-02 од 08.06.2022. године.  
 

6. Технички услови за промену намене постојећег пословног објекта -  складишта 
намештаја и беле технике у ОБЈЕКАТ ЗА СКЛАДИШТЕЊЕ И ПАКОВАЊЕ 
ПОЉОПРИВРЕДНИХ ПРОИЗВОДА  у Шимановцима на К.П. 3837 К.О. Шимановци, издати 
од стране Покрајинског секретаријата за здравство број 205/2022 од 26.07.2022 године.  
 

 

7.. Решење о одобрењу прикључења Електропривреде Србије, Електродистрибуције 
Рума број 88.1.1.0.-Д-07.17.-298687-21, од 29.03.2022. године. 

 

8.Информација о локацији број    353-22/2022         од     03.03.2022.         издата од стране 
Одељења за урбанизам и имовинско правне послове Општине Пећинци.  
  

 

 



36  

  

15.ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ  

Урбанистичи пројекат се доставља надлежном органу Општинске управе који организује 
јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од 7 дана.  
Након истека рока предвиђеног за јавну презентацију, Општинска управа доставља 
Урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама са јавне презентације комисији за 
планове.  
  

Комисија за планове Општине Пећинци врши стручну контролу и проверу усклађености 
Урбанистичког пројекта са планским документом и Законом, разматра све примедбе и 
сугестије са јавне презентације и сачињава извештај са предлогом прихватања или одбијања 
Урбанистичког пројекта који доставља надлежном органу општинске управе.  
  

Надлежни орган Општине Пећинци  потврђује Урбанистички пројекат у року од пет дана од 
дана добијања предлога Комисије за планове.  
  

Урбанистички пројекат је израђен у 3 (три) основна истоветна примерака и састоји се од 
текстуалног дела и графичих прилога.  Један примерак се уручује инвеститору, један 
задржава Општинска управа приликом потврђивања, док један примерак остаје у архиви 
израђивача Урбанистичког пројекта.  
  

Урбанистички пројекат је основ за издавање локацијских услова у поступку прибављања 
грађевинске дозволе.  
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IV ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ПРИЛОГ 1 -  ШИРА ЛОКАЦИЈА – ПГР НАСЕЉА ШИМАНОВЦИ (Сл. Лист Општина Срема бр. 31/2015, 1/18, 28/20 и 52/21) 
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 
0- GLAVNA SVESKA   

      
  Investitor:  

„ALVASARI“ doo, Beograd, Voždovac, ulica Ustanička 64/x  
    

  Objekat:  

Promena namene i dogradnja poslovnog objekta  -  skladišta u objekat za 
skladištenje i pakovanje poljoprivrednih proizvoda  

na K.P.3837 K.O.Šimanovci 
            

  Vrsta tehničke dokumentacije:             Idejno rešenje  (IDR) 
           Za građenje / izvođenje radova:               promena namene i dogradnja   

         

 Projektant: PROJEKTNI BIRO “CORAX INŽENJERING” , Nova Pazova 

                                                                                                  Majora Gavrilovića 42   

 

Odgovorno lice projektanta:             Nataša Došenović   

    

          Pečat:       

    

   

  

    

   

  

      

  Glavni Projektant:                                     Nataša Došenović, mast.inž.arh. 
  Broj licence:                                                                300 P208 17            
 

           Lični pečat:      

     
          Potpis:    

         

         

             

 Broj dela projekta :              IDR-05/22   

  Mesto I datum:               Jun,2022.  
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0.3. Odluka o određivanju glavnog projaktanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projaktantu 

0.7. Opšti podaci o objektu 

0.8. Sažeti tehnički opis 
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0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 
Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'' br. 72/09, 
81/09 – ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 – odluka US, 98/2013 – 

odluka US, 132/14, 145/14,83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) i odredbi Pravilnika o 

sadržini, načinu i postupku izrade i načina vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekta (''Službeni glasnik RS'' br. 73/2019) kao: 

 

GLAVNI PROJEKTANT 
 

Idejnog rešenja (IDR) za promenu namene i dogradnju poslovnog objekta  -  

skladišta u objekat za skladištenje i pakovanje poljoprivrednih proizvoda na K.P.3837 

K.O.Šimanovci, određuje se: 
 

                                         Nataša Došenović, mast.inž.arh. 
             300 P208 17 
 

      

 

 

                  

  Investitor:  „Alvasari“ doo, Beograd, Voždovac, Ustaniča 64/x   

      

         

        

  

Odgovorno 

lice/zastupnik:        

  Pecat:   Potpis:      

           

  

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  IDR - 05/22    

  Mesto i datum:     

Nova Pazova, 

Jun  2022     
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1.4.    IZJAVA GLAVNOG PROJAKTANTA ZA IDEJNO REŠENJE 
 

     Glavni projektant za idejno rešenje (IDR) za promenu namene i dogradnju

 poslovnog objekta  -  skladišta u objekat za skladištenje i pakovanje 
poljoprivrednih proizvoda na K.P.3837 K.O.Šimanovci: 

 

Nataša Došenović, mast.inž.arh. 
300 P208 17 

 

 

 

IZJAVLJUJEM 

 
     Da su delovi projekta za idejno rešenje (IDR) za promenu namene i dogradnju 

poslovnog objekta  -  skladišta u objekat za skladištenje i pakovanje poljoprivrednih 
proizvoda na K.P.3837 K.O.Šimanovci, međusobno usaglašeni i da podaci u glavnoj 

svesci odgovaraju sadržini projekta  
 

0. Glavna Sveska IDR -05/22 

1. Projekat Arhitekture IDR- 05/22 

 

 

 

 

Glavni projektant (IDR):  Nataša Došenović, mast.inž.arh. 
Broj Licence: 300 P208 17 

  
Lični pečat: Potpis: 

 

      
 

Broj tehničke dokumentacije: IDR – 05/22 

Mesto i datum: Nova Pazova, Jun 2022 
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0.5.SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0. Glavna sveska IDR -05/22 

1. Projekat Arhitekture IDR -05/22 
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA: 

                  

  Projektant:  

Projektni biro “CORAX INŽENJERING“ PR Nataša 
Došenović   

           

  Glavni Projektant:  Nataša Došenović, mast.inž.arh.   

  Broj licence:  300 P208 17   

  Lični pečat:        

     Potpis:      

           

           

                  

 

1.PROJEKAT  ARHITEKTURE: 

                  

  Projektant:  

Projektni biro “CORAX INŽENJERING“ PR Nataša 
Došenović   

           

  

Odgovorni 

Projektant:  

Nataša Došenović, mast.inž.arh. 
  

  Broj licence:  300 P208 17   

  Lični pečat:        

  

 

  

Potpis: 
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0.7. PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
tip objekta: Slobodno-stojeći objekat 
vrsta radova: Promena namene i dogradnja 

 

kategorija objekta: 

 

B – dominantna kategorija 

klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

 

učešće u 
ukupnoj 

površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka:  

89,73 % 

 

 

 

 

 

 

10,27 % 

Kategorija B – Klasa  127122 -   

Zgrade za čuvanje i uzgoj poljoprivrednih 
proizvoda npr skladišta za poljoprivredne 
proizvode, ambari, koševi, trapovi, staklenici, 
vinarije, vinski podrumi i dr. do 4.000 m2 i 

visine do 25 m 

  

 

Kategorija B – Klasa 127420 – Nadstrešnice  
 

naziv prostornog 

odnosno urbanističkog 
plana: 

Plan generalne regulacije naselja Šimanovci (Sl.list opština 
Srema 31/15, 1/18 i 28/20) 

mesto: Šimanovci 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

k.p. br. 3837  K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština preko kojih 
prelaze priključci za 

infrastrukturu: 

k.p. br. 1538/1 i 3837  K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

k.p. br. 1538/1 i 3837  K.O. Šimanovci 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

priključak na      NN elektro mrežu Postojeći priključak, odobreno 100kw, prema 

rešenju broj 88.1.1.0.-D-07.17.-298687-21, od 

29.03.2022 

priključak na      vodovodnu mrežu Postojeći priključak 



 

PROJEKTNI BIRO “CORAX INŽENJERING” PR Nataša Došenović 
22330 NOVA PAZOVA, Majora Gavrilovića 42, MAT BR:64868632, PIB: 110465533 

MOB: 069/705 - 840 , WEB: www.projektnibiro.rs  

 
 

 

 

priključak na      kanalizacionu mrežu Predviđa se  Ф160– ukoliko ne postoje uslovi za 

priključenje predviđa se septička jama 

Priključak na saobraćajnicu Postojeći kolski prilaz 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

Dimenzija objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 5376,00m2 

ukupna BRGP nadzemno: 

postojeći objekat/promena namene: 

dogradnja u dve faze: 

I faza: 

II faza 

Ukupno:  

 

553,00m2 

469,00m2 

416,25m2 

52,75m2 

 

1022,00m2 

 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 
postojeći objekti svi na parceli: 

planirano dogradnja: 

 

Ukupno: 

 

           817,00m2 

469,00m2 

 

1286,00m2 

 

ukupna NETO površina –  

postojeće/promena namene: 

dogradnja: 

 

Ukupno: 

 

541,88m2 

462,38m2 

 

1004,26m2 

površina prizemlja/predmet projekta: 

postojeći objekat/promena namene: 
dogradnja: 

 

Ukupno: 

 

553,00m2 

469,00m2 

 

1022,00m2 

 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 

postojeći objekti svi na parceli: 
planirano dogradnja: 

 

Ukupno: 

 

733,00m2 

469,00m2 

 

1202,00m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+0 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat 
i dr.)  

 6,00m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 

povučeni sprat i dr.)  
82,04mnv 

 

spratna visina: Svetla 4,65m 

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 2 

broj parking mesta: 4 

Materijalizacija 

objekta: 

 

 

materijalizacija fasade: PP Paneli 

orijentacija slemena: JZ-SI 

nagib krova: 15o 

materijalizacija krova: PP Panel 
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procenat zelenih 

površina: 
   3166,00m2 – 58,9% 

indeks zauzetosti:  1202,00m2- 22,35%  

indeks 

izgrađenosti: 
 1286,00m2 -   0,24 

druge 

karakteristike 

objekta 

Nema 

predračunska 
vrednost objekta: 

13.800.000,00 

 

 

0.8. SAŽET TEHNIČKI OPIS 

 
Idejno rešenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka datog od strane Investitora. 
Pri izradi projekta projektant se rukovodio važećim propisima u vreme izrade projekta. 
 

Objekat je u II klimatskoj zoni, a u VII zoni seizmičnosti po skali MKS. Nije u blizini 

reke i nema opasnosti od poplava. 

Geomehanički elaborat ne postoji jer namena objekta ne iziskuje izradu. 
 

SITUACIONO REŠENJE: 
 

Postojeće stanje: 
 

Katastarska parcela 3837 K.O.Šimanovci, predstavlja izgrađenu parcelu na kojoj postoje 

objekti upisani u Katastru nepokretnosti.  

 

1. Pomoćni objekat za ambalažu, ukupne bruto površine 31,00m2 planirano je 

ozakonjenje. Njegova površina je ušla u procenat zauzeća na parceli. 
2. Nelegalno dograđena nadstrešnica (koja se nastavlja na nelegalnu dogradnju objekta 

br.1) koja je ukupne bruto površine 51,58m2 biće uklonjena sa terena nakon izgradnje II faze 
dogradnje. 

3. Dogradnja stepenica objekta broj 3, ukupne bruto površine 10,00m2, planirano je 
ozakonjenje. 

Objekat broj 4. je predmet promene namene i dogradnje. 

 

Uvidom u dostavljeni KTP (Katastarsko topografski plan), ovlašćene geodetske organizacije 

na K.P. 3837 K.O.Šimanovci, evidentirana su i sledeći nelegalni objekti. 
 

1. Pomoćni objekat za ambalažu, ukupne bruto površine 31,00m2 planirano je 

ozakonjenje. NJegova površina je ušla u procenat zauzeća na parceli. 
2. Nelegalno dograđena nadstrešnica (koja se nastavlja na nelegalnu dogradnju objekta 
br.1) koja je ukupne bruto površine 51,58m2 biće uklonjena sa terena nakon izgradnje II faze 
dogradnje. 

3. Dogradnja stepenica objekta broj 3, ukupne bruto površine 10,00m2, planirano je 

ozakonjenje 
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Planirani objekat: 

 
Na K.P. 3837, K.O. Šimanovci planirana je promena namene i dogradnja objekta broj 4. Menja 
se namena zgrade poslovnih usluga – poslovnog objekta – skladišta nameštaja i bele tehnike u 
objekat za skladištenje i pakovanje poljoprivrednih proizvoda. 

 

 

FUNKCIJA: 

Planirana dogradnja i promena namene je spratnosti P+0. Ulaz u objekat (pešački i kolski) je 

iz parcele br. 1538/1.  

 

 

POLOŽAJ OBJEKTA NA PARCELI: 

 
Obzirom da je u pitanju dogradnja, postojeći objekat broj 4 se dogradjuje severozapadno 

10,5m, ka bočnom susedu od koga je sada udaljen od 12,6m do 13,5m. 

Sa severoistočne i jugozapadne strane postojeći objekat se frontalno dograđuje u dužini od 5m 
sa obe strane.  

Objekat je od zadnje susedne parcele tako udaljen od 69,0m2 do 73,5m2. 

Od bočnog suseda jugoistočne organizacije objekat zadržava postojeću udaljenost od 3,7m do 
4,1m. 

 

Od regulacione linije objekat je udaljen od 26,9m do 29,2m. A od postojećeg stambenog 
objekta, dograđeni deo postojećeg objekta udaljen je 13,0m. 
 

Planirana je promena namene postojećeg objekta broj 4. u magacin za smeštaj poljoprivrednih 
proizvoda (urme, smokve i sli.), uz dogradnju takođe magacinskog dela za smeštaj istih 

proizvoda, i dve nadstrešnice. 
 

Uz uvažavanje svih urbanističkih parametara, rastojanja građevinske linije od regulacione i 

gabarit objekta se nije menjao ostaje postojeće stanje upisano u katastar nepokretnosti. 

Dograđen objekat je spratnosti P+0. 

Najviša tačka slemena objekta nalazi se na 6,00 m mereno od kote terena. Ne postoji razlika 

izmedju kote terena i kote prizemlja. Kota gotovog poda iznosi ±0.00. 

Konstrukcija objekta je izgrađena kao čelična konstrukcija sa čeličnim stubovima i serklažima 

i fasadnim panelima. Krovna konstrukcija je rešetkasta krovna konstrukcija sa rožnjačama i 
kutijastim profilima i ispunama. Krovni pokrivač je krovni panel, sa nagibom od 15°. 

Temeljenje je na trakastim temeljima. 

 

komunikacije i parkiranje 

 
Za potrebe korisnika objekta u okviru parcele predviđeno je četiri parking mesta za putnička 
vozila. 

 

Pristup javnoj saobraćajnici 
Ulaz na parcelu (pešački i kolski) je iz Golubinačka 57 (parcela br. 1538/1). 
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slobodne i zelene površine 

 
Slobodne površine placa tj. one koje nisu pod objektom kompletno su uređene. Pešački pristupi 
objektu popločani su betonskim i kamenim pločama, otpornim na klizanje i nepovoljne 
atmosferske uticaje, na način koji obezbeđuje nesmetano kretanje pešaka. Ostatak slobodnih 
površina je ozelenjen – travnate i površine pod dekorativnim niskim rastinjem. 
 

SAOBRAĆAJNICA 

 
Radove na izgradnji saobraćajnice u svemu izvršiti prema projektnoj dokumentaciji i tehničkim 
uslovima za izvođenje radova. Radove izvoditi po uputstvima nadzornog organa bez koga se 

ne mogu vršiti nikakve izmene projektnog rešenja, niti izvoditi značajne faze rada. Iskop 
materijala izvršiti do projektovane kote i pravilnim zasecanjem kosina. 
 

OPIS PLANIRANIH RADOVA 

 
Teren se mora raščistiti. Skida se sloj zemlje i ta količina zemlje se odvozi na deponiju ili se 

ostavlja u dvorištu. Nakon toga se vrši iskop za temelje do projektovane kote. Temelji se 

obeležavaju i vrši se iskop. Zemlja iz iskopa se stavlja za nasipanje. Temelji se, iznad zemlje 

šaluju, nasipa se tampon sloj šljunka ispod temelja, postavlja se traka za uzemljenje, postavlja 

se projektovana armatura, pa se izvrši betoniranje temelja. Posle demontaže oplate, zemlja iz 
iskopa se nasipa između i oko temelja. To se radi u slojevima sa potrebnim nabijanjem. Zatim 
se nasipa tampon šljunak ispod poda. Betonira se pod. Postavlja se hidroizolacija ispod podne 

ploče. Montiraju se stubovi, čelični krovni nosač i rožnjače. Potom se pristupa postavljanju 

fasadnih i krovnih panela. Postavljaju se vrata i prozori i vrši se završna obrada površina. 
Pristupa se završnom čišćenju objekta i objekat se predaje investitoru. 

 

INSTALACIJE 
 

Vodosnadbevanje i kanalizaciona mreža 
Novi objekat se na vodovodnu i kanalizacionu mrežu povezuje shodno Tehničkim uslovima. 
Objekat koristi postojeći vodovodni priključak. 
Ukoliko postoji mogućnost priključenja na kanalizacionu mrežu, objekat će biti priključen 
shodno pribavljenim Tehničkim uslovima u postupku sprovođenja objedinjene procedure 
elektronskim putem, a u postupku pribavljanja lokacijskih uslova. 

Ukoliko Tehničkim uslovima bude navedeno da ne postoji mogućnost priključenja na 
kanalizacionu mrežu, biće projektovana septička jama u skladu sa datim uslovima. 
 

Kišna kanalizacija  
Kišnica sa krova objekta je predviđena da se skrivenim olucima odvodi do slobodnih zelenih 

travnatih površina na parceli. 
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Elektroenergetske instalacije 
Planirani objekat se na Elektrodistributivnu mrežu priključuje preko priključka prema uslovima 
„Elektroprivrede Srbije“, Elektrodistribucije Ruma. Zadržava se postojeći priključak, odobrena 
snaga 100kw, broj rešenja 88.1.1.0.-D-07.17.-298687-21, od 29.03.2022. 

 

 

 

 

Glavni projektant (IDR):  Nataša Došenović, mast.inž.arh. 
Broj Licence: 300 P208 17 

  
Lični pečat: Potpis: 
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1.1.NASLOVNA STRANA            
 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

         

  Investitor:  

„ALVASARI“ doo, Beograd, Voždovac, ulica Ustanička 64/x  
       

  Objekat:   

Promena namene i dogradnja poslovnog objekta  -  skladišta u objekat za 
skladištenje i pakovanje poljoprivrednih proizvoda  

na K.P.3837 K.O.Šimanovci 
   

  Vrsta tehničke dokumentacije:             Idejno rešenje (IDR) 

  Naziv i oznaka dela projekta: 1 – Arhitektura (dogradnja i promena namene)  

         

  Projektant:  PROJEKTNI BIRO “CORAX INŽENJERING” , Nova Pazova 

                                                                                                  Majora Gavrilovića 42 

   

          Odgovorno lice projektanta:                      Nataša Došenović 

         

          Pečat:      Potpis: 

      

                           
      

  Odgovorni Projektant:                                     Nataša Došenović, mast.inž.arh. 

  Broj licence:                                                                300 P208 17 

            

           Lični pečat:      

  

Potpis:  

               

  Broj dela projekta:              IDR -05/22   

  Mesto i datum:              jun, 2022.   
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1.2. SADRŽAJ (DELA) PROJEKTA 

 

 

1.1. Naslovna strana 

1.2. Sadržaj projekta 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta (deo arhitektura) 

1.4. Izjava odgovornog projektanta (deo arhitektura) 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3.REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

„CORAX INŽENJERING“ 

     Broj : IDR-05/22 

     Datum: jun, 2022. 

 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'' br. 

72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 – odluka US, 

98/2013 – odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) i odredbi 

Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načina vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekta (''Službeni glasnik RS'' br. 73/2019) kao: 

 

ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 
1. PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

za promenu namene i dogradnju poslovnog objekta  -  skladišta u objekat za 
skladištenje i pakovanje poljoprivrednih proizvoda na K.P.3837 K.O.Šimanovci, 
određuje se: 
 

                                         Nataša Došenović, mast.inž.arh. 

             300 P208 17 

 

                  

  Projektant: 

 

Projektni biro “CORAX INŽENJERING“ PR Nataša Došenović   

  

      

  

  

    

  

  

   
 

  

  Pečat: 
     

  

  

   

Potpis: 

   

  

  

       

  

  Broj tehničke dokumentacije: 
 

IDR – 05/22 

  

  

  Mesto i datum:     Nova Pazova, jun 2022 
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1.4.    IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  ZA PROJEKAT 

ARHITEKTURE 
 

     Odgovorni projektant projekta arhitekture za idejno rešenje (IDR) za promenu namene i 

dogradnju poslovnog objekta  -  skladišta u objekat za skladištenje i pakovanje 
poljoprivrednih proizvoda na K.P.3837 K.O.Šimanovci, 
 

Nataša Došenović, mast.inž.arh. 
300 P208 17 

 

 

IZJAVLJUJEM 

 
1. Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 
propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i 

pravilima struke  

2.Da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i 
preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat  izrađen 
u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih 

zahteva  

 

 

 

Odgovorni projektant (IDR):  Nataša Došenović, mast.inž.arh. 
Broj Licence: 300 P208 17 

  

Lični pečat: Potpis: 

 

        
 

Broj tehničke dokumentacije: IDR- 05/22 

Mesto i datum: Nova Pazova, jun 2022. 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

0.8. SAŽET TEHNIČKI OPIS 
 

Idejno rešenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka datog od strane Investitora. 

Pri izradi projekta projektant se rukovodio važećim propisima u vreme izrade projekta. 
 

Objekat je u II klimatskoj zoni, a u VII zoni seizmičnosti po skali MKS. Nije u blizini 
reke i nema opasnosti od poplava. 

Geomehanički elaborat ne postoji jer namena objekta ne iziskuje izradu. 
 

SITUACIONO REŠENJE: 
Postojeće stanje: 
Katastarska parcela 3837 K.O.Šimanovci, predstavlja izgrađenu parcelu na kojoj postoje 
objekti upisani u Katastru nepokretnosti.  

 

1. Porodična stambena zgrada, bruto kvadrature 55m2,  spratnosti P+0, objekat preuzet 

iz zemljišne knjige  
2. Pomoćna zgrada,  bruto kvadrature 18m2, spratnosti P+0, (ne postoji na terenu) 
3. Porodična stambena zgrada,  kvadrature u kontaktu sa tlom 84m2, spratnosti P+1, 

objekat preuzet iz zemljišne knjige, 

4. Zgrada poslovnih usluga –poslovni objekat – skladište nameštaja i bele tehnike,  bruto 
kvadrature 553m2, spratnosti P+0, objekat preuzet iz zemljišne knjige. 

 

Objekat broj 4. je predmet promene namene i dogradnje. 

 

Uvidom u dostavljeni KTP (Katastarsko topografski plan), ovlašćene geodetske organizacije 
na K.P. 3837 K.O.Šimanovci, evidentirani su i sledeći nelegalni objekti. 
 

1. Pomoćni objekat za ambalažu, ukupne bruto površine 31,00m2 planirano je 

ozakonjenje. Njegova površina je ušla u procenat zauzeća na parceli. 
2. Nelegalno dograđena nadstrešnica (koja se nastavlja na nelegalnu dogradnju objekta 
br.1) koja je ukupne bruto površine 51,58m2 biće uklonjena sa terena nakon izgradnje II faze 
dogradnje. 

3. Dogradnja stepenica objekta broj 3, ukupne bruto površine 10,00m2, planirano je 
ozakonjenje. 

Planirani objekat: 

 

Na K.P. 3837, K.O. Šimanovci planirana je promena namene i dogradnja objekta broj 4. 
Menja se namena zgrade poslovnih usluga – poslovnog objekta – skladišta nameštaja i bele 
tehnike u objekat za skladištenje i pakovanje poljoprivrednih proizvoda. 

 

FUNKCIJA: 

Planirana dogradnja i promena namene je spratnosti P+0. Ulaz u objekat (pešački i kolski) je 
iz parcele br. 1538/1.  
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POLOŽAJ OBJEKTA NA PARCELI: 
 

Obzirom da je u pitanju dogradnja, postojeći objekat broj 4 se dogradjuje severozapadno 
10,5m, ka bočnom susedu od koga je sada udaljen od 12,6m do 13,5m. 
Sa severoistočne i jugozapadne strane postojeći objekat se frontalno dograđuje u dužini od 
5m sa obe strane.  

Objekat je od zadnje susedne parcele tako udaljen od 69,0m2 do 73,5m2. 

Od bočnog suseda jugoistočne organizacije objekat zadržava postojeću udaljenost od 3,7m do 

4,1m. 

 

Od regulacione linije objekat je udaljen od 26,9m do 29,2m. A od postojećeg stambenog 
objekta, dograđeni deo postojećeg objekta udaljen je 13,0m. 
 

Planirana je promena namene postojećeg objekta broj 4. u magacin za smeštaj 
poljoprivrednih proizvoda (urme, smokve i sli.), uz dogradnju takođe magacinskog dela za 
smeštaj istih proizvoda, i dve nadstrešnice. 
 

Uz uvažavanje svih urbanističkih parametara, rastojanja građevinske linije od regulacione i 

gabarit objekta se nije menjao ostaje postojeće stanje upisano u katastar nepokretnosti. 

Dograđen objekat je spratnosti P+0. 
Najviša tačka slemena objekta nalazi se na 6,00 m mereno od kote terena. Ne postoji razlika 

izmedju kote terena i kote prizemlja. Kota gotovog poda iznosi ±0.00. 

Konstrukcija objekta je izgrađena kao čelična konstrukcija sa čeličnim stubovima i 
serklažima i fasadnim panelima. Krovna konstrukcija je rešetkasta krovna konstrukcija sa 

rožnjačama i kutijastim profilima i ispunama. Krovni pokrivač je krovni panel, sa nagibom 

od 15°. Temeljenje je na trakastim temeljima. 

 

komunikacije i parkiranje 

Za potrebe korisnika objekta u okviru parcele predviđeno je četiri parking mesta za putnička 
vozila. 

 

Pristup javnoj saobraćajnici 
Ulaz na parcelu (pešački i kolski) je iz Golubinačka 57 (parcela br. 1538/1). 

 

slobodne i zelene površine 

 

Slobodne površine placa tj. one koje nisu pod objektom kompletno su uređene. Pešački 
pristupi objektu popločani su betonskim i kamenim pločama, otpornim na klizanje i 
nepovoljne atmosferske uticaje, na način koji obezbeđuje nesmetano kretanje pešaka. Ostatak 
slobodnih površina je ozelenjen – travnate i površine pod dekorativnim niskim rastinjem. 
 

SAOBRAĆAJNICA 

 

Radove na izgradnji saobraćajnice u svemu izvršiti prema projektnoj dokumentaciji i 
tehničkim uslovima za izvođenje radova. Radove izvoditi po uputstvima nadzornog organa 
bez koga se ne mogu vršiti nikakve izmene projektnog rešenja, niti izvoditi značajne faze 
rada. Iskop materijala izvršiti do projektovane kote i pravilnim zasecanjem kosina. 
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OPIS PLANIRANIH RADOVA 

 

Teren se mora raščistiti. Skida se sloj zemlje i ta količina zemlje se odvozi na deponiju ili se 

ostavlja u dvorištu. Nakon toga se vrši iskop za temelje do projektovane kote. Temelji se 

obeležavaju i vrši se iskop. Zemlja iz iskopa se stavlja za nasipanje. Temelji se, iznad zemlje 

šaluju, nasipa se tampon sloj šljunka ispod temelja, postavlja se traka za uzemljenje, postavlja 

se projektovana armatura, pa se izvrši betoniranje temelja. Posle demontaže oplate, zemlja iz 
iskopa se nasipa između i oko temelja. To se radi u slojevima sa potrebnim nabijanjem. Zatim 

se nasipa tampon šljunak ispod poda. Betonira se pod. Postavlja se hidroizolacija ispod podne 

ploče. Montiraju se stubovi, čelični krovni nosač i rožnjače. Potom se pristupa postavljanju 

fasadnih i krovnih panela. Postavljaju se vrata i prozori i vrši se završna obrada površina. 
Pristupa se završnom čišćenju objekta i objekat se predaje investitoru. 

 

INSTALACIJE 

Vodosnadbevanje i kanalizaciona mreža 

Novi objekat se na vodovodnu i kanalizacionu mrežu povezuje shodno Tehničkim uslovima. 
Objekat koristi postojeći vodovodni priključak. 
Ukoliko postoji mogućnost priključenja na kanalizacionu mrežu, objekat će biti priključen 
shodno pribavljenim Tehničkim uslovima u postupku sprovođenja objedinjene procedure 

elektronskim putem, a u postupku pribavljanja lokacijskih uslova. 

Ukoliko Tehničkim uslovima bude navedeno da ne postoji mogućnost priključenja na 
kanalizacionu mrežu, biće projektovana septička jama u skladu sa datim uslovima. 
 

Kišna kanalizacija  
Kišnica sa krova objekta je predviđena da se skrivenim olucima odvodi do slobodnih zelenih 
travnatih površina na parceli. 
 

Elektroenergetske instalacije 

Planirani objekat se na Elektrodistributivnu mrežu priključuje preko priključka prema 
uslovima „Elektroprivrede Srbije“, Elektrodistribucije Ruma. Zadržava se postojeći 
priključak, odobrena snaga 100kw, broj rešenja 88.1.1.0.-D-07.17.-298687-21, od 

29.03.2022. 
 

Glavni projektant (IDR):  Nataša Došenović, mast.inž.arh. 
Broj Licence: 300 P208 17 

  

Lični pečat: Potpis: 
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1.6.NUMERIČKA DOKUMENTACIJA  
 

 TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA uz arhitektonski projekat IDR-a 
Tabelarni prikaz površina prizemlja: 

Za obračun površina korišćen standard SRPS U.C2.100 

katastarska parcela br. 3837, K.O. Šimanovci u Ulici Golubinačka 57 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 
POSTOJEĆI OBJEKAT (promena namene) 

 
NETO 541,88m2, BRUTO 553,00m2 

 
DOGRAĐENI DEO 

 

NETO 462,38m2, BRUTO 469,00m2 

 

Dograđeni deo radi se u dve Faze.  
 

I faza: 416,25m2 II faza 52,75m2 

 
UKUPNO: PROMENA NAMENE + DOGRADNJA =  

 

NETO 1004,26m2, BRUTO 1022,00m2 
 

 

 

Investiciona vednost objekta 

 
 

Predračunska vrednost objekta :  13 800 000,00 din 
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1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

Broj 

crteža 
Naziv Razmera 

0. SITUACIONI PLAN  (postojeće stanje) 1:500 

1. SITUACIONI PLAN  (planirano stanje) 1:500 

2. OSNOVA TEMELJA 1:100 

3. OSNOVA PRIZEMLJA 1:100 

4. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 1:100 

5. OSNOVA KROVNE RAVNI 1:100 

6. PRESECI 1:100 

7. IZGLEDI 1:100 
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Peny6araxa Cp6uja

AyroHoMHa noxpajuHa Bojeo4uxa

lloxpajnxcKr{ ceKpera pxjar 3a 34pa BcrBo

Cexrop 3a caHl4rapHx HaA3op r jaaHo 3ApaB,rbe

O4ereroe y Cperucxoj Murpoerqn

Tpr Caeror,{ uuurpuja 8, 22 OO0 Cpem cxa M rrpo eu qa

T: +381 22610558 tD: +381 226tO558

sstanisicT3@o ma il.com

SPOJ : 138-53 -0067 4-Zl 2022-14 F,AIY M:26.07 .2022.

N POJEKTH14 5I4PO''CORAX INZENJERING"

Hoea flaaoea

Besa : fl o n ra c 6p oj 205 / 2022 o p 1"5.06.2022 r o qune

rIPEAMET:AOCTABA CAHI4TAPHl/X yC/IOBA aa norpe6e nocrynxa r3paAe yp6axrcilvKilx n.flaHoBa 3a

npoMeHy HaMeHe il AorpaAFby noc.floBHor o6jexra 3a cKnaAhurebe no.rbonphBpeAHHx npoil3BoAa

Ha ocHoey q.naHa L6. 3axona o caHhrapHoM HaA3opy "Cnyx6eHr ilacHuK PC", 6poj t25lo4 |

AocraB.rbaMo BaM caHt,tTapHe ycnoBe norpe6He 3a u3AaBaFbe aKTa o yp6axrcrrqKilM yc.floBrMa 3a

npoMeHy HaMeHe u AorpaAFby nocfloBHor o6jexra 3a cK.flaAhureFbe no/bonptaBpeAHLrx npou3BoAa,

Karacra pcKa na p qena 6poj 3837, KO [Il urua noaqu.

O6jexar y xojervr ce o6aB.rba Ae.flarHocr 3. nporaooA]be t4 npoMera ]KH u IIOY no4aexe

caHurapHoM HaA3opy Ha ocHoBy q.flaHa 8. raqxa 2 3axoua o caHxrapHoM HaA3opy. Cxo4uo unauy 9

HaBeAeHor 3axoHa, npe not{erKa o6aB/baFba AenarHocrra, y o6jexry Mopajy 6wn o6ez6ebeHh

nponilcaH14 onuTH u noce6H]4 caH[rapH]4 ycnoBu.

Onulrr caHilrapHil ycroBl4 Koju Mopajy Aa ce o6e36e4e 3a caaxr o6jexar noA caHilrapHvlM

HaA3opoM nponucaHh cy f'lpaerlnIKoM o onurhM caHrrapHrM ycnoBuMa xojr nnopajy Aa ucnyHe

o6jexrra Kojta nogexy caHilrapHoM HaA3opy ("Cryx6enu macHuK PC", 6poj 47 106).

loce6nu caHhrapHr ycnoltl 3a oBe o6jexre nponucaH[ cy flpaerauhxoM caH[rapHo -
xrrujencxrm ycnoBhMa sa o6jexre y xojrarvra ce o6ae/ba npoil3BoAlba h npoMer xhB.HaMupHl4qa u noy

("Cn.m.PC",6p.6/97 n 52/971, ilpaeunHnxoM o onuruM u noce6srnn ycnoB[Ma xnrrjeue xpaHe y 6uno

paAe il npoMera (,,Ca.rn.PC" 72/2o1o), Ipaer.nnr HCxojoj Qasr npor3BoAr-be, npe

xpa He (,,Cn.r n.PC" 7 3 I ZOLO).

,[,ocraerrr:
L. Ilo4uocroqy 3axreBa

2. Apxnen

Hlxlll

{dffiry

M 1.1 Dostava op5tih iposebnih sanitarnih uslova (dlan 16 Zakona o sanitarnom nadzoru)
L/L
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