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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

На основу чл. 38 Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 
– одлука УС, 132/2014, 145/2014 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) 
као: 

 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

 

за израду Урбанистичког пројекта за изградњу Пословно-магацинског комплекса  - објекти 1,2,3 и 4 на 
КП 3166/1 КО Шимановци одређује се: 
 
 

Катарина Мацановић, дипл. инж. арх 
број лиценце: 200 1327 12 

 

 
 

 

ПРОЈЕКТАНТ:                  

 
 
 
„ПРОЈЕКТБИРО АРХИТЕКТУРА ДИЗАЈН“ д.o.o.  
Београд, Вождовац, Саве Машковића бр.2В 

  

  ОДГОВОРНО ЛИЦЕ/ЗАСТУПНИК: Зоран Поповић, директор 
 
Потпис: ………………………………….. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Место и датум: Београд,  септембар 2024. год. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта за изградњу Пословно-магацинског комплекса - објекти 
1,2,3 и 4 на КП 3166/1 КО Шимановци 

 

 

Катарина Мацановић, дипл. инж. арх. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

Да је урбанистичка документација урађена у складу са: 
- одредбама Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010-Одлука 
УС РС, 24/2011, 121/12, 42/13–Одлука УС РС, 50/13–Одлука УС, 98/13-Одлука УС РС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023),  

- Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Сл. гласник РС“ број 32/2019),  
- Планом генералне регулације насеља Шимановци ("Сл. лист општина Срема" бр. 15/2023), 
Пројекат је урађен рачунски тачно и технички исправно. 
 
 

 

 

 

 
                                           

Одговорни урбаниста: 
Број лиценце:                                   

Катарина Мацановић, дипл. инж. арх. 
200 1327 12 

 
Печат и потпис:                                     

 
…………………………………………………….     
 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Место и датум: Београд, септембар 2024. год. 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

На основу чл. 128 Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 
– одлука УС, 132/2014, 145/2014 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) 
као: 

 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ  

 

за израду Идејног решења које је део Урбанистичког пројекта за изградњу Пословно-магацинског 
комплекса – објекти 1,2,3 и 4 на КП 3166/1 КО Шимановци, одређује се: 
                     
 

Катарина Мацановић, дипл. инж. арх. 
број лиценце: 300 Х631 09 

 
 

 

  ПРОЈЕКТАНТ:                  

 
 
 
„ПРОЈЕКТБИРО АРХИТЕКТУРА ДИЗАЈН“ д.o.o.  
Београд, Вождовац, Саве Машковића бр.2В 
 

  

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ/ЗАСТУПНИК: Зоран Поповић, директор 
 
Потпис: ………………………………….. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Место и датум: Београд,  септембар 2024. год. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

Одговорни пројектант Идејног решења које је део Урбанистичког пројекта за изградњу Пословно-
магацинског комплекса – објекти 1,2,3 и 4 на КП 3166/1 КО Шимановци,     

 

 

Катарина Мацановић, дипл. инж. арх. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – 
одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023), Правилником о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС“, бр. 73/2019), Планом 
генералне регулације насеља Шимановци ("Сл. лист општина Срема" бр. 15/2023), 

 

 

Одговорни пројектант ИДР: 
Број лиценце:                                   

Катарина Мацановић, дипл. инж. арх. 
300 Х631 09 

 
Печат и потпис:                                     

 
……………………………………………………..    
 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Место и датум: Београд,  септембар 2024. год. 
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1.1.  ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Повод за приступање изради Урбанистичког пројекта је покренута иницијатива од стране 
Инвеститора за изградњу Пословно-магацинског комплекса на КП 3166/1 КО Шимановци у циљу 
привођења земљишта планираној намени – изградње четири независна објекта у четири различите 
фазе.  
Циљ израде Урбанистичког пројекта је:  
урбанистичко-архитектонска разрада локације, провера усклађености идејног решења са Планским 
основом, као и уклапање планираних објеката  у постојеће окружење. 

 
2.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

 
2.1.  ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у: 
- Члану 60. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010-Одлука 

УС РС, 24/2011, 121/12, 42/13–Одлука УС РС, 50/13–Одлука УС, 98/13-Одлука УС РС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023);  

- Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Сл. гласник РС“ број 32/2019). 

 
2.2.  ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКГ ПРОЈЕКТА 

 
Плански основ за предметни урбанистички пројекат је: 
План генералне регулације насеља Шимановци  ("Сл. лист општина Срема" бр. 15/2023).  
Према наведеном плану земљиште обухваћено КП 3166/1 КО Шимановци се налази у Зони 
индустриј и производња, тип I, у блоку Б-4-7/3. 
 
2.3.  ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ШИМАНОВЦИ 

 ("Сл. лист општина Срема" бр. 15/2023). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Извод из Плана генералне регулације насеља Шимановци – Карта планиране намене површина 
са приказом предметне локације 
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3.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА И ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 
Предметна локација се налази на територији општине Пећинци и обухвата катастарску парцелу 
3166/1 КО Шимановци. Површина парцеле износи 17 322м2. Парцела је релативно правоугаоног 
облика, и има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. на планирану саобраћајницу С-31 на 
североисточној страни у ширини фронта од 83.88м. Регулација саобраћајница С-31 је дефинисана 
Планом генералне регулације насеља Шимановци, али још увек није изграђена. Терен на парцели је 
претежно раван. Коте постојећег терена се крећу између 75.66м.н.в. у северозападном, и 76.75м.н.в. 
у североисточном делу парцеле. На парцели нема изграђених објеката. 
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Урбанистички пројекат обухвата: 
 катастарску парцелу 3166/1 КО Шимановци 

Парцела 
број 

Катастарска 
општина Врста земљишта 

Облик 
својине 

Површина 
парцеле 

Ширина 
фронта 

3166/1 Шимановци 
Земљиште у 

грађевинском 
подручју 

Приватна 17322м2 83.88м 

 
Граница обухвата Урбанистичког пројекта је приказана на свим графичким прилозима. 
На суседним парцелама нема изграђених објеката, док су на парцелама у окружењу изграђени 
следећи производно магацински објекти: 

- Logistic team Sekulić 
- Дока серб 
- PVF Traders, и др. 

 

 
 
Шире окружење предметне локације, са диспозицијом постојећих објеката 

 
 
4.  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 
Предметна катастарска парцела налази се у грађевинском подручју насеља Шимановци блок Б-4-7/3, 
у зони индустрије и производње тип 1. 
Дозвољена је изградња индустријских и пословно-производних објеката, који немају непосредан или 
посредан штетан утицај на животну средину, као и помоћних објеката у функцији главног објекта. 
Није дозвољена изградња стамбених објеката, нити складиштење и прерада опасног отпада. 
 
 
 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ  
ПОСЛОВНО-МАГАЦИНСКОГ КОМПЛЕКСА ОБЈЕКАТ 1, 2, 3  И 4 

НА КП 3166/1 КО ШИМАНОВЦИ 
 

25 
 

4.1.  НАМЕНА И ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА 
 

На КП 3166/1 КО Шимановци предвиђа  се изградња Пословно-магацинског комплекса са фазном 
изградњом 4 објекта. Сви магацини на парцели су намењени за складиштење грађевинског алата и 
опреме и грађевинског материјала типа цемент, керамичке плочице, санитарије и др., који није 
запаљив. Складиштење робе се врши до максимално 12м висине. 
 
Објекти заузимају већи средишњи део парцеле и позиционирани су у низу на прописном растојању 
од 4.0м. 
Колско-пешачки приступ комплексу је на североисточној страни, са планиране саобраћајнице С-31. На 
парцели је пројектована интерна саобраћајница која је предвиђена за једносмерно кретање. Такође 
је предвиђен одговарајући број паркинг места на отвореном паркинг простору у предњем делу 
парцеле ка јавној саобраћајници, као и дуж парцеле на северозападној страни. Паркинг места су 
поплочана растер плочама. 
На осталим слободним површинама предвиђене су озелењене површине у виду травњака и ниског и 
високог зеленила. 
 
Изградња објеката се предвиђа у четири фазе, и предмет овог Урбанистичког пројекта су све фазе. 
 

1. фаза – Објекат 1, интерна саобраћајница и паркинг простор 
Објекат 1 је пословно-магацински објекат, слободностојећи на парцели, спратности П+0, и 
позициониран је у североисточном делу парцеле , ка улици. 
Објекат се састоји из две функционалне целине – пословне и магацинске. 
У мањем делу објекта је пројектован улазни хол, кантина са чајном кухињом, свлачионице са 
санитарним чворовима са засебним улазом, помоћне, техничке просторије и оставе за алат и 
одржавање, као и магацински простор. У већем делу објекта пројектоване су две канцеларије са 
засебним санитарним чвором  и магацински простор. Улази у објекат – главни улаз, улаз у 
канцеларије и за доставу хране је лоциран на предњој фасади објекта, док су улаз у свлачионице и у 
магацин лоцирани на бочној северозападној фасади.  
Укупна нето површина објекта: 2551.21м2. 
Укупна бруто површина објекта: 2706.00м2. 
 
Фаза 1 обухвата и изградњу интерне саобраћајнице и паркинг простора. 
 

2. фаза – Објекат 2 и 3. фаза – Објекат 3 
Објекти 2 и 3 су идентични. По положају на парцели су слободностојећи, спратности П+0. Њихова 
намена је складиштење грађевинског материјала. Светла висина објекта је 12м. 
Улази у објекат су лоцирани са интерне саобраћајнице на северозападној страни. У објекту су, поред 
јединственог магацинског простора, од засебних просторија предвиђени само тоалети. 
Нето површина објекта 2, односно објекта 3 је 2483.49м2. 
Укупна бруто површина објекта 2, односно објекта 3 је 2604.00м2. 
 

4. фаза – Објекат 4 
Објекат 4 је такође слободностојећи, спратности П+0, смештен у задњем делу парцеле. Улаз у објекат 
је лоциран са интерне саобраћајнице на северозападној страни. У објекту су, поред јединственог 
магацинског простора, од засебних просторија предвиђени само тоалети. Светла висина објекта је 
12.0м.  
Нето површина објекта 4 је 636.21м2. 
Укупна бруто површина објекта 4 је 678м2. 
 
Објекти заузимају већи средишњи део парцеле и позиционирани су у низу на прописном растојању 
од 4.0м. 
Колско-пешачки приступ комплексу је на североисточној страни, са планиране саобраћајнице С-31. На 
улазу у комплекс предвиђена је портирница у виду монтажног објекта, димензија 2.5/3.0м, површине 
7.0м2. На парцели је пројектована интерна саобраћајница која је предвиђена за једносмерно 
кретање. Такође је предвиђен одговарајући број паркинг места на отвореном паркинг простору у 
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предњем делу парцеле ка јавној саобраћајници, као и дуж интерне саобраћајнице на југоисточној 
страни. Паркинг места су поплочана растер плочама. 
Поред наведених објеката, на парцели је планирана изградња бетонске трафостанице, димензија 
5.2/4.4м, која је лоцирана у североисточном делу парцеле, у зони грађења, а уз интерну 
саобраћајницу. 
 
На осталим слободним површинама предвиђене су озелењене површине у виду травњака и ниског и 
високог зеленила. 
 
4.2.  ТИПОЛОГИЈА ИЗГРАДЊЕ  
 
Планирани објекти су по положају на парцели слободностојећи. 
 

 
4.3.  РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
 
ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА  
Објекти су смештени унутар зоне грађења која је дефинисана грађевинском линијом према 
регулацији планиране улице С-31 на североисточној страни локације, и грађевинским линијама 
према бочним и задњој граници парцеле. 
Удаљење грађевинске линије од регулације износи 5.0м. 
Удаљење грађ. линије од бочних и задње границе парцеле је такође 5.0м.  
 
Објекат 1 је најближи регулационој линији и од регулационе линије је удаљен 16.4 – 23.6м.  
Објекат 4 је најближи задњој граници парцеле и на удаљењу је од исте 10.2-21.3м. 
Од бочне границе парцеле на северозападној страни, објекти су удаљени 7.0м. 
Удаљење објеката од бочне границе на југоисточној страни парцеле је различито за сваки објекат и 
износи од 10.4м за објекат 1, 14.4м за објекте 2 и 3, и 30.9-42.8м за објекат 4. 

 
Положај објекта је приказан на графичком прилогу бр. 2 – Регулационо-нивелационо решење са 
основом приземља и приказом саобраћајног решења, и граф. прилогу бр. 3 - Ситуационо-
нивелационо решење са основом кровних равни. 
 
ВИСИНСКА РЕГУЛАЦИЈА  
Сви планирани објекти су спратности П+0. Висина венца и слемена су исте, и износе: 

- Објекат 1: кота венца/слемена је: 8.91м, а висина објекта од нулте коте је: 9.16м. 
- Објекти 2, 3: кота венца/слемена је: 14.43м, а висина објекта од нулте коте је: 14.68м. 
- Објекат 4: кота венца/слемена је: 14.15м, а висина објекта 4а од нулте коте је: 14.40м.  

 
Кота пода свих објеката је незнатно виша од коте околног терена и не прелази висину од 20цм. 

 
НИВЕЛАЦИЈА 
Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама јавне саобраћајнице, котама постојећег 
терена, а у складу са дефинисаним саобраћајним решењем и одводњавањем на парцели. 
 
4.4.  УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ – УПОРЕДНИ ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ 
 
Упоредни приказ урбанистичких параметара дефинисаних планом и остварених параметара идејним 
решењем, за изградњу објеката на КП 3166/1 КО Шимановци у зони индустрије и производње тип 1, 
дати су у следећој табели: 
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Упоредни приказ урбанистичких параметара за изградњу објеката  

 
Параметри из ПГРа  

 
Остварени параметри по идејном 

решењу 

Површина 
парцеле мин 3000м2 17 322м2 

Ширина фронта 
парцеле 

мин 50м 83.88м 

Намена 
индустријски и пословно-

производни објекти 
магацински и магацинско-пословни 

објекти 
Типологија 

градње 
слободностојећи објекат слободностојећи објекат 

Спратност 
пословање макс. П+5 

производни, помоћни објекти  П+0 

 
П+0 

 

Површина под 
објектом 

/ 

Објекат 1: 2706м2 

Објекат 2: 2604м2 

Објекат 3: 2604м2 

Објекат 4: 678м2 

Трафостаница: 22.5м2 

Портирница: 7.5м2 
Саобраћајне површине: 2513.34м2 

Паркинг: 798.23м2 
Приступне пешачке стазе, плато за 

контејнере, плато око ТС, банкине и 
ивичњаци: 586.74м2- 3.39% 

УКУПНО:  12 520.31м2 
Индекс 

заузетости 
макс. 75% 72.28%  

БРГП / 

Објекат 1: 2706м2 

Објекат 2: 2604м2 

Објекат 3: 2604м2 

Објекат 4:   678м2 
УКУПНО:  8592м2 

Индекс 
изграђености / 0.49 

Удаљење 
објекта од 

регулационе 
линије 

мин 5м Објекат 1: 16.4-23.6м 

Удаљење 
објекта од бочне 
границе парцеле 

мин 5м 

Објекат 1: на северозападној страни 7м, 
на југоисточној страни 10.4м 
Објекат 2 и 3: на северозападној страни 
7м, на југоисточној страни 14.40м 
Објекат 4: на северозападној страни 7м, 
на југоисточној страни 30.9-42.8м 

Удаљење 
објекта од задње 
границе парцеле 

мин 5м Објекат 4: 31.7-40.0м 

Зелене 
површине 

мин 20%+10% озелењен паркинг 

- зелене незастрте површине:  
4801.69м2-27.72% 

- под растер плочама: 
399.12м2 – 2.30% 

УКУПНО: 5200.81м2 - 30.02% 
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Паркирање 

на парцели 
1ПМ/70м2 корисног простора 
(административна установа) 

1ПМ/200м2 корисног простора 
(магацински и индустријски 

објекти) 

На парцели, на отвореном паркинг 
простору. 
- Пословни простор: 365.21м2 - 6ПМ 
- Магацини: 7789.19м2 – 39ПМ 
УКУПНО: 45ПМ 
од тога 5%-3ПМ за инвалиде 

 
4.5.  АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ 
 
Објекти су пројектовани у духу савремене архитектуре.  
Објекти су једноставне форме у складу са својом наменом. Фасаду чине хоризонтални фасадни 
панели са језгром од минералне вуне обострано обложеним челичним лимом. Кров је пројектован у 
виду благог косог крова нагиба 3%, такође завршно обрађен кровним „сендвич“ панелима. 

 
4.6.  САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

 
Колски и пешачки приступ парцели је предвиђен на североисточној страни, са планиране 
саобраћајнице С-31. Инвеститор ће се обратити Општини Пећинци за изградњу наведене недостајуће 
саобраћајнице до предметне парцеле. На парцели је пројектована интерна саобраћајница која се 
прикључује на саобраћајницу С-31 и предвиђена је за једносмерно кретање возила. Ширина 
саобраћајнице је 4.0-6.0м са одговарајућим проширењима у кривинама, и унутрашњим радијусима 
скретања од 8.0м до 32.5м, чиме је омогућено несметано кретање комуналног и ватрогасног возила, 
као и тешког теретног возила. Такође, код улаза у магацине, у зони утовара/истовара, предвиђена су 
проширења за паркирање теретних возила, односно заобилажење. 
Паркирање на парцели је решено на отвореном паркинг простору у предњем делу парцеле ка јавној 
саобраћајници, као и дуж интерне саобраћајнице на југоисточној страни. Паркинг места су поплочана 
растер плочама. 
 
Потребан број паркинг места је дефинисан по следећем нормативу: 
 

Намена Норматив Потребан број ПМ Остварен број ПМ 

Пословни објекат 1ПМ/70м2  НП 365.21м2 - 6ПМ 6 ПМ 

Магацински и 
индустријски објекти 

1ПМ/200м2 НП 7789.19м2 – 39ПМ 39 ПМ 

  
Укупно потребно 

45ПМ 
УКУПНО  ПРОЈЕКТОВАНО 

45ПМ 

 
Укупно је предвиђено 45 паркинг места, од тога је  3ПМ - 5% предвиђено за особе са 
инвалидитетом. Димензије паркинг места су 2.5/5м, а димензије паркинг места за особе са 
инвалидитетом износе 3.7/5м. 

 
4.7.  ЗЕЛЕНЕ И СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ 

 
На парцели се предвиђа 5200.81m2 – 30.02% зелених површина. Од тога  4801.69м2 - 27.72% 
незастртих зелених површина, и 399.12м2 – 2.30% у виду растер плоча на паркинзима (у обрачун је 
урачунато 50% предвиђених паркинг места).   Озелењавање је предвиђено виду травњака, високог и 
ниског зеленила. Такође се предвиђа покривање паркинг површина озелењеним растер елементима. 
 
5.  НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
У зони предметне локације не постоји изграђена саобраћајна и комунална инфраструктура. Према 
Плану генералне регулације насеља Шимановци  ("Сл. лист општина Срема" бр. 15/2023) предметну 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ  
ПОСЛОВНО-МАГАЦИНСКОГ КОМПЛЕКСА ОБЈЕКАТ 1, 2, 3  И 4 

НА КП 3166/1 КО ШИМАНОВЦИ 
 

29 
 

парцелу тангира планирана саобраћајница С-31 у којој је планом дефинисана потребна 
инфраструктура. 
За потребе прикључења планираних објеката на комуналну инфраструктуру потребно је да се 
Инвеститор обрати Општини Пећинци са иницијативом за пројектовање и изградњу недостајуће 
инфраструктуре: водоводне и канализационе мреже, електроенергетске мреже, телекомуникационе 
и гасоводне мреже. 
 
5.1.  ВОДОВОДНА МРЕЖА 
 
У зони предметне локације не постоји водоводна мрежа и тренутно не постоје техничке могућности 
за прикључење планираних објеката. 
Према условима ЈКП Водовод и канализација – Пећинци најближа постојећа мрежа је водоводна 
мрежа Ø140мм на удаљености приближно 240м, на КП 3185 КО Шимановци.  
Планиране објекте прикључити на планирану водоводну мрежу минималног пречника Ø160мм након 
њене изградње. 
Реализација прикључка са нове мреже ће бити могућа када се водоводна мрежа испројектује и 
изведе, и пројекат изведеног стања преда ЈКП Водовод и канализација – Пећинци. 
Предвиђен је водоводни прикључак Ø110мм на планирани улични водовод Ø160мм. 
За цео комплекс је планирана једна водомерна шахта са шест главних водомера за мерење утрошка 
санитарне воде  за сваки објекат и спољне и унутрашње хидрантске мреже.  
У комплексу је предвиђена спољна прстенаста хидрантска мрежа. 
 
У свему према условима ЈКП Водовод и канализација – Пећинци бр. 1382/24 од 06.09.2024. год. који 
су саставни део документације овог пројекта. 
(Графички прилог бр.4 – Синхрон план инсталација) 

 
5.2.  КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 

 
Непосредно поред предметне локације не постоји градска канализациона мрежа и тренутно није 
могуће прикључење планираних објеката. Планом је предвиђена фекална канализациона мрежа у 
планираној саобраћајници С-31. Димензије канализационе мреже ће се дефинисати кроз израду 
техничке документације која је предмет посебног пројекта. Планом није предвиђена атмосферска 
канализација у наведеној саобраћајници. 
Главни реципијент за атмосферске воде су постојећи мелирациони канали. 
За покретање иницијативе за пројектовање и извођење нове канализационе мреже потребно је да се 
инвеститир обрати Општини Пећинци која ће одредити обухват пројекта према постојећим 
реципијентима и њиховом капацитету. Прикључење на нову канализациону мрежу биће могуће кад 
се канализациона мрежа испројектује, изгради и изврши предаја Пројекта изведеног стања ЈКП 
Водовод и канализација – Пећинци. 
Предвиђа се прикључак на фекалну уличну канализацију пречника Ø200мм. 
 
Према смерницама из плана:  
Канализациона мрежа и објекти (страна 45, 46): 
 

 

 
 
Заштита вода (страна 70): 
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Водно земљиште (страна 84): 
 

 
 
Услови заштите вода (страна 85): 
 

 
 
Хидротехничка инфраструктура (страна 96): 
 

 
 
У складу са наведеним, на предметној парцели предвиђено је да се део атмосферске воде са интерне 
саобраћајнице и паркинг простора сакупља атмосферском канализационом мрежом и преко 
сепаратора масти и уља испушта у крајњи реципијент – канал К-72 који се протеже са југозападне 
стране предметне парцеле или у резервоар на парцели. Квалитет  воде која се упушта у канал мора 
бити минимално доброг еколошког статуса (II класа вода). Тачна позиција и услови упуштања 
атмосферске воде у канал К-72 биће дефинисани у техничкој документацији према условима 
надлежне институције. 
Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката се сакупљају засебном мрежом у резервоар 
запремине 30 000l. Вишак воде се преливом испушта у атмосферску канализацију која утиче у канал. 
Вода из резервоара се користи за заливање и одржавање површина око објеката. 
У свему према условима ЈКП Водовод и канализација – Пећинци бр. 1382/24 од 06.09.2024. год. који 
су саставни део документације овог пројекта. 
(Графички прилог бр.4 – Синхрон план инсталација) 

 
5.3.  ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 

 
На предметној локацији не постоји изграђена електроенергетска инфраструктура и неопходно је 
закључити уговор о изградњи недостајуће инфраструктуре, између имаоца јавног овлашћења 
„Електродистрибуција Србије“ д.о.о. и Инвеститора. Да би се омогућило прикључење објеката на 
дистрибутивни систем електричне енергије потребно је изградити нову трафо станицу - ТС 
110/20kV/kV и двоструки прикључни 20kV кабловски вод. 
Идејним решењем је на предметној парцели предвиђена изградња бетонске трафо станице, 
димензија 5.2/4.4м, која је лоцирана у североисточном делу парцеле, у зони грађења, а уз интерну 
саобраћајницу. 
Према добијеним условима  Електродистрибуције Србије напон на који се прикључује објекат је 0.4 
kV, а фактор снаге изнад 0.95. 
Положај мерног места за објекте 1 и 2 је у орману типа ПОММ-1 опремљен полуиндиректном 
мерном групом, на унутрашњем зиду будуђе ТС. Положај мерног места за објекте 3 и 4 је у орману 
типа ПОММ-1 на слободностојећем армиранобетонском постољу поред будуће ТС. 
Место прикључења објекта: увод проводника инсталације објекта у објекат у коме су смештени СМТ 
Место везивања прикључка на систем: НН сабирници у будућој ТС. 
 
У свему поштовати услове предузећа Електродистрибуција Србије д.о.о. бр. 336968/2-24 од 
08.10.2024. год. који су саставни део документације пројекта. 

(Графички прилог бр.4 – Синхрон план инсталација) 
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5.4.  ТК МРЕЖА 
 
Предметна локација припада кабловском подручју 2, МСАН Шимановци Дечка. Капацитет кабловског 
подручја тренутно задовољава потребе телекомуникационог опремања планираних објеката. 
У близини предметне локације, у улици Милоша Обилића постоји изграђена електронска 
комуникациона мрежа (ЕКМ) (бакарна и оптичка приступна мрежа).  
За потребе прикључења планираног објекта неопходна је изградња недостајућег ЕК вода у 
планираној улици С-31. 
Оријентациона тачка прикључења на бакарну приступну мрежу је ИРО испред комплекса Triton Oil-
skladište, улица Милоша Обилића 62, а на оптичку приступну мрежу наставак испред комплекса 
Logistic Team Sekulić, Вука Караџића бб. 
За потребе полагања приводног оптичког или бакарног кабла ЕКМ, потребно је обезбедити приступ 
предметном објекту путем приступне канализације ЕКМ. На предметној парцели (на граници са 
јавном површином) пожељно је изградити окно и канализацију – цев минималног капацитета 
1xØ50mm до места уласка (увода) цеви у објекат. Цев канализације ЕКМ полагати кроз слободне 
површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø100mm полупречник кривине 
треба да износи Р>5m ради несметаног полагања ТК кабла. Од места уласка (увода) цеви у објекат, 
обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до места (орман/техничка просторија) где је 
потребно монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација инсталација, односно до 
оптичких разделника/дистрибутивних ормана. У овом орману/просторији свести све унутрашње 
инсталације (обично у холу објекта). 
Унутрашњу инсталацију у објекту пожељно је извести структурним каблирањем сваког простора 
F/UTP кабловима, који морају да буду категорије минимум 5е и не дужи од 90m (не рачунајући patch 
каблове). 
Препорука каблирања је да се свака просторија у објекту опреми са минимално једним прикључним 
местом и до њега положити два F/UTP кабла завршена на два RJ45 конектора, а просторије чија је 
једна димензија већа од 3,7m са два прикључна места, исто као и у локалима – 
пословним просторијама. Предвидети резерве кабла (у капацитету и дужини) за случај потребе за 
накнадним интервенцијама, као и резерву у главној просторији. 
До сваке канцеларије планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у техничке 
канале, уколико су пројектом објекта предвиђени. За унутрашње инсталације препоручује се 
постављање резервнe цеви (фи 16мм). У обавези инвеститора је изградња телекомуникационих 
вертикалних, међуспратних коридора. Предметне коридоре реализовати помоћу најмање једне 
цеви, минималних димензија 32/23,70 HAL.FREE од ормана за телекомуникације објекта/техничке 
просторије до слободног таванског простора. 
Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном растојању у односу 
на трасе планираних објеката ЕКМ. У складу са важећим правилником, унутар заштитног појаса није 
дозвољена изградња инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске канализације ЕКМ, осим на местима укрштања. 
Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене приводне канализације 
ЕКМ и објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат, с посебном пажњом водити рачуна 
да не дође до оштећења постојећих капацитета ЕКМ (ако их има). Уколико до оштећења ипак дође, 
инвеститор - извођач је у обавези да квар отклони и сноси трошкове по свим основама. Такође, 
грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање саобраћаја ЕКМ, као и приступ 
објектима ЕКМ, ради редовног одржавања или евентуалних интервенција. 
 
У свему поштовати услове предузећа „Телеком Србија“ а.д. бр. Д210-327983/1-2024, од 09.08.2024. год. 
који су саставни део документације пројекта. 

 
(Графички прилог бр.4 – Синхрон план инсталација) 
 

5.5.  ГАСОВОДНА МРЕЖА 
 

Идејним решењем, за потребе грејања, предвиђено је прикључење планираних објеката на 
гасоводну мрежу. 
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У близини предметне локације, у улици Милоша Обилића на северозападној страни у односу на 
предметну локацију, изграђен је разводни полиетиленски гасовод радног притиска до 10bara и 
полиетиленска дистрибутивна гасоводна мрежа Шимановци радна зона Југ радног притиска до 4bara. 
Разводни и дистрибутивни гасовод на овом подручју у надлежности су дистрибутера природног гаса 
„Беогас“ д.о.о. 
Изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа је довољног капацитета и могуће је снабдевање 
планираних објеката траженом количином природног гаса за потребе грејања и припрему санитарне 
топле воде. 
За потребе прикључења планираних објеката на гасоводну мрежу неопходна је изградња 
недостајућег трасе гасовода од постојеће дистрибутивне мреже у ул. Милоша Обилића дуж 
планиране саобраћајнице С-31 до предметне КП 3166/1 КО Шимановци. Ова траса прикључног 
гасовода од места прикључења на нископритисну дистрибутивну гасоводну мрежу до 
мернорегулационог сета (МРС) као и МРС су предмет посебног пројекта који дистрибутер израђује на 
основу уговора са Инвеститором. 
 
Услови за изградњу прикључног и дистрибутивног гасовода 
- прикључци на дистрибутивну гасоводну мрежу су цевоводи од полиетиленских цеви према 
стандарду SRPS ЕN 1555, и у складу са осталим захтевима 
Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска 
до 16bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015) 
- Растојање трасе гасовода од темеља објекта од ближе ивице цеви до темеља објекта (од ближе 
ивице цеви до темеља објекта) и заштитни појас гасовода: 
- Заштитни појас гасовода је за ПЕ полиетиленске гасоводе МОР ≤ 4bar - по 1m од осе гасовода на обе 
стране; 
- Заштитни појас гасовода 4bar≤ МОР ≤ 10bar за ПЕ полиетиленске гасоводе – по 3m од осе гасовода 
на обе стране; 
- Заштитни појас за челичне гасоводе 4bar≤ МОР ≤ 10bar - по 2m и 10bar≤ МОР ≤ 16bar- по 3m од осе 
гасовода на обе стране 
У заштитном појасу гасовода не смеју се изводити радови и друге активности без писменог одобрења 
оператора дистрибутивног система. 
- Mинимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој површини је 0,8m. 
- Mинимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у тротоару (рачунајући од горње ивице 
цеви до горње коте тротоара) је 1m 
- Минимална дубина укопавања при укрштању гасовода са улицама (рачунајући од горње ивице цеви 
до горње коте саобраћајнице) износи 1,35m. 
- Изузетно дубина укопавања гасовода може да буде и већа од 2m при чему се предузимају посебне 
мере техничке заштите. 
- Укрштање са саобраћајницом планирати под углом од 90° 
- Минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних челичних гасовода 10bar <MOP≤ 16bar и 
челичних и ПЕ гасовода 4bar≤ МОР ≤ 10bar са другим гасоводима, инфраструктурним и другим 
објектима су дефинисани у условима 
У свему поштовати услове предузећа „Србијагас“ д.о.о бр. ТУ-УРБ-МРС15-102/2024 од 05.08.2024. год. 
који су саставни део документације пројекта. 

(Графички прилог бр.4 – Синхрон план инсталација) 
 
6.  ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
За предметну парцелу урадити геолошка истраживања, како би се проверили услови фундирања 
планираних објеката, у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС, 
бр. 101/15, 95/18 – др. Закон и 40/24), као и Правилником о садржини Пројекта геолошких 
истраживања и елабората о резултатима геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96 и 
45/19). 
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7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
 

ЗАШТИТА КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
На предметној локацији нема евидентираног културно-историјског наслеђа. Ако се у току извођења 
радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете извођач радова је дужан да 
одмах, без одлагања прекине радове и о томе обавести надлежну инситуцију, као и да предузме 
мере да се налаз не уништи и не оштети – мора да се сачува на месту и у положају како је откривен. 

 
ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
Ради заштите животне средине неопходно је испунити следеће мере и услове: 
- Грађевински и други отпадни материјал који настаје у току извођења радова сакупити, разврстати и 
обезбедити поновно искоришћавање или одлагање преко овлашћеног оператера отпада 
-  При изградњи вршити редовно квашење запрашених површина и спречити расипање грађевинског 
материјала током транспорта, 
- Ако при извођењу радова дође до удеса приликом цурења горива и уља из грађевинских машина и 
транспортних возила односно изливање у земљиште, извођач радива је у обавези да прекине радове, 
изврши санацију и ремедијацију загађене површине. 
У циљу спречавања контаминације земљишта и подземних вода у току експлоатације објекта 
пројектом је предвиђено: 
- опремање свих објеката у комплексу објектима инфраструктуре, тј. инсталацијама водовода и 
канализације, 
- сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних и слободних површина) и отпадних вода 
(зауљених вода са саобраћајних и манипулативних површина, укључујући и паркинг површине), 
- одводњавање и сакупљање кишних вода адекватном нивелацијом и покривањем око објеката, 
- сакупљање зауљених вода са предметних површина и њихово предтретман у сепаратору масти и 
уља пре упуштања у реципијент – канал К-72. 
- изградња свих саобраћајних површина од водонепропусних материјала и са ивичњацима којима се 
спречава одливање воде са истих на околно земљиште приликом њиховог одржавања или за време 
падавина 
 
Даљом разрадом пројекта кроз израду техничке документације планирати примену одговарајућих 
грађевинских и техничких мера за заштиту од буке, у радној средини и околини објекта којим би се 
обезбедило да бука не прекорачује прописане граничне вредности у складу са Законом од буке у 
животној средини (СЛ. гласник РС, бр. 36/09 и 88/10) и Уредбом о индикаторима буке, граничним 
вредностима, методама за одређивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у 
животној средини (Сл. гласник РС, бр.75/10). Такође предвидети испуњење минималних захтева у 
погледу енергетске ефикасности објеката, при његовом пројектовању, изградњи и коришћењу и 
одржавању, у складу са законом. 
 
У свему поштовати услове Општинске управе Општине Пећинци, Одељења за привреду, локални 
економски развој и заштиту животне средине бр. 501-95/2024-III-02 од 12.08.2024. год. који су 
приложени у документацији пројекта. 
 
ОДЛАГАЊЕ СМЕЋА 
За прикупљање и привремено складиштење свих врста чврстог отпада (амбалажног отпада, 
комуналног и другог неопасног отпада) у оквиру предметне парцеле до предаје оператеру за 
управљање отпадом предвиђен је простор за контејнере чији ће се тачан број накнадно дефинисати 
по процени количине отпада који ће настајати и одређивању динамике одржавања истог. Локација за 
контејнере  је предвиђена уз интерну саобраћајницу и има несметан прилаз комуналном возилу. 
У свему према условима ЈКП „Сава“ Пећинци бр. 261 од 05.09.2024. год. који су саставни део 
документације овог пројекта. 
 
ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 
Објекти морају бити категоризовани и реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл.лист СФРЈ“ број 
31/81, 49/82, 29/83, 2/88 и 52/90). 
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ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 
За потребе израде овог урбанистичког пројекта поднет је захтев за издавање услова за пројектовање 
Одељењу за ванредне ситуације у Сремској Митровици, и добијено Обавештење бр. 217-5463/24 од 
17.07.2024. год.  да према Закону о планирању и изградњи за израду Урбанистичких пројеката не 
постоји обавеза прибављања мишљења МУП-а у погледу услова заштите од пожара и експлозија. 
 
Планирани објекти морају бити реализовани у складу са Законом о заштити од пожара („Сл.гласник 
РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – други закон), као и у складу са правилницима и стандардима 
који ближе регулишу изградњу објеката, а посебно: 
- Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара ("Сл. 
гласник РС“, број 3/2018) 
- Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара ("Сл. лист СРЈ", број 8/95). 

 
8.  СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ  

 
Овај Урбанистички пројекат на основу члана 57 Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 
72/2009, 81/2009, 64/2010-Одлука УС РС, 24/2011, 121/12, 42/13–Одлука УС РС, 50/13–Одлука УС, 
98/13-Одлука УС РС, 132/2014, 145/2014 , 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. зако, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023),  представља основ за издавање Локацијских услова. 
Саставни део овог пројекта је и Идејно решење. 
Идејно решење је саставни део локацијских услова, односно услова за пројектовање и прикључење, 
само у погледу битних елемената на основу којих су ти локацијских услови утврђени, док су остали 
приказани детаљи необавезујући у даљој разради техничке документације, која је саставни део 
пројекта за грађевинску дозволу, односно идејног пројекта.  
 
Београд, септембар 2024. године 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:  

 
 Катарина С. Мацановић д.и.а. 
 број лиценце 200 1327 12 
  

М.Л.П.  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ  
ПОСЛОВНО-МАГАЦИНСКОГ КОМПЛЕКСА ОБЈЕКАТ 1, 2, 3  И 4 

НА КП 3166/1 КО ШИМАНОВЦИ 
 

35 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Б.2 ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

 

 

 

 



Л Е Г Е Н Д А 

3166/1

3166/2

3627/7

3165

ПРИЛАЗНИ ПУТ

3626

3413

инвеститор

датум

врста урбанистичке док.

размераcадржај листа

oдговорни урбаниста

регистарски бр.

параф

бр.листа
09.2024.

Катарина Мацановић, д.и.а.
број лиценце: 200 1327 12

УП-01/2024

пројекат

ПРОЈЕКТБИРО
АРХИТЕКТУРА ДИЗАЈН д.o.o.
Београд, Вождовац, Саве Машковића 2В

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

пројектант -сарадник параф

Јелена Беатовић, маст.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНО-МАГАЦИНСКОГ
КОМПЛЕКСА НА КП 3166/1 КО ШИМАНОВЦИ

„М ЕНТЕРИЈЕР ГРАДЊА“ д.o.o.
Ул. Бакићева бр. 4а, Београд

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

011:750
КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКА ПОДЛОГА СА
ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

3166/2

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
76.97

AutoCAD SHX Text
76.10

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
77.01

AutoCAD SHX Text
76.72

AutoCAD SHX Text
76.75

AutoCAD SHX Text
76.47

AutoCAD SHX Text
76.46

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
75.91

AutoCAD SHX Text
75.50

AutoCAD SHX Text
75.56

AutoCAD SHX Text
75.66

AutoCAD SHX Text
76.09

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
75.94

AutoCAD SHX Text
75.69

AutoCAD SHX Text
75.57

AutoCAD SHX Text
76.16

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.44

AutoCAD SHX Text
76.20

AutoCAD SHX Text
76.10

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.02

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.60

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
75.95

AutoCAD SHX Text
75.78

AutoCAD SHX Text
75.95

AutoCAD SHX Text
76.21

AutoCAD SHX Text
76.14

AutoCAD SHX Text
75.97

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.69

AutoCAD SHX Text
75.68

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.82

AutoCAD SHX Text
75.96

AutoCAD SHX Text
75.93

AutoCAD SHX Text
75.92

AutoCAD SHX Text
75.91

AutoCAD SHX Text
76.06

AutoCAD SHX Text
76.03

AutoCAD SHX Text
75.80



02Р 1:500

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ДЕФИНИСАНА ПЛАНОМ

Л Е Г Е Н Д А 

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КОЛСКО -ПЕШАЧКИ УЛАЗ 

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

АСФАЛТИРАНЕ ПОВРШИНЕ П=2513.34м2

ОБЈЕКАТ 1 - ФАЗА 1  П=2706м2

ОБЈЕКАТ 2 - ФАЗА 2  П=2604м2

ОБЈЕКАТ 3 - ФАЗА 3  П=2604м2

ОБЈЕКАТ 4 - ФАЗА 4  П=678м2

НА ПАРЦЕЛУ 

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН
СА ПРИКАЗОМ САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА

Сао
бра

ћа
јни

ца 1

Саобраћајница 2

Сао
бра

ћа
јни

ца 1

Саобраћајница 1

С-31

42.
0

4.0

42.
0

4.0

30.
0

4.0
2.0

r 1
0.

5

r 1
3.

0

r 10.3

r 12.0

r 32.5

r 37.0

r 1
2.

0

r 8.0

62.0

ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ3166/2

7.0

6.3

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

инвеститор

датум

врста урбанистичке док.

размераcадржај листа

oдговорни урбаниста

регистарски бр.

параф

бр.листа
09.2024.

Катарина Мацановић, д.и.а.
број лиценце: 200 1327 12

УП-01/2024

пројекат

ПРОЈЕКТБИРО
АРХИТЕКТУРА ДИЗАЈН д.o.o.
Београд, Вождовац, Саве Машковића 2В

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

пројектант -сарадник параф

Јелена Беатовић, маст.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНО-МАГАЦИНСКОГ
КОМПЛЕКСА НА КП 3166/1 КО ШИМАНОВЦИ

„М ЕНТЕРИЈЕР ГРАДЊА“ д.o.o.
Ул. Бакићева бр. 4а, Београд

TC

4.0

5.0

5.0

6.0

5.0

2.5

5.0

41.1

2.0

8.4

4.4

62.0

66.0

22.6

23.6

16.4

6.1
19.4

2.5

3.0

5.0

3.0

4.4

5.2

5.0

2.5

4.0

3.0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

32

33

34

КОЛСКО

ПЕШ
АЧКИ

ПРИЛАЗ

УЛАЗ

ОБЈЕКАТ 1

MRS

УЛАЗ

СПОРЕД
НИ

УЛАЗ

МАГА
ЦИНПРОСТО

Р ЗА

КОНТЕЈ
НЕР

Е

ПРОСТО
Р ЗА

КОНТЕЈ
НЕР

Е УЛАЗ

ОБЈЕК
АТ 4

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

УЛАЗ

ОБЈЕК
АТ 3

УЛАЗ

ОБЈЕК
АТ 2

3.0

3.0
4.0

2.5

5.0

14.4

ПАРКИНГ CA РАСТЕР ПЛОЧАМА П=798.23м2

2.5

5.0

2.5

5.0

2.5

TC

3166/1

3166/2

3627/7

3165
ПРИЛАЗНИ ПУТ

3626

3413

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ П=5200.81м2   30.02 % 
(4801.69m2 27.72% +399.12м2 паркинг 2.30%)

DW

28

29

30

23

26

31

24

25

27

КАНАЛ   К-72 

регулациона линија

регулациона линија

регулациона линија

регулациона линија

регулациона линија

регулациона линија

грађевинска линија

МЕЛИРАЦИОНИ КАНАЛ

5.0
14.4

5.0

5.0

4.0

5.0
7.0

5.0
7.0

4.0

7.05.0

4.07.05.0

31.7

4.5

40.0

5.0
5.0

4.0

30.9

42.8

76.2776.27

75.78

76.28

76.18

76.80

76.70

76.47

±0.00
76.30

75.52

75.79

75.91

76.50

76.12

±0.00
76.10

±0.00
76.70

75.66

75.70

75.75

76.40

75.79

76.76

76.49

76.28

76.07

75.92

75.70

75.70

75.63

76.58

76.28

±0.00
76.50

КА
НА

Л   К-72 

КА
НА

Л   К-72 

10
3.6

8.2

4.0

8.2

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА

10.4 5.0

ТРАФОСТАНИЦА       П=22.50м2

4.0

3.0

МОНТАЖНА ПОРТИРНИЦА  П=7.5м2

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
76.97

AutoCAD SHX Text
76.10

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
77.01

AutoCAD SHX Text
76.72

AutoCAD SHX Text
76.75

AutoCAD SHX Text
76.47

AutoCAD SHX Text
76.46

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
75.91

AutoCAD SHX Text
75.50

AutoCAD SHX Text
75.56

AutoCAD SHX Text
75.66

AutoCAD SHX Text
76.09

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
75.94

AutoCAD SHX Text
75.69

AutoCAD SHX Text
75.57

AutoCAD SHX Text
76.16

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.44

AutoCAD SHX Text
76.20

AutoCAD SHX Text
76.10

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.02

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.60

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
75.95

AutoCAD SHX Text
75.78

AutoCAD SHX Text
75.95

AutoCAD SHX Text
76.21

AutoCAD SHX Text
76.14

AutoCAD SHX Text
75.97

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.69

AutoCAD SHX Text
75.68

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.82

AutoCAD SHX Text
75.96

AutoCAD SHX Text
75.93

AutoCAD SHX Text
75.92

AutoCAD SHX Text
75.91

AutoCAD SHX Text
76.06

AutoCAD SHX Text
76.03

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
D'

AutoCAD SHX Text
D'

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
10



03Р 1:500

Сао
бра

ћа
јни

ца 1

Саобраћајница 2

Сао
бра

ћа
јни

ца 1

Саобраћајница 1

С-31

4.0

42.
0

4.0

42.
0

4.0

30.
0

4.0
2.0

r 1
0.

5

r 1
3.

0

r 10.3

r 12.0

r 32.5

r 37.0

r 1
2.

0

r 8.0

62.0

7.0

6.3

инвеститор

датум

врста урбанистичке док.

размераcадржај листа

oдговорни урбаниста

регистарски бр.

параф

бр.листа
09.2024.

Катарина Мацановић, д.и.а.
број лиценце: 200 1327 12

УП-01/2024

пројекат

ПРОЈЕКТБИРО
АРХИТЕКТУРА ДИЗАЈН д.o.o.
Београд, Вождовац, Саве Машковића 2В

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

пројектант -сарадник параф

Јелена Беатовић, маст.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНО-МАГАЦИНСКОГ
КОМПЛЕКСА НА КП 3166/1 КО ШИМАНОВЦИ

„М ЕНТЕРИЈЕР ГРАДЊА“ д.o.o.
Ул. Бакићева бр. 4а, Београд

TC

5.0

6.0

4.5

5.0

2.5

41.
0

4.4

62.0

66.0

22.6

23.6

16.4

7.0

6.1
19.4

2.5

3.0

5.0
5.0

5.0
5.0

3.0

4.4

5.2

5.0

2.5

4.0

3.0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

28

29

30

32

33

34

КОЛСКО

ПЕШ
АЧКИ

ПРИЛАЗ

УЛАЗ

ОБЈЕКАТ 1

MRS

УЛАЗ

СПОРЕД
НИ

УЛАЗ

МАГА
ЦИНПРОСТО

Р ЗА

КОНТЕЈ
НЕР

Е

ПРОСТО
Р ЗА

КОНТЕЈ
НЕР

Е

23

26

31

24

25

27

УЛАЗ

ОБЈЕК
АТ 4

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

УЛАЗ

ОБЈЕК
АТ 3

УЛАЗ

ОБЈЕК
АТ 2

3.0

2.5

5.0

40.0

2.5

5.0

2.5

5.0

2.5

СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВА

+9.04
85.74

слеме

венац

венац+9.04
85.74

+9.04
85.74

П+0

+14.43
90.93

слеме

венац

венац

3%

3%

+14.43
90.93

+14.43
90.93

П+0

3%

3%

76.27

75.78

76.28

76.18

76.80

76.70

76.47

75.52

75.79

75.91

76.50

76.12

75.70
75.75

76.40

76.76

76.49

76.28

76.07

75.70

75.63

76.58

76.28

+14.43
90.73

слеме

венац

венац

3%

3%

+14.43
90.73

+14.43
90.73

П+0

венац

венац

П+0
слеме

3%

3%

регулациона линија

регулациона линија

регулациона линија

регулациона линија

регулациона линија

грађевинска линија

регулациона линија

КАНАЛ   К-72 

КА
НА

Л   К-72 

КА
НА

Л   К-72 

4.0
5.0

7.0

3.0
4.0

5.0
7.0

4.0

7.05.0

4.07.05.0

4.0
2.0

8.4

5.0
14.4

5.0
14.4

8.2

5.0
4.0

30.9

3.6
8.2

31.7

75.66

75.79

76.27

75.70

42.8

10.4

10

+14.15
90.25

+14.15
90.35

+14.15
90.35

3.0

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ДЕФИНИСАНА ПЛАНОМ

Л Е Г Е Н Д А 

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КОЛСКО -ПЕШАЧКИ УЛАЗ 

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

АСФАЛТИРАНЕ ПОВРШИНЕ П=2513.34м2

ОБЈЕКАТ 1 - ФАЗА 1  П=2706м2

ОБЈЕКАТ 2 - ФАЗА 2  П=2604м2

ОБЈЕКАТ 3 - ФАЗА 3  П=2604м2

ОБЈЕКАТ 4 - ФАЗА 4  П=678м2

НА ПАРЦЕЛУ 

ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ3166/2

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПАРКИНГ CA РАСТЕР ПЛОЧАМА П=798.23м2

TC

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ П=5200.81м2   30.02 % 
(4801.69m2 27.72% +399.12м2 паркинг 2.30%)

МЕЛИРАЦИОНИ КАНАЛ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА

ТРАФОСТАНИЦА       П=22.50м2

МОНТАЖНА ПОРТИРНИЦА  П=7.5м2

75.92

3166/1

3166/2

3627/7

3165
ПРИЛАЗНИ ПУТ

3626

3413

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
76.97

AutoCAD SHX Text
76.10

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
77.01

AutoCAD SHX Text
76.72

AutoCAD SHX Text
76.75

AutoCAD SHX Text
76.47

AutoCAD SHX Text
76.46

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
75.91

AutoCAD SHX Text
75.50

AutoCAD SHX Text
75.56

AutoCAD SHX Text
75.66

AutoCAD SHX Text
76.09

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
75.94

AutoCAD SHX Text
75.69

AutoCAD SHX Text
75.57

AutoCAD SHX Text
76.16

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.44

AutoCAD SHX Text
76.20

AutoCAD SHX Text
76.10

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.02

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.60

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
75.95

AutoCAD SHX Text
75.78

AutoCAD SHX Text
75.95

AutoCAD SHX Text
76.21

AutoCAD SHX Text
76.14

AutoCAD SHX Text
75.97

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.69

AutoCAD SHX Text
75.68

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.82

AutoCAD SHX Text
75.96

AutoCAD SHX Text
75.93

AutoCAD SHX Text
75.92

AutoCAD SHX Text
75.91

AutoCAD SHX Text
76.06

AutoCAD SHX Text
76.03

AutoCAD SHX Text
75.80



DW

04
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ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ 

улична м
режа 

pvc fi 1
60m

m..35
.3м

 J=
0.5

%

pvc fi 1
60m

m..42
.85

м J=
0.5

%

75,92 kota terena 
75,00 kota dna cevi  

76.09 kota terena 
74.82 kota dna cevi  

76.28 kota terena 
74.60 kota dna cevi  

pvc fi 1
60m

m..48
.00

м J=
0.5

%

76.51 kota terena 
74.36 kota dna cevi  

муљ
на пум

па

75.55 kota dna cevi  
visina pumpanja 1.4m 

pvc fi 2
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m..44
.40
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0.5

%
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75.54 kota terena 
74.80 kota dna cevi  

75.70 kota terena 
74.59 kota dna cevi  

pvc fi 1
60mm..42.7м J=

0.5%

pvc fi 1
60m

m..46
.0м

 J=
0.5

%

75.90 kota terena 
74.50 kota dna cevi  

75.52 kota terena 
74.74 kota dna cevi  

76.14 kota terena 
74.26kota dna cevi  

pvc fi 1
60m

m..48
.3м

 J=
0.5

%

муљ
на пум

па

pvc fi 160mm..37м J=0.5%

pvc fi 200mm..24.0м J=0.5%

76.55 kota terena 
75.14 kota dna cevi 

pvc fi 2
00mm..22.0м J=0.5%

76.55 kota terena 
74.09 kota dna cevi fi160  
75.15 kota dna cevi  
visina pumpanja 1.3m 

fi 200mm  
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75.42 kota dna cevi  

pvc fi 2
50m

m..46
.0м

 J=
0.4

5%

76.12 kota terena 
75.21 kota dna cevi  pvc fi 2

50m
m..46

.2м
 J=

0.4
5%

pvc fi 2
50m

m..33
.0м

 J=
0.4

5%

75.97 kota terena 
75.06 kota dna cevi  

75.78 kota terena 
74.49 kota dna cevi  

preliv putem luka

HDPE fi110mm Pn10 L= 36.8m

HDPE fi110mm Pn10 L= 40.5m

HDPE fi
110

mm Pn10 
L= 9m

HDPE fi
110

mm Pn10 
L= 65

m

HDPE fi
90m

m Pn10 
L= 2m

HDPE
 fi1

10
mm Pn

10
 L=

 51
m

HDPE fi110mm Pn10 L=18m
sedlo bez noža fi 160/110mm
frialock ventil dvostrukog zaptivanja fi 110mm

  PE  teleskopska ugradbena garnitura sa drumskom kapom  
  UB spojnica bez graničnika fi 110mm...2kom   

HDPE 
fi11

0m
m Pn

10 
L= 

28.
5m

HDPE fi
110

mm Pn10 
L= 80

m

SP
H1

SP
H2

SP
H3

HDPE fi
110

mm Pn10 
L= 80

m

HDPE fi90mm Pn10 L= 210m

HDPE fi90mm Pn10 L= 140m

HDPE fi90mm Pn10 L= 100m

SP
H7

улична м
режа  PEHD fi 160m

m

SP
H5

HD
PE

 fi
90

m
m

 L
= 

2,
5m

HDPE f
i11

0m
m Pn10

 L=
 80

m

SP
H6

HDPE fi110mm Pn10 L= 23.2m

KANAL 72

KA
N

A
L 72

Izliv D
N

 250

pv
c 

fi 
31

5.
..8

м
 Ј

=0
,4

%

75,59 kota terena 
74,34 kota dna cevi  
h= 1,25m
75,60 kota terena 
74,32 kota dna cevi  
h= 1,28m

75,69 kota terena 
74,30 kota dna cevi  

76.72 kota terena 
75.72 kota dna cevi  

pvc fi 250...28.7м Ј=0,7%

76.55 kota terena 
75.52 kota dna cevi  

pvc fi 250...37.1м Ј=0,7%

pvc fi 3
15m

m...4
7.6

м Ј=
0,5

%

pvc fi 3
15m

m...4
7.6

м Ј=
0,5

%

76.19 kota terena 
75.26 kota dna cevi  2% pad  

75.96 kota terena 
75.02 kota dna cevi  

pvc fi 160m
m

..75м J=0.5%

75.79 kota terena 
74.78 kota dna cevi  

pvc fi 160mm..75м J=0.5%

pvc fi 3
15m

m...3
5.5

м Ј=
0,5

%

75.62 kota terena 
74.78 kota dna cevi  

75,75 kota terena 
74.87 kota dna cevi  

75,73 kota terena 
74,68 kota dna cevi  

75,65 kota terena 
74,55 kota dna cevi  

2%
 pad  

2% pad  

pvc fi 315mm...45.2м Ј=0,4%

pvc fi 315mm...45.2м Ј=0,4%

pvc fi 250...31.8м Ј=0,4%

75,91 kota terena 
75.00 kota dna cevi  

2% pad  

74.50 kota dna cevi  
pvc fi 160mm..75м J=0.5%

75,70 kota terena 
74,62 kota dna cevi  

KA
N

A
L 72
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регулациона линија
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В.1.  ТЕХНИЧКИ ОПИС  

Увод 

Предмет пројекта је идејно решење за изградњу пословно-магацинског комплекса, на КП 3166/1 КО 
Шимановци у општини Пећинци, кога чине: 

- објекат 1 - пословно-магацински објекат,  
- објекат 2 – магацински објекат, 
- објекат 3 – магацински објекат и  
- објекат 4 – магацински објекат. 
Планира се фазна изградња, при чему сваки објекат представља засебну фазу и независну 
функционалну целину. 
Идејно решење је урађено према захтевима Инвеститора, а у складу са урбанистичким параметрима 
из важећег плана. 
 
Плански основ 
План генералне регулације насеља Шимановци  ("Сл. лист општина Срема" бр. 15/2023). Према 
наведеном плану земљиште обухваћено КП 3166/1 КО Шимановци се налази у зони индустрије и 
производње тип I, у блоку Б-4-7/3. 
 

Упоредни приказ урбанистичких параметара за изградњу објеката  

 
Параметри из ПГРа  

 Остварени параметри по идејном решењу 

Површина 
парцеле 

мин 3000м2 17 322м2 

Ширина фронта 
парцеле мин 50м 83.88м 

Намена индустријски и пословно-
производни објекти 

магацински и магацинско-пословни објекти 

Типологија 
градње слободностојећи објекат слободностојећи објекат 

Спратност пословање макс. П+5 
производни, помоћни објекти  П+0 

 
П+0 

 

Површина под 
објектом 

/ 

Објекат 1: 2706м2 

Објекат 2: 2604м2 

Објекат 3: 2604м2 

Објекат 4: 678м2 

Трафостаница: 22.5м2 

Портирница: 7.5м2 
Саобраћајне површине: 2513.34м2 

Паркинг: 798.23м2 
Приступне пешачке стазе, плато за 

контејнере, плато око ТС, банкине и 
ивичњаци: 586.74м2- 3.39% 

УКУПНО:  12 520.31м2 
Индекс 

заузетости макс. 75% 72.28%  

БРГП / 

Објекат 1: 2706м2 

Објекат 2: 2604м2 

Објекат 3: 2604м2 

Објекат 4:   678м2 
УКУПНО:  8592м2 

Индекс 
изграђености 

/ 0.49 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ  
ПОСЛОВНО-МАГАЦИНСКОГ КОМПЛЕКСА ОБЈЕКАТ 1, 2, 3  И 4 

НА КП 3166/1 КО ШИМАНОВЦИ 
 

38 
 

Удаљење 
објекта од 

регулационе 
линије 

мин 5м Објекат 1: 16.4-23.6м 

Удаљење 
објекта од бочне 
границе парцеле 

мин 5м 

Објекат 1: на северозападној страни 7м, 
на југоисточној страни 10.4м 
Објекат 2 и 3: на северозападној страни 
7м, на југоисточној страни 14.40м 
Објекат 4: на северозападној страни 7м, 
на југоисточној страни 30.9-42.8м 

Удаљење 
објекта од задње 
границе парцеле 

мин 5м Објекат 4: 31.7-40.0м 

Зелене 
површине 

мин 20%+10% озелењен паркинг 

- зелене незастрте површине:  
4801.69м2-27.72% 

- под растер плочама: 
399.12м2 – 2.30% 

УКУПНО: 5200.81м2 - 30.02% 

Паркирање 

на парцели 
1ПМ/70м2 корисног простора 
(административна установа) 

1ПМ/200м2 корисног простора 
(магацински и индустријски 

објекти) 

На парцели, на отвореном паркинг 
простору. 
- Пословни простор: 365.21м2 - 6ПМ 
- Магацини: 7789.19м2 – 39ПМ 
УКУПНО: 45ПМ 
од тога 5%-3ПМ за инвалиде 

 

Опис локације  
Предметна локација се налази у градској општини Пећинци и обухвата катастарску парцелу 3166/1 
КО Шимановци. 
Површина грађевинске парцеле је 17 322м2. Парцела има директан излаз на јавну саобраћајну 
површину, тј. на палнирану саобраћајницу С-31 на североисточној страни у ширини фронта од 
83.88м. 
Терен на парцели је претежно раван. 
На парцели нема изграђених објеката. 
 
Регулација и нивелација 
Објекти су слободностојећи на парцели, позиционирани у оквиру зоне грађења. Зона грађења је 
дефинисана грађевинским линијама у складу са условима из плана. Грађевинска линија је од 
регулације улице удаљена 5.0м. Удаљење грађ. линије од бочних и задње границе парцеле је такође 
5.0м.  
Објекат 1 је најближи регулационој линији и од регулационе линије је удаљен 16.4 – 23.6м.  
Објекат 4 је најближи задњој граници парцеле и на удаљењу је од исте 10.2-21.3м. 
Од бочне границе парцеле на северозападној страни, објекти су удаљени 7.0м. 
Удаљење објеката од бочне границе на југоисточној страни парцеле је различито за сваки објекат и 
износи од 10.4м за објекат 1, 14.4м за објекте 2 и 3, и 30.9-42.8м за објекат 4. 
Сви планирани објекти су спратности П+0. Висина венца и слемена су исте, и износе: 

- Објекат 1: кота венца/слемена је: 8.91м, а висина објекта од нулте коте је: 9.16м. 
- Објекти 2, 3: кота венца/слемена је: 14.43м, а висина објекта од нулте коте је: 14.68м. 
- Објекат 4: кота венца/слемена је: 14.15м, а висина објекта 4а од нулте коте је: 14.40м.  

Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама околног терена. 
 
Фазност изградње 
Предвиђена је фазна реализација комплекса, у четири (4) фазе, од којих је свака фаза независна 
функционалана целина: 
- фаза 1 – објекат 1: пословно-магацински  
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- фаза 2 – објекат 2: магацин 
- фаза 3 – објекат 3: магацин 
- фаза 4 – објекат 4: магацин 
 
Намена објекта и функционалана организација 
Сви магацини на парцели су намењени за складиштење грађевинског алата и опреме, и 
грађевинског материјала типа цемент, керамичке плочице, санитарије и др., који није запаљив.  
Фаза 1 - објекат 1 и фаза 2 – објекат 2 су лоцирани у североисточном делу парцеле, ка 
саобраћајници, док су фазе 3 и 4 – објекти 3 и 4 лоцирани у дну парцеле. 
 
Фаза 1-објекат 1 је пословно-магацински објекат, спратности П+0. 
Објекат 1 је пословно-магацински објекат, слободностојећи на парцели, спратности П+0, и 
позициониран је у североисточном делу парцеле , ка улици. 
Објекат се састоји из две функционалне целине – пословне и магацинске. 
У мањем делу објекта је пројектован улазни хол, кантина са чајном кухињом, свлачионице са 
санитарним чворовима са засебним улазом, помоћне, техничке просторије и оставе за алат и 
одржавање, као и магацински простор. У већем делу објекта пројектоване су две канцеларије са 
засебним санитарним чвором  и магацински простор. Улази у објекат – главни улаз, улаз у 
канцеларије и за доставу хране је лоциран на предњој фасади објекта, док су улаз у свлачионице и у 
магацин лоцирани на бочној северозападној фасади.  
 

2. фаза – Објекат 2 и 3. фаза – Објекат 3 
Објекти 2 и 3 су идентични. По положају на парцели су слободностојећи, спратности П+0. Њихова 
намена је складиштење грађевинског материјала. Светла висина објекта је 12м. 
Улази у објекат су лоцирани са интерне саобраћајнице на северозападној страни. У објекту су, поред 
јединственог магацинског простора, од засебних просторија предвиђени само тоалети. 
 

4. фаза – Објекат 4 
Објекат 4 је такође слободностојећи, спратности П+0, смештен у задњем делу парцеле. Улаз у објекат 
је лоциран са интерне саобраћајнице на северозападној страни. У објекту су, поред јединственог 
магацинског простора, од засебних просторија предвиђени само тоалети. Светла висина објекта је 
12.0м.  

Саобраћајно решење 

Колски и пешачки приступ парцели је пројектован на североисточној страни, са планиране 
саобраћајнице С-31. На парцели је пројектована интерна саобраћајница која се прикључује на 
наведену улицу. Ширина интерне саобраћајнице је 4.0-6.0м са одговарајућим проширењима у 
кривинама, и унутрашњим радијусима скретања од 8.0м до 32.5м, чиме је омогућено несметано 
кретање комуналног и ватрогасног возила, као и тешког теретног возила. Такође, код улаза у 
магацине, у зони утовара/истовара, предвиђена су проширења за паркирање теретних возила, 
односно заобилажење. 
Уз интерну саобраћајницу предвиђена су паркинг места чији број задовољава прописани норматив 
за паркирање. 
 
Конструкција 
Конструкција објекта је скелетна, армиранобетонска, са носећим стубовима.  
Објекат ће се фундирати на армиранобетонским темељима самцима. Подна плоча је 
армиранобетонска. 
Кров магацина је кос, двоводан, нагиба 3%. Кровну конструкацију чине АБ носачи који се ослањају 
на стубове.  
 
Фасадне зидове чине фасадни сендвич панели у боји по жељи инвеститора.  
 
Кров магацина је кос, нагиба 3% од кровних сендвич панела који се постављају на кровне рожњаче. 
Олуци су од пластифицираног поцинкованог лима.  
 
Спољашња столарија је од PVC профила, застакљених трослојним термопан стаклом. 
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Улазна врата и врата ветробрана су од алуминијумских профила, застакљена двослојним стаклом. 
Оквир врата и конструкција крила су израђени од металних профила.  
 
Унутрашња обрада 
 
Обрада зидова 
Унутрашњи зидови су монтажни гипсани дебљине д=10цм. Зидови се глетују и боје 
полудисперзивном бојом. Зидови тоалета и чајне кухиње се облажу керамичким плочицама прве 
класе, и то: зидови кухиње до висине 150цм, а зидови  купатила целом висином.  
 
Обрада подова 
Финална обрада подова одређена је у зависности од намене, а као материјал предвиђени су 
керамичке плочице прве класе у пословном делу објекта 1 и епоксидни под у магацинима. 
 
Обрада плафона 
Плафони у канцеларијама и гардеробама су од гипскартонских плоча. 
 
Унутрашња столарија 
Унутрашња врата су дрвена. Шток и конструкција крила врата су од пуног дрвета и екструдиране 
иверице, обострано обложена медијапаном (МДФ) или шпер-плочом, бојена одговарајућом бојом – 
по жељи Инвеститора.  
 
Хидроизолација 
Пројектом је планирана хидроизолација плоче на тлу, као и кровних равни. Такође се предвиђа 
хидроизолација свих санитарних чворова. 
 
Термоизолација 
Планира се термичка изолација објекта у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда, 
тако да објекат задовољава минималну категорију „Ц“. 

Слободне и зелене површине 
На парцели се предвиђа 5200.81m2 – 30.02% зелених површина. Од тога  4801.69м2 - 27.72% 
незастртих зелених површина, и 399.12м2 – 2.30% у виду растер плоча на паркинзима (у обрачун је 
урачунато 50% предвиђених паркинг места).   Озелењавање је предвиђено виду травњака, високог и 
ниског зеленила. Такође се предвиђа покривање паркинг површина озелењеним растер елементима. 

Инсталације 

У објекту су предвиђене инсталације водовода, канализације, електроенергетске инсталације и 
машинске инсталације грејања .  
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Београд, Таковска 2 
 

 

1 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д210-327983/1-2024                                                                                                                 
ДАТУМ:    09.08.2024.                                                            
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НОВИ САД 
ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
УЛ. КРАЉА ПЕТРА ПРВОГ  БР. 2 
22000 СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
                                

 
M ENTERIJER GRADNJA DOO BEOGRAD-VOŽDOVAC 

 
                                                          Ул. Бакићева 4а 

                                                        11000 Београд 
                                                                                                                                     

                                                  
ПРЕДМЕТ: ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
ВЕЗА: ВАШ ЗАХТЕВ од 17.07.2024. 

 
Поступајући по вашем захтеву од 17.07.2024. године, а у складу са Законом о 

електронским комуникацијама "Службени гласник РС" број 44/2010, Законом о планирању и 
изградњи "Службени гласник РС" број 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/2020 и 
Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у 
зградама, Одељење за планирање и изградњу мреже Сремска Митровица, Предузећа за 
телекомуникације "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" А.Д. БЕОГРАД,  након извршеног прегледа достављене 
пројектно-техничке документације доставља вам из надлежности ТЕЛЕКОМ-а 
 

Техничке услове 
за изградњу – Пословно-Магацински комплекс-објекат 1, 2, 3 и 4, кп 3166/1, КО Шимановци 

 
Комплекс који се обрађује овим условима припада кабловском подручју 2, МСАН 

Шимановци Дечка. Капацитет кабловског подручја тренутно задовољава потребе 
телекомуникационог опремања предметног објекта. 

У прилогу вам достављамо оријентациону ситуацију постојећих објеката електронске 
комуникационе мреже(ЕКМ), односно, оријентациону тачку прикључења на електронску 
комуникациону мрежу (бакарна и оптичка приступна мрежа) предметног објекта. 

Оријентациона тачка прикључења на бакарну приступну мрежу је ИРО испред комплекса 
Triton Oil-skladište, улица Милоша Обилића 62, а на оптичку приступну мрежу наставак испред 
комплекса Logistic Team Sekulić, Вука Караџића бб, као у прилогу. 

За потребе полагања приводног оптичког или бакарног кабла ЕКМ, потребно је обезбедити 
приступ предметном објекту путем приступне канализације ЕКМ. На предметној парцели (на 
граници са јавном површином) изградити окно (препоручујемо)  и канализацију – цев минималног 
капацитета 1xØ50mm до места уласка (увода) цеви у објекат. Цев канализације ЕКМ полагати 
кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø100mm полупречник 
кривине треба да износи Р>5m ради несметаног полагања ТК кабла. Од места уласка (увода) 
цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до места (орман/техничка 
просторија) где је потребно монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација 
инсталација, односно до оптичких разделника/дистрибутивних ормана. У овом орману/просторији 
свести све унутрашње инсталације (обично у холу објекта).  
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Унутрашњу инсталацију у објекту препоручујемо да изведете структурним каблирањем 
сваког простора F/UTP кабловима, који морају да буду категорије минимум 5е и не дужи од  90m 
(не рачунајући patch каблове). 

Препорука каблирања је да се свака просторија у објекту опреми са минимално једним 
прикључним местом и до њега положити два F/UTP кабла завршена на два RJ45 конектора, а 
просторије чија је једна димензија већа од 3,7m са два прикључна места, исто као и у локалима – 
пословним просторијама. Предвидети резерве кабла (у капацитету и дужини) за случај потребе за 
накнадним интервенцијама, као и резерву у главној просторији. 

До сваке канцеларије  планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у 
техничке канале, уколико су пројектом објекта предвиђени. За унутрашње инсталације 
препоручује се постављање резервнe цеви (фи 16мм). У обавези инвеститора је изградња 
телекомуникационих вертикалних, међуспратних коридора. Предметне коридоре реализовати 
помоћу најмање једне цеви, минималних димензија 32/23,70 HAL.FREE од ормана за 
телекомуникације објекта/техничке просторије до слободног таванског простора. 

Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном  
растојању у односу на трасе планираних  објеката ЕКМ. У складу са важећим правилником, унутар 
заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних инсталација других комуналних 
предузећа изнад и испод планиране кабловске канализације ЕКМ, осим на местима укрштања.  

Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене приводне 
канализације ЕКМ и објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат, с посебном 
пажњом водити рачуна да не дође до оштећења постојећих капацитета ЕКМ(ако их има). Уколико 
до оштећења ипак дође, инвеститор - извођач је у обавези да квар отклони и сноси трошкове по 
свим основама. Такође, грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање 
саобраћаја ЕКМ,  као и приступ објектима ЕКМ, ради редовног одржавања или евентуалних 
интервенција.  

Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су регистровани за 
обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег квалитета изведених радова   

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање и 
изградњу предметног објекта и приводне канализације ЕКМ, број или врсту потребних прикључака 
ЕКМ, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите и  затражите измену 
услова.  

Важност услова је годину дана од дана издавања локацијских услова. После тог рока 
инвеститор је у обавези да тражи обнову важности истих. 

Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не може 
бити прикључен на постојећу мрежу електронских комуникација сходно члану 160 Закона о 
планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику РС бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 
64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 
132/2014 И 145/2014).   

Дати услови и сагласност се односе само на израду инсталације ЕКМ, концентрације 
ЕКМ и приводне  канализације ЕКМ, те молимо да  инвеститор поднесе Захтев за 
повезивање на мрежу електронских комуникација.  

Представници Одељења за планирање и изградњу мреже „Сремска Митровица“ везано за 
овај предмет су Анђелка Марковић, инжењер за планирање и изградњу мреже, телефон 022/610-
639, e-mail andjelkama@telekom.rs и Драган Палежевић, техничар за планирање и изградњу 
мреже, телефон 022/2435-122, e-mail draganpal@telekom.rs . 

 
 С поштовањем, 

Служба за планирање и изградњу мреже Нови Сад                                                                   Координатор И.Ј. С. Митровица 
  

 
                                                               Александра Бурсаћ 

 

 
                                                               др Борислав Коларић 
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ЈКП „САВА“ ПЕЋИНЦИ 
ЗАВОДНИ БРОЈ:261 
ДАТУМ:05.09.2024. 
Веза: / 

М ЕНТЕРИЈЕР ГРАДЊА 
 
 

 Предмет: претходни услови 
 
 
 Вашим захтевом  од 19.07.2024. године тражили сте да Вам доставимо услове за потребе 
израде израде урбанистичке  и техничке документације и прикључења објекта за изградњу пословно – 
магацинског комплекса – објекти 1,2,3,4,на к.п. бр. 3166/1 КО Шимановци  
 

На територији Општине Пећинци врши се организовано одвожење комуналног отпада у складу 
са Општинском Одлуком  о одржавању чистоће ("Сл. лист општина Срема " бр. 21/14, 42/16, 18/18, 
40/20), 20/22 и 15/23) , а услугу одвожења комуналног отпада врши ЈКП „САВА“ Пећинци. 
 
 С тим у вези потребно је испунити одређене услове који се односе на обезбеђивање локације 
за одлагање комуналног отпада ради одвожења, набавке довољног броја посуда за одлагање  
комуналног отпада. 
 
  Подносилац захтева “M ENTERIJER GRADNJA  DOO” Бакићева бр 4а Београд 

ПИБ:108555546, МБ:21023035 је дужан да приликом израде предметног комплекса на 
парцелама /парцели на којој се планира изградња објеката одговарајуће намене, одреди и 

обезбеди локацију на којој ће се поставити посуде за одлагање комуналног отпада. Локација 
мора да има прилазни пут и мора обезбедити несметан прилаз комуналном возилу 
пружаоца услуге. 
 
 Посуде које инвеститор треба да обезбеди су контејнери за комунални отпад запремине  
1,1 м3. О броју поменутих контејнера би се са инвеститором накнадно договорили по процени 
количине отпада који ће настајати и одређивању динамике одвожења истог. 
 
        Подносилац захтева је дужан да у складу са чланом 158. ст. 5) Закона о планирању и 
зградњи (Сл. Гласник РС бр. 72/2009, 81/2009 - исп., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
- одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 
- др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) неоопасни / опасни отпад (грађевински и др.) настао 
приликом изграње предметног објекта одложи овлашћеном оператеру, постројењу, депонију.                                                                                                                                               
 

Директор  
Жељко Милићевић 

Željko 
Milićev
ić 
233071

Digitally 
signed by 
Željko 
Milićević 
233071 
Date: 
2024.09.05 
15:18:59 
+02'00'










