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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА  

АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА  

РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ СКЛАДИШНО – ОПЕРАТИВНЕ ХАЛЕ У 
ШИМАНОВЦИМА на  

  К.П. 570/13 К.О.ШИМАНОВЦИ   
Наручилац израде:  

  

„ERG“ ДОО, Шимановци, Радничка 11  

  

Израђивач:  

  

„CORAX INŽENJERING“, ПР Наташа Дошеновић, архитектонске делатности, Нова Пазова, 
Мајора Гавриловића 42  

  

Одговорно лице пројектанта:  

Наташа Дошеновић маст.инж.арх.  

  

Одговорни урбаниста:  

Наташа Дошеновић маст.инж.арх.  

  

сарадници:  

Милош Алимпић дипл.грађ.инж.  
Стојан Радош дипл.грађ.инж. 
Марко Пешић дипл.инж.арх  
  
  

ОВЕРАВА  

НАЧЕЛНИК ОДЕЉЕЊА ЗА УРБАНИЗАМ И ИМОВИНСКО ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ  

Александра Вучић дипл.инж.арх 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

           Нова Пазова, Мај, 2023. године  
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САДРЖАЈ:  
  
I ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
1. Решење из регистра АПР о регистрацији предузећа  
2. Решење о одређивању одговорног урбанисте  
3. Копија лиценце за одговорног урбанисту  
4. Изјава одговорног урбанисте  

  
II ПРИЛОЗИ  
1. Копија плана  
2. Извод листа непокретности  
3. Катастарско-топографски план  

  
III ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
Увод  
1. Правни и плански основ  
2. Обухват урбанистичког пројекта и анализа простора  
3. Услови изградње  
4. Нумерички показатељи  
5. Начин уређења слободних и зелених површина  
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу  
7. Инжењерско-геолошки услови  
8. Мере заштите животне средине  
9. Мере заштите непокретних културних и природних добара  
10.Мере за несметано кретање лица са посебним потребама  
11. Услови ограђивања комплекса  
12. Технички опис објекта  
13.Остали услови  
14.Услови надлежних предузећа и органа  
15. Завршне одредбе  

  
IV ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
1.Шира локација......................................................................................................................  
2. Катастарско-топографска карта са границом обухвата  ....................................................Р 1:500  
3.КТП са приказаним регулационо нивелационим и саобраћајним решењем ...................Р 1:500  

4.КТП са приказом комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу..........Р 1:500  

  
V. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  
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Број:УРП-НД/3 - 2023 Датум: 10.05.2023. год.  

  

  

  

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
  

  

  

  

  

  

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр. 

72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20 и 
62/2023) за обављање послова на изради:  

  

   

  

  

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА 

АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ 

ЗА 

РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ СКЛАДИШНО – ОПЕРАТИВНЕ ХАЛЕ У 
ШИМАНОВЦИМА на 

К.П. 570/13 К.О.ШИМАНОВЦИ 

 

одређује се:  

  

одговорни урбаниста Наташа М. Дошеновић, маст. инж. арх. број лиценце 223А 01241 19  

  

  

  

CORAX INŽENJERING, ПР Наташа Дошеновић  

  

____________________________  

  

  

  

  

  









Spoj : 02- 1 212023-1 0892
Eeorpa4, 17 .05.2023. ro,qrHe

rG@r@@4y
Kojonr ce norapfiyje Ra je Harauta M. flolueHoeuh, Macr. 1/Hx. apx.

nrqeHqa 6poj

223A 01241 19
3a

oiqroBopHor yp6anracry 3a crpyt{Hy o6nacr apxrreKTypa, yxa crpyqHa
o6nacr yp6auuaant

Ha EaH il3AaBaFba oBe norBppe qnaH lzlnxeruepcKe KoMope Cp6rje, ga je usuupuo
o6aeesy nnaharua L{naHapilHe Kouoptt sa reryhy ro4hHy, o.qHocHo Ao 09.03.2024.
roAilHe, Kao h Aa My nnje raspeveHa Mepa npeg Cy4oM qacrh lzlnxeruepcxe
KoMope Cp6rje

TluxeruepcKe KoMope Cp6rje
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Број:УРП-НД/3 - 2023 Датум: 10.05.2023. год.  

  

  

  

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
  

  

  

  

  

  

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр. 

72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС,  

50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20 и 
62/2023) и Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и  

урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије“ бр. 32/19),  

  

  

  

ИЗЈАВЉУЈЕМ  

  

  

Да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на 

основу Закона, као и да је израђен у складу са важећим планским документима.  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Одговорни урбаниста   

Наташа М. Дошеновић, маст. инж. арх.   

број лиценце 223А 01241 19  

  

  

____________________________  
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II ПРИЛОЗИ  
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Инвеститор: "ЕРГ" д.о.о.
Израдио:Геодетски биро " Tешић С и С "

064/567-34-05

КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

Република Србија
Општина Пећинци
К.О. ШИМАНОВЦИ дана : 25.01.2023.год.

Локација : "Катастарска парцела број 570/13 КО Шимановци"

Размера 1:1000
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Шимановци, Катанић сокак 79



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 914

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.5.2023. 9:11:17

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности e0e612e1-a4b2-432a-9ca8-a0bc5e3bb7af
Матични број општине:  80322

Општина:  ПЕЋИНЦИ

Матични број катастарске општине:  805475

Катастарска општина:  ШИМАНОВЦИ

Датум ажурности:  16.05.2023. 14:04

Служба:  ПЕЋИНЦИ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  РАДНИЧКА

Број парцеле:  570/13

Површина m²:  17332

Број листа непокретности:  914

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  5863

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ЕРГ"ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ТРГОВИНУ ИУСЛУГЕ ДОО
ШИМАНОВЦИ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 16.9.2021.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Терет број: *

Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 16.9.2021.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 914

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.5.2023. 9:11:55

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 3057fd33-a9f2-42b9-b404-d4b80745a426
Матични број општине:  80322

Општина:  ПЕЋИНЦИ

Матични број катастарске општине:  805475

Катастарска општина:  ШИМАНОВЦИ

Датум ажурности:  16.05.2023. 14:04

Служба:  ПЕЋИНЦИ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  РАДНИЧКА

Број парцеле:  570/13

Површина m²:  17332

Број листа непокретности:  914

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  2

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  70

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ЕРГ"ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ТРГОВИНУ ИУСЛУГЕ ДОО
ШИМАНОВЦИ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 16.9.2021.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Терет број: *

Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 16.9.2021.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 914

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.5.2023. 9:12:23

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности d3d2bb0f-af35-43c4-9c1b-627670793130
Матични број општине:  80322

Општина:  ПЕЋИНЦИ

Матични број катастарске општине:  805475

Катастарска општина:  ШИМАНОВЦИ

Датум ажурности:  16.05.2023. 14:04

Служба:  ПЕЋИНЦИ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  РАДНИЧКА

Број парцеле:  570/13

Површина m²:  17332

Број листа непокретности:  914

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  3

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  100

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ЕРГ"ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ТРГОВИНУ ИУСЛУГЕ ДОО
ШИМАНОВЦИ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 16.9.2021.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Терет број: *

Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 16.9.2021.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 914

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.5.2023. 9:12:42

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 0effb3b0-1d3f-46ea-8849-7520de3241e5
Матични број општине:  80322

Општина:  ПЕЋИНЦИ

Матични број катастарске општине:  805475

Катастарска општина:  ШИМАНОВЦИ

Датум ажурности:  16.05.2023. 14:04

Служба:  ПЕЋИНЦИ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  РАДНИЧКА

Број парцеле:  570/13

Површина m²:  17332

Број листа непокретности:  914

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  4

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ПАШЊАК 3. КЛАСЕ

Површина m²:  11299

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "ЕРГ"ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ТРГОВИНУ ИУСЛУГЕ ДОО
ШИМАНОВЦИ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 16.9.2021.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Терет број: *

Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 16.9.2021.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.



8  
  

III ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА   

     



9  
  

На основу чланова од 60. до 64. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник Републике  

Србије“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 

83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/21 и 62/2023) и члана 73. и 74. Правилника о 

садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019),  Законом о државном премеру и 

катастру непокретности („Сл.гласник РС“, бр.72/09, 18/10, 65/13, 15/15 и 96/15) и Плана  

генералне регулације насеља Шимановци  (Сл. Лист Општина Срема бр. 15/23), израђен 

је:  

  

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА  

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ   

ЗА РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ  

СКЛАДИШНО – ОПЕРАТИВНЕ ХАЛЕ У ШИМАНОВЦИМА на 

К.П. 570/13 К.О.ШИМАНОВЦИ  

 

У в о д  

  
Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада локације за 
катастарску парцелу бр. 570/13 К.О. Шимановци, у Шимановцима и представља основу за 
исходовање Локацијских услова.  

  

Предмет овог Урбанистичког пројекта је реконструкција и доградња постојећег складишног 
објекта  (складиштење металних производа) у објекат складишно оперативне хале 

(складиштење металних производа) и то на следећи начин:  

  

Предвиђено је да се нови објекат надовезује на постојећи са његове јужне стране тако што 

се ослања на већ постојеће темеље и главну челичну конструкцију. Приликом изградње 
складишта металних производа предвиђена је оваква могућност доградње те је 
конструкција димензионисана тако да задовољава потребе новог објекта у погледу 
носивости. Доградња новог објекта предвиђена је са истом висином атике као постојећи 
објекат и износи 14.00м, па је и чиста висина оба објекта иста, 11,75m, као и кота +/-0,00.  

Бруто површина објекта која је предмет доградње је 2.864,42 m2 што заједно са постојећим 
објектом од 6.429,00m2 износи 9.293,42m2. Укупна БРГП са свим изграђеним објектима на 
парцели је 9475,42m2.  Поред тога, у оквиру објекта ФАЗЕ II – Складишта -оперативне хале, 
пројектом је предвиђена реконструкција дела зида на нивоу приземља, у оквиру већ 
изграђене површине и без њеног повећања изводи се просецање термоизолационих панела 
на зиду ка ФАЗИ III ради уградње врата тј. омогућавања кретања између ове две фазе.  

 

Катастарска парцела 570/13 К.О.ШИМАНОВЦИ представља изграђену парцелу на којој 
постоји изграђен складишни објекат који се због потреба проширења посла дограђује 
складиштем у служби основне намене.  

  

Урбанистичким пројектом у Шимановцима К.П. 570/13 К.О. Шимановци ближе ће се 

дефинисати услови за доградњу и реконструкцију објекта, услови прикључења објекта на 
инфраструктуру тј. капацитети постојећих прикључака као и уређење парцеле, а за потребе 

инвеститора „ERG“ доо, Шимановци, Радничка 11.  
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Планирани објекат је  складишно-оперативна хала у служби основне намене (складиште 
металних производа).  

  
Предметна парцела се према Плану генералне регулације насеља Шимановци налази у 
грађевинском подручју насеља Шимановци у блоку Б-4-4 у зони индустрије и производње 
тип I и делом у зони заштите далековода. Постојећи објекат – ОСТАЛЕ ЗГРАДЕ-СКЛАДИШТЕ 

МЕТАЛНИХ ПРОИЗВОДА И ОПЕРАТИВНА ХАЛА СА ГАЛЕРИЈОМ на К.П.570/13 К.О.Шимановци има 

употребну дозволу и уписанa je у Катастру непокретности.  

  

За потребе доградње постојећег комплекса, инвеститор „ERG“ доо, Шимановци, Радничка 

11, поднео је захтев за израду Урбанистичког пројекта.   

 

Увидом  у приложену документацију, планску документацију као и стварно стање на 
терену Пројектни биро„CORAX INŽENJERING“, ПР Наташа Дошеновић , архитектонске 

делатности, Мајора Гавриловића 42, Нова Пазова, приступио је изради Урбанистичког 
пројекта.  

 
ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  

  

Пројектни задатак приказује предмет Урбанистичког пројекта.   

Предмет Урбанистичког пројекта је реконструкција и доградња постојећег објекта  
складишно – оперативне хале (складиштење металних производа), уз обраду и анализу 
постојећих саобраћајних и манипулативних површина, као и инфраструктуре и заштитног 
зеленила.  

  

Урбанистичким пројектом дефинисати геодетске, урбанистичке и архитектонске елементе 
за уређење и изградњу парцеле и дати опис планираног решења.  

  

Комплекс у финалној фази обухвата:  

  

У ФИНАЛНОЈ ФАЗИ изградње СВИХ ОБЈЕКАТА подразумева укупну БРГП од 9475,42 m2 и 
чине је:  

Постојећи објекти: 

1. Постојећи објекат – складишно – оперативна хала:  6429,00m2  
2. Постојећи инфраструктурни објекти: 

- Резервоар: - 100, 00m2  

- Пумпна станицa: - 70,00m2 

- Трафостаница: - 12,00m2 

 

Планирани објекат: 

 
3. Планирана доградња складишно - оперативне хале – 2864,42m2 
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1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  

  

- Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је регулисан:  

  

• Чланом 61. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник Републике Србије“ бр. 

72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 

31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/63 )  

• Чланом 73. и 74. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019)  

  

- Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је:  

  

• План генералне регулације насеља Шимановци  (Сл. Лист Општина Срема бр. 

15/2023 )  

 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА И АНАЛИЗА ПРОСТОРА  

  

Предмет и обухват Урбанистичког пројекта је урбанистичко – архитектонска разрада 
планиране реконструкције и доградње  у Шимановцима на  К.П. 570/13 К.О. Шимановци.  

  

На основу важеће планске документације предметна парцела бр. 570/13 К.О. Шимановци се 

налази у Шимановцима, Општина Пећинци, у блоку Б-4-4 у зони индустрије и производње 
тип I и делом у зони заштите далековода. Укупна површина парцеле износи 17.332,00м2 ( 
1ха 73а 32m2).  

  

Катастарска парцела 570/13 К.О.Шимановци која је предмет пројекта налази се у 
непосредној близини аутопута Е 70 Београд - Загреб на територији Општине Пећинци, КО 
Шимановци, у близини наплатне рампе Шимановци, што уједно представља и грађевинско 

подручје насеља Шимановци. Катастарска парцела 570/13 К.О. Шимановци је површине 
17,332.00m2 и оријентације исток – запад. Парцела је релативно равна са благим падом ка 

источној страни.  

Прикључак парцеле к.п. 570/13 на којој је планирана изградња складишно – оперативне хале 

на јавну саобраћајницу остварен је преко постојећег прикључка комплекса директно на јавну 
саобраћајницу, односно на к.п.570/2 која чини плански дефинисану улицу.  

  

Положај парцеле приказан је у графичком прилогу – лист бр. 1 – шира локација.  

  
Према препису листа непокретности предметна парцела представља земљиште у 

грађевинском подручју.  

Катастарска парцела 570/13 К.О. Шимановци  према подацима из Катастра непокретности 
к.о. Шимановци представља изграђену парцелу на којој постоје 3 уписана постојећа објекта.  

  

 

 



12  
  

Објекат број 1  - Складиште металних производа са галеријом П+0 са галеријом укупне бруто 
изграђене површине 6429,00m2. 

Објекат број 2 – Остале зграде – Пумпна станица П+0, укупне бруто изграђене површине 

70m2.  

Објекат број 3 – Остале зграде – Резервоар за противпожарну воду, укупне бруто изграђене 

површине 100m2.  

  

Граница обухвата Урбанистичког пројекта са приказом суседних парцела је дата у графичком 
прилогу бр. 2 (катастарско-топографска карта са границом обухвата).  

Површина обухвата Урбанистичког пројекта износи 17332,00м2 ( 1xa73а32м2), што је уједно 

и површина К.П. 570/13 К.О.Шимановци у постојећем облику.  

  

Терен је раван, а просечна кота нивелете је цца 77,00м – 77,63м.  

  

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (ДОГРАДЊЕ и РЕКОНСТРУКЦИЈЕ)  

  

ИЗВОД ИЗ ПЛАНА  

  

 Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације насеља 

Шимановци  (Сл. Лист Општина Срема бр. 31/2015, 1/2018 и 28/20)  

  

ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ  

Према Плану генералне регулације насеља Шимановци  (Сл. Лист Општина Срема бр. 

31/2015, 1/2018 и 28/20) предметна парцела бр. 570/13 К.О.Шимановци се налази у 

грађевинском подручју насеља Шимановци у блоку Б-4-4, у радној зони и делом у зони 

заштите далековода.  

  

НАМЕНА ЗЕМЉИШТА из ПГР (Условљеност из планског документа)  

  

ИНДУСТРИЈА И ПРОИЗВОДЊА ТИП I  

На парцелама зоне индустрије и производње тип I дозвољена је изградња индустријских 

и пословно- производних објеката, који немају непосредан или посредан штетан утицај 

на животну средину, као и помоћних објеката у функцији главног објекта (портирнице, 

чуварске и вагарске кућице, гараже, оставе, магацини, надстрешнице и објекти за 

машине и возила, колске ваге, котларнице, водонепропусне септичке јаме, као прелазно 

решење до прикључења на насељску канализациону мрежу, бунари, ограде и сл.), 

типске трансформаторске станице, објекти за смештај електронске комуникационе 

опреме и сл. 

Компатибилне намене: садржаји/делатности које су са индустријом и производњом 

компатибилни (услужни и комерцијални садржаји свих врста, трговина, угоститељство, 

занатске делатности, туризам и угоститељство, спортски комплекси, складиштење, 

сервиси, станице за снабдевање горивом, интерне у оквиру комплекса или као 

самостални објекти, енергетски производни објекти који користе обновљиве изворе 

енергије, пословни апартмани (који се позиционирају у оквиру административно-

управног дела, без могућности одвајања у посебном објекту). 
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Није дозвољена изградња стамбених објеката, нити складиштење и прерада опасног 

отпада. Складиштење опасног отпада је могуће у оквиру појединачних радних 

комплекса, уколико то захтева технолошки процес. 

  

 

У оквиру коридора далековода дефинисана је зона заштите далековода и истовремено 

зона контролисане изградње. Препоручује се да изградња објеката за сталан боравак 

људи буде удаљена најмање 30m од осе далековода 400kV и 220kV, што не искључује 

потребу за елаборатом.   

  

Свака изградња испод и у близини далековода условљена је :  

  

- Правилником о техничким нормативима за изградњу надземних 

електроенергетских водова називног напона од 1 до 400kV („Службени лист 

СФРЈ“, бр. 65/88, „Службени лист СРЈ“, бр. 18/92);  

- Правилником о техничким нормативима за изградњу надземних 

електроенергетских постројења називног напона изнад 1000V („Службени лист 

СФРЈ“, бр. 4/74);  

- Правилником о техничким нормативима за уземљење електроенергетског 

постројења називног напона изнад 1000V (Службени лист СРЈ“, бр. 61/95);  

- Законом о заштити нејонизујућег зрачења („Службени гласник РС“, 36/09) са 

припадајућим правилницима;  

- SRPS N.C0.105 - Техничким условима заштите подземних металних цевовода 

електроенергетских постројења („Службени гласник РС“, бр. 68/86);  

- SRPS N.C0.101 - Заштитом телекомуникационих постројења од утицаја 

електроенергетских постројења - Заштита од опасности („Службени гласник РС, 

бр. 68/86);  

- SRPS N.C0.102 - Заштитом телекомуникационих постројења од утицаја 

електроенергетских постројења - Заштита од сметњи („Службени гласник РС“, бр. 

68/86).  

  

У оквиру ове зоне обезбеђује се простор за санацију, адаптацију и реконструкцију 

далековода (интервенције и ревитализација електроенергетског система).  

  

УСЛОВИ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ из ПГР  

  

Према Закону о планирању и изградњи (“Сл.гласник РС”, бр.72/09, 81/09, 

24/11,142/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 62/23) Пројектом препарцелације може 

се образовати на већем броју катастарских парцела једна или више грађевинских 

парцела под условима утврђеним у Плану. Пројектом парцелације може се на једној 

катастарској парцели образовати већи број грађевинских парцела условима утврђеним 

планом. Планом су дефинисана правила за формирање грађевинских парцела  у 

зависности од целине и зоне у којој се налази, као и планиране намене на парцели.   

  

Нajмaњa пoвршинa грaђeвинскe пaрцeлe je 3000m2, минимална ширина уличног фронта 

износи 50,0m.  
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ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА из ПГР  

  

Спратност објеката  

  

Највећа спратност објеката пословања, односно администрације је П+5 (приземље + пет 

спратова).  

  

Највећа спратност производних и помоћних објеката је П (приземље са галеријом, без 

подрума), изузетно П+1 (приземље и спрат), односно у складу са потребама технологије.  

  

Вертикалном регулацијом одређују се и :  

- Коте подова приземља за главни објекат на парцели - износи од 0,20 до 1,5m од коте 

тротоара (или дворишта) зависно од садржаја у објекту и поседовања сутерена, а 

посебно гараже у сутерену када је нагиб рампе мах 16%.  

- Кота пода приземља за производне објекте на парцели су најмање 0,20m од коте 

дворишта односно у зависности од технолошко-техничких захтева производње.  

- Кота пода помоћних објеката износе најмање 0,20m.  

- Кота пода приземља објеката друштвених намена су највише 1,5m од коте тротоара 

(или околног терена), односно све у складу са Правилником о техничким стандардима 

планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање 

и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.  

  

Максимални индекси заузетости   

  

- За парцеле услужне и терцијарне делатности величине 3000m2 и радне комплексе до 

величине до 5ha индекс заузетости износи 75%,  

- За радне комплексе од површине 5,0-10ha индекс заузетости износи највише 60%, - За 

радне комплексе површине веће од 10ha индекс заузетости износи највише 50%.  

 

 

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели  

  

Дозвољава се изградња другог објекта на парцели пратећих, помоћних, комуналних, 

инфраструктурних (разне оставе, складишта сировина или готових производа, алата и сл. 

који заједно са првим објектима представљају једну функционалну целину) уз исти 

степен заузетости. Дозвољава се изградња стамбеног објекта за смештај домара.  

  

Положај објекта на парцели, регулациона и грађевинска линија  

  

Лоцирање објеката у радним зонама ће зависити од успостављене функционале шеме и 

технолошког поступка. За сложене намене на парцелама, регулација ће се утврдити кроз 

израду плана разраде или УПР-а урбанистичко архитектонског решења.  
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Најмања удаљеност предње грађевинске линије је 6,0m од регулационе линије.  

  

Бочне грађевинске линије одмичу се за 5,0m од суседних граница парцеле.  

Грађевинска линија се поставља на удаљености од најмање 8,0m од круне канала.  

  

Услови заштите суседних објеката  

  

Изградњом новог објекта не сме се на било који начин угрозити суседни објекти на 

суседним парцелама (у статичком смислу и по питању намена које делују угрожавајуће 

на постојеће објекте).  

Примењују се све техничке мере заштите суседног постојећег објекта.  

Уколико се објекти наслањају, инвеститор новог објекта је дужан да предузме све 

грађевинске мере и примени прописе за заштиту постојећих темеља и носеће 

конструкције целокупног постојећег објекта.  

Нови објекат са потенцијално угрожавајућом наменом према суседном постојећем 

објекту мора бити лоциран на растојању најмање 4,0m од истог а за веће висине новог 

објекта мора бити удаљен за зону обрушавања истог (за 1⁄2 висине новог објекта).  

Отвори на фасадама објекта према ближем суседу могу бити само са високим 

парапетима (најмање 1,8m). Није дозвољено према суседу, испуштање непријатних 

мириса и честицама засићеног (загађеног) ваздуха, нарочито избацивање путем 

техничких справа (калориферима, вентилаторима и сл.) из производних просторија и 

технолошких поступака.  

Такође на растојањима од суседне границе мањем од 2,5m могуће је отварање само 

прозора са високим парапетом (најмање 1,8m).  

Ограда према суседу може да буде највише 2,2m. Уколико је зидана третира се као 

архитектонски објекат и мора се израдити пројектна документација (статика, темељи, 

укрућења на ветар и сл.)  

Пожељно је формирање заштитног зеленила према суседном објекту.  

 

Архитектонски услови  

  

ОПШТА ПРАВИЛА :   

Објекти морају бити пројектовани за конкретне намене, уз примену важећих стандарда, 

норматива, прописа, у ликовно-естетском изразу примерени средини насеља 

Шимановци, али и захтевима које поставља савремена архитектура, савремен начин 

живота, становања и рада. Могућа је примена монтажних објеката према фабричкој 

документацији у оквиру дозвољеног габарита и дозвољене спратности.   

Сви објекти морају се прорачунати и конструисати на сеизмичке утицаје од 7 0 МСЦ скале.   

  

Пословни објекти се изводе од савремених и квалитетних материјала атестираних, 

прописане носивости, отпорности и без негативних дејстава. На производним објектима 

кровни покривач може бити са малим падовима (лим и сл. покривачи), а могућ је и раван 

кров.  
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Могућа је реализација објеката фазно тако да изведена фаза чини функционално- 

грађевинску целину која може самостално да функционише до потпуне реализације.   

 

Услови и начин обезбеђења приступа парцели и простора за паркирање возила   

Прикључење објекта на катастарској парцели 570/13 К.О.Шимановци обезбедити преко 

постојећег прилазног пута на Радничку улицу на катастарској парцели 570/2 

К.О.Шимановци. Минимална ширина колског прилазног пута износи 4m, а максимална 

16m, а најмањи унутрашњи радиус кривине пројектовати тако да се омогући пролазак 

меродавног теретног возила. Такође обезбедити приступ парцели за пешаке минималне 

ширине 1,5м.  

За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се 

обезбедити простор, за путничко возило најмање 2,5mx5,0m, a за теретно возило 

најмање 3,0м x 6,0м, односно у зависности од величине возила.  

Инжењерско – геолошки услови  

Шимановци, као читава Општина Пећинци, припада зони са умереним степеном 

сеизмичности од 7°МСЦ, те је потребно све објекте прорачунати на отпорност од 

поменутог степена сеизмичности.  

Услови прикључења на инфраструктуру  

На основу услова и сагласности имаоца јавних овлашћења.  

Услови ограђивања комплекса  

Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти могу се ограђивати 

зиданом или транспарентном оградом висине до 2,20м.  

  

ОГРАНИЧЕЊА  

У радним зонама не могу бити заступљене делатности које врше загађење животне 

средине (тла, ваздуха и воде).  

У радним зонама није дозвољена изградња објеката за депоновање опасног отпада нити 

било каква друга делатност која у себи садржи опасан отпад.  

  

 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  

4.1. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ  

Постојећи објекти  

Увидом у постојећу и достављену документацију као и обиласком стања на терену 

утврђено је да се на К.П. 570/13 К.О.Шимановци налазе 3 изграђена објекта.   

Објекат број 1  - Складиште металних производа са галеријом П+0 са галеријом укупне бруто 
изграђене површине 6429,00m2  

Објекат број 2 – Остале зграде – Пумпна станица П+0, укупне бруто изграђене површине 
70m2.  

Објекат број 3 – Остале зграде – Резервоар за прозивпожарну воду, укупне бруто изграђене 

површине 100m2.  
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Интервенције које се планирају овим Урбанистичким пројектом односе се на објекат број 1. 
Објекти број 2 и 3 остају у непромењеном облику. Од инфраструктурних објеката постоји 
изграђена трафостаница.  

  

Укупна нето површина постојећег објекта - складишта износи 6251,00m2, а укупна бруто 

површина постојећег објекта - складишта износи 6429,00m2.  

Укупна површина постојећег објекта - складишта у контакту са тлом износи 5863,00m2.  

Постојећа инфраструктура  

Постојећи комплекс  регуларно је прикључен на Електродистрибутивну мрежу, као и на 

водоводну мрежу која постоји изграђена.  

Отпадне воде које настају у оквиру комплекса су санитарно – фекалне воде и 

атмосферске чисте воде. Пошто не постоји процес производње у оквиру комплкса, већ 

само складиштење робе, објекат не захтева довод воде за технолошке потребе, а самим 

тим не постоје ни технолошке отпадне воде. Све отпадне санитарно-фекалне воде из 

објекта скупљају се у канализационе шахтове и прикључују на водонепропусну септичку 

јаму лоцирану на парцели корисника.   

Катастарска парцела 570/13 К.О.Шимановци има директан излаз на Радничку улицу и 

изграђен постојећи колски прилаз.  

4.2. ПЛАНИРАНО СТАЊЕ  

Намена и функционалност решења  

Предметном доградњом непосредно уз складишни комплекс планира се доградња 

складишта П+0 са галеријом у служби основне намене.  

Категорија објекта „В“, 125222 – Специјализована складишта затворена с најмање три 

стране зидовима или преградама преко 1500m2.  

Предмет овог пројекта је доградња Складишно – оперативне хале као и реконструкција 

дела Складишно – оперативне хале, спратности П + 1, укупне БРГП  = 2864,42 m2, и то: 

- Складишно – оперативна хала, приземље, укупне БРГП 2645,81 m2 

- Складишно – оперативна хала, I спрат – галерија, укупне БРГП 218,61m2 (shell & 

core) 

Урбанистичим пројектом обухваћена је реконструкција и доградња објекта и то:  

1)  Доградња новог објекта Складишно – оперативне хале уз већ постојећи објекат – 

Складишно оперативна хала. Предвиђено је да се нови објекат надовезује на постојећи 

са његове јужне стране тако што се ослања на већ постојеће темеље и главну челичну 

конструкцију. Приликом изградње Складишно оперативне хале предвиђена је могућност 

доградње те је конструкција димензионисана тако да задовољава потребе новог објекта 

у погледу носивости.  
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Доградња новог објекта предвиђена је са истом висином атике као постојећи објекат и 

износи 14.00m, па је и чиста висина оба објекта иста, 11,75m, као и кота +/-0,00.  

Бруто површина која је предмет доградње је 2864,42 m2 што заједно са изграђеном БРГП 

од 6.611,00 (укупно са инфраструктурним објектима) износи 9.475,42m2. Поред тога, у 

оквиру постојећег објекта – Складишта-оперативне хале, пројектом је предвиђена 

реконструкција дела зида на нивоу приземља, у оквиру већ изграђене површине и без 

њеног повећања изводи се просецање термоизолационих панела на зиду ка доградњи 

ради уградње врата тј. омогућавања кретања између ове две фазе. 

Намена објекта је складишно - пословни објекат - за складиштење техничке робе, у којем 

се гради приземље са складишним делом у целости док се 1. спрат администрације 

гради у систему (shell & core), односно у сивој фази и биће накнадно приведен намени.  

Кота подне плоче објекта +/-0,00 једнака је нултој коти и износи 77,77 м надморске 

висине.  Висина венца објекта (атике) износи +14.00 м (91.77 м) у односу на нулту коту. 

Оријентација слемена објекта је исток – запад.  

Објекат је позициониран на парцели поштујући задате урбанистичке услове и 

дефинисане грађевинске линије. 

Улаз на парцелу је из Радничке улице,  а приступ објекту се врши са западне стране и 

омогућен је помоћу постојећих саобраћајница и платоа у оквиру комплекса, и 

новопројектованог манипулативног платоа који се налази испред предметног објекта. 

Због геометрије парцеле (закошена страна према Радничкој улици) испред објекта се 

формира поплочани плато. 

Под складишта, на основу захтева самог технолошког процеса истовара и утовара 

камиона, издигнут је у односу на коту околног терена. На западној страни, на пет 

позиција, врши се истовар/утовар великих камиона / шлепера преко пет претоватно-

утоварних рампи, те је захтевана висинска разлика између околног терена и коте готовог 

пода 1,20м, што је једнако и са постојећим објектом.  

Складишни део пројектован је са могућношћу регалног и подног складиштења робе. У 

случају складиштења робе у типским регалима, висина складиштења не прелази 12 

метара, тако да складиште не спада у високорегално. 

У складишту се не врши препакивање или пресипање складиштених материјала, као и 

складиштење течних и расутих материјала ван оригиналне и затворене амбалаже. У 

складишту се не предвиђа складиштење експлозивних материјала, ни материјала који 

утичу на животну средину. 

За време редовног рада објекта, загађење ваздуха је реално занемарљиво. Бука и 

вибрације које се јављају у току рада складишта су локалног карактера и не утичу на ширу 

околину. Процес складиштења производа је сув, без индустријских отпадних вода тако 

да нема загађења земљишта и вода. Одлагање чврстог комуналног отпада предвиђено 

је да се регулише према условима ЈКП “Сава” на насељску депонију, а на графичким 

прилозима ситуација је приказан предвиђени положај контејнера за комунални отпад. 
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Прилаз објекту за пешаке обезбеђен је преко пешачких површина поплочаних 

бехатоном или површина за колски саобраћај истог поплочања. Приступ објекту за 

пешаке обезбеђен је преко прилазних степеништа путем ког се савлађује висинска 

разлика од 1,10 м. Преостала површина парцеле која није под саобраћајницом, паркинг 

простором и објектом је у зеленилу.  

На парцели је, у близини улазне капије, организовано одлагање отпада. 

Са стране објекта оријентисане према улазној капији обезбеђен је приступ објекту преко 

два прилазна степеништа. Ови улази воде директно у халу и омогућава јој директан 

приступ. Поред два улазна степеништа, са задње стране објекта предвиђено је још једно 

степениште. Преко ова три степеништа планирана је евакуација људи. 

Површине предметне доградње и реконструкције  

Комплекс у финалној фази обухвата:  

 

У ФИНАЛНОЈ ФАЗИ изградње СВИХ ОБЈЕКАТА подразумева укупну БРГП од 9,475,42 m2 и 
чине је:  

 

Постојећи објекти: 

1. Постојећи објекат – складишно – оперативна хала:  6429,00m2  
2. Постојећи инфраструктурни објекти: 

- Резервоар: - 100, 00m2  

- Пумпна станицa: - 70,00m2 

- Трафостаница: - 12,00m2 

 

Планирани објекат: 

 
4. Планирана доградња складишно - оперативне хале – 2864,42m2 

 

Укупна бруто површина складишно оперативне хале након доградње износи 9293,42m2 

  
Спратност објекта:  

Постојећи складишни објекат је спратности П+1 са галеријом, а дограђени део 

(складиште) је спратности П+1 (затворена галерија).  

Aнализа површина:  

Парцела бр. 570/13 К.О.Шимановци је површине 17 332,00m2.   

  

Предмет реконструкције и доградње: 

 

- Објекат - постојећи у основи = 5863,00m2 –  Објекат постојећи – бруто = 6429,00m2.  

- Планирана доградња у основи износи 2645,81m2 

- Планирана доградња бруто  = 2864,42m2  
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Реконструкција се одвија у постoјећем објекту у постојећим површинама и не утиче на 

бруто квадратуру будућег објекта.  

Укупно објекат након доградње и реконструкције износи 9293,42m2 бруто грађевинске 

површине.  

Укупно на парцели са инфраструктурним објектима 9475,42 m2 

Остварене површине након доградње свих објеката на парцели:  

Површина под објектима укупно (сви објекти на парцели- приземље) = 8690,81m2  

Укупна Бруто Развијена Грађевинска површина (сви објекти на парцели) = 9475,42m2  

Зеленило = 30,03 % (5.204,17 m²) 

Степен заузетости парцеле = 50,15% (8.690,81 m2) 

Индекс изграђ. парцеле = 0,55 (9.475,42m²) 

Проценат зелених површина = 30,03 %  

Саобраћајне површине:  

Улаз на парцелу је из Радничке улице, а приступ објекту се врши са западне стране и 

омогућен је помоћу постојећих саобраћајница и платоа у оквиру комплекса, и 

новопројектованог манипулативног платоа који се налази испред предметног објекта. 

Због геометрије парцеле (закошена страна према Радничкој улици) испред објекта се 

формира поплочани плато. 

 На парцели налази се постојећи паркин за потребе паркирања запослених и посетилаца, 

капацитет овог паркинга је 14 путничких возила. Према Правилнику о општим правилима 

за регулацију, нивелацију и изградњу неопходно је 1пм/200m2 корисног простора, тако 

да је планирано још 16пм за путничка возила и 15пм за камионе (утоварно – претоварне 

рампе). Укупно има 45пм од којих је 15 утоварно претоварних рампи и 30пм за путничке 

аутомобиле.  Са три стране објекта омогућен је колски приступ објекту, са источне и 

северне стране преко саобраћајнице ширине 4,5m, а са западне стране преко улазног 

манипулативног платоа. За ватрогасно возило обезбеђен је приступ објекту и са јужне 

стране објекта, при чему је минимална ширина пута, изведено у набијеном камену, 3,5m. 

Уз фронталну, западну фасаду, на којој су предвиђене утоварно истоварне рампе за 
камионе развија се зона великог манипулативног платоа.  Завршна обрада коловозног 
застора је од вибропресованих бехатон плоча д=8cm, при чему су саобраћајнице 
испројектоване за кретање теретних и путничких возила. Сама парцела је већ ограђена у 
систему транспарентне жичане панелне ограде висине 2 m. Сви стубови ограде су на 

земљишту власника ограде, тј. на предметној парцели.  
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На парцели је предвиђено 5.204,17 m2 зелених површина (30,03 % од површине 
парцеле), од чега је 5.018,00 m2 (28,95%) у директном контакту са тлом, а 186,17m2 
(1,08%) обезбеђено је преко растер плоча паркинга. Предвиђен је и простор за смештај 

водонепропусних контејнера за прикупљање чврстог отпада из објекта (класичан 
комунални отпад), за које се предвиђа редовно пражњење.  

Регулација и нивелација - Положај објекта на парцели:  

Положај објекта на парцели –  у равни изграђеног објекта са јужне стране ради се 

доградња постојећег складишног објекта.   

Предметна доградња од регулационе линије према Радничкој улици удаљена је 

минимум 14,52, а максимум 42,65m.  

Од регулационе линије парцеле јужне оријентације (Улица Катанић сокак) предметна 

доградња удаљена је минимум 20,00m, а од суседне парцеле исте орјентације 22,00m.  

Од задње границе парцеле објекат је удаљен минимум 5,00m.   

Од бочне границе парцеле северне оријентације постојећи део објекта је удаљен 8,2m.  

Уз уважавање свих урбанистичких параметара, растојања грађевинске линије од 

регулационе линије и границе са суседним парцелама одређен је основни габарит 

објекта.   

Релативна вертикална и хоризонтална регулација објекта условљена је датим 

конструктивним и технолошким решењем.   

Кота подне плоче објекта +/-0,00 једнака је нултој коти и износи односно 77,77 m. Висина 

венца објекта (атике) износи +14.00 m (91.77 m) у односу на нулту коту. Оријентација 

слемена објекта је исток – запад.  

Складишно – оперативна хала је у основи сложеног и правилног облика са габаритним 

димензијама 36,10 m x 87,93 m и ограничен је са осама “Е-Г” и “1-16”. Чиста висина 

објекта је 11,75m од коте готовог пода. 

 

Основни растер конструкције је 18,0 m x 12,0m. Кровна раван је на цца. +13,50 m. Кровна 

раван је са нагибом од 1,5 % и пројектован је у двостраном нагибу са слеменом у оси Ф. 

Носећа кровна конструкција је у систему ортогонално постављених челичних 

решеткастих кровних греда. На челичну конструкцију се поставља високопрофилисани 

трапезасти челични лим ТР154 са дебљином лима од 0.75mm. Распон лима је 6.00m и 

поставља се у статичком систему греде на два поља. Преко кровног лима се поставља 

термоизолација у дебљини од 12cm.  

 

Најнижа тачка конструкције је ограничена на +11,75m мерено од готовог пода.  

Попречни пресек фасадних стубова се од коте +11,75 m сужава према захтеву геометрије 

до коте +14,0 m.  
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Објекат је фундиран на темељима самцима. Дубина фундирања је 0,8m (-1,90m од коте 

пода у објекту). Испод сваке стопе пројектован је слој мршавог бетона д=5cm. 

Темељне стопе су пројектоване од бетона МБ30, армиране са арматуром Б500Б. 

Темељне стопе су повезане темељном гредом а/б=0,20/1,50. Горња кота греде је на коти 

+0,00m.  

 

Под складишта, на основу захтева самог технолошког процеса истовара и утовара 

камиона, издигнут је у односу на коту околног терена 1,10м, што је једнако са постојећим 

објектом. Складишни део пројектован је са могућношћу регалног и подног складиштења 

робе.У случају складиштења робе у типским регалима, висина складиштења не прелази 

12 метара, тако да складиште не спада у високорегално.  

 

Хоризонтална и вертикална регулација саобраћајних и других партерних површина и 

инфраструктуре, у свему према графичким прилозима. Апсолутна вертикална регулација 

односи се на постојеће стање терена.  

Материјализација и конструкција објекта доградње:  

Главна носећа конструкција објекта је пројектована као челична конструкција фундирина 

на армирано - бетонским темељима самцима од који је конструкција у оси Ц изведена 
приликом извођења претходног објекта на начин како би се извођење овог пројекта 
могле изводити несметано и без утицања на претходне фазе.  

Складишно – оперативна хала је у основи сложеног и правилног облика са габаритним 

димензијама 36,10 m x 87,93 m и ограничен је са осама “Е-Г” и “1-16”. Чиста висина 
објекта је 11,75m од коте готовог пода. 

Основни растер конструкције је 18,0 m x 12,0m. Кровна раван је на цца. +13,50 m. 

Кровна раван је са нагибом од 1,5 % и пројектован је у двостраном нагибу са слеменом 
у оси Ф. 

Носећа кровна конструкција је у систему ортогонално постављених челичних 
решеткастих кровних греда. На челичну конструкцију се поставља високопрофилисани 
трапезасти челични лим ТР154 са дебљином лима од 0.75mm. Распон лима је 6.00m и 

поставља се у статичком систему греде на два поља. Преко кровног лима се поставља 

термоизолација у дебљини од 12cm. Финални слој крова је механички причвршћена 
кровна хидроизолациона мембрана. 

Главни носачи су пројектовани као решеткасте просте греде са распоном од 18.0 m и на 
међусобном размаку од 6.00m. Решетке су са нагибом горњег појаса од 1,5% и 
хоризонталном доњим појасем. 

Статичка висина решетки у осама Е и Г је 1.20m, односно 1,40m у оси Ф. Најнижа тачка 
конструкције је ограничена на +11,75m мерено од готовог пода. Оптерећење са главних 
носача се преноси на горњи појас подвлака. Доњи појас главног носача је придржан на 
половини распона затегом. Главни носачи су пројектовани од кутијастих профила. 

Подвлаке су пројектоване као решеткасте просте греде са распоном од 12,0m и на 
међусобном размаку од 18 m. Налазе се у осама „Е“ , „Ф“ и „Г“. Статичка висина решетки 
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у оси Е и оси Г је 1.2 m, а у оси Ф је 1.40m. Најнижа тачка конструкције је ограничена на 
+11,75m мерено од готовог пода. Решеткасте греде примају у средини распона 
вертикално концентрисано оптерећење од челичних решеткастих главних носача у чвору 

горњег појаса на горњи појас од горе. Решетке се ослањају директно на врх стубова. 
Подвлаке су пројектоване су од кутијастих профила. 

Фасадни челични стубови су пројектовани у осама “Е” и “Г” на половинама распона 
између стубова. 

Функција фасадних стубова је преношење оптерећења од фасадне облоге, вертикалног 
од тежине облоге на секундарне темеље и оптерећење од припадајућег ветра на 

секундарне темељ и подну плочу у дну  стуба, док на врху стуба на систем кровне 
конструкције. Висина стубова је 14,0 m а растер је 6,0m. 

Попречни пресек фасадних стубова се од коте +11,75 m сужава према захтеву геометрије 
до коте +14,0 m. Фасадни стубови се ослањају горњи појас од ивичне решетке. Основни 
материјал за израду челичне конструкције је С235ЈР а усвојен је сходно степену 

напрезања елемената конструкције. Заштита конструкције се врши противпожарном 
бојом и биће дефинисана Елаборатом заштите од пожара.  

Објекат је фундиран на темељима самцима. Дубина фундирања је 0,8m (-1,90m од коте 
пода у објекту). Испод сваке стопе пројектован је слој мршавог бетона д=5cm. 

Темељне стопе су пројектоване од бетона МБ30, армиране са арматуром Б500Б. 

Темељне стопе су повезане темељном гредом а/б=0,20/1,50. Горња кота греде је на коти 

+0,00m. У оси 15 су пројектовани темељи, односно темељне греде за претоварну технику. 

Да би даљи процес изградње галерије био могућ, конструкција галерије биће изведена 
на нивоу међуспратне конструкције са спољним зидовима на начин који омогућава даље 
извођење без угрожавања основне функције и стабилности објекта. Такође, са 
изведеном фасадном браваријом. Накнадно извођење радова на галерији било би у 
оквирима у пројекту неведених габарита простора, са додавањем степеништа као видом 

вертикалне комуникације.  

Подна плоча 

Предвиђена је подна плоча дебљине д=18 cm. На претходно припремљену подлогу се 
поставља двострука ПЕ фолија д=160 μм и бетон МБ 30 произведен по унапред 
одобреној рецептури са додатком суперпластификатора. Бетонирање се изводи 

додавањем арматурних челичних иглица типа КХФ-"А" (тзв. "микроармирање") у 
количини од 25 kg/m3 бетона. Израда позиције обухвата и финалну обраду свеже 
бетонске површине кварцним посипом и трајном импрегнацијом. Предвиђа се 
заглађивање површине самоходним хеликоптерима. Боја плоче је натурал сива. 

Уградња бетона врши се ласерском технологијом тако да се обезбеди прописана 

равност бетона према ДИН 18202. 
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ИСЕЦАЊЕ ДИЛАТАЦИЈА 

Код дилатација се бетонска плоча усеца мин. до 1/3 дебљине плоче у ширини од 2 mm 

(1-2 дан након бетонирања). Спојнице се испуњавају трајноеластичним китом. 

На споју бетона са конструктивним елементима поставља се сунђераста трака д=5mm. 

Збијеност тла испод подне плоче 80Мпа. 

Међуспратна конструкција  

1. Бетонска међуспратна плоча 

Међуспратна бетонска плоча дебљине 10cm се формира као ситноребраста бетонска 
плоча носива у једном правцу. Као заробљена оплата користи се челични трапезасти 

лим.   

2. Носачи међуспратне плоче 

Секундарни носачи међуспратне плоче су челичне греде система просте греде.  

Главни носачи међуспратне конструкције су саћасти носачи. Главне подне греде се 
ослањају директно на кратке елементе на стубовима. 

Кровна конструкција  

Кров објекта је раван, са нагибом од 1,5%. Пројектован је у систему слаганог крова 

следећих слојева: 

- поцинковани, пластифицирани, трапезасти челични лим ТР154, дебљине 
д=0.75mm, који се ослања на главне кровне носаче, 

- парна брана од ПЕ фолије, 

- термоизолациони слој –  дебљине 12cm 

- хидроизолациона кровна мембрана ''Сикаплан 15Г'' дебљине д=1.5mm. 

Кровно одвођење атмосферске воде одвија се под притиском.  

Фасада објекта  

Фасада објекта пројектована је у систему фасадних термоизолационих сендвич панела, 
дебљине д=12cm, ширине 110cm, са испуном од минералне вуне типа. Панел се састоји 
од две плитко  профилисане, обострано поцинковане и обојене облоге од челичног лима 
дебљине 0,6 mm споља и 0.5 mm унутра и конструкционог изолационог пуњења од 
ламелиране минералне вуне. Сва три слоја слепљена у комплетан панел.  Произвођач 
фасадних панела у обавези је да достави атестну документацију за отпорност панела на 

пожар. Качење панела је вертикално, причвршћивање панела скривеним спојем, преко 
потребне потконструкције (фасаднх ригли) и предвиђена је уградња свих потребних 

хоризонталних и вертикалних опшивки од пластифицираног челичног лима дебљине 
д=0.50mm (лим као на панелима и у боји позиције на којој се уграђује). 
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Спојеви панела и контакти са другим елементима фасаде обрађују се лименим 
опшивкама од челичног пластифицираног поцинкованог лима дебљине д=0,5mm у боји 
по избору пројектанта.  

Спољашња и унутрашња браварија 

Столарија је пројектована од алуминијумских профила са и без термопрекида, у 
зависности од намене просторије.  

- Фасадна браварија на улазном делу је пројектована од профила пластифицираног 
алуминијума са прекинутим термичким мостом произвођача Етем у систему Е85 или 
слично. Фасада је застакљена стаклопакетом одговарајућих карактеристика. Боја 
алуминијумских профила фасаде је по избору пројектанта. Димензије вертикалних и 
хоризонталних профила биће усвојене у складу са статичким прорачуном позиције.  

 - У зони канцеларија, предвиђени су Хоризонтални прозорски низови у висини од 1,5 m 
од бојених алуминијумских профила са термичким прекидом, ЕТЕМ Е75 или слично. 
Спољна браварија је застакљена стаклопакетом одговарајућих карактеристика.  

- Спољашња евакуациона врата која се налазе на задњој фасади урађена су у систему 
алуминијумских профила ЕТЕМ Е45 или слично. Врата су израђена од профила са 
термопрекидом, док је испуна врата од сендвич панела обострано обложена 

пластифицираним челичним лимом са испуном од полиуретана. Крило врата 
опремљено је хидрауличком пумпом за аутоматско затварање врата и три надградне 
шарке. Врата су опремљена антипаник бравом са закључавањем. Са доње стране врата 
су посављене одговарајуће четкица и гума које спречавају продор инсеката и воде. По 

обиму налегања крила на опшав врата, предвиђен је гумени или пластични дихтунг у 
боји врата. 

- Унутрашња врата која се налазе у зиду између две пожарне зоне дефинисане према 
елаборату заштите од пожара предвиђена су као противпожарна врата. По обиму крила 
постављена је противпожарна експандирајућа трака. Крило је опремљено 
противпожарном бравом са затварањем у три тачке и противпожарним квакама. 

Противпожарна врата морају бити ватроотпорности која је и у складу са главним 

пројектом заштите од пожара.  

 - Унутрашња врата која се израђују у систему алуминијумских профила Етем Е-1000 или 
слично.  Шток и крила се раде од алуминијумских профила без термопрекида, 
пластифицираних у тону по избору пројектанта. Крило од "сендвич" панела обострано је 
обложено пластифицираним алуминијумским лимом у боји као алуминијумски 

профили, са испуном од полиуретана. Склоп врата обликован је са правоугаоним 
рубовима. 

Предвиђен је оков стандардни за овај тип браварије који омогућава отварање око 
вертикалне осовине, са најмање три шарке по крилу. Оков мора бити комплетан, 
првокласног квалитета и конструктивно сигуран, са комплет оковом за фиксирање и 
заштиту. 
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Унутрашњи преградни зидови 

Унутрашњи преградни зидови пројектовани су у систему преградних зидова од 

гипскартонских плоча и металне подконструкције са испуном од минералне вуне према 

упутсву произвођача „Кнауф“,  

„Ригипс“ или сл. са стандардним, влагоотпорним и противпожарним плочама у 
зависности од намене просторије. Обрада спојева гипскартонских плоча врши се у 
квалитету Q2 - преглетован спој, врши се и бандажирање  спојева плоча, као и ојачања 
ивичних спојева алу. лајснама. Завршна обрада је бојење полудисперзивном бојом или 
керамика, опет у складу са наменом просторије.  

Спуштени плафони 

Спуштени плафони  предвиђени су у систему монолитног или растер плафона, 

сачињеним од металне потконструкције и ГК према упутсву произвођача „Кнауф“, 
„Ригипс“ или сл. са стандардним и влагоотпорним плочама у зависности од намене 
просторије. У простору складишта кровни ТР лим је видан и не ради се додатна обрада 
плафона. 

Подови 

У простору складишта, завршна обрада подне армиранобетонске плоче је кварцни 
посип.  

Хидроизолација 

Испод армирано бетонске подне плоче поставља се слој за хидроизолацију од ПЕ фолије. 

Главна носећа конструкција објекта је пројектована као челична конструкција фундирина 

на армирано - бетонским темељима самцима од који је конструкција у оси Ц изведена 

приликом извођења претходног објекта на начин како би се извођење овог пројекта 

могле изводити несметано и без утицања на претходне фазе. Такође конструкција у оси 

Е предметног објекта ће се иводити тако да је могућа доградња новог објекта у 

будућности.  

Складишно – оперативна хала је у основи правоугаоног облика са габаритним 

димензијама 36,38m x 83,33m и ограничен је са осама “Ц-Е” и “1-15”. Осовинске 

димензије су 36,0m x 82.60m. Чиста висина објекта је 11,75m од коте готовог пода. 

Основни растер конструкције је 18,0m x 12,0m. Кровна раван је на цца. +13,50m. Кровна 

раван је са нагибом од 1,5 % и пројектован је у двостраном нагибу са слеменом у оси Д.  

Носећа кровна конструкција је у систему ортогонално постављених челичних 

решеткастих кровних греда.  

На челичну конструкцију се поставља високопрофилисани трапезасти челични лим ТР154 

са дебљином лима од 0.75m. Распон лима је 6.00mi поставља се у статичком систему 

греде на два поља. Преко кровног лима се поставља термоизолација ПИР у дебљини од 

12cm. Финални слој крова је механички причвршћена кровна хидроизолациона 

мембрана, сикаплан 15Г.  
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Рожњаче су пројектоване као решеткасте просте греде са распоном од 18.0m и на 

међусобном размаку од 6.00m. Решетке су са нагибом горњег појаса од 1,5% и 

хоризонталном доњим појасем.  

Статичка висина решетки у осама Ц и Е је 1.20m, односно 1,40m у оси Д. Најнижа тачка 

конструкције је ограничен на +11,75m мерено од готовог пода. Оптерећење са рожњача 

се преноси на горњи појас главних носача. Доњи појас рожњаче је придржан на 

половини распона. Доњи појас рожњаче је придржан на половини распона затегом. 

Рожњаче су пројектоване од кутијастих профила..  

Главни носаци су пројектовани као решеткасте просте греде са распоном од 12,0m и на 

међусобном размаку од 18m. Налазе се у осама „Ц“ , „Е“ и „Д“. Статичка висина решетки 

у оси Ц и оси Е је 1.2m, а у оси Д је 1.40m. Најнижа тачка конструкције је ограничен на 

+11,75m мерено од готовог пода.  

Решеткасте греде примају у средини распона вертикално концентрисано оптерећење од 

челичних решеткастих рожњача у чвору горњег појаса на горњи појас од горе. Решетке 

се ослањају директно на врх стубова. Сви главни носачи пројектовани су од кутијастих 

профила.  

Сви стубови на објекту су пројектовани од хладно обликованих профила.  

Фасадни челични стубови су пројектовани у осама “Ц” и “Е” на половинама распона 

између стубова.  

Функција фасадних стубова је преношење оптерећења од фасадне облоге, вертикалног 

од тежине облоге на секундарне темеље и оптерећење од припадајућег ветра на 

секундарне темељ и подну плочу у дну стуба, док на врху стуба на систем кровне 

конструкције. Висина стубова је 14,0m а растер је 6,0m.  

Попречни пресек фасадних стубова се од коте +11,75m сужава према захтеву геометрије 

до коте +14,0m. Фасадни стубови се ослањају горњи појас од ивичне решетке. 

Пројектован је од ХОП 300x200x6.  

Основни материјал за израду челичне конструкције је С235ЈР а усвојен је сходно степену 

напрезања елемената конструкције.  

Заштита конструкције се врши противпожарном бојом и биће дефинисана Елаборатом 

заштите од пожара.  

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  

Све слободне, неангажоване површине унутар комплекса су озелењене травом, 

жбунастим и дрвенастим врстама. Пешачки приступ објекту као и платои су поплочани 

бетонским плочама (бехатон) отпорним на клизање и неповољне атмосферске утицаје.   

На парцели је предвиђено 5.204,17 m2 зелених површина (30,03 % од површине 
парцеле), од чега је 5.018,00 m2 (28,95%) у директном контакту са тлом, а 186,17m2 

(1,08%) обезбеђено је преко растер плоча паркинга. Предвиђен је и простор за смештај 

водонепропусних контејнера за прикупљање чврстог отпада из објекта (класичан 
комунални отпад), за које се предвиђа редовно пражњење.  
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НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  

Постојећи комплекс  регуларно је прикључен на Електродистрибутивну мрежу, као и на 

водоводну мрежу која постоји изграђена у Радничкој улици.  

  

Отпадне воде које настају у оквиру комплекса су санитарно – фекалне воде и 

атмосферске чисте воде. Пошто нема процеса производње у оквиру комплкса исти не 

захтева довод воде за технолошке потребе, а самим тим не постоје ни технолошке 

отпадне воде. Све отпадне санитарно-фекалне воде из објекта скупљају се у 

канализационе шахтове и прикључују на водонепропусну септичку јаму лоцирану на 

парцели корисника. Количина ових вода које настају у оквиру комплекса износи 2,19л/с.  

  

Катастарска парцела 570/13 К.О.Шимановци има директан излаз на Радничку улицу и 

изграђен постојећи колски прилаз.  

  

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА  

  

Напајање планираног објекта електричном енергијом реализоваће се преко постојећег 
прикључка. Постојећи прикључак  - Постојећи објекти  – 270kW- Предметна доградња – 150 kW 
Укупна снага трафостанице - 630 kVa – постојећа трафостаница 

 

Место прикључења објекта је увод кабла у трафоћелију СН постројења у  ТС20/0,4 Кv.  

Мерни уређај је нова мерна група за индиректно мерење. За мерење количине енергије са 
одобреном снагом до 1600кw на једној мерној групи мери се активна електрична енергија, 

реактивна електрична енергија и вршно оптерећење бројилом активне електричне енергије 
најмање класе тачности 0,2 S и бројилом реактивне електричне енрегрије најмање класе 
тачности 2.  

Као заштитни уређај за заштиту од кратког споја, у трансформаторској ћелији ће се уградити  
сет ВН осигурача са ударном иглом за трополни исклоп.  

 

Технички подаци:  

  

Новопланирана доградња магацинског објекта ће обухватити следеће елементе 
електроенергетске инсталације:  

  

- Инсталација енергетског напајања и развода у објекту  

- Инсталација општег унутрашњег осветљења  

- Инсталација технолошког осветљења  

- Инсталација противпаничног осветљења  

- Инсталација прикључница опште намене  

- Инсталација прикључка технолошке опреме  

- Инсталација громобрана и уземљења  

Осветљење  

  

У објекту се предвиђа опште и противпанично осветљење прилагођено типу објекта. Опште 

осветљење у објекту планирано је тако да одговара намени магацинског простора у делу 



29  
  

магацина уз примену важећих прописа и препорука у погледу квалитета осветљења. 
Светиљке су у ЛЕД изведби према намени простора.  

У простору магацинског дела постављају се ЛЕД рефлектори, осталом делу и у 

канцеларијском простору постављају се ЛЕД панели различитих сннага у зависности од 
величине просторије.  

Управљање расветом објекта обавља се ручно преко прекидача смештених унутар 
разводних ормана и помоћу тастера или прекидача смештених поред улаза. У оквиру 
споредних просторија укључење расвете планира се преко обичних, серијских и 
наизменичних прекидача.  

За нужно осветљење и евакуацију, планирају се светиљке са сопственим акумулаторским 
уређајем.  

  
Прикључнице и прикључци  

  

У предвиђеном објекту планира се довољан број прикључница опште намене (одржавање, 
сервисирање). У делу просторија мокрог чвора постављају се прикључци за бојлере и изводе 
за сушаче руку.  

  

Громобранска заштита и уземљење  

  

На новопланираном дограђеном објекту предвиђена је израда громобранске инсталације. 

На уземљивач повезати све металне масе у онјекту које у нормалном раду нису под 
напоном. Такође, постаља се премошћење прирубница, вентила, пумпи и сл.  

У свим мокрим чворовима неопходно је да постоји инсталација изједначења потенцијала.  

  

ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  

  

Пројектована водоводна мрежа се прикључује на јавну водоводну мрежу у улици Радничка 
у Шимановцима. Постојећи водомерни шахт, који се налази 1м унутар регулационе линије, 
је у складу са потребама реконструисаног и дограђеног складишно – оператвине хале, на 
кат. парцели бр. 570/13 К.О. Шимановци.  Инсталације водовода се састоје од санитарне и 
хидрантске мреже.  

Јавна водоводна и јавна канализациона мрежа задовољава својим капацитетима потребе 

које настају услед доградње и реконструкције објекта, тако да се постојећи прикључци 
задржавају. Ради се само развод водоводне и канализационе мређе у дограђеном делу 
објекта, као и реконструкција хидрантске мреже која покрива новопланирани објекат.  

 

 

Санитарна водоводна мрежа  

Санитарна мрежа се прикључује директно на водомерни шахт помоћу цеви од полиетилена 
високе густине називног пречника ДН40мм. Санитарна водоводна мрежа има један улаз у 
објекат и снабдева санитарне уређаје у социјалном делу објекта.  

Притисак у јавној водоводној мрежи је довољан за обезбеђење потребног притиска од 5 
метара воденог стуба који на точећем месту са најнеповољнијим положајем у хидрауличком 
смислу. 

Хидрантска водоводна мрежа  

С обзиром да за обезбеђење потребног притиска од 2,5 бара на унутрашњем хидранту на 
најнеповољнијем положају у хидрауличком смислу није довољан притисак у јавној 
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водовдној мрежи пројектован је резервоар са пумпном станицом. За снабдевање 
резервоара је пројектована цев од полиетилена високе густине називног пречника ДН90mm. 
Из резервоара вода се доводи до пумпне станице из које се потискује помоћу цеви од 
полиетилена високе густине пречника ДН160mm.  

Имајући у виду дужину хидрантске мреже пројектована је прстенаста мрежа од цеви од 
полиетилена високе густине називног пречника ДН110mm. На прстенастој мрежи је 
пројектовано 5 спољних хидраната пречника ДН80mm, од којих су четири надземна, а један 
подземни јер се налази са стране објекта где ће се вршити утовар и истовар робе и због 
избегавања удара камиона у хидрант је пројектован подземни хидрант. Пројектован је улаз 
хидрантске воде у објекат где се врши прелаз на цеви од поцинкованог челика које 
снабдевају довољан број унутрашњих хидраната који покривају укупну површину објекта 

тако да је могуће гашење пожара у свакој тачки дужином црева од 20m плус дужина млаза 
воде од 5m.  

Приликом вођења трасе хидрантске мреже се водило рачуна да буду паралелне са трасом 

санитарне мреже, као и са трасом напојног вода резервоара како би се смањио обим 
земљаних радова.  

  

ИНСТАЛАЦИЈЕ ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ  

Инсталације фекалне канализације пројектованог објекта одводе се ПВЦ цевима називног 

пречника ДН160mm до граничног канализационог шахта, који се налази 1m унутар 
регулационе линије. Фекална канализација се прикључује на јавну канализациону мрежу у 
улици Радничка у Шимановцима.  

Фекална канализациона мрежа има један излаз из објекта и одводи употребљене воде из 
санитарних уређаја у социјалном делу објекта. Пројектовано је укупно четири ревизиона 
канализациона шахта на излазу из објекта и променама праваца трасе, како би се 

обезбедило одржавање фекалне канализације у експлоатационом периоду објекта, 
Пројектоване су вентилационе канализационе вертикале називног пречника ДН110, које се 
изнад крова завршавају вентилационим капама од поцинкованог лима одговарајућег 
пречника.  

  

ИНСТАЛАЦИЈЕ АТМОСФЕРСКЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ  

 

Инсталације атмосферске канализације пројектованог објекта, као и у случају фекалне 
канализације, одводе се ПВЦ цевима до граничног шахта, који се налази 1m унутар 
регулационе линије. Атмосферска канализација се прикључује на јавну мрежу у улици 
Радничка у Шимановцима. Пречник одводне цеви је ДН250mm.  

Атмосферска канализациона мрежа одводи воду са крова објекта и из сливника на интерним 

саобраћајно- манипулативним површинама. Пројектовано је укупно седам ревизионих 
канализационих шахтова на растојању од 40m на правцима и на променама праваца трасе, 
како би се обезбедило одржавање атмосферске канализације у експлоатационом периоду 
објекта.  

  

Саобраћајна мрежа  

  

Партерним решењем омогућен је приступ парцели и објекту из Радничке улице. На 

парцели налази се постојећи паркин за потребе паркирања запослених и посетилаца, 

капацитет овог паркинга је 14 путничких возила. Према Правилнику о општим правилима 

за регулацију, нивелацију и изградњу неопходно је 1пм/200m2 корисног простора, тако 

да је планирано још 16пм за путничка возила и 15пм за камионе (утоварно – претоварне 
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рампе). Укупно има 45пм од којих је 15 утоварно претоварних рампи и 30пм за путничке 

аутомобиле.  Са три стране објекта омогућен је колски приступ објекту, са источне и 

северне стране преко саобраћајнице ширине 4,5m, а са западне стране преко улазног 

манипулативног платоа. За ватрогасно возило обезбеђен је приступ објекту и са јужне 

стране објекта, при чему је минимална ширина пута, изведено у набијеном камену, 

3,5m.Око објекта у зони зеленила изведен је тротоар мин. ширине 80 cm за кретање 

људи. Уз фронталну, западну фасаду, на којој су предвиђене утоварно истоварне рампе 

за камионе развија се зона великог манипулативног платоа. Завршна обрада коловозног 

застора је од вибропресованих бехатон плоча д=8cm, при чему су саобраћајнице 

испројектоване за кретање теретних и путничких возила. Планирано је ограђивање 

објекта у систему транспарентне жичане панелне ограде висине 2 m. Сви стубови ограде 

су на земљишту власника ограде, тј. на предметној парцели.  

ИНЖЕЊЕРСКО - ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  

  
Терен локације је раван, а постојеће коте терена дате су у графичком прилогу, са 
претпоставком релативно добре носивости. Посебна истраживања на локацији нису вршена.  

Геомеханички елаборат није урађен. На основу расположивих података о терену, као и на 
основу визуелног прегледа може се закључити да на терену нема деформација и појава које 
би указивале да је терен нестабилан. Објекат се налази у седмој зони сеизмичности по МЦС 
скали.   

Шимановци, као читава Општина Пећинци, припада зони са умереним степеном 

сеизмичности од 7°МСЦ, те је потребно све објекте прорачунати на отпорност од 

поменутог степена сеизмичности.  

  

7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  

  

Према условима Одељења за привреду, локални економски развој и заштиту животне 

средине број 501-19/2023-III-02 од 14.04.2023. неопходно је испунити следеће услове: 

1. Грађевински и други отпадни материјал који настаје у току извођења предметних 

радова, скупља се и одлаже преко овлашћеног оператера отпада. 

2. При изградњи вршиће се редовно квашење запрашених површина како би се 

спречило расипање грађевинског материјала приликом транспорта. 

3. Ако при извођењу радова дође до удеса приликом цурења горива и уља из 

грађевинских машина и транспортних возила, односно изливања у земљиште, 

извођач радова је у обавези да прекине радове, изврши санацију и ремедијацију 

загађене површине. 

4. У циљу спречавања контаминације земљишта и подземних вода у току експлоатације 

објекта обезбедити: 

- Приоритетно опремање предметног комплекса објектима инфраструктуре 

(водовод, канализација и др.) ако квалитет отпадних вода не задовољава 

критеријуме прописане за упуштање у водоток  класе II планирају уградњу 

одговарајућих уређаја за пречишћавање отпадних вода, 

- Контролисано прикупљање запрљаних вода са предметних површина и 

њихов третман у сепаратору масти и уља пре упуштања у реципијент. 
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5. Није дозвољено директно упуштање отпадних вода из предметног комплекса и са 

манипулативних површина без претходног пречишћавања у реципијент 

6. Примењиваће се одговарајуће и техничке мере за заштиту од буке, у радној средини 

и околини објекта којим би се обезбедило да буке не прекораче одређене граничне 

вредности у складу са Законом од буке у животној средини. 

7. Обезбеђени су контејнери и посуде за прикупљање и привремено складиштење свих 

врста чрстог отпада у оквиру предметне парцеле до предаје оператеру за управљање 

отпадом. 

8. Предвидети неопходне мере заштите од могућих удеса (пожар, просипање и 

изливање хемикалија и сл.) као и мере за отклањање последица у случају удесених 

ситуација 

9. Извршити озелењавање слободних површина унутар парцеле. 

Сходно планској документацији  на територији општине Пећинци забрањена је изградња 

радних комплекса прераде и производње већих капацитета који својим радом 

угрожавају суседне објекте (бука, загађења, складиштење запаљивих и експлозивних 

материја....), затим изградња објеката за управљање опасним отпадом или објеката који 

на било који начин у одређеној мери негативно утичу на постојеће стање животне 

средине. Изградњом нових објеката не сме се на било који начин угрозити суседни 

објекти на суседним парцелама.  

  

Мере за заштиту животне средине обухватају мере заштите од негативног дејства 

природних фактора (ветра, атмосферских падавина, сунчевог зрачења, атмосферских 

пражњења, подземних вода и сеизмичких утицаја) и негативног случајног и намерног 

дејства људског фактора у миру и ратним околностима (немара који за последицу има: 

хаварије, механичка и хемијска оштећења, пожаре, хемијска и радиоактивна и друга 

штетна зрачења, испарења и мирисе, намерна - разне саботаже, разарања у време 

ратних дејстава из ваздуха и са тла, и сл.).   

Елиминисање ових негативних дејстава или свођење на минималне утицаје постиже се 

првенствено применом позитивних законских прописа, норми и техничких услова у 

пројектовању и изградњи (грађевинских прописа нарочито код избора конструктивног 

склопа и фундирања објеката, а за сеизмичке утицаје 7º MCS скале, употребе 

атестираних грађевинских материјала отпорних на ватру, примена квалитетне, 

атестиране опреме, опремање одговарајућим инсталацијама, такође правилним 

распоредом објеката на појединачним локацијама како би се успоставиле 

противпожарне саобраћајнице лако доступне санитеским и противпожарним возилима, 

хидрантска мрежа и др.).   

Пре свега поштовањем и применом свих законских норми, прописа и техничких услова, 

сва негативна дејства своде се на минималну меру. Заступљеност зеленила такође 

доприноси смањењу штетних утицаја. Забрањује се примена грађевинских материјала 

који могу имати појачано радиоактивно зрачење, недовољну носивост, недовољну 

отпорност на пожар и слично.   
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Заштита земљишта и вода  

  

Корисник земљишта код којег постоји могућност загађења, у обавези је да спроводи 

праћење квалитета подземних вода изградњом контролних пијезометара.   

- Прикупљање, евакуација и депоновање нуклеарног отпада није дозвољено како у 

грађевинском подручју тако и изван њега.  

- Привремено депоновање комуналног отпада са појединачних локација, предвиђено 

је у контејнере и у сопствене канте за смеће које ће се у сарадњи са комуналним 

предузећем или самостално одвозити на насељску депонију.  

- Прикупљање, складиштење и евакуација опасних материја мора бити у складу са 

прописима.   

- Складиштење сировина и готових производа на отвореном простору у радној зони 

мора бити заштићено од негативних утицаја атмосферилија (ветра, кише и сл.)  

- Одређени готови производи који се складиште на отвореном простору, морају бити 

тако ускладиштени да не долази до стварања емисије и дифузне прашине.  

- Проблем отпада који настаје као последица будућих активности у радној зони и 

његовог даљег третмана, решавати кроз сакупљање, транспорт, третман, рециклажу, 

поновну употребу и правилно одлагање.  

- Пре почетка извођења радова на изградњи неопходно је уклонити хумусни слој и 

засебно га депоновати и обезбедити од разношења. Хумус након окончања радова 

искористити за санацију сваке локације на којој је предвиђена изградња.   

- У циљу очувања квалитета земљишта и подземних вода, потребно је водити рачуна 

о неконтролисаном одлагању отпадне амбалаже средстава за заштиту биља, 

прекомерној употреби средстава за заштиту биља и других материја које могу 

загадити земљиште и воду.   

Неопходно је придржавати се следећих услова када је у питању заштита вода:   

- Забрањено је у мелиоративне канале или друге отворене канале испуштати 

непречишћене отпадне воде, осим атмосферских и условно чистих расхладних вода 

које по Уредби о категоризацији вода одговарају II класи.  

- Водоснабдевање објеката планирати према условима надлежног комуналног 

предузећа.   

- Заштита водотокова спроводиће се редовним одржавањем, обезбеђењем 

проточности и одговарајућег квалитета односно категорије воде, забраном упуштања 

отпадних вода и примарно непречишћених вода из насељске атмосферске 

канализације и појединих наслањајућих корисника, спречавањем загађивања 

водотокова, обезбеђењем имовинско-правног и техничког коридора за приступ и 

одржавање.  
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У границама обухвата плана основна превентивна мера је забрана делатности које могу 

да угрозе земљиште, надземне и подземне воде, односно код којих то не може да се 

предупреди одговарајућим техничким и другим мерама или је то нерационално.  

Заштита од буке и вибрација  

- Дозвољени ниво не сме прелазити прописане граничне вредности предвиђене 

Правилником о дозвољеном нивоу буке у животној средини.  

- Различитим техничким решењима умањити ниво буке, а раднике који буду изложеи 

буци опремити опремом која их штити од исте.  

- У циљу заштите од буке неоподна је стална контрола и праћее буке односно 

спровођење мониторинга.  

- Уклањање отпада према условима ЈКП „САВА“ Пећинци, датум: 21.02.2023. године. С 

обзиром да намена објекта подразумева да неће бити отпада у смислу производног 

процеса већ само административног отпада, позицију и капацитет контејнера 

односно канти утврдиће ЈКП“Сава“.  

Заштита ваздуха  

Смањење прекомерне загађености ваздуха у наредном периоду генерално ће се 

обезбедити забраном изградње потенцијалних загађивача у оквиру радне зоне, 

уређењем саобраћајног система, коришћењем одговарајућих извора енергије и 

изградњом зелених површина. У циљу заштите ваздуха неопходна је стална контрола 

емисије, праћење квалитета ваздуха. За сваки конкретан пројекат производње у радној 

зони, у оквиру техничке докумнтације и потребних студија, биће строго третирани 

услови емисије гасова из процеса, и даће се конкретна решења за смањење и 

елиминисање штетних утицаја на атмосферу. Заступљеност зеленила такође доприноси 

смањењу штетних утицаја. Заштита ваздуха и заштита од јинизујућег зрачења вршити 

мерама биолошке заштите (озелењавање, пејзажно уређење) у виду формирања зона и 

појасева са приоритетном функцијом заштите и техничко-технолошким мерама заштите 

(уградња и постављање уређаја за пречишћавање ваздуха-ефикасних филтерских 

система за објекте (технологије) извора аерозагађења).   

Услови за енергетску ефикасност изградње  

Енергетска ефикасност се везује за примену енергетски ефикасних уређаја који имају 

мале губитке приликом трансформације једног вида енергије у други. Исто тако, области 

енергетске ефикасности припадају и обновљиви извори у оквиру потрошње енергије, 

односно они извори који се не прикључују на дистрибутивну електроенергетску мрежу, 

а користе се у сектору зградарства. То се пре свега односи на системе грејања и хлађења 

простора, као и загревање санитарне воде. Основне мере за повећање о обезбеђење 

енергетске ефикасности се односе на правилан избор омотача зграде (кров, зидови, 

прозори), грејање објеката (котларница, подстаница), регулацију-положај објекта и 

осветљење и слично.  

Заштита од експлозије и пожара  

Потребно је приликом пројектовања и изградње примењивати све противпожарне 

прописе и Закон о заштити од пожара („Сл. Лист РС“ бр.111/09 и 20/2015). 
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Услови за евакуисање отпада  

Према условима ЈКП“Сава“ Пећинци неопходно је обезбедити локацију на којој ће се 

поставити контејнери за комунални отпад. Локација изграђеног/дограђеног објекта 

мора имати прилазни пут и мора обезбедити несметан пролаз комуналном возилу 

пружаоца услуге.   

Посуде које инвеститор треба да обезбеди су контејнери од 1,1м3 за комунални отпад.   

Број контејнера биће договорен са инвеститором у фази разраде техничке 

документације у зависности од процене количине отпада и динамике одвожења истог.  

На графичком прилогу приказана је локација за смештај контејнера за одлагање 

комуналног отпада.  

Услови ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ  

Према условима „ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ“ Београд, у непосредној близини обухвата 

предметног Урбанистичког пројекта, налазе се трасе далековода:  

1.400Кv БР. 406/1 ТС Нови Сад 3 – РП Младост и  

2. 400Кv БР. 450 РП Младост – ТС Нови Сад 3,  

Који су у власништву „Електромрежа Србије“   

  

Свака градња испод или у близини далековода условљена је:  

  

- Правилником о техничким нормативима за изградњу надземних 

електроенергетских водова називног напона од 1 до 400kV („Службени лист 

СФРЈ“, бр. 65/88, „Службени лист СРЈ“, бр. 18/92);  

- Правилником о техничким нормативима за изградњу надземних 

електроенергетских постројења називног напона изнад 1000V („Службени лист 

СФРЈ“, бр. 4/74);  

- Правилником о техничким нормативима за уземљење електроенергетског 

постројења називног напона изнад 1000V (Службени лист СРЈ“, бр. 61/95);  

- Законом о заштити нејонизујућег зрачења („Службени гласник РС“, 36/09) са 

припадајућим правилницима;  

- SRPS N.C0.105 - Техничким условима заштите подземних металних цевовода 

електроенергетских постројења („Службени гласник РС“, бр. 68/86);  

- SRPS N.C0.101 - Заштитом телекомуникационих постројења од утицаја 

електроенергетских постројења - Заштита од опасности („Службени гласник РС, 

бр. 68/86);  

- SRPS N.C0.102 - Заштитом телекомуникационих постројења од утицаја 

електроенергетских постројења - Заштита од сметњи („Службени гласник РС“, бр. 

68/86).  

  

У случају градње испод или у близини далековода, потебна је сагласност ЕМС АД. У 

складу са чланом 218. Закона о енергетици (Сл. гласник РС 145/2012) заштитни појас 
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далековода износи 30м са обе стране далековода напонског нивоа 220Кv до крајњег 

фазног проводника.  

  

Препорука „Електромрежа Србије“ је да се било који објекат гради ван заштитног појаса 

далековода како би се избегла израда Елабората о могућностима градње планираних 

објеката.  

Планирана доградња складишног објекта на К.П.570/13 к.о.Шимановци налази се ВАН 

ЗАШТИТНЕ ЗОНЕ ДАЛЕКОВОДА, што је приказано на прилогу – 4 и прилогу 5.  

  

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА  

  

На предметној локацији нема објеката или споменика природе и културе који уживају 

посебни заштиту Завода за заштиту споменика природе и Завода за заштиту споменика 

културе. Уколико се приликом извођења радова наиђе на археолошки објекат, радове 

прилагодити  Законима из ове области и предузети све неопходне техничке мере за 

заштиту локалитета.  

  

10. МЕРЕ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА  

  

Према Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 

деци и старим особама  ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015)  

  

11. ОГРАЂИВАЊЕ ПРОСТОРА  

  

Ограђивање комплекса извршити у складу са Правилником о општим условима за 

парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015)   

Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти могу се ограђивати 

зиданом или транспаретном оградом висине до 2,20m. 

12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  

Предметном доградњом непосредно уз складишни комплекс планира се доградња 
складишта П+0 са галеријом у служби основне намене.  
Категорија објекта „В“, 125222 – Специјализована складишта затворена с најмање три 
стране зидовима или преградама преко 1500m2.  
 
Предмет овог пројекта је доградња Складишно – оперативне хале као и реконструкција 
дела Складишно – оперативне хале, спратности П + 1, укупне БРГП  = 2864,42 m2, и то: 
- Складишно – оперативна хала, приземље, укупне БРГП 2,645,81 m2 
- Складишно – оперативна хала, I спрат – галерија, укупне БРГП 218,61m2 (shell & 
core) 
 
Урбанистичим пројектом обухваћена је реконструкција и доградња објекта и то:  
Доградња новог објекта Складишно – оперативне хале уз већ постојећи објекат – 
Складишно оперативна хала. Предвиђено је да се нови објекат надовезује на постојећи 
са његове јужне стране тако што се ослања на већ постојеће темеље и главну челичну 
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конструкцију. Приликом изградње Складишно оперативне хале предвиђена је могућност 
доградње те је конструкција димензионисана тако да задовољава потребе новог објекта 
у погледу носивости.  

 
Доградња новог објекта предвиђена је са истом висином атике као постојећи објекат и 
износи 14.00m, па је и чиста висина оба објекта иста, 11,75m, као и кота +/-0,00.  
Бруто површина објекта која је предмет доградње је 2.864,42 m2 што заједно са 
постојећим објектом од 6.429,00m2 износи 9.293,42m2. Укупна БРГП са свим изграђеним 
објектима на парцели је 9475,42m2. Поред тога, у оквиру постојећег објекта – 
Складишта-оперативне хале, пројектом је предвиђена реконструкција дела зида на 
нивоу приземља, у оквиру већ изграђене површине и без њеног повећања изводи се 
просецање термоизолационих панела на зиду ка доградњи ради уградње врата тј. 
омогућавања кретања између ове две фазе. 
 
Намена објекта је складишно - пословни објекат - за складиштење техничке робе, у којем 
се гради приземље са складишним делом у целости док се 1. спрат администрације 
гради у систему (shell & core), односно у сивој фази и биће накнадно приведен намени.  
Кота подне плоче објекта +/-0,00 једнака је нултој коти и износи 77,77 м надморске 
висине.  Висина венца објекта (атике) износи +14.00 м (91.77 м) у односу на нулту коту. 
Оријентација слемена објекта је исток – запад.  
 
Објекат је позициониран на парцели поштујући задате урбанистичке услове и 
дефинисане грађевинске линије. 
  
Улаз на парцелу је из Радничке улице,  а приступ објекту се врши са западне стране и 
омогућен је помоћу постојећих саобраћајница и платоа у оквиру комплекса, и 
новопројектованог манипулативног платоа који се налази испред предметног објекта. 
Због геометрије парцеле (закошена страна према Радничкој улици) испред објекта се 
формира поплочани плато. 
 
Под складишта, на основу захтева самог технолошког процеса истовара и утовара 
камиона, издигнут је у односу на коту околног терена. На западној страни, на пет 
позиција, врши се истовар/утовар великих камиона / шлепера преко пет претоватно-
утоварних рампи, те је захтевана висинска разлика између околног терена и коте готовог 
пода 1,20м, што је једнако и са постојећим објектом.  
Складишни део пројектован је са могућношћу регалног и подног складиштења робе. У 
случају складиштења робе у типским регалима, висина складиштења не прелази 12 
метара, тако да складиште не спада у високорегално. 
У складишту се не врши препакивање или пресипање складиштених материјала, као и 
складиштење течних и расутих материјала ван оригиналне и затворене амбалаже. У 
складишту се не предвиђа складиштење експлозивних материјала, ни материјала који 
утичу на животну средину. 
 
За време редовног рада објекта, загађење ваздуха је реално занемарљиво. Бука и 
вибрације које се јављају у току рада складишта су локалног карактера и не утичу на ширу 
околину. Процес складиштења производа је сув, без индустријских отпадних вода тако 
да нема загађења земљишта и вода. Одлагање чврстог комуналног отпада предвиђено 
је да се регулише према условима ЈКП “Сава” на насељску депонију, а на графичким 
прилозима ситуација је приказан предвиђени положај контејнера за комунални отпад. 
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Прилаз објекту за пешаке обезбеђен је преко пешачких површина поплочаних 
бехатоном или површина за колски саобраћај истог поплочања. Приступ објекту за 
пешаке обезбеђен је преко прилазних степеништа путем ког се савлађује висинска 
разлика од 1,10 м. Преостала површина парцеле која није под саобраћајницом, паркинг 
простором и објектом је у зеленилу.  
 
На парцели је, у близини улазне капије, организовано одлагање отпада. 
Са стране објекта оријентисане према улазној капији обезбеђен је приступ објекту преко 
два прилазна степеништа. Ови улази воде директно у халу и омогућава јој директан 
приступ. Поред два улазна степеништа, са задње стране објекта предвиђено је још једно 
степениште. Преко ова три степеништа планирана је евакуација људи.  
 
Положај објекта на парцели –  у равни изграђеног објекта са јужне стране ради се 

доградња постојећег складишног објекта.   

Предметна доградња од регулационе линије према Радничкој улици удаљена је 

минимум 14,52, а максимум 42,65m.  

Од регулационе линије парцеле јужне оријентације (Улица Катанић сокак) предметна 

доградња удаљена је минимум 20,00m, а од суседне парцеле исте орјентације 22,00m.  

Од задње границе парцеле објекат је удаљен минимум 5,00m.   

Од бочне границе парцеле северне оријентације постојећи део објекта је удаљен 8,2m.  

Уз уважавање свих урбанистичких параметара, растојања грађевинске линије од 

регулационе линије и границе са суседним парцелама одређен је основни габарит 

објекта.   

Релативна вертикална и хоризонтална регулација објекта условљена је датим 

конструктивним и технолошким решењем.   

Кота подне плоче објекта +/-0,00 једнака је нултој коти и износи односно 77,77 m. Висина 

венца објекта (атике) износи +14.00 m (91.77 m) у односу на нулту коту. Оријентација 

слемена објекта је исток – запад.  

Складишно – оперативна хала је у основи сложеног и правилног облика са габаритним 

димензијама 36,10 m x 87,93 m и ограничен је са осама “Е-Г” и “1-16”. Чиста висина 

објекта је 11,75m од коте готовог пода. 

Основни растер конструкције је 18,0 m x 12,0m. Кровна раван је на цца. +13,50 m. Кровна 

раван је са нагибом од 1,5 % и пројектован је у двостраном нагибу са слеменом у оси Ф. 

Носећа кровна конструкција је у систему ортогонално постављених челичних 

решеткастих кровних греда. На челичну конструкцију се поставља високопрофилисани 

трапезасти челични лим ТР154 са дебљином лима од 0.75mm. Распон лима је 6.00m и 

поставља се у статичком систему греде на два поља. Преко кровног лима се поставља 

термоизолација у дебљини од 12cm.  

Најнижа тачка конструкције је ограничена на +11,75m мерено од готовог пода.  

Попречни пресек фасадних стубова се од коте +11,75 m сужава према захтеву геометрије 

до коте +14,0 m.  
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Објекат је фундиран на темељима самцима. Дубина фундирања је 0,8m (-1,90m од коте 

пода у објекту). Испод сваке стопе пројектован је слој мршавог бетона д=5cm. 

Темељне стопе су пројектоване од бетона МБ30, армиране са арматуром Б500Б. 

Темељне стопе су повезане темељном гредом а/б=0,20/1,50. Горња кота греде је на коти 

+0,00m.  

 
 Све слободне, неангажоване површине унутар комплекса су озелењене травом, 
жбунастим и дрвенастим врстама. Пешачки приступ објекту као и платои су поплочани 
бетонским плочама (бехатон) отпорним на клизање и неповољне атмосферске утицаје.   

Решењем је предвиђено опремање објекта инсталацијама водовода и канализације, 
хидрантском инсталацијом, електро-енергетским инсталацијама, телекомуникационим 
и сигналним инсталацијама,  машинским инсталацијама и инсталацијом дојаве пожара. 
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Основни подаци о објекту и локацији  

Тип објекта:  Слободностојећи објекат  

Врста радова:  Реконструкција и Доградња  

Категорија објекта:  В  

Класификација појединих 

делова објекта:  

 Учешће  у укупној 

површини објекта (%):  

 Класификациона ознака:  

  

Доминантна категорија В  

92,37 % 

Складишни део  

Складишно-оперативне 

хале 

 

7,63 % 

Административни  

део Складишно-

оперативне хале 

125222 - Специјализована складишта  
затворена с најмање три стране  
зидовима или преградама преко  
1.500 м2 или П+1 (В) 
 
 
122011 - Зграде које се  
употребљавају у пословне сврхе,  
за административне и управне сврхе  
(банке,поште,пословне зграде,  
локалне управе и државних тела ) до 
400м2 и П+2 (Б) 
Напомена: Административни део  
објеката се односи на први спрат који 
се  
изводи у схелл анд цоре систему. 
Простор  
ће бити накнадно приведен намени. 
 

Назив просторног односно  План генералне регулације насеља Шимановци (“Сл. Лист општина 

Срем а”, бр. 15/2023)  

место:  Шимановци  

Број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина:  

K.П. 570/13, K. O. Шимановци  

Број катастарске парцеле/ 

списак катастарских 

парцела и катастарска 

општина преко којих 

прелазе прикључци на 

инфраструктуру:  

K.П. 570/13, K. O. Шимановци 

K.П. 570/2 K.O. Шимановци 

К.П. 1534/1 К.О. Шимановци 

К.П. 1534/4 К.О. Шимановци 
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Број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

којој се налзи прикључак 

на јавну саобраћајницу:  

K.П. 570/13, 570/2 K.O. Шимановци  

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ:  

  

Прикључак на водоводну мрежу  Постојећи прикључак  

Прикључак на канализациону мрежу  Постојећи прикључак  

Прикључак на електроенергетску мрежу   Постојећи прикључак  
Постојећи објекти  – 270kW 

Предметна доградња – 150 kW 
Укупна снага трафостанице - 630 kVa 

Прикључак на јавну ТТ мрежу Постојећи прикључак 

  
 

Димензија објекта:  

  

  

Укупна површина парцеле:                  17332,00  

Укупна БРГП надземно:  
Постојеће Складиште  

6429,00m2  

Планирана - доградња  

2864,42 m2  

Укупно: 9293,42m2  

Укупна БРУТО изграђена површина:  Постојеће – сви објекти  

6611,00m2  

Планирано   
2864,42 m2  

Укупно: 9475,42м2  

Површина приземља:  Постојеће складиште 
5863,00m2  

Планирана - доградња  

2645,81m2 

Површина земљишта под објектом:  Постојеће сви објекти  

6045,00m2  

Планирана - доградња   
2645,81m2 

Укупно: 8690,81m2  

спратност (надземних и подземних етажа)   

 за дограђени део:  П+1   

Висина објекта (венац-слеме)   

 За дограђени део:  Венац: +14,00м 

      Слеме: +13,77м 
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Број функционалних јединица:  

 2 

Број паркинг места:  12  постојећи 

35 нови (20 нових 

путничких и 15 утоварних 

рампи) 

Материјализација 

објекта:  

Материјализација фасаде:  Сендвич панели  

Оријентација слемена:  исток - запад  

Нагиб крова:  1,5%  

Материјализација крова:  Слагани кров са 

завршним слојем од 

хидроизолационе 

мембране 

Проценат зелених 

површина:  

   30,03 % (5.204,17 m²) 

 

Индекс заузетости:    

50,15% (8.690,81 m2) 

Индекс 

изграђености:  

  
   0,55 (9.475,42m²) 

 

13. ОСТАЛИ УСЛОВИ  

    Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са важећим 

урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за планове и надлежног органа 

јединице локалне самоуправе, и издавања Локацијских услова, у току израде главног 

пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско решење 

пословног објекта могу се извршити мање измене придржавајући се следећих услова:  

- Намена и функционална шема морају остати неизмењени. Могућа су само мања 

одступања од утврђене просторне организације и то само техничке природе.  

- Дозвољена су мања одступања техничке природе у погледу хоризонталне и 

вертикалне регулације, инфраструктуре, у циљу добијања рационалнијих и повољнијих 

решења.   

- Након извршеног испитивања тла, подземних вода и других потребних радњи на 

нивоу пројектовања , утврдиће се прецизне висинске коте саобраћајних површина , а у 

односу на њих и коте подова приземља планираних објеката. Дозвољена је измена 

падова коловозних површина у складу са дозвољеним изменама висинских кота 

саобраћајница.  

- У погледу инфраструктуре могућа су одступања у циљу добијања рационалнијих и 

повољнијих решења.  

- У оквиру простора дефинисаног грађевинским линијама из Плана вишег реда, 

поред наведених изузетно се могу градити и помоћни објекти и инфраструктурни објекти 

(портирница, остава, надстрешница, трафостаница, МРС и сл.) уз услов да се испоштују 
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сви дефинисани параметри и услови Ималаца јавних овлашћења (индекси изграђености 

и заузетости).  

  
14. УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА  

1. Технички услови за реконструкцију и доградњу складишног објекта у Шимановцима на  

К.П. 570/13 К.О. Шимановци за потребе израде Урбанистичког пројекта, издати од стране 

ЈКП ПУТЕВИ ОПШТИНЕ ПЕЋИНЦИ, Општина Пећинци, број:   85/2023, датум: 15.05.2023.  

  

2. Технички услови за  реконструкцију и доградњу складишног објекта у Шимановцима на 

К.П. 570/13 К.О. Шимановци за потребе израде Урбанистичког пројекта, издати од 

стране ЈКП ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА-ПЕЋИНЦИ, Пећинци број:  , датум:                 

године.  

  

3. Услови за  реконструкцију и доградњу складишног објекта у Шимановцима на К.П. 

570/13 К.О. Шимановци за потребе израде Урбанистичког пројекта, издати од стране 

ЈКП „САВА“ Пећинци број 63, датум: 21.02.2023. године.  

  

4. Услови за  реконструкцију и доградњу складишног објекта у Шимановцима на К.П. 

570/13 К.О. Шимановци за потребе израде Урбанистичког пројекта, издати од стране  

ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ, Огранак Електродистрибуција Рума, број:     од                       .  

  

5. Услови  у погледу мера заштите животне средине за реконструкцију и доградњу 

складишног објекта у Шимановцима на К.П. 570/13 К.О. Шимановци за потребе израде 

Урбанистичког пројекта, издати од стране Одељење за привреду, локални економски 

развој, заштиту животне средине и инспекцијске послове број 501-19/2023-III-02 од 

14.04.2023. године.  

  

6. Услови за  реконструкцију и доградњу складишног објекта у Шимановцима на К.П.  

570/13 К.О. Шимановци за потребе израде Урбанистичког пројекта, издати од стране АД  

„ЕЛЕКТРОМРЕЖА  СРБИЈЕ“  Београд  број  130-00-UTD-003-226/2023-002, 

датум:  17.03.2023. године.  

 

7.  Услови за  реконструкцију и доградњу складишног објекта у Шимановцима на К.П. 

570/13 К.О. Шимановци за потребе израде Урбанистичког пројекта, издати од стране  

ТЕЛЕКОМ СРБИЈА АД, број:  Д210-73154/1-2023    од   20.02.2023.                     
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15.ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ  

Урбанистичи пројекат се доставља надлежном органу Општинске управе који организује 

јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од 7 дана.  

Након истека рока предвиђеног за јавну презентацију, Општинска управа доставља 
Урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама са јавне презентације комисији за 
планове.  

  

Комисија за планове Општине Пећинци врши стручну контролу и проверу усклађености 
Урбанистичког пројекта са планским документом и законом, разматра све примедбе и 
сугестије са јавне презентације и сачињава извештај са предлогом прихватања или одбијања 
Урбанистичког пројекта који доставља надлежном органу општинске управе.  

  

Надлежни орган Општине Пећинци  потврђује Урбанистички пројекат у року од пет дана од 

дана добијања предлога Комисије за планове.  

  

Урбанистички пројекат је израђен у 3 (три) основна истоветна примерака и састоји се од 
текстуалног дела и графичих прилога.  Један примерак се уручује инвеститору, један 
задржава Општинска управа приликом потврђивања, док један примерак остаје у архиви 
израђивача Урбанистичког пројекта.  

  

Урбанистички пројекат је основ за издавање локацијских услова у поступку прибављања 
грађевинске дозволе.  
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IV ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ПРИЛОГ 1 -  ШИРА ЛОКАЦИЈА – ПГР НАСЕЉА ШИМАНОВЦИ (Сл. Лист Општина Срема бр. 15/23 ) 
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V ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

0.1.       0 – GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor:                                             „ERG„ d.o.o. 

     Ul. Radnička 11, Šimanovci, Pećinci 

 

Objekat:                                            Skladišno – operativna hala, na kat. parceli br. 570/13  
K.O. Šimanovci 

 
Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR - Idejno rešenje 
 
Za građenje / izvođenje radova: REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA 
 
 
 
Potpis:                                             Projektant: 
      
                                                                      "Konstruktor Konsalting" d.o.o,  
     Ul.Oslobođenja 10, Beograd 
      
                                                                        Dragan Brkić, dipl. ecc. 
  
 
 
 
 
Potpis:                                           Glavni projektant: 
                                                        

Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. 

 300 H416 09 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije:   IDR-23/2021 

Mesto i datum:      Beograd, septembar 2023.godine 
  



 
 
 

 

0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE                         

0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE                               

0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 

0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 
 
 

 

0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)  
i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 73/19) kao:  
 
 
 
 

G L A V N I     P R O J E K T A N T 
 
 

 
za izradu IDR – Idejnog rešenja za rekonstrukciju i dogradnju 

 
Skladišno – operativna hala, na kat. parceli br. 570/13 K.O. Šimanovci,  

određuje se: 
 
 

Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. ................................................................. br. Licence 300 H416 09 

 
 
 
Za Investitora:                                             „ERG„ d.o.o. 

     Ul. Radnička 11, Šimanovci, Pećinci 

 
Direktor:                                            Dejan Drljić 
 
Potpis: 
 

 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:   IDR-23/2021 

Mesto i datum:      Beograd, septembar 2023.godine 
 
  



 
 
 

 

0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA  br. IDR-10/20 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE  br. IDR-10/20 

 
  



 
 
 

 

0.6.1.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
 
0 - GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: Konstruktor konsalting d.o.o. 
                                                        Oslobođenja br.10, Beograd  
 
Glavni projektant :                                        Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. 
Broj licence:                                                      300 H416 09 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant:                                                       Konstruktor konsalting d.o.o. 
                                                        Oslobođenja br.10, Beograd  
 
Odgovorni projektant :                                        Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. 
Broj licence:                                                      300 H416 09 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 
 
 

 

0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

  

Tip objekta: Slobodnostojeći objekat 

vrsta radova : Izgradnja, dogradnja i rekonstrukcija 

Kategorija objekta: V 

Klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini 
objekta(%): 

Klasifikaciona oznaka: 

92,37 % 
Skladišni deo 
Skladišno-
operativne hale 

125222 - Specijalizovana skladišta 
zatvorena s najmanje tri strane 
zidovima ili pregradama preko 
1.500 m2 ili P+1 (V) 

 

7,63 % 
Administrativni 
deo Skladišno-

operativne hale 

122011 - Zgrade koje se 
upotrebljavaju u  poslovne svrhe, 
za administrativne i  upravne svrhe 
(banke,pošte,poslovne zgrade, 
lokalne uprave i državnih tela ) do 
400m2 i P+2 (B) 
 
Napomena: Administrativni deo 
objekata se odnosi na prvi sprat koji se 
izvodi u shell and core sistemu. Prostor 
će biti naknadno priveden nameni. 

 

Naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije naselja Šimanovci 

mesto: Šimanovci, Pećinci 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština objekta: 

K.P. 570/13 K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze priključci 
za infrastrukturu: 

K.P. 570/2 K.O. Šimanovci 

K.P. 1534/1 K.O. Šimanovci 

K.P. 1534/4 K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi priključak 
na javnu saobraćajnicu: 

K.P. 570/2 K.O. Šimanovci  

 



 
 
 

 

 
  

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektroenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet Postojeći objekati  – 270kW 
Predmetni objekat – 150 kW 
Ukupna snaga trafostanice 630 kVa 

Vrsta priključka Trajni priključak 

Vrsta mernog uređaja Merenje na srednjem naponu 

Način grejanja VRV klima sistem 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama 

Postojeći priključak je 630 kW u okviru 
trafostanice na parceli, izgrađene u 
okviru faze 2. 

Druga infrastruktura  

Priključak na vodovodnu mrežu: Postojeći priključak 

Priključak na kanalizacionu mrežu: Postojeći priključak 

Priključak na javnu TT mrežu Postojeći priključak 



 
 
 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI                                                                                    

Dimenzije objekta: Ukupna površina parcele/parcela: 17.332,00 m2   

 Ukupna BRGP nadzemno novoprojektovanih 
objekata: 

 
2.864,42 m2  
 

Ukupna BRUTO izgradjena površina 
novoprojektovanih objekata: 
 

 
2.864,42 m2  

Ukupna BRUTO izgradjena površina postojećih 
objekata na parceli: 

6.610,87m2 

Faza 1 i faza 2 

Ukupna NETO površina novoprojektovanih 
objekata:       

 
2.811,32m2 

Površina prizemlja: 6046,06 m2 – Faza I i faza II 
2.645,81 m2 – novoprojektovani 
 

Površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 9.475,29 m2 / 50,15% 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+1 

Visina novoprojektovanog objekta  
(venac, sleme, povučeni sprat i dr): 

      
      Venac: +14,00m 
      Sleme: +13,77m 
 

 

Apsolutna visinska kota  
(venac, sleme, povučeni sprat i dr.): 

 

Venac: + 91,77m 
 Sleme: + 91,54m 
 Kota poda objekta:  

±0,00=77,77m  
 

Spratna visina: 
 
 

 
Skladišni prostor 11.75m 
 
Servisne prostorije 3.80 
 

Broj funkcionalnih jedinica: 2. jedinice 

Broj parking mesta: 32 PM  

Materijalizacija 
objekta: 

Materijalizacija fasade: Termoizolacioni sendvič panel  

Orijentacija slemena: Glavni objekat – Zapad - Istok 

Nagib krova: Glavni objekat – 1,50 %  

Materijalizacija krova: Slagani krov sa završnim slojem 
od hidroizolacione membrane 

Procenat zelenih 
površina: 

 
 

30,03 % (5.204,17 m²) 
 

Indeks zauzetosti:  50,15% (8.691,87 m2) 

Indeks izgrađenosti  0,55 (9.475,29 m²) 

 

 



 
 
 

 

Ostale karatkeristike 
objekta 

 

 
 

Glavni projektant:  
 
 
 

     
............................................................... 

  Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. 
licenca br.: 300 H416 09 

 
 



 
 
 

 

1.1 NASLOVNA STRANA 

 

 

 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

 

 

INVESTITOR:     „ERG„ d.o.o. 

     Ul. Radnička 11, Šimanovci, Pećinci 

 

 

Objekat: Skladišno – operativna hala, na kat. parceli br. 570/13  

K.O. Šimanovci 

 
 
Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR Idejno rešenje 

 

Naziv i oznaka dela projekta:  1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Za građenje / izvođenje radova:  REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA 

 

Potpis:  Projektant: 

     "Konstruktor Konsalting" d.o.o,  

     Ul.Oslobođenja 10, Beograd 

       

     Dragan Brkić, dipl. ecc. 

  

 

 

Potpis:  Odgovorni projektant: 

 Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. 

 300 H416 09 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:   IDR-23/2021 

Mesto i datum:      Beograd, septembar 2023.godine 
  



 
 
 

 

1.2.     S A D R Ž A J 

 
1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

1.1. NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE 

  

1.2. SADRŽAJ PROJEKTA  

  

 OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

  

1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  

1.5.1 TEHNIČKI OPIS 

  

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

1.6.1 PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA SA NAMENAMA 

  

1.7. 
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
-  PREDMETNI PROJEKAT / REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA - 

 

1.7.1 SITUACIJA / OSNOVA KROVA R 1 500 

1.7.2 SITUACIJA / OSNOVA PRIZEMLJA  R 1 500 

1.7.3 OSNOVA PRIZEMLJA NA KOTI ±0.00 R 1 100 

1.7.4 OSNOVA GALERIJE NA KOTI +4,28 R 1 100 

1.7.5 OSNOVA KROVA R 1 100 

1.7.6 PRESEK  1 – 1 R 1 100 

1.7.7 PRESEK  2 – 2 R 1 100 

1.7.8 PRESEK  3 - 3 R 1 100 

1.7.9 PRESEK  4 - 4 R 1 100 

1.7.10 IZGLEDI 1 I 2 R 1 200 

1.7.11 IZGLED 3 R 1 200 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

1.3.  REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 
i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 73/19) kao: 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 

 

Za izradu arhitektonskog projekta koji je deo IDR – Idejnog rešenja  za objekat 

Skladišno – operativna hala, na kat. parceli br. 570/13  
K.O. Šimanovci 

određuje se: 
 

 
Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. ................................................................. br. Licence 300 H416 09 

 

 

 

Projektant:    "Konstruktor Konsalting" d.o.o,  

     ul. Oslobođenja 10, Beograd 

 
Odgovorno lice / zastupnik:  Dragan Brkić, dipl. ecc. 

 

Potpis:              

  

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:   IDR-23/2021 

Mesto i datum:      Beograd, septembar 2023.godine 
  



 
 
 

 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 
 
 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo IDR – Idejnog rešenja za rekonstrukciju i 

dogradnju objekta 

 

Skladišno – operativna hala, na kat. parceli br. 570/13  
K.O. Šimanovci 

 
Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 

zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama 
 

 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:  Miloš Šimpraga 
Broj licence: 300 H416 09 
Potpis:  

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:   IDR-23/2021 

Mesto i datum:      Beograd, septembar 2023.godine 
  



 
 
 

 

1.5.   TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

1.5.1. TEHNIČKI OPIS 

      

Investitor:    „ERG„ d.o.o. 

     Ul. Radnička 11, Šimanovci, Pećinci 

 

Objekat: Skladišno – operativna hala, na kat. parceli br. 570/13  

K.O. Šimanovci 

 

  

 

Projektant:    "Konstruktor Konsalting" d.o.o,  

     Ul. Oslobođenja br. 10, Beograd 

       

  Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. 

 300 H416 09 

  

 

Mesto gradnje:  K.P. 570/13, KO Šimanovci 

Vrsta tehničke dokumentacije:                IDR – Idejno rešenje  

 

TEHNIČKI OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKI DEO 

 

Za potrebe „ERG„ d.o.o. urađena je tehnička dokumentacija – Idejno rešenje za objekat Skladišno 

– operativna hala, na kat. parceli br. 570/13  K.O. Šimanovci. 

Idejno rešenje urađeno je u skladu sa važećim propisima, Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik 

RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 

50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. 

zakon, 9/2020 i 52/2021).   

 

  



 
 
 

 

I – URBANISTIČKE KARAKTERISTIKE 

 

Parcela 570/13 koja je predmet projekta nalazi se u neposrednoj blizini autoputa E 70 Beograd 

Zagreb na teritoriji Opštine Pećinci, KO Šimanovci, u blizini naplatne rampe Šimanovci, što ujedno 

predstavlja  i građevinsko područje naselja Šimanovci, kao i radnu zonu. Parcela 570/13 površine 

17,332.00m2 i orijentacije istok – zapad. Parcela je relativno ravna sa blagim padom ka istočnoj 

strani.  

Priključak parcele k.p. 570/13 na kojoj je planirana izgradnja skladišno – operativne hale na javnu 

saobraćajnicu ostvaren je preko postojećeg priključka kompleksa direktno na javnu saobraćajnicu, 

odnosno na k.p.570/2 koja čini planski definisanu ulicu.  

Izgradnja objekta Skladišno – operativne hale planirana je kao dogradnja i rekonstrukcija već 

postojećeg objekta.  

 

Projekat obuhvata dogradnju i rekonstrukciju sledećih objekata:   

 

1) Objekat – Skladišno – operativna hala - FAZA III:   

Dogradnja Skladišno - operativna hale spratnosti P+1 ukupne BRGP od 2.864,42 m2 od čega je:  

- BRGP prizemlja od 2,645.81 m2 

- BRGP 1. sprat – galerija od 218.61 m2 (shell & core) 

 

2) Objekat – Skladišno – operativna hala – FAZA II:   

Rekonstrukcija – prosecanje termoizolacionih panela i ugradnja vrata u prizemlju objekta, ukupne 

BRGP od 3.264,31 m2 od čega je:  

- BRGP prizemlja od 3,001.65 m2 

- BRGP 1. sprat – galerija od 262.66 m2 (shell & core) 

 

- što će činiti ukupno sa objektima FAZE I, pumpne stanice, rezervoara za hidrantsku vodu i 

trafostanice BRGP od 9,839.68m2 

 

Predmet ovog projekta je dogradnja Skladišno – operativne hale (faza III) kao i rekonstrukcija dela 

Skladišno – operativne hale (faza II), spratnosti P + 1, ukupne BRGP u osnovi od 2,864.42 m2, i to: 

- Skladišno – operativna hala, prizemlje, ukupne BRGP 2,645.81 m2 

- Skladišno – operativna hala, I sprat – galerija, ukupne BRGP 218,61m2 (shell & core) 

 

  



 
 
 

 

Urbanističim projektom obuhvaćena je rekonstrukcija i dogradnja objekta i to:  

 

1)  Dogradnja novog objekta Skladišno – operativne hale uz već postojeći objekat – Skladišno 

operativna hala. Predviđeno je da se novi objekat nadovezuje na postojeći sa njegove južne strane 

tako što se oslanja na već postojeće temelje i glavnu čeličnu konstrukciju. Prilikom izgradnje Skladišno 

operativne hale faze 2 predvidjena je mogućnost dogradnje te je konstrukcija dimenzionisana tako da 

zadovoljava potrebe novog objekta u pogledu nosivosti.  

Dogradnja novog objekta predviđena je sa istom visinom atike kao postojeći objekat i iznosi 14.00m, 

pa je i čista visina oba objekta ista, 11,75m, kao i kota +/-0,00.  

Bruto površina koja je predmet dogradnje je 2.864,42 m2 što zajedno sa izgrađenom BRGP 

od 6.610,87 iznosi 9.475,29m2. Pored toga, u okviru objekta FAZE II – Skladišta-operativne hale, 

projektom je predviđena rekonstrukcija dela zida na nivou prizemlja, u okviru već izgrađene površine 

i bez njenog povećanja izvodi se prosecanje termoizolacionih panela na zidu ka FAZI III radi ugradnje 

vrata tj. omogućavanja kretanja između ove dve faze. 

 

 

 

- U FINALNOJ FAZI izgradnje SVIH OBJEKATA podrazumeva ukupnu BRGP od 9,475.29 m2 i čine 

je:  

 

- BRGP prizemlja:  2,862.41m2 - FAZA I- Skladište metalnih proizvoda 

- BRGP 1. sprat - galerije: 302,15m2 - FAZA I - Skladište metalnih proizvoda 

- BRGP PUMPNA STANICA: 70.00m2 (postojeći objekat) 

- BRGP REZERVOAR: 100.00m2(postojeći objekat) 

- BRGP prizemlja: 3,001.65m2 - FAZA II – Skladišno – operativna hala 

- BRGP 1. sprata – galerije: 262.66m2 - FAZA II – Skladišno – operativna hala 

- BRGP trafostanice: 12.00m2 

 

- BRGP prizemlja: 2,645.81m2 - FAZA III (dogradnja) – Skladišno – operativna hala 

- BRGP 1. sprata – galerije: 218.61m2 - FAZA III (dogradnja) – Skladišno – operativna hala 

 

  



 
 
 

 

Tabelarni prikaz planiranih faza gradnje (SVE FAZE):  

 

NIJE PREDMET PROJEKTA  
        

FAZA I / PRIZEMLJE /    2862,41   

FAZA I  / GALERIJA /   302,15   

FAZA II  / PRIZEMLJE /   3001,65   

FAZA II  / GALERIJA /   262,66   

REZERVOAR 1   100,00   

PUMPNA STANICA    70,00   

TRAFO STANICA   12,00   

UKUPNO BRUTO / IZGRAĐENI OBJEKTI / 6610,87   

    

NOVOPROJEKTOVNI OBJEKAT / PREDMET PROJEKTA / FAZA III  
        

NOVOPROJEKTOVNI OBJEKAT / PRIZEMLJE /   2645,81   

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / GALERIJA /   218,61   

        

UKUPNO BRUTO / NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / 
FAZA III 

2864,42 
  

    

 BRUTO POVRŠINE 
NETO 

POVRŠINE 

FAZA I i II / NIVO PRIZEMLJA / 5864,06 5739,12 

FAZA I i II / NIVO GALERIJA /  564,81 510,97 

POSTOJEĆI OBJEKAT / REZERVOAR / 100,00 80,71 

POSTOJEĆI OBJEKAT / PUMPNA STANICA /  70,00 65,90 

POSTOJEĆI OBJEKAT / TRAFO STANICA/ 12,00 10,15 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / NIVO PRIZEMLJA / 
FAZA III 

2645,81 2602,82 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / NIVO GLAERIJA / FAZA 
III 

218,61 208,50 

UKUPNO SVI OBJEKTI / REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA 9475,29 9218,17 

  



 
 
 

 

II – POLOŽAJ I FUNKCIONALNO -TEHNOLOŠKA STRUKTURA GLAVNOG OBJEKTA  

 

Namena objekta je skladišno - poslovni objekat - za skladištenje tehničke robe, u kojem se gradi 

prizemlje sa skladišnim delom u celosti dok se 1. sprat administracije gradi u sistemu shell & core, 

odnosno u sivoj fazi i biće naknadno priveden nameni.  

Kota podne ploče objekta +/-0,00 jednaka je nultoj koti i iznosi 77,77 m nadmorske visine.  Visina 

venca objekta (atike) iznosi +14.00 m (91.77 m) u odnosu na nultu kotu. Orijentacija slemena objekta 

je istok – zapad.  

Objekat je pozicioniran na parceli poštujući zadate urbanističke uslove i definisane građevinske linije. 

  

Ulaz na parcelu je iz Radničke ulice,  a pristup objektu se vrši sa zapadne strane i omogućen je pomoću 

postojećih saobraćajnica i platoa u okviru kompleksa, i novoprojektovanog manipulativnog platoa koji 

se nalazi ispred predmetnog objekta. Zbog geometrije parcele (zakošena strana prema Radničkoj ulici) 

ispred objekta se formira popločani. 

 

Pod skladišta, na osnovu zahteva samog tehnološkog procesa istovara i utovara kamiona, izdignut je 
u odnosu na kotu okolnog terena. Na zapadnoj strani, na pet pozicija, vrši se istovar/utovar velikih 
kamiona / šlepera preko pet pretovatno-utovarnih rampi, te je zahtevana visinska razlika između 
okolnog terena i kote gotovog poda 1,20m, što je jednako i sa postojećim objektom.  
Skladišni deo projektovan je sa mogućnošću regalnog i podnog skladištenja robe. U slučaju skladištenja 
robe u tipskim regalima, visina skladištenja ne prelazi 12 metara, tako da 
skladište ne spada u visokoregalno. 
 
U skladištu se ne vrši prepakivanje ili presipanje skladištenih materijala, kao i skladištenje tečnih i 
rasutih materijala van originalne i zatvorene ambalaže. U skladištu se ne predviđa skladištenje 
eksplozivnih materijala, ni materijala koji utiču na životnu sredinu. 
 
Za vreme redovnog rada objekta, zagađenje vazduha je realno zanemarljivo. Buka i vibracije koje se 
javljaju u toku rada skladišta su lokalnog karaktera i ne utiču na širu okolinu. Proces skladištenja 
proizvoda je suv, bez industrijskih otpadnih voda tako da nema zagađenja zemljišta i voda. Odlaganje 
čvrstog komunalnog otpada predviđeno je da se reguliše prema uslovima JKP “Sava” na naseljsku 
deponiju, a na grafičkim prilozima situacija je prikazan predviđeni položaj kontejnera za komunalni 
otpad. 
 

Prilaz objektu za pešake obezbeđen je preko pešačkih površina popločanih behatonom ili površina za 

kolski saobraćaj istog popločanja. Pristup objektu za pešake obezbeđen je preko prilaznih stepeništa 

putem kog se savlađuje visinska razlika od 1,10 m. Preostala površina parcele koja nije pod 

saobraćajnicom, parking prostorom i objektom je u zelenilu.  

 

Na parceli je, u blizini ulazne kapije, organizovano odlaganje otpada. 

  



 
 
 

 

Sa strane objekta orijentisane prema ulaznoj kapiji obezbeđen je pristup objektu preko dva prilazna 

stepeništa. Ovi ulazi vode direktno u halu i omogućava joj direktan pristup. Pored dva ulazna 

stepeništa, sa zadnje strane objekta predviđeno je još jedno stepenište. Preko ova tri stepeništa 

planirana je evakuacija ljudi.  

 

III - PARTERNO UREĐENJE 

Parternim rešenjem omogućen je pristup parceli i objektu iz Radničke ulice. Na parceli nalazi se 

postojeći parking za potrebe parkiranja zaposlenih i posetilaca, kapacitet ovog parkinga je 12 putničkih 

vozila. Sa tri strane objekta omogućen je kolski pristup objektu, sa istočne i severne strane preko 

saobraćajnice širine 4,5m, a sa zapadne strane preko ulaznog manipulativnog platoa. Za vatrogasno 

vozilo obezbeđen je pristup objeku i sa južne strane objekta, pri čemu je minimalna širina puta, 

izvedeno u nabijenom kamenu, 3,5m.  

Uz frontalnu, zapadnu fasadu, na kojoj su predviđene utovarno istovarne rampe za kamione razvija se 

zona velikog manipulativnog platoa.  Završna obrada kolovoznog zastora je od vibropresovanih 

behaton ploča d=8cm, pri čemu su saobraćajnice isprojektovane za kretanje teretnih i putničkih vozila. 

Sama parcela je već ograđena u sistemu transparentne žičane panelne ograde visine 2 m. Svi stubovi 

ograde su na zemljištu vlasnika ograde, tj. na predmetnoj parceli.  

Na parceli je predviđeno 5.018,85 m2 zelenih površina i 185,32 m2 zelenih površina u raster pločama 

parkinga (1/2 površina parkinga) što ukupno čini 5.204,17 m2, odnosno 30,03 % od površine parcele. 

Takođe predviđen je prostor za smeštaj vodonepropusnih kontejnera za prikupljanje čvrstog otpada 

iz objekta (klasičan komunalni otpad), za koje se predviđa redovno pražnjenje.  

Rešenjem je predviđeno opremanje objekta instalacijama vodovoda i kanalizacije, hidrantskom 

instalacijom, elektro-energetskim instalacijama, telekomunikacionim i signalnim instalacijama,  

mašinskim instalacijama i instalacijom dojave požara.  

 

  



 
 
 

 

IV - ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKI  DEO / DOGRADNJA /  

IV-01 - Osnovna konstrukcija objekta 

Glavna noseća konstrukcija objekta je projektovana kao čelična konstrukcija fundirina na armirano - 

betonskim temeljima samcima od koji je konstrukcija u osi C izvedena prilikom izvođenja prethodnog 

objekta na način kako bi se izvođenje ovog projekta mogle izvoditi nesmetano i bez uticanja na 

prethodne faze.  

Skladišno – operativna hala je u osnovi složenog i pravilnog oblika sa gabaritnim dimenzijama 30,45 m 

x 87,93 m i ograničen je sa osama “E-G” i “1-16”. Čista visina objekta je 11,75m od kote gotovog poda. 

Osnovni raster konstrukcije je 18,0 m x 12,0m. Krovna ravan je na cca. +13,50 m. Krovna ravan je sa 

nagibom od 1,5 % i projektovan je u dvostranom nagibu sa slemenom u osi F. 

Noseća krovna konstrukcija je u sistemu ortogonalno postavljenih čeličnih rešetkastih krovnih greda. 

Na čeličnu konstrukciju se postavlja visokoprofilisani trapezasti čelični lim TR154 sa debljinom lima od 

0.75mm. Raspon lima je 6.00m i postavlja se u statičkom sistemu grede na dva polja. Preko krovnog 

lima se postavlja termoizolacija u debljini od 12cm. Finalni sloj krova je mehanički pričvršćena krovna 

hidroizolaciona membrana, SikaPlan 15G. 

Glavni nosači su projektovani kao rešetkaste proste grede sa rasponom od 18.0 m i na međusobnom  

razmaku od 6.00m. Rešetke su sa nagibom gornjeg pojasa od 1,5% i horizontalnom donjim pojasem. 

Statička visina rešetki u osama E i G je 1.20m, odnosno 1,40m u osi F. Najniža tačka konstrukcije je 

ograničena na +11,75m mereno od gotovog poda. Opterećenje sa glavnih nosača se prenosi na gornji 

pojas podvlaka. Donji pojas glavnog nosača je pridržan na polovini raspona zategom. Glavni nosači su 

projektovani od kutijastih profila. 

Podvlake su projektovane kao rešetkaste proste grede sa rasponom od 12,0m i na međusobnom 

razmaku od 18 m. Nalaze se u osama „E“ , „F“ i „G“. Statička visina rešetki u osi E i osi G je 1.2 m, a u 

osi F je 1.40m. Najniža tačka konstrukcije je ograničena na +11,75m mereno od gotovog poda. 

Rešetkaste grede primaju u sredini raspona vertikalno koncentrisano opterećenje od čeličnih 

rešetkastih glavnih nosača u čvoru gornjeg pojasa na gornji pojas od gore. Rešetke se oslanjaju 

direktno na vrh stubova. Podvlake su projektovane su od kutijastih profila. 

Fasadni čelični stubovi su projektovani u osama “E” i “G” na polovinama raspona između stubova. 

Funkcija fasadnih stubova je prenošenje opterećenja od fasadne obloge, vertikalnog od težine obloge 

na sekundarne temelje i opterećenje od pripadajućeg vetra na sekundarne temelj i podnu ploču u dnu  

stuba, dok na vrhu stuba na sistem krovne konstrukcije. Visina stubova je 14,0 m a raster je 6,0m. 

Poprečni presek fasadnih stubova se od kote +11,75 m sužava prema zahtevu geometrije do kote 

+14,0 m. Fasadni stubovi se oslanjaju gornji pojas od ivične rešetke. Osnovni materijal za izradu čelične 

konstrukcije je S235JR a usvojen je shodno stepenu naprezanja elemenata konstrukcije. Zaštita 

konstrukcije se vrši protivpožarnom bojom i biće definisana Elaboratom zaštite od požara.  

 

  



 
 
 

 

Objekat je fundiran na temeljima samcima. Dubina fundiranja je 0,8m (-1,90m od kote poda u 

objektu). Ispod svake stope projektovan je sloj mršavog betona d=5cm. 

Temeljne stope su projektovane od betona MB30, armirane sa armaturom B500B. 

Temeljne stope su povezane temeljnom gredom a/b=0,20/1,50. Gornja kota grede je na koti +0,00m. 

U osi 15 su projektovani temelji, odnosno temeljne grede za pretovarnu tehniku. 

Da bi dalji proces izgradnje galerije bio moguć, konstrukcija galerije biće izvedena na nivou 
međuspratne konstrukcije sa spoljnim zidovima na način koji omogućava dalje izvođenje bez 
ugrožavanja osnovne funkcije i stabilnosti objekta. Takođe, sa izvedenom fasadnom bravarijom. 
Naknadno izvođenje radova na galeriji bilo bi u okvirima u projektu nevedenih gabarita prostora, 
sa dodavanjem stepeništa kao vidom vertikalne komunikacije.  
 
Podna ploča 

Predviđena je podna ploča debljine d=18 cm. Na prethodno pripremljenu podlogu se postavlja 
dvostruka PE folija d=160 μm i beton MB 30 proizveden po unapred odobrenoj recepturi sa 
dodatkom superplastifikatora. Betoniranje se izvodi dodavanjem armaturnih čeličnih iglica tipa KHF-
"A" (tzv. "mikroarmiranje") u količini od 25 kg/m3 betona. Izrada pozicije obuhvata i finalnu obradu 
sveže betonske površine kvarcnim posipom i trajnom impregnacijom. Predviđa se zaglađivanje 
površine samohodnim helikopterima. Boja ploče je natural siva. 
Ugradnja betona vrši se laserskom tehnologijom (Laser Screed) tako da se obezbedi propisana 
ravnost betona prema DIN 18202,  tabela 3., red 4. 
ISECANJE DILATACIJA 
Kod dilatacija se betonska ploča useca min. do 1/3 debljine ploče u širini od 2 mm (1-2 dan nakon 
betoniranja). Spojnice se ispunjavaju trajnoelastičnim kitom. 
Na spoju betona sa konstruktivnim elementima postavlja se sunđerasta traka d=5mm. 
Zbijenost tla ispod podne ploče 80Mpa. 

Međuspratna konstrukcija  

1. Betonska međuspratna ploča 

Međuspratna betonska ploča debljine 10cm se formira kao sitnorebrasta betonska ploča nosiva u 

jednom pravcu. Kao zarobljena oplata koristi se čelični trapezasti lim.   

2. Nosači međuspratne ploče 

Sekundarni nosači međuspratne ploče su čelične grede sistema proste grede.  

Glavni nosači međuspratne konstrukcije su saćasti nosači. Glavne podne grede se oslanjaju direktno 

na kratke elemente na stubovima. 

 

  



 
 
 

 

Krovna konstrukcija  

Krov objekta je ravan, sa nagibom od 1,5%. Projektovan je u sistemu slaganog krova sledećih slojeva: 

- pocinkovani, plastificirani, trapezasti čelični lim TR154, debljine d=0.75mm, koji se oslanja na 

glavne krovne nosače, 

- parna brana od PE folije, 

- termoizolacioni sloj –  debljine 12cm 

- hidroizolaciona krovna membrana ''Sikaplan 15G'' debljine d=1.5mm. 

 

Krovno odvođenje atmosferske vode odvija se pod pritiskom.  

 

Fasada objekta  

Fasada objekta projektovana je u sistemu fasadnih termoizolacionih sendvič panela, debljine d=12cm, 

širine 110cm, sa ispunom od mineralne vune tipa Brucha ili slično. Panel se sastoji od dve 

plitko  profilisane, obostrano pocinkovane i obojene obloge od čeličnog lima debljine 0,6 mm spolja i 

0.5 mm unutra i konstrukcionog izolacionog punjenja od lamelirane mineralne vune. Sva tri sloja 

slepljena u kompletan panel.  Proizvođač fasadnih panela u obavezi je da dostavi atestnu 

dokumentaciju za otpornost panela na požar. Kačenje panela je vertikalno, pričvršćivanje panela 

skrivenim spojem, preko potrebne potkonstrukcije (fasadnh rigli) i predviđena je ugradnja svih 

potrebnih horizontalnih i vertikalnih opšivki od plastificiranog čeličnog lima debljine d=0.50mm (lim 

kao na panelima i u boji pozicije na kojoj se ugrađuje). 

Spojevi panela i kontakti sa drugim elementima fasade obrađuju se limenim opšivkama od čeličnog 

plastificiranog pocinkovanog lima debljine d=0,5mm u boji po izboru projektanta.  

Spoljašnja i unutrašnja bravarija 

 

Stolarija je projektovana od aluminijumskih profila sa i bez termoprekida, u zavisnosti od namene 

prostorije.  

- Fasadna bravarija na ulaznom delu je projektovana od profila plastificiranog aluminijuma 

sa prekinutim termičkim mostom proizvođača Etem u sistemu E85 ili slično. Fasada je zastakljena 

staklopaketom odgovarajućih karakteristika. Boja aluminijumskih profila fasade je po izboru 

projektanta. Dimenzije vertikalnih i horizontalnih profila biće usvojene u skladu sa statičkim 

proračunom pozicije.  

 - U zoni kancelarija, predviđeni su Horizontalni prozorski nizovi u visini od 1,5 m od bojenih 

aluminijumskih profila sa termičkim prekidom, ETEM E75 ili slično. Spoljna bravarija je zastakljena 

staklopaketom odgovarajućih karakteristika.  

- Spoljašnja evakuaciona vrata koja se nalaze na zadnjoj fasadi urađena su u sistemu 

aluminijumskih profila ETEM E45 ili slično. Vrata su izrađena od profila sa termoprekidom, dok je 

ispuna vrata od sendvič panela obostrano obložena plastificiranim čeličnim limom sa ispunom od 

poliuretana. Krilo vrata opremljeno je hidrauličkom pumpom za automatsko zatvaranje vrata i tri 

nadgradne šarke. Vrata su opremljena antipanik bravom sa zaključavanjem. Sa donje strane vrata su 



 
 
 

 

posavljene odgovarajuće četkica i guma koje sprečavaju prodor insekata i vode. Po obimu naleganja 

krila na opšav vrata, predviđen je gumeni ili plastični dihtung u boji vrata. 

- Unutrašnja vrata koja se nalaze u zidu između dve požarne zone definisane prema elaboratu 

zaštite od požara predviđena su kao protivpožarna vrata. Po obimu krila postavljena je protivpožarna 

ekspandirajuća traka. Krilo je opremljeno protivpožarnom bravom sa zatvaranjem u tri tačke i 

protivpožarnim kvakama. 

Protivpožarna vrata moraju biti vatrootpornosti koja je i u skladu sa glavnim projektom zaštite 

od požara.  

 - Unutrašnja vrata koja se izrađuju u sistemu aluminijumskih profila Etem E-1000 ili slično.  

Štok i krila se rade od aluminijumskih profila bez termoprekida, plastificiranih u tonu po izboru 

projektanta. Krilo od "sendvič" panela obostrano je obloženo plastificiranim aluminijumskim limom u 

boji kao aluminijumski profili, sa ispunom od poliuretana. Sklop vrata oblikovan je sa pravougaonim 

rubovima. 

Predviđen je okov standardni za ovaj tip bravarije koji omogućava otvaranje oko vertikalne osovine, 

sa najmanje tri šarke po krilu. Okov mora biti kompletan, prvoklasnog kvaliteta i konstruktivno siguran, 

sa komplet okovom za fiksiranje i zaštitu. 

 

Unutrašnji pregradni zidovi 

Unutrašnji pregradni zidovi projektovani su u sistemu pregradnih zidova od gipskartonskih ploča i 

metalne podkonstrukcije sa ispunom od mineralne vune prema uputsvu proizvođača „Knauf“,  

„Rigips“ ili sl. sa standardnim, vlagootpornim i protivpožarnim pločama u zavisnosti od namene 

prostorije. Obrada spojeva gipskartonskih ploča vrši se u kvalitetu Q2 - pregletovan spoj, vrši se i 

bandažiranje  spojeva ploča, kao i ojačanja ivičnih spojeva alu. lajsnama. Završna obrada je bojenje 

poludisperzivnom bojom ili keramika, opet u skladu sa namenom prostorije.  

 

Spušteni plafoni 

Spušteni plafoni  predviđeni su u sistemu monolitnog ili raster plafona, sačinjenim od metalne 

potkonstrukcije i GK prema uputsvu proizvođača „Knauf“, „Rigips“ ili sl. sa standardnim i 

vlagootpornim pločama u zavisnosti od namene prostorije. U prostoru skladišta krovni TR lim je vidan 

i ne radi se dodatna obrada plafona. 

Podovi 

U prostoru skladišta, završna obrada podne armiranobetonske ploče je kvarcni posip.  

 

Hidroizolacija 

Ispod armirano betonske podne ploče postavlja se sloj za hidroizolaciju od PE folije. 



 
 
 

 

V - INSTALACIJE U GLAVNOM OBJEKTU 1 U OKVIRU FAZA A do FAZE I 

 

Hidrotehničke instalacije 

 

 

Elektroenergetske instalacije 

 

 

Telekomunikacione I signalne instalacije 

 

Mašinske instalacije 
 
OBJEKAT TRAFOSTANICE 
  
 U okviru parcele nalazi se  tipska trafostanica kapaciteta 1 x 630 kVA, odnosno maksimalno  
1 x 1000 kVA. Objekat trafostanice se nalazi u jugo-zapadnom uglu parcele. Dimenzija 4,32m x 
2,67m. 
 
 
 

Odgovorni projektant: 
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  Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. 

   licenca br. 300 H416 09 
 

 

 

 

 

 

 

  



 
 
 

 

1.6.  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

1.6.1.            PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA SA NAMENAMA 

1.6.1.1. Tabelarni prikaz - rekapitulacija BRUTO površina objekta koji je predmet ovog 

projekta sa pregledom BRUTO površina objekata FAZE I i II koji nisu predmet ovog 

projekta: 

NIJE PREDMET PROJEKTA 
      

FAZA I / PRIZEMLJE /    2862,41 

FAZA I  / GALERIJA /   302,15 

FAZA II  / PRIZEMLJE /   3001,65 

FAZA II  / GALERIJA /   262,66 

REZERVOAR 1   100,00 

PUMPNA STANICA    70,00 

TRAFO STANICA   12,00 

UKUPNO BRUTO / IZGRAĐENI OBJEKTI / 6610,87 

   

NOVOPROJEKTOVNI OBJEKAT / PREDMET PROJEKTA / FAZA III 
      

NOVOPROJEKTOVNI OBJEKAT / PRIZEMLJE /   2645,81 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / GALERIJA /   218,61 

      

UKUPNO BRUTO / NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / FAZA III 2864,42 

 

1.6.1.2. Tabelarni prikaz rekapitulacije BRUTO i NETO površina ukupno I sa pregledom 

površina objekata FAZE I i II 

 

 
BRUTO 

POVRŠINE 
NETO 

POVRŠINE 

FAZA I i II / NIVO PRIZEMLJA / 5864,06 5739,12 

FAZA I i II / NIVO GALERIJA /  564,81 510,97 

POSTOJEĆI OBJEKAT / REZERVOAR / 100,00 80,71 

POSTOJEĆI OBJEKAT / PUMPNA STANICA /  70,00 65,90 

POSTOJEĆI OBJEKAT / TRAFO STANICA/ 12,00 10,15 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / NIVO PRIZEMLJA / FAZA III 2645,81 2602,82 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / NIVO GLAERIJA / FAZA III 218,61 208,50 

UKUPNO SVI OBJEKTI / REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA 9475,29 9218,17 

 

 

 

  



 
 
 

 

1.6.1.3. Tabelarni prikaz neto i bruto površina -  predmetni objekat – FAZA III 

  

PREGLED NETO POVRŠINA / NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / PRIZEMLJE / FAZA III 

BR. NAZIV PROSTORIJE 
P neto 

(m²) 
O  (m) 

svetla 
visina 

(m) 

POD                                 
završna 
obrada 

ZID                                 
završna 
obrada 

PLAFON                                
završna 
obrada 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / PRIZEMLJE /  

1.1 
SKLADIŠTE 

2537,02 251,10 11,73 m' 
industrijski 

pod 
panel TR lim 

1.2 
STEPENIŠTE 

20,39 18,11 
3,96 - 

11,73 m' 
keramika bojeno 

GK 
ploče 

1.3 
PROSTOR ZA PUNJENJE VILJUŠKARA 
NA GEL BATERIJE 

45,41 33,28 
3,96 - 

11,73 m' 
industrijski 

pod 
panel TR lim 

UKUPNA NETO POVRŠINA 
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT - 
PRIZEMLJE  

2602,82           

BRUTO POVRŠINA NOVOPROJEKTOVANI 
OBJEKAT - PRIZEMLJE 

2645,81      

           

 PREGLED NETO POVRŠINA / NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / GALERIJA / FAZA III 

BR. NAZIV PROSTORIJE 
P neto 

(m²) 
O  (m) 

svetla 
visina 

(m) 

POD                                 
završna 
obrada 

ZID                                 
završna 
obrada 

PLAFON                                
završna 
obrada 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT / GALERIJA /  

2.1 
KANCELARIJSKI PROSTOR - 
SHELL&CORE 

208,50 93,65 3.00 m' beton 
panel / 

GK ploče 
GK 

ploče 

UKUPNA NETO POVRŠINA 
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT - 
GALERIJA  

208,50           

BRUTO POVRŠINA NOVOPROJEKTOVANI 
OBJEKAT - GALERIJA 

218,61      

           

UKUPNA NETO POVRŠINA - DOGRADNJE 2811,32       

UKUPNA BRUTO POVRŠINA - 
DOGRADNJE 

2864,42       

 

 

 

 

 

 

  



 
 
 

 

1.6.1.4. Tabelarni prikaz neto i bruto površina -  FAZE I i FAZE II 

              - prikaz ostvarenih površina  

 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

  

 PREGLED NETO POVRŠINA  / FAZA 1 / PRIZEMLJE / 

BR. NAZIV PROSTORIJE P neto (m²) O  (m) svetla visina (m)
POD                                 

završna obrada

ZID                                 

završna obrada

PLAFON                                

završna obrada

1,0 ULAZNI PROSTOR 58,62 33,83 3.80 m' keramika  bojeno GK ploče

2,0 RADNE PROSTORIJE U FUNKCIJI SKLADIŠTA 13,20 14,92 3.80 m' keramika bojeno GK ploče

3,0 RADNE PROSTORIJE U FUNKCIJI SKLADIŠTA 13,16 14,91 3.80 m' keramika bojeno GK ploče

4,0 GARDEROBA / M 11,05 21,36 3.80 m' keramika  bojeno GK ploče

4a TUŠ / M 1,90 5,90 3.80 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

4b TOALET / M 1,73 5,70 3.80 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

4c TOALET / M 1,73 5,70 3.80 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

5,0 GARDEROBA / Ž 5,72 9,92 3.80 m' keramika  bojeno GK ploče

5,1 TUŠ / Ž 4,36 10,38 3.80 m' keramika  bojeno GK ploče

5a TUŠ / Ž 1,90 5,90 3.80 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

5b TOALET / Ž 1,73 5,70 3.80 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

5c TOALET / Ž 1,73 5,70 3.80 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

6,0 ULAZNI PROSTOR SA STEPENIŠTEM 22,96 23,57 3.80 m' keramika  bojeno GK ploče

7,0 SKLADIŠTE 2631,43 254,63 11.75 m' industrijski pod panel TR lim

2771,22

2862,41

 PREGLED NETO POVRŠINA  / FAZA 1 / GALERIJA / 

BR. NAZIV PROSTORIJE P neto (m²) O  (m) svetla visina (m)
POD                                 

završna obrada

ZID                                 

završna obrada

PLAFON                                

završna obrada

1 STEPENIŠNI PROSTOR 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

2 PRIJEMNI PROSTOR 17,34 22,50 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

3 TEHNIČKA SOBA 9,26 15,47 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

4 PRETPROSTOR 2,77 7,55 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

5 TOALET / Ž 2,01 6,02 2.98 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

5a TOALET / Ž 1,31 4,80 2.98 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

5b TOALET / Ž 1,36 4,77 2.98 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

6 TOALET / M 2,68 6,57 2.98 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

6a TOALET / M 1,29 4,67 2.98 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

7 ČAJNA KUHINJA 9,02 13,37 2.98 m' keramika bojeno / keramika GK ploče

8 KOMUNIKACIJE 44,58 56,26 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

9 RADNE PROSTORIJE U FUNKCIJI SKLADIŠTA 16,44 16,26 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

10 RADNE PROSTORIJE U FUNKCIJI SKLADIŠTA 18,92 17,42 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

11 RADNE PROSTORIJE U FUNKCIJI SKLADIŠTA 18,92 17,42 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

12 RADNE PROSTORIJE U FUNKCIJI SKLADIŠTA 18,92 17,42 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

13 RADNE PROSTORIJE U FUNKCIJI SKLADIŠTA 30,31 24,49 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

14 SOBA ZA ODMOR 30,97 24,85 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

15 KANTINA 34,87 25,58 2.98 m' keramika  bojeno GK ploče

260,97

302,15UKUPNA BRUTO POVRŠINA / GALERIJA /

UKUPNA NETO POVRŠINA / PRIZEMLJE / 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA / PRIZEMLJE /

UKUPNA NETO POVRŠINA / GALERIJA / 



 
 
 

 

1.6.1.4. Prikaz ostvarenih urbanističkih parametara 

 
1.6.1.5. Prikaz ostvarenih površina na parceli 

 

 

Odgovorni projektant:  

 

 

 

 

                              ........................................................................................ 

     Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. 

   licenca br. 300 H416 09 

  

KATASTARSKA PARCELA BROJ  K.P. 570/13

POVRŠINA PARCELE m² 17332,00  

ZELENE POVRŠINE m2 / % m² 5204,17 30,03%

INDEKS ZAUZETOSTI PARCELE Z = 50,15%

INDEKS IZGRAÐENOSTI I = 0,55

BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRŠINA / PRIZEMLJE m² 8691,87  

BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRŠINA / GALERIJA m² 783,42  

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRŠINA m² 9475,29  

NULTA KOTA  +-0.00 = +77.77m  

VISINA OBJEKTA  +14.00m = +91.77m  

KOTA SLEMENA  +13,77m = +91.54m  

SPRATNOST  P+1  

UKUPNO PARKING MESTA ZA AUTOMOBILE  32  

URBANISTIČKI PARAMETRI / REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA

PROJEKTOM OSTVARENE POVRŠINE

POVRŠINA PARCELE 17.332,00 m² % zauzetosti

BRGP POD OBJEKTOM (SVI OBJEKTI) 8.691,87 m² 50,15%

ZELENE POVRŠINE 5.018,85 m²

ZELENE POVRŠINE 50% - PARKING - RASTER PLOČE 185,32 m²

UKUPNO ZELENE POVRŠINE 5.204,17 m² 30,03%

POVRŠINA SAOBRAĆAJNICA 3.250,64 m²

PARKIG 50% - RASTER PLOČE 185,32 m²

UKUPNO POVRŠINA SAOBRAĆAJNICA 3.435,96 m² 19,82%

STANDARDNA PARKING MESTA (POSTOJEĆA) 12

STANDARDNA PARKING MESTA (NOVOPROJEKTOVANA) 20

UKUPNO PARKING MESTA: 32

PARKING MESTA



 
 
 

 

1.6.1.6. Tabela sa urbanističkim parametrima 

 

Odgovorni projektant:  

 

                          ........................................................................................ 

    Miloš Šimpraga, dipl.inž.arh. 

   licenca br. 300 H416 09 

Zbirno novoprojektovano /               

FAZA III

Površina parcele 17.332,00 m2

Površina parcele pod objektima 8.691,87 m2

FAZA I  i II 5.864,06 m2

REZERVOAR 1 100,00 m2

PUMPNA STANICA 70,00 m2

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT/ FAZA III 2.645,81 m2

TRAFOSTANICA 12,00 m2

BRGP  FAZA I i II 6.028,98 m2

BRGP  NOVOPROJEKTOVANI

 OBJEKAT 2.864,42 m2

BRGP SVI OBJEKTI 9.475,29 m2

Površina pod objektima 8.691,87 m2

Indeks izgrađenosti 0,55

Koeficijent zauzetosti parcele 50,15%

Spratnost spratnost novoprojektovanog 

objekta koji je predmet ovog 

projekta dogradnje I 

rekonstrukcije je P+1  

Kote i visine objekata: objekti FAZE I i II - 

venac 14,00m, sleme 13,77m                                     

novoprojektovani objekat - 

venac 14,00m, sleme 13,77m              

rezervoar 1 - venac 8,80m                  

pumpna stanica - venac 4.25m, 

trafostanica -  venac 2.75m                                                       

Broj parking mesta 12PM za putnička vozila (sva 

parking mesta su već postojeća 

na lokaciji), a teretna vozila 

nemaju posebna pm već se 

parkiraju na mesta utovara

Površina pod zelenilom 30,03%



 
 
 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

      1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

- PREDMETNI PROJEKAT - 



SITUACIJA _OSNOVA PRIZEMLJA/ NOVOPROJEKTOVANO/ FAZA 3

crtež broj /02 Razmera  / 1:500

INVESTITOR:

CRTEŽ:

NAZIV OBJEKTA
I MESTO GRADNJE:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

TEHNIČKA KONTROLA:

NAZIV DELA PROJEKTA:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

BROJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT:

izmena broj/

Osobođenja 10, 11000 Beograd

Datum / septembar 2023.IDR-23/2021

Skladišno – operativna hala, na kat. parceli br. 570/13  K.O. Šimanovci 

ERG d.o.o.
Ul. Radnička 11, 22310 Šimanovci, Pećinci

ARHITEKTURA 

Konstruktor konsalting d.o.o.

IDR - Idejno rešenje

Slađana Kovačević, dipl. inž. arh. 300 K701 11

Milos Šimpraga, dipl. inž. arh. 300 H416 09 M. P.
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