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Bpoj: ROP-PEC-3827-LOC-1/2024
3aBoaHu 6poj: 353/2024-15

[ana: 19.02.2024. roanHe
NMERUNHUMW

Operbene 3a ypbaHnszam 1M MMOBUHCKO npaBHe nocrnose OMWTWHCKE ynpase OonwTuHEe
MehnHun Ha ocHoBy un. 19. Oanyke O opraHuM3auunju ONLWUTMHCKE ynpaBe OnNWTUHE
MehuHum (,Cn. Jluct onwtumHe Cpema“, 6p. 3/2016), 3akoHa O NNaHupawy 1 U3rpagHu
(-Cn. nacHuk PCY 6p. 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013,
50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 n
62/2023), MNpaBunHMka o NocTynky cnpoBoherwa objeanteHe npoueaype enekTpoOHCKUM
nytem (,Cn. MacHuk PC*, 6p. 96/2023), Ypenbe o nokauumjcknum ycrnosuma (,Cn. MMacHuk
PC*, 6p. 87/2023) n nnaHckor ocHoBa lNnaHa reHepanHe perynauuje Hacerba lNehnHumn
(,Cn. nuct onwunHa Cpema“, 6p. 2/2014), nsgaje:

NNOKAUWJCKE YCJIOBE

3a KaTtacTtapcky napueny 6poj 2199 K.O. NehnHum

3a PeKOHCTPYKUMjy, aganTauujy u gorpagmwy objekra kyntype — KU ,,MehnHun“ y
MehuHuuma

1. NOOALIA O NIOKALINJHN

1.1. MecTo: NehnHum

1.2. bpoj napuene u kat. onwTtuHa: 2199 K.O.lNehuHumn



1.3. HameHa 3emsbuwiTa M NOBpPLUMHA napuerne: 3eMbUWwTe Yy rpaheBMHCKOM
noapydjy y UeHTparnHoj 30oHM Hacerba [lehuHun, y 6noky 2-1, noBpLuMHE napuene
2.688,00m2

1.4. Kateropuja u knaca oGjekra:
B, 126101 — 6uockonu, KOHLUEPTHe ABOpaHe, onepcke kyhe, nosopuwTa (90%),
B, 126201 — my3ejn, ymeTHnyke ranepuje, bubnuoteke (10,00%)

1.5. HameHa oGjekTa M cnpaTHocT: objekat kynType cnpaTtHocTu [1+0 (noctojehu
objekat) u 1+0 (gorpaheHu geo)

1.6. BpcTa pagoBa: pekoHCTpyKUWja, aganTtauuja un gorpagha

1.7.MocTojehn 0b6jekTn: Ha kaTtacTapckoj napuenu 6poj 2199 K.O.MNehuHum Hanaau ce
objekat 6poj 1 - objekaT kynType +0 6pyTO NOBpLUMHE 594M2 KOju ce 3agpKaBa.

1.8. bpyTto noBplwuHa obGjekTa: O6pyTo noBpwuHa gorpagkwe je 15,11m2, 6pyTo
noBpwmHa nocrtojeher objekta 594mM2 a ykynHa OpyTo noBpwuHa noctojeher wm
porpafheHor gena o6jekrta je 609,11m2
1.9. KomyHanHa onpemMsrbeHOCT: BoAa, CTpyja, NyT, KaHanu3auuja

1.10. AnconyTHa Kota TepeHa: 81,87 MHB

1.11. CteneH cenamuyHoctn (MCS): 6-7° MCS

1.12. ®da3e y narpagmun: Hema

. MPABUJIA TPABEHA

OcHoB 3a u3pagy Jlokaumjckux ycnosa je naH reHepanHe perynauyuvje Hacerba
MehuHum (,,Cn. nuct onwuHa Cpema“, 6p. 2/2014).

NnaHnpaHa HameHa npocTopa: [NpegmeTHa napuerna ce Hanasu y rpafheBUHCKOM
peoHy Hacerba lehuHun, y LeHTpanHoj 3oHn y 6noky 2-1, rge je nnaHMpaHa HameHa
napuene kyntypa. Npema 3axTeBy nogHocuLa 3axTeBa MnaHupaHa je peKoOHCTpyKuMja,
aganTaumja n gorpaghsa.

2.1. Bpcta pagoBa (rpahere, pekoHCTpyKUMja, gorpaarwa, OpYyro): peKoHCTpyKuuja,
agjanTtaumja n gorpagha

2.2. HameHa objekTa: obGjekat kynTtype cnpaTtHoctu [1+0, ykynHe ©pyTo noBpLinHE
594m2

2.3. NpaheBuHcke nuHmje: Kog objekata ca cneunuyHoMm HectaMbeHOM HaMeHOM
roe rpaheBuHCcKa nNuHKMja Moxe BuTtn n Ha Behoj yaarbeHocTu (jaBHuM 06jekTn u cn.)
npema 604HOj MeRn napuene objekTn ce noctaBrbajy Ha MuHumMym 0,50mM o mehHe
nuHKWje. Y ceeMy npema rpadouykom npunory.

2.4. OcTtane 3rpage Ha napuenu (nonoxaj, HameHa, 6poj): Ha katactapckoj napuenu
6poj 2199 K.O.lMehnHum cmewwTeH je objekaT kynType — KyntypHu ueHTtap ,lehnHun®.



2.5. CmewTaj Bo3una (Ha CONCTBEHO] Napuenu-Ha OTBOPEHOM UMM Y rapaxama, Ha
jaBHOM NPOCTOpPY): Ha jaBHOM nMpocTopy, y OnuamHu napuene Ha AedUHUCAHOM
napkuHr npoctopy. Konckn npuna3 objekTy He noctoju jep ce objekaT Hanasu y
neLuaykoj 30HM Hacerba NehnHun.

2.6. Mpuctyn oGjekTy (Koncku, newadkn u cn): MNMpukrbyderwe objekta KynType Ha
kaTtacTtapckoj napuenun 6poj 2199 K.O.MNehuHum 06e3beqmtn npeko LLkoncke ynuue Ha
katactapckoj napuenu 2074 K.O.MehuHun. lpuctyn objekty o06e3beguTtn npeko
nocrtojeher npunasa 3a newake 4o TpoToapa Ha ynuuu.

2.7. MpucTyn 3a xeHAUKenNupaHa nuua: npema norpebama nHBecTUTOpa, a y cknagy
ca NpaBUNHNKOM O TEXHMUYKMM CTaHOapAuma nnaHupara, NPojeKToBaka U N3rpagHe
objekata, Kojuma ce ocurypaBa HeCMeTaHO KpeTawe W npuctyn ocobama ca
WHBanNUANTETOM, Aeum n ctapum ocobama (,Cn. rmacHuk PCY, 6p. 22/2015).

2.8. Kore:
MocTojehu oGjekar - koTa cnemeHa 12,45wm;

NMnanupaHa gorpagka - kota rotosor noga npmusemsrba 0,00m, kota nogecta 1,02m n
0,26mMm.

2.9.ApxutekTtoHcka obpapa: OO6jekTn Mopajy OuTU NpojeKTOBaHU 3a KOHKPETHE
HameHe, y3 NpMMeHy Baxxehunx ctangapaa, HopMaTuea, Nponuca y JIMKOBHO-ECTETCKOM
n3pasy, npumepeHn cpeamHn Hacesba lNehnHumM, 3aTedyeHoM CTaky anu n 3axTeBnma
Koje MocTaBrba caBpeMeHa apxutekTtypa. Y 0BGnmnkoBHOM cmuciy HoBu o6jekTu Tpeba
Aa Oyay yknonrbeHu y amOujeHT, ca KBanuTETHUM MaTtepujanuma M caBpeMEHUM
APXUTEKTOHCKMM peLleHnuma.

M3Boge ce oa TpajHux matepujana (TpaguumoHasiHUX UNu caBpeMeHUX, aTecTUpaHuX,
0e3 cymhe y nornegy HOCMBOCTU UK NOjavyaHor LUTETHOr 3payersa.).

ApxuTekToHCKa obpaga npeametHor objekta Tpeba ga 6yae no n3bopy npojekTaHa, a
npuMepeHo BpcTu objekTa.

KposoBu ce n3Boge y cknagy ca HameHoMm objekta. MakcumanHu O03BOSbEHU Harmb
kocux pasHu je 30%. KuwHa Boga ca KpoBHMX paBHM Boau ce ob6aBe3HO Yy BMacTUTO
asopuwite. KpoBHM NOKpuBad je TpaguuuoHarnaH unm o caBpeMeHux matepujana.

2.10. O6papa cnobogHMX NOBpPLUMHA U 3eneHuno: [locebHy nakky MOKNOHUTU
TpaBHaTMM noBpLMHama. poueHaT uUcTMx y oBOj HameHu Tpeba ga ce kpehe oko
50%.

2.11. TMpotuBnoxapHa 3awTtuTta: [lIpojekToBatm ob6jekaT npema ycrnosuma
NPOTUBMNOXapHE 3awwTuTe y cknagy ca 3akoHoM O 3awTuTtu og noxapa (,Cn. rmacHuk
PC* 6p. 111/2009 n 20/2015) n ApyrMM TEXHUYKUM MPOMNUCMMA 3a MPOjeKTOBaH-E
objekata M3 obrnactu 3awTuTe of noxapa. Takohe, objekaT npojekToBaTM npemMa
ycrnoBuma y norrnegy mepa 3awTtute of noxapa mnsgatux og ctpaHe MYTT PC, Cektop
3a BaHpeaHe cutyauuje, Ogerberwe 3a BaHpegHe cutyaumje y Cpemckoj Mutposuum,
Opcek 3a NpeBeHTMBHY 3awwTnTy 6poj 217-1260/24 op 19.02.2024. roanHe.

2.12. 3awTnta okonuHe: Mepe 3a 3aWTUTY XMBOTHE cpeamHe obyxBaTajy mepe
3alWTUTEe Of HeraTMBHOr AejcTBa MPUPOOHUX (PaKTopa WM HeraTUBHOr CryyajHOr U
HaMepHOr ejCTBa SbyACKOr hakTopa y MUpPY U paTHUM OKOSTHOCTUMA.



EnnmMunHncawe oBMX HeraTMBHUX [ejcTaBa UM cBohewe Ha MUHUManHe yruuaje
noctuhn he ce NPBEHCTBEHO NPUMEHOM MO3UTUBHUX 3AKOHCKMX Mponuca, HOpMU Wt
TEXHUYKMX YCrnoBa Y MpOjekToBawy W u3rpagwn. 3acTynsbeHOCT 3eneHuna Takohe
AOMNPUHOCK CMarberY LUTETHUX YTULA]a.

2.13. YcnoBu 3a ob6e3b6ehewe curypHocTn cyceaHux objekara: /3rpagHom HOBOrR
objekTa He cme ce Ha OMNo KOju HayMH yrpo3uTuM cycedHn OBjeKTU Ha CyceaHum
napuenama (y ctaTMykoM CMUCHY U MO NUTakwy HaMeHa Koje denyjy yrpoxasajyhe Ha
noctojehe objekte). NMpumemnyjy ce cBe TeXHUYKe Mepe 3allTuTe cycegHor noctojeher
objekTa.

2.14. lenoHoBake U eBaKyauumja otnapa: [logHocunay 3axTeBa OyXaH je ga Ha
napuenun Ha kojoj ce gorpahyje objekat ogpean n obesbean nokauujy Ha kojoj he ce
NMOCTaBUTU KOHTEjHEPU 3a KOMYHarnHu otnag. Jlokaumja mopa ga nma npunasHu nyT u
Mopa 06e36eqnTn HecMeTaH rnpuras KOMyHarnHoM Bo3ury npyxaouy ycnyre.

2.15. EHepretcka edwmkacHocT: Pagu noeehawa eHepretcke edqUKaACHOCTH,
NPUMKOM NpOjEKTOBaka, BOAUTU padyHa O OONKMKY, NOnoXajy W MNOBOJSBHO)
opuvjeHTauujn objekata. OOBjekTM BUcoKorpaawe Mopajy OuTu npojeKToBaHMu,
narpaheHun, kopuwheHn U oap)KaBaHM Ha HayuH Kojum ce o6e36ehyjy nponucaHa
eHepreTcka cBojcTBa. CacTtaBHM Oe0 TEXHUYKE OOKYMEHTauuje Koja ce npunaxe y3
3axTeB 3a u3gaBawe rpahesuHcke gossone je Enabopat eHepreTcke edukacHocTw,
naspaheH y cknagy ca lNpasunHUKOM O eHepreTckoj edpmnkacHocTu (,Cn. rmacHuk PC”,
6p. 61/2011).

3. YCNOBU NPUKIbYYEHKLA HA KOMYHATIHY UHOPACTPYKTYPY

1. Mpukrby4yak Ha BOQOBOAHY MpeXy: Y CBeMy ce NpuapXkaBaTu TEXHUYKMX yCroBa
nsgatux op ctpaHe JKI "BogoBoa v kaHanusauuja" lNehuHum, 6poj 157/24 opf
19.02.2024. rognHe.

2. Mpukrby4yak Ha ¢pekanHy KaHanusaumjy: Y cBemy ce npuapXaBaTh TEXHUYKUX
ycrnoBa usgatux og ctpaHe JKI1 "Bogosog v kaHanusauumja" MNMehnHuu, 6poj 157/24
oa 19.02.2024. rognHe.

3. Mpukrbyyak Ha aTMocdepcKy KaHanu3saumjy: ATMOcdepcKy Bogy Ca KpoBoBa
onyuMma CBECTM Ka COMCTBEHOM [ABOPULLTY WAW  YAWYHO] KaHanusaumju.
ATmocepcka Bofa He CMe HM Ha KOjU Ha4YMH yrpoXaBaTu Kako COMNCTBEHY napueny
n o6jekTe Tako n cycegHe napuene n objekre.

4. OCTANN YCNNOBU U MEPE 3ALLUTUTE

4.1. 3awTuTa Oof enemeHTapHux Henoropa (ceumamuykm ycnosu): Ob6jekaTt mopa
OUTK KaTeropnsoBaH 1 U3BeAeH y ckragy ca [NpaBuUITHUKOM O TEXHUYKMM HOpMaTUBMMA
3a mnsrpagwy objekata BUCOKorpagwe y censamumykmm nogpydjuma (,Cn. nuct COPJ”
op. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 3awTtuTy o4 ygapa rpoMa OCTBapuTu
n3rpaghom rpoMobpaHckux WHcTanauuja. [locebHy naxkwy BOAMTU O HEHOM
npaBUITHOM y3eMIbeHY U pacnopeny y NpocTtopy, kako 6u ce 06e3beannu cem oenosu
Hacerba.

4.2. 3awTtuTta op noxapa: [lpojektoBaTn objekaT npema ycrnosuma npoTUBMNOXAPHE
3awTuTe y cknagy ca 3akoHoM o 3awTuTtu og noxapa (,Cn. rmacHuk PC*, 6p. 111/2009



n 20/2015) n gpyrum TEXHUYKMM MponMcuMa 3a npojekToBake objekaTta M3 obnactu
3awTuTe o noxapa. Takohe obGjekaT npojekToBaTy npemMa ycroBuma y nornegy mepa
3awTuTe of noxapa usgatux og ctpaHe MYI PC, CekTtop 3a BaHpedHe cuTyauuje,
Operverwe 3a BaHpegHe cutyauumje y Cpemckoj Mutposuum, Oacek 3a NpeBEHTUBHY
3awTuTy 6p0j 217-1260/24 o 19.02.2024. rognHe.

5. CAOPXAJ TEXHUYKE NOKYMEHTALINJE

5.1. TexHuuky aoKymeHTaumjy uspagutu: [pema NpaBunHMKy o cagpxXmHu, HaumHy
1 NOCTYMNKY U3page n HayvH BpLLEHa KOHTPOre TEXHUYKE JOKYMeHTauumje npema Kracu
n HameHu objekaTta. ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 96/2023).

6. NTOCEBHWU YCNNIOBU U CAITIACHOCTHU

YcnoBu 3a NpojeKkToBakbe U NPUKIbyYere 0 Haa1eXXHUX uMmaoLa jaBHux osnawhema:
1. JKIN ,BogoBopg n kaHanusaumja" MNMehnHuu, 6poj 157/24 og 19.02.2024. roguHe.

2. MY PC, Cektop 3a BaHpegHe cutyaumje, Ogerberwe 3a BaHpedHe cuTyauuje y
Cpemckoj MutpoBuun, Opcek 3a npeBeHTMBHY 3awTuty, 6poj 217-1260/24 op
19.02.2024. roguHe.

HanomeHa: YcnoBu 3a npojekToBawe W MNPUKIbyYeHEe Koje je HagnexHu opraH
npnbaBmo o4 MManaua jaBHMx oBnawhera Cy cacTaBHM [e0 NoKaLMjCKMX ycroBa m
npunaxy ce ys wux.

NpoejHo pelwwene 6poj IDR-04/24 on debpyapa 2024. roguHe ypaheHo oa cTpaHe
npojekTHor 6upoa ,CORAX INZENJERING* MNP Hatawa [oweHosuh, Hosa Ma3oBa,
yn. Majopa [aBpunosuha ©Op. 42, maBHW npojekTaHT Hartawa [JoweHoBuh
MacT.mHX.apX, 6poj nuueHue 300 P208 17, y cknagy je ca [NnaHom reHepanHe
perynaunje Hacerba NehnHum (,Cn. nuct onwTtmHa Cpema®“, 6p. 2/2014) n cactaBHu je
[e0 NnokKauujckux ycriosa.

INokauujckn ycnoBu cy ocHoB 3a uspagy [lpojekta 3a rpahleBMHCKY aosBony

(nra).

INNokauwmjckn ycnoBum Baxe ABe roaMHe oA AaHa nsgaBakba UM [0 UCTEKa BaXeka
rpafleBuHCKe Ao3Bofie usgarte y CKnagy ca TUM YCNoBMMA, 3a KaTacTapcCKy
napueny 3a Kojy je NnogHeT 3axTeB.

YBngom y leHepanHu nnaH Hacerba lMehunHum (,Cn. nmuct onwTtmnHa Cpema“, 6p.
16/2000) npegmeTHa katacTtapcka napuena 6poj 2199 K.O.MehmHum Hanasuna ce y
obyxeaty rpaheBuHckor 3emrbuwta go 15. jyna 1992. roguHe, OogHOCHO OO OaHa
cTynawa Ha cHary 3akoHa O norbonpuBpeaHoM 3emrbuwty (,Cn. rmacHuk PCY, 6p.
49/92).

MogHocunay, 3axtesa OnwTuHa lMehnHum, yn. CnobogaHa bajuha 6p. 5, MNMehnHum,
ocnoboheHa je nnahawa HakHage 3a m3gaBakbe OBUMX NOKALMJCKMX yCnoBa CXOOHO
ynaHy 10. Ognyke O OMWTUHCKUM agMUHUCTpaTUBHMM Takcama (,Cnyx6eHun nuct
onwTunHa Cpema®“, 6poj 27/15, 28/20, 40/20 n 35/22).



YNYTCTBO O NPABHOM JEKY:
Ha wusgate nokauuwjcke ycnoBe MoOXe ce nogHetn npurosop OnwTuHCKOM Behy
onwTuHe MNMehnHuM y poky o 3 AaHa of AaHa [OoCTaBSbakba oKauWnjCKMX ycrnosa, a

npeko operbewa 3a ypbaHM3amM M MMOBMHCKO NpPaBHE MOCIOBE OMNWTUHCKE yrpase
onwTuHe MNehunHyw.

Y npunory aoctaBrbLamo:
- Mpadounykn npunor: Cutyaumja ns NaP-a,

- YcnoBu 3a npojekToBak-e N NPUKIbyvYere nMmarnaua jaBHux opnawhema.

JdoctaBuTtu:
-MogHocurouy 3axTeBa,
-Apxusm,

-Imaounma jaBHMX oBnawhema.

O6pahusay HauyenHuk ogerbewa

Mawa Munuyesuh, gunn.np.nnaHep AnekcaHgpa Byuuh, gunn.uHx.apx.



