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                      6.1.    Саобраћајна инфраструктура...............................................................................9 
                      6.2.    Водоводна и хидрантска мрежа..........................................................................10 
                      6.3.    Мрежа фекалне канализације.............................................................................10 
                      6.4.    Мрежа атмосферске канализације......................................................................11 
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IV  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
0. Извод из Плана генералне регулације насеља Шимановци...........................Р  1:5000 
0.1.      Извод из Плана генералне регулације насеља Шимановци (детаљ).............Р  1:5000 
0.2. Катастарско-топографска карта са границом обухвата..................................Р  1:1000 
0.3. Ситуационо решење, композициони план и партерно-пејсажно уређење...Р  1:1000 
0.4. Регулационо нивелационо решење локације...................................................Р  1: 500 
0.5.      Скупни приказ техничке инфраструктуре........................................................Р  1: 500  
0.6.       Идејно архитектонско решење: 
 
Напомена:  ИДР – идејно решење урађено од стране Пројектног бироа „СПРЕГ“ доо из                          
Аранђеловца, Краља Петра Првог бр. 15 упаковано као посебан пројекат са корицама пројектног 
бироа, две посебне свеске (0 – главна свеска, 1. пројекат архитектуре и прилог 10 – посебни 
садржај идејног решења за објекте за које се прибављају водни услови) 
 
 
 
    V    ПРЕДХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ 
 

1. Предходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
складишно-пословног комплекса у Шимановцима на катастарској парцели бр. 1750/44 К.О. 
Шимановци издат од стране МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, Сектор за 
ванредне ситуације; Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици; Одсек за 
превернтивну заштиту, 09.29 Број 217-3571/23, дана 13.04.2023.год. 
 

2. Предходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
складишно-пословног комплекса у Шимановцима на катастарској парцели бр. 1750/44 К.О.  
Шимановци издат од стране ЈКП Путеви Општине Пећинци, из Пећинаца, број 200/2023, 
дана 02.07.2024.год. 
 

3. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
складишно-пословног комплекса у Шимановцима на катастарској парцели бр. 1750/44 К.О. 
Шимановци издат од стране ЈКП „ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ Пећинци број 1573/24, 
датум: 09.10.2024. године.  
 

4. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
складишно-пословног комплекса у Шимановцима на катастарској парцели бр. 1750/44 К.О. 
Шимановци издат од стране ЈКП „САВА“ Пећинци број 465, датум: 04.09.2024. године.  
 

5. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
складишно-пословног комплекса у Шимановцима на катастарској парцели бр. 1750/44 К.О. 
Шимановци издат од стране ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА, Огранак Електродистрибуција Рума, 
број: 89.1.1.0-Д-07.17.-408676-24 , датум: 19.11.2024.год. 
 

6. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
складишно-пословног комплекса у Шимановцима на катастарској парцели бр. 1750/44 К.О. 
Шимановци издат од стране ТЕЛЕКОМ СРБИЈА предузеће за Телекомуникације а.д., 
Извршна јединица Сремска Митровица, број: Д210-407156/1-2022, датум: 24.10.2022.год. 
 

7. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
складишно-пословног комплекса у Шимановцима на катастарској парцели бр. 1750/44 К.О. 
Шимановци издат од стране ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ Сремска 
Митровица, број: 194-07/22-05, датум: 16.09.2024.године. 
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 Сремска Митровица, новембар 2024.г.  
 

8. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
складишно-пословног комплекса у Шимановцима на катастарској парцели бр. 1750/44 К.О. 
Шимановци издат од стране БЕОГАС ДОО из Београда, број: TU-URB-MRS15-139/2024, 
датум: 01.10.2024.године. 
 

9. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
складишно-пословног комплекса у Шимановцима на катастарској парцели бр. 1750/44 К.О. 
Шимановци издат од стране Покрајинског секретаријата за урбанизам и заштиту 
животне средине из Новог Сада, број: 140-501-476/2023-05, датум: 06.09.2024.године. 
 

10. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
складишно-пословног комплекса у Шимановцима на катастарској парцели бр. 1750/44 К.О. 
Шимановци издат од стране ЈВП „Воде Војводине“ Нови Сад,  број: II-524/4-23 датум: 
27.07.2023.г. 
 

11. Информација о локацији издата од стране Општина Пећинци, Општинске управе, оделење 
за урбанизам и имовинско правне послове из Пећинаца бр: 353-35/2023, датум: 13.07.2022.год. 
 

12. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
складишно-пословног комплекса у Шимановцима на катастарској парцели бр. 1750/44 К.О. 
Шимановци издат од стране Оделење за привреду, локални економски развој, заштиту 
животне средине и инспекцијске послове, број: 501-110/2024-III-02 датум: 18.09.2024.г. 
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ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА 
ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА 

"УРБАНИЗАМ" 
СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

Краља Петра Првог бр. 5 
телефон: 022 626 555 

број текућег рачуна: 160-455395-39 
ПИБ: 109656210 матични број: 21218235 

   

 
Број:  Датум: 10.10.2024. год. 
 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
 
    На основу Закона о планирању и изградњи  („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 
– исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – 
одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. 
закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023)  и у складу са чланом 85. Правилника о садржини, 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник Републике Србије“ бр. 32/2019), за обављање послова на изради 

 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКОМ 
РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА СКЛАДИШНО-

ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА У ШИМАНОВЦИМА НА КАТАСТАРСКОЈ 
ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1750/44 К.О. ШИМАНОВЦИ 

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 

 
 

 

одређује се: 
одговорни урбаниста Јелена Савић Лацковић, дипл. инж. арх. број лиценце 200 1551 16. 
 
 
 
 

ВД ДИРЕКТОРА: 
 
Бојан Гаврић, дипл. правник 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

Одговорни урбаниста УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА УРБАНИСТИЧКО- 
АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

СКЛАДИШНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА У ШИМАНОВЦИМА НА 
КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1750/44 К.О. ШИМАНОВЦИ 

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 
 

 
 

Јелена Савић Лацковић, дипл. инж. арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М  
 

да је урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом урађен у 
складу са:  Законом о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – 
исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – 
одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. 
закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), на основу члана 77. Правилника о садржини, начину 
и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени 
гласник Републике Србије“ бр. 32/2019) и прописима донетим на основу Закона, као и 
да је урађен у складу са важећим планским документима. 
 

Одговорни урбаниста: Јелена Савић Лацковић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 200 1551 16 

Потпис: 
 

 

Печат:                          
 

 

 
 
Место и датум: 

 
 

Сремска Митровица, новембар 2024. године 
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II   ПРИЛОЗИ 
  



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Пећинци
Школска 5
Број: 953-093-33032/2024
КО: Шимановци

Катастарска парцела број:
1750/44, 1750/45

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:2500

Датум и време издавања:

14.08.2024 године у 09:56
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 2484

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 15.08.2024. 08:23:34

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности f06ec666-8a82-4713-bdc9-12eb63eacb6b

Матични број општине: 80322

Општина: ПЕЋИНЦИ

Матични број катастарске општине: 805475

Катастарска општина: ШИМАНОВЦИ

Датум ажурности: 14.08.2024. 14:51

Служба: ПЕЋИНЦИ

Извор податка: ПЕЋИНЦИ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: СЕЛИШТЕ

Број парцеле: 1750/44

Површина m²: 34829

Број листа непокретности: 2484

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЊИВА 4. КЛАСЕ

Површина m²: 34829

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: СТР ТАU ДОО БЕОГРАД-НОВИ БЕОГРАД

Адреса: НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР ЗОРАНА ЂИНЂИЋА 64А   

Матични број лица: 0000021634476

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ 
ПОЉОПРИВРЕДНОГ ЗЕМЉИШТА

Датум уписа: 29.06.2017.

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

15.8.24. 08:23 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=fJGjZrkJAKw1PdWeCvR9YQ== 1/1
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КАТАСТАРСКО  ТОПОГРАФСКИ  ПЛАНРЕПУБЛИКА СРБИЈА
Општина Пећинци
КО Шимановци
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На основу чланова од 60. до 64. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 
72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 
32/2019), чланови 76. и 77.  израђен је: 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  СА 
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ  РАЗРАДОМ 

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА СКЛАДИШНО-ПОСЛОВНОГ 
КОМПЛЕКСА У ШИМАНОВЦИМА 

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1750/44 К.О. ШИМАНОВЦИ 
ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 

 
   

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
1.     ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада локације 
за грађевинску парцелу бр. 1750/44 К.О. Шимановци, у Шимановцима и представља основу 
за исходовање Локацијских услова.  
      Предмет овог Урбанистичког пројекта је изградња објеката складишно-пословног 
комплекса у Шимановцима, на катастарској парцели бр. 1750/44, К.О. Шимановци, којим 
ће се ближе дефинисати услови за изградњу објеката, услови прикључења објекта на 
инфраструктуру као и уређење парцеле, а за потребе инвеститора „CTP TAU“ ДОО, улица 
Мегарска бр. 9, Нови Београд. 
На предметној парцели потребно је изградити 4 нова објекта: 

 Грађевински објекти: складишно-пословни објекат, портирница и урбани 
мобилијар (јарболи, рекламни тотем и информациони билборд), 

 саобраћајнице и манипулативне површине, 
 уређене слободне зелене површине и 
 потребну инфраструктуру. 

Предметнa парцелa број 1750/44, К.О. Шимановци налази се у грађевинском 
подручју насеља Шимановци, блок Б-2-2, у зони индустрије и производње тип I, а у 
свему према  Плану генералне регулације насеља Шимановци  („Службени лист oпштинa 
Срема“ бр. 15/2023) који је плански основ за израду УП-а. 

Напомена: У току израде урбанистичког пројекта извршена је парцелација са 
променом катастарског броја, односно спојено је 6 парцела у једну (1750/44). Предходни 
бројеви предметне катастарске парцеле 1750/44 к.о. Мишар су: 1750/21, 1750/22, 1750/23, 
1750/24, 1750/25 и 1750/29,  a Информација о локацији издата је од стране Општинске 
Управе, Одељење за урбанизам и имовинско правне послове из Пећинаца, бр. 353-35/2023 
од 13.07.2023.г. са шест горе наведених парцела. 
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1.1.    ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ  ОСНОВ 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

 Закон о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – испр., 
64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023), чланови 60., 61., 62., 63. и 64. 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019), чланови 76. и 77. 

 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. 
Гласник Републике Србије“ бр.22/2015). 

 Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама («Сл.гласник РС« бр. 22/2015). 
 
 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ насеља Шимановци (Сл. Лист Општина 
Срема бр. 15/2023) 

 
У складу са одредбама плана, парцела се налази у грашевинском подручју насеља 

Шимановци. Приступ парцели је са северне стране. 
Приказ планиране намене површина је дат на графичком прилогу: Извод из ПГР 

насеља Шимановци – планирана намена површина. 
 
   Према Плану генералне регулације насеља Шимановци (Сл. Лист Општина Срема бр. 
15/2023) предметна парцела бр. 1750/44, к.о. Шимановци припада блоку Б-2-2, у зони 
индустрије и производње тип I. 

Текстуалним делом ПГР-а, дефинисана су општа и посебна правила грађења. У даљем 
тексту следе правила грађења која су карактеристична за предметну парцелу. 

 
НАМЕНА ЗЕМЉИШТА 
 

Индустрија и производња тип I 
     Дозвољена је изградњаиндустријских и пословно-производних објеката, који немају 
непосредан или посредан штетан утицај на животну средину, као и помоћних објеката у 
функцији главног објекта (портирница, чуварске и вагарске кућице, гараже, оставе, 
магацини, надстрешнице и објекти за машине и возила, колске ваге, котларнице, 
водонепропусне септичке јаме, као прелазно решење до прикључења на насељску 
канализациону мрежу, бунари, ограде и сл.), типске трансформаторске станице, објекти за 
смештај електронске комуникационе опреме и сл. 
      Компатибилне намене: садржаји/делатности које су са индустријом и производњом 
компатибилни (услужни и комерцијални садржаји свих врста, трговина, угоститељство, 
занатске делатности, туризам и угоститељство, спортски комплекси, складиштење, сервиси, 
станице за снабдевање горивом, интерне у оквиру комплекса или као самостални објекти, 
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енергетски производни објекти који користе обновљиве изворе енергије, пословни 
апартмани који се позиционирају у оквиру административно-управног дела, без могусности 
одвајања у посебном објекту). 
      Није дозвољена изградња стамбених објеката, нити складиштење и прерада опасног 
отпада. Складиштење опасног отпада је могуће у оквиру појединачних радних комплекса, 
уколико то захтева технолошки процес. 
 
 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 

Дозвољена спратност и висина објекта у радној зони 
       Највећа спратност објеката производних и помоћних објеката је П (приземље са 
галеријом, без подрума), изузетно П+1 (приземље + спрат), односно у складу са потребама 
технологије. 
 
Максималани дозвољени индекси заузетости и индекс изграђености 

• за парцеле површине до 5,00ha индекс заузетости износи 75%, 
• за парцеле површине до 10,00ha индекс заузетости износи највише 60%, 
• за парцеле површине веће од 10,00ha индекс заузетости износи највише 50%. 

 
Услови за уређење зелених (незастртих) површина на парцели 
     Обезбедити мин. 30% зелених површина, од чега мин. 20% треба да буде зелених 
(незастртих) површина, а остатак се може обезбедити и уз коришћење растер плоча (макс. 
50% површине под растер плочама може се урачунати у проценат зелених површина).  
Избор врста зеленила прилагодити примарној делатности и захтеваним степеном заштите 
према суседним наменама.  
 
Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели у радним зонама 
       Уколико није другачије одређено у посебним правилима грађења, по правилу, дозвољена 
је изградња и других објеката исте или компатибилне намене, уз поштовање свих 
прописаних параметара утврђених овим Планом. У случају да се гради више објеката на 
грађевинској парцели/комплексу, обезбедити потребне услове за технолошко 
функционисање, као и оптималну организацију у односу на сагледљивост, приступ и суседне 
кориснике. Минимална удаљеност објеката на истој грађ. парцели износи 4,00m. 
 
Услови паркирања 
     За паркирање возила, власници објеката свих врста обезбеђују манипулативни простор и 
паркинг или гаражна места на сопственој грађевинској парцели или у складу за 
одговарајућом одлоком локалне управе, а по следећем нормативу односа потребних паркинг 
места или гаражних места и то: 

- услужне и комерцијалне делатности, 1ПМ на 100m2 бруто грађевинске површине или 
1ПМ за једну пословну јединицу ако је мања од 100m2 бруто грађ. површине, 

- производни, магацински и индустријски објекат, 1ПМ на 200m2 корисног простора. 
      Паркинг место за путничко возило износи најмање 2,50m х  5,00m, а за теретно возило 
најмање 3,00m х  6,00m, односно у зависности од величине возила. 
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Услови за ограђивање комплекса 
       Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти и други радни и пословни 
објекти индустријских зона (складишта, радионице и сл.) могу се ограђивати зиданом 
оградом висине 2,20m. Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван 
регулационе линије. 
 
Положај објеката на парцели, регулациона и грађевинска линија 
        Удаљеност предње грађевинске линије је  10,00m од регулационе линије. Бочне 
грађевинске линије одмичу се за 5,00m од бочних граница парцеле. Задња грађевинска 
линија се поставља на удаљеност од најмање 5,00m од задње границе парцеле. 

 
 
 

 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА   

 
2.1.   Положај  и опис предметне парцеле (постојеће стање) 

 
    На основу важеће планске документације (План генералне регулације насеља 
Шимановци (Сл. Лист Општина Срема бр. 15/2023)) предметна парцела бр. 1750/44, к.о. 
Шимановци припада блоку Б-2-2, у зони индустрије и производње тип I. Земљиште се 
налази у грађевинском подручју насеља Шимановци. 
Површина к.п. 1750/44 к.о. Мишар је 34.829,00m2 (3,48ha). 
 
           Подаци Катастра непокретности се налазе у документационом делу урбанистичког 
пројекта а прибављени су преко јавног приступа подацима Републичког геодетског завода. 
 
      Предметна парцела бр. 1750/44 К.О. Шимановци се граничи са следећим (суседним) 
парцелама: 

 са своје североисточне стране граничи се са парцелом 1750/45 која се у Катастру 
Непокретности води као земљиште у грађевинском подручју (њива 4. класе), 
приватна својина 

 са своје југоисточне стране граничи се са парцелом бр. 1750/14 која се у Катастру 
Непокретности води као земљиште у грађевинском подручју, приватна својина,  

 са своје југозапане стране граничи се са парцелом бр. 1750/12 која се у Катастру 
Непокретности води као земљиште у грађевинском подручју (њива 4. класе), 
приватна својина, 

 са своје северозападне стране граничи се са парцелом бр. 1750/30 која се у Катастру 
Непокретности води као земљиште у грађевинском подручју (њива 4. класе), 
приватна својина.  

      Предметна парцела се у Катастру Непокретности води као земљиште у грађевинском 
подручју. На парцели нема постојећих објеката, што је приказано у графичком прилогу-
лист бр. 02. Терен је генерално раван, а просечна кота нивелете  је цца 75,82mnv.  
       Положај парцеле приказан је у графичком прилогу – извод из ПГР-а, који је плански 
основ за израду урбанистичког пројекта.  
       Подаци о предметној парцели су дати у табели бр. 1. на основу преписа из листа 
непокретности број 2484, к.о. Шимановци. 
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             2.2.  Подаци о постојећој парцели  
 

Табела 1: Подаци о постојећој парцели 
Бр.парцеле Врста земљишта Начин коришћења земљишта Површина (m2) 
1750/44 Земљиште у 

грађевинском 
подручју 

Њива 4. класе 34.829,00 
 

  Укупно 34.829,00 
 
          Граница обухвата Урбанистичког пројекта са приказом суседних парцела је дата у 
графичком прилогу бр. 02 (катастарско-топографска карта са границом обухвата, 
постојеће стање). 
 
Слика 1. – ортофото снимак, постојеће стање 
 

 
На предметној парцели бр. 1750/44 к.о. Шимановци нема постојећих објеката. 

Улаз у парцелу је са северне стране који ће се реконструисати и извести нови, обзиром да је 
Планом планирана саобраћајница С-7 и урађена је парцелација којом се одвојио део за 
будућу саобраћајницу (1750/45). 
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3.  УСЛОВИ  ГРАДЊЕ 

3.1.   Просторна организација   

      На основу важеће планске документације и  максималних урбанистичких параметара 
дата је могућност изградње 2 објекта:  складишно-пословни објекат, портирница, као и 
урбани мобилијар (билборд, тотем и 3 јарбола) у Шимановцима на к.п. бр. 1750/44, к.о. 
Шимановци.  
     Урбанистичко решење је дато у складу са захтевима Инвеститора, условљеностима из 
плана, захтевима саобраћаја , противпожарне заштите, конструктивним ограничењима и 
економској исплативости. Сви наведени елементи  определили су основни концепт 
урбанистичког решења.  Планирани објекти, односно главни објекат на парцели 
(складишно-пословни) користиће се за складиштење мешовите робе, без складиштења 
запаљивих и токсичних течности, материјала и сл. 
    

 

 
НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКТИ 
 

      Урбанистичким пројектом се планира изградња 4 објекта на парцели: 
 Објекат бр. 1........складишно-пословни објекат макс. спратности П+1,  
 Објекат бр. 2.......портирница, спратности П+0, 
 Урбани мобилијар (објекти бр. 3, 4 и 5) .......3 јарбола, рекламни тотем и 

информациони билборд 
 

       Ситуационим решењем дато је коначно решење положаја пројектованих објеката 
(графички прилог бр. 3 и 4), саобраћајне и манипулативне површине и зелене површине. 
 
 
             3.2.  Намена и функционалност решења 
 
     Пројектовани објекат бр. 1 изводиће се као складишно-пословни објекат који у 
приземљу осим простора за складиштење има и технички део просторија, а на спрату је 
пројектован пословни део – администрација и део за дневно складиштење. Објекат бр. 2 је 
портирница која се користи за контролу улаза и излаза из комплекса, а објекти бр. 3, 4 и 5 
су део урбаног мобилијара.  
     Пројектовани објекти су  и постављени на парцелу у складу са технолошким решењем и 
функцијом, а  на основу потреба и жеље инвеститора.  Тип конструкције и материјали за 
извођење прилагођени су основној намени објеката.  Објекти су димензионисани тако да 
могу да задовоље потребе инвеститора и да се искористе максимални урбанистички 
параметри, а при томе се водило рачуна  да се обезбеди његова стабилност, трајност и 
функционалност.  
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                 3.3.  Планирана регулација и нивелација  
          
      Према постојећем стању терен је релативно раван, са просечном висинском котом цца 
75,82mnv.   Грађевинске линије према плану који је плански основ за израду овог УПР-а 
планиране су на следећи начин: 

- на северној страни удаљена је 10,00m од регулационе линије, где је планиран 
саобраћајни прикључак и улаз у комплекс, 

- на источној, јужној и западној страни удаљена је 5,00m од суседних парцела. 
 
      Грађевинска линија пројектованог објекта бр. 1 (главни објекат) увучена је мин 55,60m 
од регулационе линије на северној страни (улаз у парцелу). Грађевинска линија 
пројектованог објекта бр. 2 (портирница) увучен  је 10,40m од регулационе линије на 
северној страни (улаз у парцелу). Објекти су постављени, односно дефинисан апсолутним 
координатама на парцели према графичком прилогу бр. 4, а изводиће се као 
слободностојећи објекти.  
          
     Регулација саобраћајних и других партерних површина инфраструктуре, успоставиће се 
на преосталом простору, према потребама и прописима на најрационалнији начин.          
Саобраћајно решење дефинисано је на основу диспозиције новопројектованих објеката 
унутар парцеле, као и на основу предвиђеног технолошког решења.  Сви елементи 
планираног регулационог и нивелационог решења дефинисани су у графичком прилогу 
цртеж бр. 4 – регулационо нивелационо решење локације, Р 1:500 укључујући и 
табеларни приказ планираних тачака објеката и саобраћајница у апсолутним координатама.  
     
     Напомена:    Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са 
важећим урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за планове и надлежног 
органа јединице локалне самоуправе, и издавања Локацијских услова, у току израде 
пројекта за грађевинску дозволу (ПГД), а у односу на идејно архитектонско решење објекта 
могу се извршити мање измене придржавајући се следећих услова: 
-      Намена и функционална шема морају остати неизмењени. Могућа су само мања 
одступања од утврђене просторне организације и то само техничке природе. 
-      Дефинисане висине објеката могу се повећати највише 0,5m. 
-      Након извршеног испитивања тла, подземних вода и других потребних радњи на нивоу 
пројектовања , утврдиће се прецизне висинске коте саобраћајних површина , а у односу на 
њих и коте подова приземља планираних објеката. Дозвољена је измена падова коловозних 
површина у складу са дозвољеним изменама висинских кота саобраћајница. 
-      У погледу инфраструктуре могућа су мања одступања у циљу добијања рационалнијих 
и повољнијих решења. 
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4.   НУМЕРИЧКИ   ПОКАЗАТЕЉИ 

Табела: Биланс површина у обухвату УПР-а 
 
Биланс површина m2 

(укупно) 
проценат 

к.п.бр. 1750/44, К.О. Шимановци 34.829,00 100% 
Укупна изграђена површина (П у основи)  16.505,00 47,39% 
Планирана саобраћајница (бетон) 2.190,50 6,29% 
Планирани противпожарни пут (туцаник) 1.536,10 4,41% 
Планирани плато-док за камионе (бехатон) 2.772,24 7,96% 
Планирани паркинг за аутомобиле (бехатон) 301,00 0,86% 
Планирани паркинг за аутомобиле (бехатон-растер плоче) 424,22 1,22% 
Планирана површина између дока и саобраћајнице 
(декоративни камен) 

31,26 0,09% 

Планиране пешачке стазе (бехатон) 500,86 1,44% 
Планирана зеленила површина 10.567,82 30,34% 
 
       Индекс  заузетости и изграђености на предметној парцели показује да не премашује 
вредности задате горе наведеним планом који је плански основ за израду овог 
урбанистичког пројекта.  
 
       Просторни параметри  посматрано у односу на предметну парцелу су: 
 индекс заузетости предметних парцела Si=47,39% (макс. дозвољено 70% према ПГР-у) 
 индекс изграђености предметних парцела Ki=0,49  
 зелена површина је 30,34% (мин. дозвољено 30% према ПГР-у) 
 паркинг простор:  
- 85 ПМ за аутомобиле (81 ПМ + 4 ПМ за особе са инвалидитетом), 
- плато (док) за камионе испред објекта бр. 1.  
 
 
 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

       Уређење слободних површина је условљено, пре свега позицијом  планираних објеката 
и саобраћајним решењем. На предметној парцели, зелене површине су две велике 
површине на сверној и јужној страни и две мање на источној и западној страни, али су 
међусобно повезане. Травнате површине и дрвеће се налазе на улазу комплекс, испод 
објекта бр. 1 и на граници са суседним парцелама. Партерним уређењем се може 
предвидети сађење група високог дрвећа. Избор врста дрвећа, шибља и цвећа треба да буде 
извршен на основу фитоценолошких и климатских услова, као и на основу колора који 
преовлађује на одабраној вегетацији, пре свега на основу њихове отпорности према 
условима станишта. На парцели је планирано укупно 30,34% зелених површина, а од тога је 
29,21% зелене незастрте површине и 1,13% су површине под растер плочама. 
       Поред зеленила планиране су и пешачке стазе поплочане бехатон плочама на улазу у 
комплекс и око објеката. 
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       Код садње дрвећа потребно је водити рачуна о минималним растојањима од 
инсталација, а како је дато у следећој табели: 
 
Инсталације 
 

Дрвеће 

Инсталације водовода  1,50m 
Инсталације канализације 1,50m 
НН водови 2,50m 
ТТ мрежа 1,00m 
 
      За лакше сналажење посетилаца и за лакше идентификовање појединих целина, на 
парцели је потребно обезбедити адекватну хоризонталну и вертикалну сигнализацију. 
 
 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ И ОБЈЕКТЕ 

        Планирано прикључење на објекте на предметној парцели је на: инсталације водовода 
и канализације, телефона, струје, видеонадзор итд, а уз сагласност и по условима 
надлежних органа и институција, као и нови саобраћајни прикључак. Све неопходне 
прикључке извести према важећим техничким прописима и према потребама инвеститора. 
 
       6.1.   Саобраћајна инфраструктура 
 
     Саобраћајни прикључак је планиран са североисточне стране на парцелу к.п. бр. 1750/45 
К.О. Шимановци која је према ПГР-у за насељено место Шимановци предвиђена за јавно 
земљиште (планирана саобраћајница Ц-7). У склопу комплекса предвиђене су интерне 
саобраћајнице за пролаз камиона и аутомобила. Интерни саобраћај за камионе и 
аутомобиле је предвиђен у оба смера. За приступ камиона објекту обезбеђен је приступни 
плато са доковима за прилаз камиона за потребе утовара и истовара. Око објекта је 
предвиђена и кружна саобраћајница за приступ противпожарног возила и она је изведена од 
набијеног туцаника и служи искључиво за прилаз ПП камиона. Саобраћајница у комплексу 
(главна) је двосмерна ширине 8,00m, а противпожарна је једносмерна-кружна ширине 
3,50m.   
      На улазу и излазу из комплекса предвиђена је портирница за контролу приступа. 
Портирница је постављена на североисточној страни парцеле, уз грађевинске линије 
комплекс, према јавној саобраћајници. Уз портирницу је предвиђен улаз за запослене, док 
су на колском улазу и излазу предвиђене подизне рампе, по једна у сваком смеру, као и 
клизна капија. Цео комплекс је оивичен транспарентном оградом. Паркирање за путничка 
возила је обезбеђено на парцели у склопу комплекса испред уласка у објекат са 
североисточне стране. Димензија једног паркинг места за аутомобиле је 2,50m х 5,00m и 
5,00 m х 3,70m за особе са инвалидитетом, а димензија једног паркинга на доку за камионе 
је 3,00m х 21,00m. Саобраћајница је типа бетонске плоче, а платформа/док и паркинзи су 
обложени бехатон плочама. 
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        6.2.  Водоводна и хидрантска мрежа 
 
Постојеће 
      Поред катастарске парцеле 1750/44 К.О. Шимановци не пролази Јавна водоводна 
мрежа. Најближа мрежа је удаљена око 180,00m од парцеле 1750/44 и завршава се код 
парцеле бр. 3323 К.О. Шимановци. Мрежа је изграђена од окитен цеви пречника 
ø110mm и пружа се уз ивицу пута. Налази се на дубини од око 1,00m, а притисак у 
мрежи износи до 3,50 бара . Најближа мрежа се завршава код парцеле 1746/24 К.О. 
Шимановци . Изграђена је од пвц цеви пречника ø250mm и налази се на дубини од око 
2,00m, а удаљена је око 1,00m од ивице пута. 
 
Планирано: 
      Снабдевање санитарном водом и водом за унутрашњу хидрантску мрежу предвиђено је 
преко постојеће или планиране недостајуће инфраструктуре из приступне улице до 
парцеле, са цевовода пречника минØ100 или већи а све по Условима надлежног ЈКП 
Пећинци. Прикључење објекта изводиће се преко прикључка: 
- Прикључак -1 ДHØ50mm – са засебним водомером постављеним у дворишној шахти: 
- водомер санитарне пословне потрошње (1ком) 
       
     Спољна хидрантска мрежа унутар комплекса је део постојеће спољне интерне 
хидрантске мреже изведене у склопу ширег пословног комплекса једног власника са 
снабдевањем и обезбеђењем хидрантског резервоарског простора на суседној парцели и са 
интерним размештајем спољних хидраната унутар предметне парцеле са коришћењем 
постојећег пумпног постројења за повишење притиска у мрежи. 
 
Напомена:  
        На предметној парцели потребно је извести око планираних објеката као и унутрашњу 
противпожарну хидрантску мрежу. Хидрантску мрежу извести у складу са Законом о 
пожару, Правилником о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара  и условима МУП- Одељења за ванредне ситуације у Сремској Митровици, 
у даљој изради техничке документације.  
 
 
        6.3.    Мрежа фекалне канализације 
 

Постојеће 
      Поред катастарске парцеле 1750/44 К.О. Шимановци не пролази Јавна канализациона 
мрежа. Најближа мрежа се завршава код парцелe бр. 1746/24 к.о. Шимановци. Изграђена 
је од пвц цеви пречника ø250mm и налази се на дубини од око 2,00m, а удаљена је око 
1,00m од ивице пута. 
 
Планирано: 
   У комплексу су предвиђене следеће инсталације канализације: 

- фекална канализација,                                                                                                                                          
- кишна канализација са крова зграде, 
- зауљена канализација са саобраћајних површина 
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Фекална канализација 
     Фекална канализација прикупља све употребљене воде и системом хоризонталне и 
вертикалне канализације их спроводи до спољних интерних црпних станица смештених 
унутар предметне парцеле и у суседној парцели истог власника са одводњом до јавног 
система фекалне канализације а све по Условима надлежног ЈКП Пећинци. 
Планиран је један излаз одвода фекалне канализације максималног пречник прикључка 
ДН200mm и потисног цевовода максималног пречника ДН63mm.     
 
 
      6.4.    Мрежа атмосферске канализације 
 
Кишна канализација са крова  
     Кишна вода са крова објекта (условно чиста кишна канализација) се одводи вакуумском 
системом ка постојећем уређеном одводном каналу са јужне стране предметне парцеле. 
Предвиђено је укупно 2 излазна одводна цевовода са система одвоње са крова ка ободном 
каналу а све по Условима надлежног ЈКП Пећинци или по условима ЈП Воде Војводине.  
Планирано је 2 излаза одвода кишне канализације максималног пречник прикључка 
ДН315mm. 
 
Зауљена канализација са саобраћајних површина  
     Зауљена вода настала на саобраћајним површинама се системом линијског одводног 
канала спроводи до сепаратора уља и нафтних деривата који је планиран за извођење на 
зеленој површини између објекта и северног постојећег одводоног канала. После 
сепаратора предвиђен је мерач протока ка одводном каналу, а све по Условима надлежног 
ЈКП Пећинци. 
 
 
       6.5.    Електроенергетска мрежа 
 
     Напајање објеката електричном енергијом предвиђено је из новопројектоване трафо 
станице TS 20/0,4kV 1x630 kVA, које је пројектована у склопу техничког дела 
новопројектованог складишно-пословног објекта. Мерење утрошене електричне складишта 
предвиђено је да се врши на 20kV напонској страни преко нове мерне групе у трафо 
станици. 
     Услови које требају да задовоље објекти да би се могао изградити прикључак: 

- напон на који се прикључују објекти: 20 kV, 
- фактор снаге: изнад 0,95, 
- максимална снага: 500kW. 

 
Опис простора и положај мерног места:      -  

- Орман мерног места ће се налазити на унутрашњем зиду нове трафо станице и биће 
опремљен комплетном индиректном мерном групом 3х58/100V, 5А, са ГСМ 
модулом за даљинско очитавање. 

 
Технички опис прикључка из услова који су саставни део овог УПР-а: 
 
Место прикључења објекта:  

- увод кабла у трафо ћелију СН постојења у будућој TS 20/0,4kV 
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Место повезивања прикључка на систем: 

- постојећа 20kV кабловска мрежа, односно 20kV кабловски вод типа ХНЕ 49-Аz 
3x(1x150mm2) који се расеца на релацији између  MBTS „PERI“ и MBTS „CTP 
BETA“ и кабловским спојницама се наставља двоструким 20kV каблом типа ХНЕ 
49-Аz 3x(1x150mm2) до водних ћелија у будоћој трафо станици. 

 
Опис мерног места: 
        На унутрашњем делу зида будуће ТС предвидети простор за смештај  мерног ормана 
димензија 600х600х200mm у који се монтира:  

- орман обрачунског мерног места-индиректно мерење, 
- мерна група (вишефункцијско бројило) за индиректно, тросистемско мерење 

потрошње ел. енергије са ГСМ модулом за даљинско очитавање, 
- нисконапонски високоучински осигурачи 25/6 А (3ком), 
- плексиглас за остваривање пломбираног осигурача и 
- мерно прикључна кутија. 

 
    Напајање планираних објеката прилагодити условима ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА, Огранак 
Електродистрибуција, Рума. 
 
        6.6.    Телекомуникациона мрежа 
 
      За потребе полагања приводног оптичког/бакарног кабла (ЕКМ) , потребно је 
обезбедити приступ предметном објекту путем приводне тк канализације. На предметној 
парцели(на граници са јавном површином) изградити монтажно окно . (препоручујемо) и 
приводну канализацију минималног  капацитета  1xø50mm  од окна до подрума објекта. 
Условљену  цев тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о 
прописаном растојању од других комуналних објеката . Приликом полагања  цеви 
водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви ø100mm полупречник кривине треба да 
износи P>5m ради несметаног полагања тк кабла. Од места уласка (увода) цеви у објекат , 
обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до места у којима је потребно монтирати 
опрему и у коме се налази завршна концентрација инсталација , односно дистрибутивних 
ормана (обично је то у холу објекта). У овом орману /просторији свести све унутрашње 
инсталације . 

Унутрашњу инсталацију у објекту препоручујемо да изведете структурним  
каблирањем сваке канцеларије (ако се каблира F/UTP кабловима, они морају да буду 
категорије минимум 5е и не дужи од 90,00m, не рачунајући patch каблове). 

Планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у техничке канале, 
уколико су пројектом објекта предвиђени. Поред инсталационих каблова планирати и 
резервну цев у зиду (за FТТН-решење оптичке приступне мреже-х-РОN) мањег пречника, 
када је ближе кориснику, за хоризонтални развод (ø16mm), док за вертикални успонски 
вод у објекту треба положити резервну инсталациону цев већег пречника (ø32mm). На 
спрату, на месту укрштања резервних вертикалних и хоризонталних цеви, предвидети 
разводну кутију потребне величине због лакше манипулације кабловима. 
 
          Место ТТ прикључка решити и извести према условима и уз сагласност „Телеком 
Србија“, Извршна јединица Сремска Митровица. 
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        6.7.    Гасне мрежа  
 
     Планирано је прикључење предметних објеката на дистрибутивни гасовод, односно 
прикључак на гасне мержу  G100, 160 Sm3/h. 
     У близини предметног  простора је  изграђена полиетиленска  дистрибуrивна  
гасоводна мрежа Шимановци радна зона Север радног притиска до 4bar. 
 
Снабдевање потрошача гасом: 
- изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа у близини предметног локалитета је 
довољног капацитета - постоји могућност снабдевања планираног објекта траженом 
количним природног гаса за потребе грејања и припрему санитарне топле воде. 
 
У складу са планираним потребно је следеће: 
За прикључење објекта је потребна: 

- изградња    дистрибутивног     /    прикључног     гасовода     од    постојећег 
дистрибутивног  гасовода потребног пречника за снабдевање објеката, 

- изградња мерно регулационог сета (МРС), 
- изградња унутрашње  гасне инсталације од мернорегулационог  сета (МРС) до гасних 

потрошача, 
- приликом  изградње објеката и пратеће инфраструктуре  на предметном  простору 

спровести мере заштите и испоштовати наведена растојања. 
 
Услови за изградњу дистрибутивног / прик.ључног гасовода: 

- прикључци на дистрибутивну гасоводну мрежу су цевоводи од полиетиленских цеви 
према стандарду SRPS EN 1555, и  у складу са осталим  захтевима Правилника о 
условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска 
до l 6bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015), 

- растојање  трасе  гасовода  од  темеља  објекта  од  ближе  ивице  цеви  до  темеља 
објекта (од ближе ивице цеви до темеља објекта) и заштитни појас гасовода: 

- заштитни појас гасовода је за ПЕ полиетиленске  гасоводе МОР ≤ 4bar - по lm од осе 
гасовода на обе стране; 

       У заштитном појасу гасовода не смеју се изводити радови и друге активности без                          
писменог одобрења оператора дистрибутивног система.  

- Минимална  висина  надслоја у односу на укопан  гасовод у зеленој површини је 0,8m. 
- Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у тротоару (рачунајући 
  од горње ивице цеви до горње коте тротоара) је  l,00m. 

- Минимална  дубина  укопавања  при  укрштању  гасовода  са улицама  (рачунајући од 
горње ивице цеви до горње коте саобраћајнице) износи l ,35m. 

- Изузетно дубина  укопавања  гасовода  може да буде  и  већа од 2m  при чему се 
предузимају посебне мере техничке заштите. 

- Уколико  се мора  поставити  испод,  неопходно је  применити  додатне  мере ради 
  спречавања евентуалног продора гаса у канализацију. 

- Прикључни гасовод се полаже у земљу (не сме да пролази кроз шахтове и шупље 
канале). 

- Укрштање гасовода са саобраћајницама врши се полагањем гасовода у заштитну цев. 
Гасовод се по правилу води под правим углом у односу на осу саобраћајнице. 

- После полагања гасовода,  засипање рова мора се извршити у што краћем времену. 
Материјал за засипање рова мора бити таквог састава и гранулације да не оштећује 
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цев. На дубини 30cm, у рову поставља се упозоравајућа трака, жуте боје, са натписом 
«гас». 

 
Општи услови  за  локацију  изградњу унутрашње  гасне  инсталације  од  излазне 
противпожарне славине МРС до крајњих потрошача: 

- пре улаза гасне инсталације у објекте планирати противпожарне славине на 
приступачном и безбедном месту и 

- све планирано ускладити са Правилником ·о техничким нормативима за унутрашње 
гасне инсталације  ("Сл. гл. СРЈ" бр.20/92), Правилником  о условима за несметану и 
безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16bara 
("Сл.гл.РС"бр.86/2015) , Правилником о техничким нормативима за пројектовање и 
одржавање гасних котларница ("Сл. гл. СФРЈ" бр. 10/90 и 52/90). 

 
 Сва укрштања и паралелна вођења инсталација урадити у складу са техничким 

прописима и нормативима. 
 
 
 
 

7.   ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

      Терен локације је скоро раван, са просечном висинском котом цца 75,82mnv, а постојеће 
коте терена дате су у графичком  прилогу бр.02,  са претпоставком релативно добре 
носивости. Посебна истраживања на локацији нису вршена.  
       Геомеханички елаборат је потребно урадити приликом пројекта за грађевинску дозволу 
(ПГД) објекта. На основу расположивих података о терену, као и на основу визуелног 
прегледа може се закључити да на терену нема деформација и појава које би указивале да је 
терен нестабилан. Објекат се налази у 7. зони сеизмичности по МЦС скали. Локација се 
налази у трећој климатској зони.   
 
 
 

8.   МЕРЕ И ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

       Заштита животне средине подразумева поштовање свих општих мера заштите животне 
средине и природе као и свих техничко-технолошких мера и прописа утврђених законском 
регулативом и условима надлежних органа. У циљу заштите животне средине потребно 
предузети одговарајуће мере приликом изградње објеката: 
- носилац пројекта је у обавези да предузме све мере да у току изградње и рада 

постројења не дође до загађења површинских и подземних вода и земљишта у 
складу са Законом о водама ("Службени гласник РС" бр. 30/2010, 93/2012, 101/2016 и 
95/2018) и подзаконским актима. 

- Загађење простора буком у току радова свести на минимум. Уколико се у оквиру 
планираних објеката предвиђа коришћење уређаја који могу бити извор буке, 
пројектовати и извести потребну звучну заштиту у складу са Уредбом о индикаторима 
буке, граничних вредности, методама за оцењивање буке, узнемиравања и штетних 
ефеката буке у животној средини ("Службени гласник РС" бр.75/2010). 
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- Одношење отпада са локације решава се у свему према условима ЈКП „Сава“ из 
Пећинаца. Такође је потребно извести све у складу са Законом о отпаду ("Службени 
гласник РС" бр. 36/2009, 88/2009, 14/2016 и 95/2018 - др. Закон). 

- У свему према Закона о заштити животне средине ("Службени гласник РС" бр. 
135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011 – одлука УС и 
14/2016, 76/2018, 95/2018 - др. закон). 

       Урeђeњe прoстoрa, изгрaдњa oбjeкaтa и извoђeњe рaдoвa сe мoжe вршити пoд услoвoм 
дa нe изaзoву трajнa oштeћeњa или знaчajнe прoмeнe прирoдних oбликa, зaгaђивaњe или нa 
други нaчин дeгрaдирaњe живoтнe срeдинe. Плaнирaни oбjeкти мoрaју бити изгрaђeн у 
склaду сa вaжeћим зaкoнимa и прaвилницимa кojи рeгулишу кoнкрeтну oблaст. При 
прojeктoвaњу и извoђeњу рaдoвa нa oбjeкту, кao и при упoтрeби oдрeђeних мaтeриjaлa, 
имaти у виду спeцифичнoст нaмeнe oбjeктa (прoстoрa) сa стaнoвиштa кoришћeњa, 
oдржaвaњa, oднoснo oбeзбeђивaњa сaнитaрнo-хигиjeнских услoвa. Избoрoм мaтeриjaлa 
вoдити рaчунa o њихoвoj oтпoрнoсти сa aспeктa тeхничкe и прoтивпoжaрнe зaштитe. 
Изгрaдњa oбjeкатa, oднoснo извoђeњe рaдoвa мoжe сe вршити пoд услoвoм дa сe нe изaзoвe 
зaгaђeњe зeмљиштa, вoдe, вaздухa, или нa други нaчин дeгрaдирa живoтнa срeдинa. 

У случају да инвеститор у току времена промени намену комплекса и објеката, 
потребно је да поступи у складу са законским прописима који регулишу област заштите 
животне средине. 
 
Мере и услови Покрајинског секретаријата за урбанизам и заштиту животне средине: 
 
1. извршити детаљна геолошка истраживања терена на предметној локацији, у 
складу са одредбама Закона о рударству и геолошким истраживањима ("Службени 
ласник РС", број 101/15), а у циљу утврђивања адекватних услова изградње 
планираног пословно-складишног комплекса са станицом за снабдевање горива и 
пратећим објектима, односно постављања подземних резервоара као и објеката и 
инсталација; 
 
2. пројектовање и инсталацију планираног пословно-складишног комплекса са пратећим 
објектима, извршити у складу  са важећим техничким нормативима и стандардима који 
се односе на ту врсту објеката и радова, а у циљу смањења опасности од загађења 
животне средине, односно смањења ризика од  удеса . 
 
3. У циљу спречавања, односно смањења утицаја планираних садржаја у оквиру 
пословно-складишног комплекса са пратећим објектима, на чиниоце животне средине, у 
току изградње и редовног рада обезбедити: 
- прикључење пословно-складишног комплекса са пратећим објектима на постојећу 

комуналну инфраструктуру, односно изградњу потребних објеката водовода, 
канализације и др; 

- изградњу манипулативних површина, интерних саобраћајница и паркинга, од 
водонепропусних материјала, отпорних на нафту и нафтне деривате, са ивичњацима 
којима се спречава одливање воде на околно земљиште приликом њиховог одржавања 
или падавина, 

- ефикасно прикупљање зауљених атмосферских вода са наведених површина, 
системом решетки, њихов третман на сепаратору масти и уља, а који је 
димензионисан на основу сливне површине . и меродавних падавина; 
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- обавезни третман запрљаних вода (издвајање масти и уља у сепараторима и друго) 
до пројектованог/захтеваног квалитета  и контролисано одвођење у  крајњи 
реципијент, а у складу са Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима  за њихово достизање   ("Службени   гласник   РС",  бр.   
67/11,  48/12   и 1/16),   проток   сепаратора одредити на основу максималне потрошње 
воде; 

- забрањено  је  коришћење  растер елемената  приликом  изградње  паркинга; 
- изградњу  пијезометара  у  циљу  контроле  могућег  загађења  подземних вода; 

 
4. планиране објекте прикључити на постојећу комуналну инфраструктуру, планирати 
централизован начин загревања објеката; 
 
5. планирати примену одговарајућих грађевинских и техничких мера за заштиту од буке, 
у радној средини и околини пословно-складишног комплекса са пратећим објектима, 
којима се обезбеђује да емитована бука не прекорачује прописане граничне вредности у 
складу са Законом о заштити од буке у животној средини ("Службени гласник РС", број 
З6/09 и 88/10) и Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 
оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини 
("Службени гласник РС", број 75/10); 
 
6. обавезна израда  пројекта озелењава и уређења припадајућих зелених и незастртих 
површина планираног пословно-складишног  комплекса са пратећим објектима; 
обезбедити посебне просторе и довољан број контејнера/посуда за прикупљање, 
привремено складиштење и одвожење отпада, искључиво у оквиру пословно-складишног 
комплекса са пратећим објектима,на водонепропусним површинама и на начин којим се 
спречава његово расипање, и то: 
 отпадних материја које имају карактеристике штетних и опасних материја (које 
настају у процесу експлоатације пословно-складишног комплекса и пратећих садржаја, 
отпада из сепаратора масти и уља и сл),  у складу са важећим прописима из ове области, 
 амбалажног отпада, у складу са Законом о амбалажи и амбалажном отпаду 
("Службени гласник РС", број З6/09), 
 комуналног и другог неопасног отпада (рециклабилни отпад - папир, стакло, 
лименке, ПВЦ боце и сл), до предаје лицу које има дозволу за управљање овим отпадом; 
 
7.  грађевински и остали отпадни материјал који настане у току изградње планираних 
садржаја сакупити, разврстати  и обезбедити  рециклажу  и искоришћење  или одлагање  
преко  правног лица које је овлашћено, односно које има дозволу за управљање отпадом; 
 
8.  ако при извођењу предметних радова, дође до хаварије на грађевинским машинама 
или транспортним средствима , односно изливања уља и горива у земљиште, извођач је у 
обавези да одмах обустави радове и изврши санацију,односно ремедијацију загађене 
површине; 
 
9. обавеза је инвеститора да успостави ефикасан мониторинг и контролу процеса рада 
предметног пословно-складишног комплекса са пратећим објектима , у циљу повећања 
еколошке сигурности, а који подразумева : праћење  квалитета и количине отпадне воде пре 
упуштања у реципијент, у складу са одредбама Закона о водама ("Службени гласник РС", 
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број 30/10, 93/12 и 101/16), Правилника о начину и минималном броју испитивања 
квалитета отпадних вода ("Службени гласник СРС", бр. 47/83 и 13/84); 
- "нулто" мерење нивоа буке у животној средини пре почетка рада, односно редовно 

праћење нивоа буке у току експлоатације, преко овлашћене институције, у складу са 
Законом. 

 
Мере и услови Oделења за привреду, локални економски развој, заштиту животне 
средине и инспекцијске послове, Општина Пећинци: 
 
-грађевински и други отпадни материјал који настаје у току извођења предметних радова 
сакупити, разврстати и обезбедити поновно искоришћавање или одлагање преко 
овлашћеног оператера отпада, 
-при изградњи вршити редовно квашење запрашених површина спречити расипање грађ. 
материјала током транспорта, 
-ако при извођењу радова дође до удеса приликом цурења горива и уља из грађ. машина и 
транспортних возила односно изливања у земљиште извођач радова је у обавези да прекине 
радове, изврши санацију и ремедијацију загађене земље, 
-није дозвољено директно упуштање отпадних вода из комплекса и са манипулативних 
површина без предходног пречишћавања у реципијент, 
-предвидети неопходне мере заштите од могућих удеса (пожар, просипање и изливање 
течности и сл.) као и мере  за отклањање последица у случају удесних ситуација, 
-извршити озелењавање слободних површина унутар парцеле. 
 
 
 

9.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И  ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

Увидом у документацију Завода утрврђено је да на предметном подручју до сада нису 
констатовани локалитети археолошког садржаја. 
 
УСЛОВИ  И МЕРЕ ЗАШТИТЕ: 

- обавезан је археолошки надзор од стране стручне службе овог Завода приликом 
извођења земљаних радова на изградњи  објеката и потребне инфраструктуре; 

- ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта 
или археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Сремској Митровици, 
као и да предузме мере да се налаз не уништи не оштети и да се сачува на месту и у 
положају у коме је откривен, а све у складу са чланом 109. став 1. Закона о културним 
добрима; 

- Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка налазишта 
или археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраживања локације; 

- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истрањивање, заштиту и чување 
пронађених остатака који уживају претходну заштиту;           

- обавезна пријава почетка земљаних радова, Заводу за заштиту споменика културе у 
Сремској Митровици. 
  

Напомена: у подручју обухвата предметног урбанистичког пројекта нема заштићених 
природних добара.  
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9.1.   Урбанистичке мере и заштите 

Заштита земљишта и вода 
- прикупљање отпада и смећа у одговарајуће посуде и организована евакуација до 

насељске депоније. 
- прикупљање и предходни третман евентуално загађених површинских вода пре 

упуштања у канализацију, 
 

Заштита од вода 
- заштита од подземних вода обезбеђује се пројектовањем и извођењем прописне 

хидроизолације и применом одговарајућих материјала. 
 
Заштита ваздуха и заштита од јонизујућих зрачења 

- одговарајуће одлагање отпада и смећа до евакуација, 
- обавезно је озелењавање комплекса.  
 

Заштита природе 
     -на предметном подручју не налазе се заштићена нити предложена за заштиту природна 
добра, 
     -опште мере заштите природе подразумевају примену свих предходно датих мера у овом 
поглављу, за објекте инфраструктуру и озелењавање. 
 
Заштита од буке и вибрације 

- објекти морају да садрже техничка решења којима се бука и вибрације елиминишу 
или своде у дозвољене границе. 

 
Заштита од земљотреса 

- у погледу сеизмике к.о. Шимановци се налази у VII  зони сеизмичности, на основу 
чега се врши пројектовање и изградња објеката. 

 
Заштита од ветра, снега, леда и града 

- потребно је пројектовање и извођење објеката отпорних на ове утицаје, а посебно 
примена одговарајуће конструкције и адекватних квалитетних материјала.  

 
Заштита од киша и полава 

- потребно је одговарајуће пројектовање и извођење саобраћајних и других партерних 
површина и посебно ефикасно решење за одвођење атмосферски падавина. 

 
 
 

10.   ПРОТИВПОЖАРНА ЗАШТИТА 
      
      За овај урбанистички пројекат је тражено мишљење МУП, Сектор за ванредне 
ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици. Дописом број 09.29 број 
217-3571/23 од 13.04.2023. године, поменуто одељење се изјаснило да за потребе израде 
урбанистичких пројеката не издаје мишљења. 
      У току израде даље техничке документације-пројектовање (ПГД) и извођења објекта 
потребно је поштовати, односно изводити објекте све у складу са  Законом о планирану и 
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изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и Законом о 
заштити од пожара („Службени гласник СРС“, број 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018-др. 
закони), као и са горе поменутим Закон о планирању и изградњи.  
 
За објекте је потребно  обезбедити све мере заштите од пожара које се тичу: 

• степена отпорности на пожар објекта, 
• путева за евакуацију, 
• путева за интервенцију ватрогасних екипа, 
• примене ватроотпорних материјала и премаза, 
• спољашње и унутрашње хидрантске мреже за гашење пожара, 
• грејања, вентилације и климатизације, 
• електроинсталација јаке струје, 
• инсталација слабе струје, 
• инсталације за аутоматску дојаву пожара, 
• инсталације за аутоматско гашење пожара,  
• инсталације сигурносне расвете, 
• мобилне опреме за гашење пожара, 
• обележавања путева за евакуацију из објекта, 
• зона опасности. 

 
 

11.   ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 

 Објекат бр. 1 (складишно-пословни, макс. П+1): 
 
      Главни објекат на парцели, односно у комплексу је складишно-пословни, максималне 
спратности П+1. Објекат је слободностојећи, а макс. димензија објекта у основи (габарит) је 
170,00m х 97,00m. Објекат има две етаже: приземље и спрат изнад једног дела приземља.  
      Приземље: главни део приземља је складиште у којем је предвиђено складиштење на 
регале путем виљушкара. Висина складиштења је до 12,00m (највиша полица регала). На 
североисточној страни је предвиђен пријем и отпрема робе преко докова за камионе и 
претоварних рампи. Унос и износ робе се врши виљушкарима у објекту. Претоварне 
платформе су у нивоу пода складишта, док је са спољне стране плато са приступним 
саобраћајницама спуштен за 1,15m испод нивоа пода објекта како би се омогућио неометан 
приступ камионима. Улази у објекат као и површине око објекта – тротоари и 
саобраћајнице, прилагођени су кретању особа са инвалидитетом. 
     У приземљу је осим складишног дела, који чини доминантну намену објекта, предвиђен 
и технички део у склопу којег се предвиђа простор за трафо станицу, гасна котларница и 
спринклер вентилска станица. Пешаки приступ објекту за раднике се налази на 
североисточној страни. У приземљу код улаза су предвиђене канцеларије са припадајућим 
мокрим чворовима за запослене и степеништем за вертикалну комуникацију. Кота готовог 
пода приземља је 76,85mnv, a вишља је око 110сm од постојеће коте терена. 
     Спрат: на источном и западном делу објекта предвиђен је спрат, кота пода спрата је 
+5,60m, а предвиђен је пословни део који се састоји од кацеларија, мање чајне кухиње, 
гардероба за запослене и санитарни чворови, као и простор за дневно складиште робе. 
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КОНСТРУКЦИЈА: 
      У конструктивном смислу објекат представља скелетну армирано-бетонску 
конструкцију. Основни конструкцијски систем објекта је од армираног и 
претходнонапрегнутог бетона. Систем је у највећем делу пројектован као монтажни, а 
формирају га армиранобетонски стубови на које се ослањају носачи и рожначе кровне 
конструкције и међуспратна конструкција.Поред наведене АБ конструкције предвиђена је и 
челична конструкција. Фундирање објекта је плитко, на темељима самцима са чашицама. 
Темељне плоче за темеље самце и темељне траке за АБ језгра су  предвиђене као ливене на 
лицу места, док су чашице предвиђене као монтажне. Темељи су у равни фасаде повезани 
армиранобетонским темељним гредама. Подна плоча се изводи од микроармираног 
влакнастог бетона. Око стубова и осталих елемената у контакту са подном плочом 
предвидети по целој дебљини плоче еластичан материјал. 
 
ЗАВРШНА ОБРАДА ОБЈЕКТА И ПРОСТОРИЈА 
      Унутрашњи преградни зидови се изводе од гипскартона док се противпожарни зидови 
на границама ПП сектора изводе од ПП гипса, сипорекса и армираног бетона у складу са 
захтевима противпожарности. Плафони се изводе као модуларни и монолитни спуштени 
гипскартонски плафони у заједничким, административним, социјалним и санитарним 
деловима (канцеларије, гардеробе, тоалети, ходници..) док у складишно пословном делу и 
техничким просторијама (сем у сервер соби) нема спуштених плафона. 
       Под дневног складишта и техничких просторија (сем у сервер соби) је од углачаног 
бетона. У сервер соби је предвиђен ПВЦ антистатик под. Под заједничких, 
административних, социјалних и санитарних просторија је од противклизне керамике (у 
канцеларијама и ходнику на спрату/мезанину предвиђен је етисон). 
       Фасадни зидови се изводе од фасадних термоизолованих сендвич панела са испуном од 
камене вуне дебљине 15сm. Фасада је сведена. Фасадни алуминијумски прозорски низ са 
отварајућим пољима наглашава административни део објекта складишно – пословног 
објекта на приземљу и спрату.  
       Кровни покривач се изводи као слагани кров од трапезног лима преко којег се поставља 
термоизолациони слој од минералне вуне и завршни кровни покривач од кровне ПВЦ 
фолије. Нагиб кровних равни је 1,5%. На крову је предвиђено постављање светлосних трака 
димензија 380џ600цм и кровни сливници у увалама крова. Улази у објекат су наглашени 
надстрешницама. 
       Отвори на објекту (врата и прозори) изведени су од различитих материјала: 
алуминијумска фасадна браварија, противпожарна метална врата направљена су од 
челичног лима, заштићеног од корозије и добре завршне обраде и индустријска сегментна 
врата састоје се од сегмената/панела који се системом вођица подижу и обезбеђују пролазак 
возила, утовара и истовара. 
 
Површине објекта бр. 1: 
Укупна површина објекта у основи износи................................П= 16.490,00m2  
Укупна нето површина објекта....................................................П= 17.012,94m2 
Укупна бруто површина објекта..................................................П= 17.296,02m2 

 
Категорија објекта бр. 1.......................“В“ 
Класификација појединих делова објекта: 125222-складишни део, 122012-администр. део 
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 Објекат бр. 2 – портирница, П+0 
 

    Портирница је планирана као слободностојећи објекат габарита у основи 3,00m x 5,00m, 
спратности П+0. Објекат садржи радни простор, санитарни чвор са гардеробом и чајну 
кухињу.  
 
КОНСТРУКЦИЈА: 
     Монтажно-демонтажна портирница израђује се према типском пројекту, као готов 
контењерски објекат од термоизолационих панела, са већ монтираном браваријом и 
комплет унутрашњом обрадом свих просторија. 
 
Површине објекта бр. 2: 
Укупна површина објекта у основи износи................................П= 15,00m2  
Укупна нето површина објекта....................................................П= 12,98m2 
Укупна бруто површина објекта..................................................П= 15,00m2 
 
Категорија објекта бр. 2.......................“Б“ 
Класификација појединих делова објекта: 127420-помоћни објекат 
 
 
       Напомена: поред објеката бр. 1 и 2 у идејном решењу који је урађен од стране „SPREG“ 
d.o.o. из Аранђеловца, дати су и цртежи урбаног мобилијара (3 јарбола за заставе, рекламни 
тотем и информациони билборд) који ће се поставити на зеленој површини, а западно од 
портирнице. 
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12.   ОПШТЕ ОДРЕДБЕ 

                12.1. Услови и мере за реализацију Урбанистичког пројекта 
 
 Урбанистички пројекат је урађен у  пет истоветна примерка (два аналогна и три у пдф 
формату на ЦД-у). Два примерка се уручују Инвеститору,  један примерак  задржава 
Општина Пећинци, Општинска  управа-оделење за урбанизам и имовинско правне односе 
из Пећинаца на даље спровођење, један примерак се уручује Заводу за заштиту споменика 
културе из Сремска Митровице,  а један примерак задржава Обрађивач у својој архиви. 
Општина Пећинци, Општинска  управа-оделење за урбанизам и имовинско правне односе 
из Пећинаца потврђује да је УП израђен у складу са  планом. 
        По потврђивању УП, Општинска управа-оделење за урбанизам и имовинско правне 
односе, Пећинци  организује јавну презентацију УП у трајању од 7 дана. 
Након тога, а у року од 3 дана, УП се доставља Комисији за проверу планске 
документације. 
Комисија у року од 30 дана ће извршити проверу УП и доставити извештај надлежној 
Управи. 
Уколико се утврди да је УП урађен у складу са планским документом и Законом обавестиће 
подносиоца Захтева.  
         
        Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за издавање Локацијских услова, а 
у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – 
испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023).         

 
 
 

Одговорни урбаниста:  
Јелена Савић Лацковић, дипл.инг.арх.   

број лиценце 200 1551 16 
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Напомена: на терену је једна парцела (к.п. 1750/44), a према подацима из
Катастарског операта и према КТП-у издатим од стране Геодетског бироа "Чоби" из

Пећинаца, обзиром да је у међевремену урађен Пројекат парцелације те је 6 парцела
спојено у једну.
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1
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ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 34.829,00m2 (3,48ha)1750/44

ГРАЂЕВИНСКA ПАРЦЕЛA У ОБУХВАТУ УПР-а:
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ПЛАНИРАНИ  ОБЈЕКТИ У ОБУХВАТУ УПР-а
СКЛАДИШНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, макс. спратности П+1 (главни објекат)1
ПОРТИРНИЦА, П+0

УРБАНИ МОБИЛИЈАР - 3 јарбола, рекламни тотем и инф. билборд

ЛЕГЕНДА:

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА преузета из ПГР-а који је плански основ за израду УПР-а

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПЛАНИРАНА ГРАНИЦА ОБУХВАТА УПP-а

2

3 4 5

ПЛАНИРАНA  ПРОТИВПОЖАРНИ ПУТ  (подлога туцаник)

ПЛАНИРАНA САОБРАЋАЈНИЦА (бетон)

ПЛАНИРАНA ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

УЛАЗ У КОМПЛЕКС  (улаз-излаз)

ПЛАНИРАНИ КОНТЕЈНЕРИ (рециклажно острво)

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА
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ПЛАНИРАНИ ТРОТОАРИ (бехатон)
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ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ЗА АУТОМОБИЛЕ  (бехатон)

ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ЗА АУТОМОБИЛЕ  (бехатон-растер плоче)
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НАЗИВ ПЛАНА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

УП 445

1

2

ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 34.829,00m2 (3,48ha)1750/44

ГРАЂЕВИНСКA ПАРЦЕЛA У ОБУХВАТУ УПР-а:

4
3

5

ПЛАНИРАНИ  ОБЈЕКТИ У ОБУХВАТУ УПР-а

1
ПОРТИРНИЦА, П+0

УРБАНИ МОБИЛИЈАР - 3 јарбола, рекламни тотем и инф. билборд

ЛЕГЕНДА:

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА преузета из ПГР-а који је плански основ за израду УПР-а
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПЛАНИРАНА ГРАНИЦА ОБУХВАТА УПP-а

2
3 4 5

УЛАЗ У КОМПЛЕКС  (улаз-излаз)

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА СКЛАДИШНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА У
ШИМАНОВЦИМА НА КАТАСТАРСКOJ ПАРЦЕЛИ БРОЈ1750/44

К.О. ШИМАНОВЦИ
ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

"CTP TAU" DOO
ул. Мегарска бр. 9
Нови Београд

Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.
Ивана Ђукић, маст. инж. пејс. арх.
Златко Хрустић, грађ. тех.

Милица Хрустић, дипл. инж. арх.

регулационо нивелационо решење локације

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ Si = 47,39%  (дозвољени индекс заузетости 75%)

УКУПНA ПОВРШИНА ОБУВАТА УПР-а................................................................P =34.829,00m2

2.  ПЛАНИРАНА САОБРАЋАЈНИЦА (бетон)......................................................................................P = 2.190,50m2         (6,29%)

1.  УКУПНА ИЗГРАЂЕНА ПОВРШИНА...............................................................................................P =16.505,00m2       (47,39%)

9.  ПЛАНИРАНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА...............................................................................................P =10.567,82m2       (30,34%)

ПЛАНИРАНЕ ПОВРШИНЕ У ОБУХВАТУ УПР-а

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ Кi = 0,49

8.  ПЛАНИРАНЕ ПЕШАЧКЕ СТАЗЕ (бехатон)....................................................................................P =     500,86m2         (1,44%)

ПАРКИНЗИ: 85 ПМ за аутомобиле (81ПМ + 4ПМ за особе са инвалидитетом) + плато - док за камионе

3.  ПЛАНИРАНИ ПРОТИВПОЖАРНИ ПУТ (туцаник).........................................................................P = 1.536,10m2         (4,41%)

4.  ПЛАНИРАНИ ПЛАТО - ДОК за камионе (бехатон)........................................................................P = 2.772,24m2         (7,96%)

5.  ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ЗА АУТОМОБИЛЕ (бехатон)..................................................................P =    301,00m2         (0,86%)

6.  ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ЗА АУТОМОБИЛЕ (бехатон-растер плоче)..........................................P =     424,22m2         (1,22%)

7.  ПЛАНИРАНА ПОВРШИНА између дока и саобраћајнице (декоративни камен)........................P =       31,26m2         (0,09%)
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ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА објеката бр. 1 и 2
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ:

ВД ДИРЕКТОРA:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:

Бојан Гаврић, дипл. правник

Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:500 05

НАЗИВ ПЛАНА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

УП 445

1

2

ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 34.829,00m2 (3,48ha)1750/44

ГРАЂЕВИНСКA ПАРЦЕЛA У ОБУХВАТУ УПР-а:

4
3

5

ПЛАНИРАНИ  ОБЈЕКТИ У ОБУХВАТУ УПР-а

1
ПОРТИРНИЦА, П+0

УРБАНИ МОБИЛИЈАР - 3 јарбола, рекламни тотем и инф. билборд

ЛЕГЕНДА:

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА преузета из ПГР-а који је плански основ за израду УПР-а
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПЛАНИРАНА ГРАНИЦА ОБУХВАТА УПP-а

2
3 4 5

УЛАЗ У КОМПЛЕКС  (улаз-излаз)

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА СКЛАДИШНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА У
ШИМАНОВЦИМА НА КАТАСТАРСКOJ ПАРЦЕЛИ БРОЈ1750/44

К.О. ШИМАНОВЦИ
ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

"CTP TAU" DOO
ул. Мегарска бр. 9
Нови Београд

Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.
Ивана Ђукић, маст. инж. пејс. арх.
Златко Хрустић, грађ. тех.

Милица Хрустић, дипл. инж. арх.

ПЛАНИРАНА ТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА
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скупни приказ техничке инфраструктуре

ПЛАНИРАНЕ ЕЛЕТРОEНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

ПЛАНИРАНИ КОНТЕЈНЕРИ (рециклажно острво)

КАБЛОВСКИ ШАХТ ЗА ЕЛЕК. ИНСТАЛАЦИЈЕ
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ПЛАНИРАНЕ АТМОСФЕРСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ СА КРОВА ОБЈЕКТА
ПЛАНИРАНЕ ТК ИНСТАЛАЦИЈЕ И ТК КАБЛОВСКО ОКНО ЗА ТКК

ПЛАНИРАНО ТК КАБЛОВСКО ОКНО ЗА ТК ПРИВОД

ПЛАНИРАНЕ ГАСНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ
ПЛАНИРАНЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ
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Prilog 1. 
OSNOVNI SADRŽAJ GLAVNE SVESKE  

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  
    

0 - GLAVNA SVESKA  

      
Investitor:  

 

Objekat: 

“CTP TAU“ D.O.O. Beograd  
Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija 
 
 
“CTPARK BELGRADE WEST – SIM8” 
Skladišno – poslovni kompleks 
K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci 

   
 

Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR - Idejno rešenje 
   
 

   

Vrsta radova:  Nova gradnja 
     
Glavni projektant:  Jasmina Mitrović, d.i.a.  
Broj licence:  210A 01086 19 
 
 

   

Potpis   

 
   
 

 

Broj tehničke dokumentacije:  

 

 

51-0/24 
Mesto i datum:  Aranđelovac, 08.2024.god. 
 
 

Elektronski potpisi 

Projektant: “SPREG” d.o.o., Kralja Petra I br.15, 
Aranđelovac, 
Zoran Stanojević 

Glavni projektant: 
Jasmina Mitrović, d.i.a., 210A 0108619 

 

 

 

 

 
 
 

 

  



0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE  

0.1.  Naslovna strana glavne sveske  
 

0.2.  Sadržaj glavne sveske  
 

0.3.  Odluka o imenovanju glavnog projektanta  
 

0.4.  Izjava glavnog projektanta  
 

0.5.  Sadržaj tehničke dokumentacije  
 

0.6.  Podaci o projektantima  
 

0.7.  Podaci o objektu i lokaciji  
 

0.8.  Sažeti tehnički opis  
 

0.9.  -  
 

0.10.  -  
 

0.11.  -  
 

0.12. 

Grafički dokumentacija: 

1. Situaciono – nivelacioni plan sa osnovom prizemlja 
2. Osnova prizemlja 
3. Osnova sprata 
4. Osnova krovnih ravni 
5. Presek 1-1 
6. Presek 2-2 
1A.  Portirnica – osnove, preseci, fasade 
1B.  Jarbol 
1C.  Totem 
1D.  Bilbord  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA  

 

Glavni projektant IDEJNOG REŠENJA - IDR, za izgradnju objekta “CTPARK BELGRADE 
WEST – SIM8” SKLADIŠNO – POSLOVNOG KOMPLEKSA, na K.P. br. 1750/44 K.O. 
Šimanovci, Pećinci 

Jasmina Mitrović, d.i.a. 

I Z L J A V L J U J E M 

 

Da su delovi projekta Idejnog rešenja, međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci 
odgovaraju sadržini projekta 

 

 
 
 
 
 

0.  GLAVNA SVESKA  br. 51-0/24 
1.  PROJEKAT  ARHITEKTURE  br. 51-1/24 
 
 
 
 
 

Glavni projektant:  Jasmina Mitrović, d.i.a.  
Broj licence:  210A 01086 19 
      
Potpis:  

 

 

 
 

 

Broj tehničke dokumentacije:  51-0/24 
Mesto i datum:  Aranđelovac,  08.2024.god. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

0.  GLAVNA SVESKA  br. 51-0/24 
1.  PROJEKAT  ARHITEKTURE  br. 51-1/24 



0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA  

0. GLAVNA SVESKA:  
 

Glavni projektant:  Jasmina Mitrović, d.i.a. 
Broj licence:  210A 01086 19 

Potpis:  
 

 
 

 
 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 

Projektant:  “SPREG” d.o.o. 
Kralja Petra I br.15, Aranđelovac 
 

Odgovorni projektant:  Jasmina Mitrović, d.i.a. 
Broj licence:  210A 01086 19 

 
 

Potpis:  
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



0.7. PODACI  O OBJEKTU I LOKACIJI  

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

Tip objekta:  Slobodnostojeći objekat 
Vrsta radova:  nova gradnja 
Kategorija objekta:  V 
Klasifikacija pojedinih delova objekta: 

 

učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%):  

Klasifikaciona oznaka: 
 

96.38% 
 

125222 - Skladišni deo 
Specijalizovana skladišta 
zatvorena s najmanje tri 
strane zidovima ili 
pregradama 

3,47% 
 

122012 - Administrativni i 
socijalni deo 
Zgrade koje se upotrebljavaju 
u poslovne, administrativne i 
upravne svrhe 

 0,06% 
 

222420 – Kategorija G 
Lokalna transformatorska 
stanica 
Transformatorske stanice i 
podstanice 

  

222100 – Kategorija G 
Lokalna mreža gasovoda 
Lokalni nadzemni i podzemni 
cevovodi za distribuciju gasa 

 0,09%  
127420 – Kategorija B 
Portirnica - pomoćni 
objekat 

  
127420 – Kategorija B 
Jarboli, reklamni totem i 
informacioni bilbord 

Naziv prostornog odnosno urbanističkog plana:  Plan generalne regulacije naselja Šimanovci  
("Sl. list Opština Srema", br. 15/2023) 

Grad/opština:  naselje Šimanovci, opština Pećinci, Srbija 
Broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela I katastarska opština objekta:  K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci 

Broj katastarske parcele/spisa katastarskih 
parcela i katastarska opština preko kojih 
prelaze priključci za infrastrukturu koji su 
predmet zahteva:  

Fekalna kanalizacija – 1746/25, 1746/50, 
1750/45, 3323 K.O. Šimanovci 
Voda – 1746/41, 1750/45,1746/50, 3323 K.O. 
Šimanovci 
Atmosferska kanalizacija – 1750/12, 1750/45, 
3323 K.O. Šimanovci 
Elektro – 1746/25, 1750/45, 3323 K.O. 
Šimanovci 
Telekomunikacije – 1746/25, 1750/45, 3323 
K.O. Šimanovci 
Gasne instalacije – 3323 i 1746/25, 1750/45 
K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojima se 
nalaze nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturnog objekta/priključnih vodova, 
vezani za površinu zemljišta (ulazna i izlazna 
mesta, reviziona okna i sl.) koji su predmet 
zahteva: 

 



broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojima se 
nalazi postojeći vodovod koji su u koaliziji sa 
predmetnim radovima: 

 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na koje se 
izmeštaju postojeći vodovi (ukoliko je 
izmeštanje predmet zahteva): 

 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojima se 
nalaze postojeći objekti koji se uklanjaju: 

 

Broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 
parcela I katastarska opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu saobraćajnicu:  

K.P. br. 1750/45 K.O. Šimanovci (prema PGR 
za naseljeno mesto Šimanovci predviđena je za 

javno zemljište (planirana saobraćajnica C-7) 
 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU 
 

Elektroenergetska distributivna mreža: 

Priključak na (instalacija, mreža) (kratak opis priključka) (u IDR predviđeni, u IDP, PGD i PZI 
projektovani, u PIO izvedeni priključak) 
 

Za predmetni objekat planirana je izgradnja distributivne 
transformatorske stanice (TS) 20/0,4kV 1x630kVA 
(građevinski deo: 1x1000kVA)  u okviru objekta, i koridora 
za izgradnju dva, podzemna srednjenaponska voda 
2x(XHE 49-Az 3x(1x150 )mm2  20kV), potrebne dužine, za 
priključenje nove TS na postojeću srednjenaponsku  (20kV) 
elektrodistributivnu mrežu; 
Mesto  vezivanja   priključka na  sistem:  postojeća  20  kV  
kablovska  mreža,  odnosno  20  kV kablovski  vod  tipa  
XHE 49-Az 3x(1x150 )mm2 koji se raseca na relaciji  
između  MBTS  "PERI"  i MBTS "STR BETA" i kablovskim  
spojnicama se nastavlja dvostrukim  20kV kablom tipa XHE 
49-Az 3x(1x150 )mm2 do vodnih ćelija u budućoj TS. 

Ukupan kapacitet (U IDR predviđeni,u IDP,PGD i PZI projektovani, u PIO 

izvedeni kapacitet ) 
Ukupna predviđena jednovremena snaga 500 kW 
Objekat ima predviđeno mesto za svoju TS 20/0,4KV 

Vrste priključka Upisati: privremeni, navesti rok priključenja ili trajni   
Trajni  

Vrsta mernog uređaja (monofazno brojilo, ili trofazno brojilo ili merna grupa- 
poluindirekta ili direktna) 
Merna grupa na srednjem naponu 

Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) 

(Upisati broj funkcionalnih jedinica (po ulazima) posebno za 
svaku namenu (stanovanje,poslovanje i dr.), sa potrebnim 
električnim snagama po pojedinoj funkcionalnoj jedinici) 
/  

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstani po ulazima) 

(Upisati broj mernih jedinica (po ulazima) sa potrebnim 
snagama za zajedničku potrošnju 
/ 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

Upisati odobrenu snagu broj ili opciono broj izdatog 
Odobrenje/Rešenja o odobrenju za priključenje 
Ne postoje  

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO 

Navesti vrstu I broj ugovora o izgradni nedostajeće 

infrastructure 
/  

Netipični potrošači Navesti ukoliko su predviđeni netipični uređaji  
Ne postoje  



 

 

Telekomunikaciona mreža 

Priključak na (instalacija, mreža) (kratak opis priključka) (u IDR predviđeni, u IDP, PGD i PZI 
projektovani, u PIO izvedeni priključak) 
 

Za predmetni objekat na građevinskoj parceli planirana je 
izgradnja TK okna, dimenzija 0.6x0.6x0.9 m i formiranje TK 
kanalizacije kapaciteta dve PEHD/PVC cevi Ø40 mm do 
objekta. 

Ukupan kapacitet (U IDR predviđeni,u IDP,PGD i PZI projektovani, u PIO 
izvedeni kapacitet ) 
- Primarni fiksni link: Download/upload 100/20 Mbps 
- Alternativni bežični link: Download/upload 20/10 Mbps 
- Dodatne mogućnosti: Mogućnost Business 

Trunking/VoIP usloge (okvirno 10 trunk linija) 
- Mogućnost MPLS servisa 

Vrste priključka Upisati: privremeni, navesti rok priključenja ili trajni   
Trajni  

Vrsta mernog uređaja (monofazno brojilo, ili trofazno brojilo ili merna grupa- 
poluindirekta ili direktna) 
/ 

Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) 

(Upisati broj funkcionalnih jedinica (po ulazima) posebno za 
svaku namenu (stanovanje,poslovanje i dr.), sa potrebnim 
električnim snagama po pojedinoj funkcionalnoj jedinici) 
/  

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstani po ulazima) 

(Upisati broj mernih jedinica (po ulazima) sa potrebnim 
snagama za zajedničku potrošnju 
/ 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

Upisati odobrenu snagu broj ili opciono broj izdatog 
Odobrenje/Rešenja o odobrenju za priključenje 
Ne postoje  

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO 

Navesti vrstu I broj ugovora o izgradni nedostajeće 

infrastructure 
/  

Netipični potrošači Navesti ukoliko su predviđeni netipični uređaji  
Ne postoje  

Hidrotehničke instalacije (vodovodna i kanalizaciona mreža): 

Priključak na (instalacija, mreža) (kratak opis priključka) (u IDR predviđeni, u IDP, PGD i PZI 

projektovani, u PIO izvedeni priključak) 

1.0. Opšti deo 

Skladišno-poslovni objekat SIM8 spratnosti (P) i (P+1) 
(Skladišni deo-prizemlje (P) i Administrativni i socijalni deo-
prizemlje i sprat (P+1)), i portirnica na ulazu u kompleks 
spratnosti (P) se nalaze na K.P. br. 1750/44 K.O. 
Šimanovci, opština Pećinci, Srbija. Podaci o uličnoj 

vodovodnoj mreži, uličnoj mreži kišne kanalizacije i uličnoj 

mreži fekalne kanalizacije biće dobijeni kroz Uslove za 

priključenje koje izdaje lokalno JKP Pećinci. Predmet ovog 

projekta su sledeće novoprojektovane spoljne i unutrašnje 

hidrotehničke instalacije: 

• vodovod sanitarne vode 



• unutrašnja i spoljašnja hidrantska mreža 
• fekalna kanalizacija, 
• čista kišna kanalizacija sa krova objekta, 
• zauljena kanalizacija sa sobraćajnih površina 

 
2.0. Vodovodna mreža  

Snabdevanje sanitarnom vodom i vodom za unutrašnju 

hidrantsku mrežu predviđeno je preko postojeće ili 

planirane nedostajuće infrastrukture iz pristupne ulice do 

parcele, sa cevovoda prečnika minØ100 ili veći a sve po 

Uslovima nadležnog JKP Pećinci. 

Priključenje objekta bi bilo preko priključka. 

1. Priključak -1 DnØ50 – sa ozasebnim vodomerom 
postavljenim u dvorišnoj šahti: 
a. vodomer sanitarne poslovne potrošnje (1kom) 

 

Spoljna hidrantska mreža unutar kompleksa je deo 
postojeće spoljne interne hidrantske mreže izvedene u 

sklopu šireg poslovnog kompleksa jednog vlasnika sa 
snabdevanjem i obezbedjenjem hidrantskog rezervoarskog 
prostora na susednoj parceli i sa internim razmeštajem 

spoljnih hidranata unutar predmetne parcele sa korišćenjem 

postojećeg pumpnog postrojenja za povišenje pritiska u 

mreži.  

3.0. Kanalizacija  

U kompleksu su predviđene sledeće instalacije kanalizacije: 

• fekalna kanalizacija,                                                                                                                                           
• kišna kanalizacija sa krova zgrade, 
• zauljena kanalizacija sa saobraćajnih površina 

 
3.1. Fekalna kanalizacija 

Fekalna kanalizacija prikuplja sve upotrebljene vode i 
sistemom horizontalne i vertikalne kanalizacije ih sprovodi 
do spoljnih internih crpnih stanica smeštenih unutar 

predmetne parcele i u susednoj parceli istog vlasnika sa 
odvodnjom do javnog sistema fekalne kanalizacije a sve po 
Uslovima nadležnog JKP Pećinci. 

Planiran je 1 izlaz odvoda fekalne kanalizacije maksimalnog 
prečnik priključka Dn200mm i potisnog cevovoda 

maksimalnog prečnika Dn63. 

3.2. Kišna kanalizacija sa krova  

Kišna voda sa krova objekta (uslovno čista kišna 

kanalizacija) se odvodi vakuumskom sistemom ka 
postojećem uredjenom odvodnom kanalu sa južne strane 

predmetne parcele. Predvidjeno je ukupno 2 izlazna 
odvodna cevovoda sa sistema odvonje sa krova ka 
obodnom kanalu a sve po Uslovima nadležnog JKP Pećinci 

ili po uslovima JP Vode Vojvodine.  

Planirano je 2 izlaza odvoda kišne kanalizacije 



 

maksimalnog prečnik priključka DN315mm. 

3.3. Zauljena kanalizacija sa saobraćajnih 

površina  

Zauljena voda nastala na saobraćajnim površinama se 
sistemom linijskog odvodnog kanala sprovodi do separatora 
ulja i naftnih derivata koji je planiran za izvodjenje na 
zelenoj površini izmedju objekta i severnog postojećeg 
odvodonog kanala. Posle separatora predvidjen je merač 
protoka ka odvodnom kanalu a sve po Uslovima nadležnog 
JKP Pećinci. 

Ukupan kapacitet (U IDR predviđeni,u IDP,PGD i PZI projektovani, u PIO 

izvedeni kapacitet ) 
- Potrošnja pitke vode iznosi 17 JO = 1.03 l/s 
- Potrošnja vode za hidrantsku mrežu iznosi do 35 l/s 
- Ukupna količina fekalnih otpadnih voda iznosi 3.49 l/s. 
- Ukupna količina atm. voda sa krova iznosi oko 550 l/s. 
- Ukupna količina atm. voda sa platoa iznosi oko 82 l/s. 

Vrste priključka Upisati: privremeni, navesti rok priključenja ili trajni   
Trajni priključci za: 
- sanitarni i hidrantski priključak DN 50  
- fekalna kanalizacija DN 160 
- atmosferska kanalizacija sa krova: 2 x  DN315  
- atmosferska kanalizacija sa platoa: 1 x  DN315  

Vrsta mernog uređaja (monofazno brojilo, ili trofazno brojilo ili merna grupa- 
poluindirekta ili direktna) 
- glavni sanitarni vodomer za poslovni deo – Dn32 - 1 kom 

Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) 

(Upisati broj funkcionalnih jedinica (po ulazima) posebno za 
svaku namenu (stanovanje,poslovanje i dr.), sa potrebnim 
električnim snagama po pojedinoj funkcionalnoj jedinici) 
/  

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstani po ulazima) 

(Upisati broj mernih jedinica (po ulazima) sa potrebnim 
snagama za zajedničku potrošnju 
/ 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

Upisati odobrenu snagu broj ili opciono broj izdatog 
Odobrenje/Rešenja o odobrenju za priključenje 
Ne postoje  

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO 

Navesti vrstu I broj ugovora o izgradni nedostajeće 

infrastructure 
Po Uslovima nadležnog JKP-a  

Netipični potrošači Navesti ukoliko su predviđeni netipični uređaji  
Ne postoje  

Gasne instalacije (gasovod): 

Priključak na (instalacija, mreža) (kratak opis priključka) (u IDR predviđeni, u IDP, PGD i PZI 
projektovani, u PIO izvedeni priključak) 
 
Projekat gasnih instalacija obuhvata izgradnju unutrašnje 
gasne mreže od MRS do kotlarnice i drugih gasnih 
potrošača, uključujući i same gasne potrošače koji su 
sastavni deo ovog projekta.   
 
Trasa priključnog gasovoda od mesta priključenja na 
niskopritisnu distributivnu mrežu do merno regulacionog 
seta (MRS), kao I MRS su predmet posebnog projekta koji 
distributer izrađuje na osnovu ugovora sa investitorom 



 
 
 

LOKACIJSKI  USLOVI:  

Lokacijski uslovi:  

 ROP: 

Datum: 
 ROP: 

Datum: 

USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE:  

Uslovi:  

 Br: 

Datum: 
 Br: 

Datum: 

SAGLASNOSTI:  

Izdate 
saglasnosti:  

 Br: 

Datum: 
 Br: 

Datum: 

Ukupan kapacitet (U IDR predviđeni,u IDP,PGD i PZI projektovani, u PIO 

izvedeni kapacitet ) 
120 Sm³/h 

Vrste priključka Upisati: privremeni, navesti rok priključenja ili trajni   
Trajni  

Vrsta mernog uređaja (monofazno brojilo, ili trofazno brojilo ili merna grupa- 
poluindirekta ili direktna) 
Za merenje potrošnje prirodnog gasa predviđena je ugradnja 

merno regulacione stanice G-100, maksimalnog kapaciteta 
160 Sm³/h 

Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) 

(Upisati broj funkcionalnih jedinica (po ulazima) posebno za 
svaku namenu (stanovanje,poslovanje i dr.), sa potrebnim 
električnim snagama po pojedinoj funkcionalnoj jedinici) 
/  

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstani po ulazima) 

(Upisati broj mernih jedinica (po ulazima) sa potrebnim 
snagama za zajedničku potrošnju 
/ 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

Upisati odobrenu snagu broj ili opciono broj izdatog 
Odobrenje/Rešenja o odobrenju za priključenje 
Ne postoje  

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO 

Navesti vrstu I broj ugovora o izgradni nedostajeće 

infrastructure 
/  

Netipični potrošači Navesti ukoliko su predviđeni netipični uređaji  
Ne postoje  



OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

Dimenzije 
objekta: 
 
 

Ukupna površina parcele/parcela: 3 48 29m² 

Ukupna BRGP - nadzemno:  Skladišno-poslovni objekat 

SIM8 

- prizemlje: 16.490,00 m² 
- sprat: 806,02 m² 

 

portirnica:  

- prizemlje: 15,00 m² 
 

Ukupno: 17.311,02 m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 17.311,02 m² 
Ukupna NETO površina: 
  

Skladišno-poslovni objekat 

SIM8 

- prizemlje: 16.271,54 m² 
- sprat: 741,40 m² 

 

portirnica:  

- prizemlje: 12,98 m² 
 
Ukupno: 17.025,92 m² 

Površina zemljište pod 
objektom/zauzetost: 

Skladišno-poslovni objekat 

SIM8: 16.490,00 m² 
 

Portirnica: 15,00 m² 

Ukupna površina pod 
objektima: 16.505,00 m²  
 

Zauzetost: 47,39% 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

Skladišno-poslovni objekat 
SIM8: (P) i (P+1) 
- Skladišni deo: (P) 
- Administrativni i socijalni 

deo: (P+1) 
 

Portirnica: P 

Visina objekta (venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.): 
 

Skladišno-poslovni objekat 
SIM8: +15,00m (atika)  
 

Portirnica:  +3,10m (atika)  
Apsolutna visinska kota: 
 

Skladišno-poslovni objekat 
SIM8:  
- Prizemlje: 

±0,00m=76,85m.n.v 
 

- Atika: 
+15.00m=91,85m.n.v 

Spratna visina:  
 

Skladišno-poslovni objekat 
SIM8: 5.60m 
 

Svetla spratna visina 
- Skladište: +12,0m 
- Kancelarije: +2.80 
- Portirnica: +2,44m 



 Broj parking mesta: Automobili: 81 PM + 4 PM za 
osobe sa invaliditetom 
 

Ukupno: 85 PM 

Materijalizacija 
objekta: 
 

Materijalizacija fasade: 
 

Skladišno-poslovni objekat 
SIM8 i portirnica: 
- Fasadni termoizolovani 

paneli (Sendvič paneli) 
Orjentacija slemena: severoistok-jugozapad 

Nagib krova: 1,5° 
Materijalizacija krova: 

 

 

Skladišno-poslovni objekat 
SIM8:  
- Slagani krov sa završnim 

slojem od PVC 
hidroizolacione membrane 

 

Portirnica: 
- Jednovodni, Slagani krov 

sa završnim slojem od 
PVC hidroizolacione 
membrane 

Uslovi 
uređenja 
zelenih 
(nezastrtih 
povšina): Min 30% zeleniih površina, od čega 

minimum 20% treba da bude zelenilo 
nezastrtih povšina, a ostatak se može 
obezbediti uz korišćenje raster ploča 
(max 50% površine pod raster 
pločama uračunati u  procenat zelenih 
površina) 

Nezastrte zelene površine: 
10174,82 m2 (29,21%) 

 
Površina pod raster pločama: 

788,00 m2  
(50% površine pod raster 

pločama uračunate u  
procenat zelenih površina je 

394.00 m2) (1,13%)  
 

Ukupno: 10174,82 m² 
+394.00 m² = 10568,82 m2 

 
Ukupno: 30,34% zelenih 

površina 

Indeks 
zauzetosti: 

Dozvoljeni indeks zauzetosti 

Max 75% 

47,39% 

Indeks 
izgrađenosti:  

 
/ 
 

0.49 

Način grejanja  Gas 

Druge 
karakteristike 
objekta: 

Predmet izrade Idejnog rešenja (IDR), je skladišno-poslovni kompleks, 
koji čine Skladišno-poslovni objekat SIM8 spratnosti (P) i (P+1) 
(Skladišni deo-prizemlje (P) i Administrativni i socijalni deo-prizemlje i 
sprat (P+1)), i portirnica na ulazu u kompleks spratnosti (P)). Skladišno-
poslovni kompeks se nalazi na K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci.  
Osnovna namena centralnog skladišno-poslovnog objekta je skladište 
mešovite robe bez skladištenja zapaljivih i toksičnih tečnosti, materijala i 
slično. 
 

Ukupna površina parcela iznosi 3 48 29m².  
 

Pristup parceli je obezbeđen sa javne saobraćajnice na severoistočnoj 

strani preko K.P. br. 1750/45 K.O. Šimanovci koja je prema PGR za 
naseljeno mesto Šimanovci predviđena za javno zemljište (planirana 
saobraćajnica C-7). 



 

Predviđen je jedan ulaz/izlaz sa postojeće javne saobraćajnice koji služi 

za ulaz/izlaz kamiona na kompleks kao i ulaz/izlaz za putnička vozila. 
 

Na ulazu/izlazu iz kompleksa predviđena je portirnica za kontrolu 

pristupa. Portirnica je postavljena na severoistočnoj strani parcele, uz 

građevinske linije kompleks, prema javnoj saobraćajnici. Uz portirnicu je 
predviđen ulaz za zaposlene, dok su na kolskom ulazu/izlazu predviđene 

podizne rampe, po jedna u svakom smeru, kao i klizna kapija. Ceo 
kompleks je oivičen transparentnom ogradom. Parkiranje za putnička 

vozila je obezbeđeno na parceli u sklopu kompleksa. 
 

U sklopu kompleksa predviđene su interne saobraćajnice za prolaz 

kamiona i automobila. Interni saobraćaj za kamione i automobile je 

predviđen u oba smera. Za pristup kamiona objektu obezbeđen je 

pristupni plato sa dokovima za prilaz kamiona za potrebe utovara i 
istovara. Oko objekta je predviđena I kružna saobraćajnica za pristup 

protivpožarnog vozila I ona je izvedena od nabijenog tucanika i služi 

isključivo za prilaz PP kamiona. 
 

Centralni objekat čini skladišno – poslovni objekat gabarita u osnovi 170 
x 97m, visine od kote gotovog poda do atike h=15m. 
 

Kota gotovog poda iznosi RK 0.00 = AK 76.85 m.n.v. i višlja je cca 
1.10cm od postojećeg terena koji se prosečno nalazi na koti cca 75.75. 
 

Skladištenje je predviđeno na regale putem viljuškara. Visina skladištenja 
je do 12m (najviša polica regala). 
 

Na severoistočnoj strani je predviđen prijem i otprema robe preko dokova 
za kamione i pretovarnih rampi. Unos i iznos robe se vrši viljuškarima u 
objektu. 
 

U prizemlju je osim skladišnog dela, koji čini dominantnu namenu 
objekta, predviđen i tehnički deo u sklopu kojeg se predviđa prostor za 
trafo stanicu, gasna kotlarnica i sprinkler ventilska stanica. 
 

Pešaki pristup objektu za radnike se nalazi na severoistočnoj strani. U 
prizemlju kod ulaza su predviđene kancelarije sa pripadajućim mokrim 
čvorovima za zaposlene i stepeništem za vertikalnu komunikaciju. 
 

Uz osu A duž severoistočne fasade objekta (iznad dokova) predviđen je 
sprat/mezanin dimenzija 7,5m x 48m uz istočni i zapadni deo objekta. 
 

Na spratu, na koti +5.60m, je predviđen poslovni deo koji se sastoji od 
kancelarija, manje čajne kuhinje i garderobama za zaposlene uz 
pripadajuće mokre čvorove podelom na mušku i žensku garderobu. 
 

Na spratu predviđeno je i dnevno skladište robe. 
 

Nagib krovnih ravni je 1,5%. 
 

Fasadni zidovi se izvode od fasadnih termoizolovanih sendvič panela sa 
ispunom od kamene vune. Podna ploča je AB ploča armirana mrežastom 
armaturom za potrebe skladištenja i manipulacije viljuškara. 
 

U objektu su predviđene sve neophodne instalacije koje obezbeđuju 
nesmetano funkcionisanje objekta: instalacije vodovoda i kanalizacije, 
instalacije jake i slabe struje, termotehničke instalacije (grejanje) I 
ventilacije. 

Predračunska 
vrednost 
objekta: 

(1.012.694.670,00 RSD) 



0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS  

1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

Predmet rada i lokacija 

Predmet izrade Idejnog rešenja (IDR), je skladišno-poslovni kompleks, koji čine Skladišno-
poslovni objekat SIM8 spratnosti (P) i (P+1) (Skladišni deo-prizemlje (P) i Administrativni i 
socijalni deo-prizemlje i sprat (P+1)), i portirnica na ulazu u kompleks spratnosti (P). 
Skladišno-poslovni kompeks se nalazi na K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci.  Osnovna 
namena centralnog skladišno-poslovnog objekta je skladište mešovite robe bez skladištenja 
zapaljivih i toksičnih tečnosti, materijala i slično. 
Površina K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci iznosi 3 48 29m².  
Pristup parceli je obezbeđen sa javne saobraćajnice na severoistočnoj preko K.P. br. 
1750/45 K.O. Šimanovci koja je prema PGR za naseljeno mesto Šimanovci predviđena za 

javno zemljište (planirana saobraćajnica C-7). 

Predviđen je jedan ulaz/izlaz sa postojeće javne saobraćajnice koji služi za ulaz/izlaz 

kamiona na kompleks kao i ulaz/izlaz za putnička vozila. 

Saobraćajne površine kompleksa 

Na ulazu/izlazu iz kompleksa predviđena je portirnica za kontrolu pristupa. Portirnica je 

postavljena na severoistočnoj strani parcele, uz građevinske linije kompleks, prema javnoj 

saobraćajnici. Uz portirnicu je predviđen ulaz za zaposlene, dok su na kolskom ulazu/izlazu 
predviđene podizne rampe, po jedna u svakom smeru, kao i klizna kapija. Ceo kompleks je 

oivičen transparentnom ogradom. Parkiranje za putnička vozila je obezbeđeno na parceli u 

sklopu kompleksa. 

U sklopu kompleksa predviđene su interne saobraćajnice za prolaz kamiona i automobila. 
Interni saobraćaj za kamione i automobile je predviđen u oba smera. Za pristup kamiona 
objektu obezbeđen je pristupni plato sa dokovima za prilaz kamiona za potrebe utovara i 
istovara. Oko objekta je predviđena I kružna saobraćajnica za pristup protivpožarnog vozila I 
ona je izvedena od nabijenog tucanika i služi isključivo za prilaz PP kamiona. 

Objekti 

Kompleks na parceli čine sledeći objekti:  
- Skladišno poslovni objekat SIM8, spratnosti (P) i (P+1) (Skladišni deo-prizemlje (P) i 

Administrativni i socijalni deo-prizemlje i sprat (P+1)), bruto površine u osnovi 
prizemlja  16.490m²;  

- Portirnica na ulazu u kompleks, spratnosti P, bruto površine u osnovi prizemlja 15m²;   
- Jarboli za zastave – 3 komada  
- Reklamni totem – 1 komada  
- Informacioni bilbord – 1 komada  
- Merno regulaciona gasna stanica koja nije predmet ovog projekta nego je u 

nadležnosti distributera gasa. 

Funkcija i organizacija objekata 

- SKLADIŠNO POSLOVNI OBJEKAT - SIM8 

Centralni objekat čini skladišno – poslovni objekat gabarita u osnovi 170 x 97m, visine od 
kote gotovog poda do atike h=15m. 

Prizemlje (kota ±0.00m) 

Kota gotovog poda iznosi RK 0.00 = AK 76.85 m.n.v. i višlja je cca 110cm od postojećeg 

terena koji se prosečno nalazi na koti cca 75.75. 



Skladištenje je predviđeno na regale putem viljuškara. Visina skladištenja je do 12m (najviša 

polica regala). 

Na severoistočnoj strani je predviđen prijem i otprema robe preko dokova za kamione i 

pretovarnih rampi. Unos i iznos robe se vrši viljuškarima u objektu. 

U prizemlju je osim skladišnog dela, koji čini dominantnu namenu objekta, predviđen i 

tehnički deo u sklopu kojeg se predviđa prostor za trafo stanicu, gasna kotlarnica i sprinkler 

ventilska stanica. 

Pešaki pristup objektu za radnike se nalazi na severoistočnoj strani. U prizemlju kod ulaza 

su predviđene kancelarije sa pripadajućim mokrim čvorovima za zaposlene i stepeništem za 

vertikalnu komunikaciju. 

Sprat/mezanin (kota ±5.60m) 

Uz osu A duž severoistočne fasade objekta (iznad dokova) predviđen je sprat/mezanin 

dimenzija 7,5m x 48m uz istočni i zapadni deo objekta 

Na spratu, na koti +5.60m, je predviđen poslovni deo koji se sastoji od kancelarija, manje 

čajne kuhinje i garderobama za zaposlene uz pripadajuće mokre čvorove podelom na mušku 

i žensku garderobu. 

Na spratu predviđeno je i dnevno skladište robe. Roba će se u tim delovima podizati sa 
prizemlja, vršiti ručna selekcija I deklarisanje i vraćati nazad na prizemlje i dalje odlagati na 
regale u skladišnom delu. 
Pretovarne platforme su u nivou poda skladišta, dok je sa spoljne strane plato sa pristupnim 

saobraćajnicama spušten za 1,15m ispod nivoa poda objekta kako bi se omogućio 

neometan pristup kamionima. Ulazi u objekat kao i površine oko objekta – trotoari i 
saobraćajnice, prilagođeni su kretanju osoba sa invaliditetom. 

- PORTIRNICA 

Prizemlje (kota ±0.00m) 

Portirnica je prizemna, montažna, dimenzija u osnovi 3.0x5.0m sa nadstrešnicom na visini 

3.10m (visina atike). U sklopu portirnice je predviđen manji sanirarni čvor sa garderobom i 
prostor za portira. Iz portirnice se upravlja kontrolom pristupa u kompleks. Portirnica je 
predviđena kao montažno demontažni objekat kontejnerskog tipa koja se postavlja na 

prethodno izvedene AB temelje, pored ulaza u kompleks. 

Završna obrada prostorija 

- SKLADIŠNO POSLOVNI OBJEKAT-SIM8 

Unutrašnji pregradni zidovi se izvode od gipskartona dok se protivpožarni zidovi na 

granicama PP sektora izvode od PP gipsa, siporeksa i armiranog betona u skladu sa 
zahtevima protivpožarnosti.  

Plafoni se izvode kao modularni i monolitni spušteni gipskartonski plafoni u zajedničkim, 

administrativnim, socijalnim i sanitarnim delovima (kancelarije, garderobe, toaleti, hodnici..) 
dok u skladišno poslovnom delu i tehničkim prostorijama (sem u server sobi) nema spuštenih 

plafona. 

Pod dnevnog skladišta i tehničkih prostorija (sem u server sobi) je od uglačanog betona. U 

server sobi je predviđen PVC antistatik pod. Pod zajedničkih, administrativnih, socijalnih i 
sanitarnih prostorija je od protivklizne keramike (u kancelarijama I hodniku na 
spratu/mezaninu predviđen je etison) 

 



Fasada 

Fasadni zidovi se izvode od fasadnih termoizolovanih sendvič panela sa ispunom od 

kamene vune debljine 15cm. Fasada je svedena. Fasadni aluminijumski prozorski niz sa 
otvarajućim poljima naglašava administrativni deo objekta skladišno – poslovnog objekta 
SIM8 na prizemlju i spratu. Ulazi u objekat su naglašeni nadstrešnicama.  

Krov 

Krovni pokrivač se izvodi kao slagani krov od trapeznog lima preko kojeg se postavlja 

termoizolacioni sloj od mineralne vune i završni krovni pokrivač od krovne PVC folije. Nagib 

krovnih ravni je 1,5%. Na krovu je predviđeno postavljanje svetlosnih traka dimenzija 

380x600cm i krovni slivnici u uvalama krova. Odvođenje kišnice, sa površine krova objekta je 

predvidjeno da bude potpritisni sistem – vakuumski sistem kanalizacije. Ovaj sistem je za 
odvođenje atmosferskih voda sa velikih krovnih površina. Tečenje u sistemu se odvija pod 

pritiskom i cevovod je pri tome potpuno ispunjen. Ova vrsta tečenja se postiže 

odgovarajućim dimenzionisanjem komponenata sistema, vođenja trase cevovoda bez 

podužnog pada i specijalno dizajniranim krovnim ulivnim elementima. 

Instalacije 

U objektu su predviđene sve neophodne instalacije koje obezbeđuju nesmetano 

funkcionisanje objekta: instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake i slabe struje, 
termotehničke instalacije (grejanje) I ventilacije. 

2. PROJEKAT KONSTRUKCIJE 

- SKLADIŠNO POSLOVNI OBJEKAT - SIM8 

Osnovni podaci o objektu 

Objekat je pravougaonog oblika spratnosti P (prizemlje) sa lokalno pozicioniranim galerijama 
između osa A-A’/1-5, odnosno A-A’/11-15. Kota gotovog poda na spratu je +5.60m. 
Vertikalna komunikacija između etaža je obezbeđena unutrašnjim AB stepeništima 
smeštenim u AB jezgra. U okviru skladišta, između osa A’-A.2/1-1.1, odnosno A’-A.2/14.1-15 
pozicionirane su tehničke prostorije u gabaritima neophodnim za smeštaj trafoa i opreme. 
Objekat je dilatiran na dve celine pojedinačnih dimenzija 84.70x96.70m, odnosno ukupna 
dimenzija objekta u osnovi je 169.70x96.70m. Kota krovne ravni u najvišoj tački slemena 
iznosi +14.37m. Kota atike na celom objektu iznosi +15.00m. Krov je “ravan”, sa nagibom 
krovne ravni 1.5% sa slemenima u osama A, C i E i uvalama u osama B i D. Najmanja čista 
visina do donje ivice glavnih nosača je 12.00m. 
Armiranobetonska konstrukcija 

U konstruktivnom smislu objekat predstavlja skeletnu armirano-betonsku konstrukciju. 
Osnovni konstrukcijski sistem objekta je od armiranog i prethodnonapregnutog betona. 
Sistem je u najvećem delu projektovan kao montažni, a formiraju ga armiranobetonski 

stubovi na koje se oslanjaju nosači i rožnače krovne konstrukcije i međuspratna konstrukcija. 
Montažnu konstrukciju objekta čine sledeći elementi: 

1) Armirano betonske čašice 
2) Temeljne grede 
3) Parapetne grede 
4) Zidovi pretovarnih rampi 
5) Montažni armirano betonski stubovi 
6) Sekundarni krovni nosači – rožnjače 
7) Glavni krovni nosači 
8) Ivične krovne armirano betonske grede 
9) Podvlake  
10) Šuplje ploče 



Čelična  konstrukcija 

Pored navedene AB konstrukcije predviđena je i čelična konstrukcija. U zavisnosti od 

položaja i namene pojedinih delova prostora kao i statičke potrebe predviđene su, između 

ostalih, sledeće čelične konstrukcije: 

1) Podkonstrukcija za nošenje fasade 
2) Krovni spregovi 
3) Podkonstrukcija oko otvora na fasadi (prozora, vrata elemenata ostalih 

instalacija) 
4) Čelična podkonstrukcija atike po obimu objekta 
5) Čelična podkonstrukcija nadstrešnice iznad ulaza 
6) Podkonstrukcija za nošenje svetlosnih kupola 
7) Čelične penjalice sa odmorišnom platformom za izlazak na krov 
8) Čelična podkonstrukcija za nošenje mašinske opreme na krovu 
9) Čelična podkonstrukcija dignutog poda u elektro prostoriji 

Temeljna konstrukcija 

Fundiranje objekta je plitko, na temeljima samcima sa čašicama. Određivanje dimenzija 
temelja je izvršeno prema statičkim uticajima uz poštovanje dozvoljenih napona u tlu 
definisanih u gemehaničkom elaboratu. Temeljne ploče za temelje samce i temeljne trake za 
AB jezgra su  predviđene kao livene na licu mesta, dok su čašice predviđene kao montažne. 
Temelji su u ravni fasade povezani armiranobetonskim temeljnim gredama. 

Podna ploča 

Podna ploča se izvodi od mikroarmiranog vlaknastog betona. Oko stubova i ostalih 
elemenata u kontaktu sa podnom pločom predvideti po celoj debljini ploče elastičan 

materijal.   

3. PROJEKAT HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 

Opšti deo 

Skladišno-poslovni objekat SIM8 spratnosti P i P+1 (Skladišni deo-prizemlje (P) i 
Administrativni i socijalni deo-prizemlje i sprat (P+1)), i portirnica na ulazu u kompleks 
spratnosti (P) se nalaze na K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, opština Pećinci, Srbija. Podaci 
o uličnoj vodovodnoj mreži, uličnoj mreži kišne kanalizacije i uličnoj mreži fekalne 
kanalizacije biće dobijeni kroz Uslove za priključenje koje izdaje lokalno JKP Pećinci. 
Predmet ovog projekta su sledeće novoprojektovane spoljne i unutrašnje hidrotehničke 
instalacije: 

• vodovod sanitarne vode, 
• unutrašnja i spoljašnja hidrantska mreža, 
• fekalna kanalizacija, 
• čista kišna kanalizacija sa krova objekta, 
• zauljena kanalizacija sa sobraćajnih površina 

Vodovodna mreža  

Snabdevanje sanitarnom vodom i vodom za unutrašnju hidrantsku mrežu predviđeno je 
preko postojeće ili planirane nedostajuće infrastrukture iz pristupne ulice do parcele, sa 
cevovoda prečnika minØ100 ili veći a sve po Uslovima nadležnog JKP Pećinci. 
Priključenje objekta bi bilo preko priključka. 

1. Priključak -1 DnØ50 – sa zasebnim vodomerom postavljenim u dvorišnoj šahti: 
a) vodomer sanitarne poslovne potrošnje (1kom) 

Spoljna hidrantska mreža unutar kompleksa je deo postojeće spoljne interne hidrantske 
mreže izvedene u sklopu šireg poslovnog kompleksa jednog vlasnika sa snabdevanjem i 



obezbedjenjem hidrantskog rezervoarskog prostora na susednoj parceli i sa internim 
razmeštajem spoljnih hidranata unutar predmetne parcele sa korišćenjem postojećeg 
pumpnog postrojenja za povišenje pritiska u mreži.  
Kanalizacija  

U kompleksu su predviđene sledeće instalacije kanalizacije: 

• fekalna kanalizacija,                                                                                                                                           
• kišna kanalizacija sa krova zgrade, 
• zauljena kanalizacija sa saobraćajnih površina 
Fekalna kanalizacija 

Fekalna kanalizacija prikuplja sve upotrebljene vode i sistemom horizontalne i vertikalne 
kanalizacije ih sprovodi do spoljnih internih crpnih stanica smeštenih unutar predmetne 
parcele i u susednoj parceli istog vlasnika sa odvodnjom do javnog sistema fekalne 
kanalizacije a sve po Uslovima nadležnog JKP Pećinci. 
Planiran je 1 izlaz odvoda fekalne kanalizacije maksimalnog prečnik priključka Dn200mm i 
potisnog cevovoda maksimalnog prečnika Dn63. 

Kišna kanalizacija sa krova  

Kišna voda sa krova objekta (uslovno čista kišna kanalizacija) se odvodi vakuumskom 
sistemom ka postojećem uredjenom odvodnom kanalu sa južne strane predmetne parcele. 
Predvidjeno je ukupno 2 izlazna odvodna cevovoda sa sistema odvonje sa krova ka 
obodnom kanalu a sve po Uslovima nadležnog JKP Pećinci ili po uslovima JP Vode 
Vojvodine.  
Planirano je 2 izlaza odvoda kišne kanalizacije maksimalnog prečnik priključka DN315mm. 

Zauljena kanalizacija sa saobraćajnih površina  

Zauljena voda nastala na saobraćajnim površinama se sistemom linijskog odvodnog kanala 
sprovodi do separatora ulja i naftnih derivata koji je planiran za izvodjenje na zelenoj površini 
izmedju objekta i severnog postojećeg odvodonog kanala. Posle separatora predvidjen je 
merač protoka ka odvodnom kanalu a sve po Uslovima nadležnog JKP Pećinci. 
Ukupni kapaciteti: 

• Potrošnja pitke vode iznosi 17 JO = 1.03 l/s 
• Potrošnja vode za hidrantsku mrežu iznosi do 35 l/s 
• Ukupna količina fekalnih otpadnih voda iznosi 3.49 l/s. 
• Ukupna količina atm. voda sa krova iznosi oko 550 l/s. 
• Ukupna količina atm. voda sa platoa iznosi oko 82 l/s. 

4. PROJEKAT ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE 

Napajanje objekata električnom energijom predviđeno je iz novoprojektovane trafo stanice 

TS 20/0.4kV 1x630 kVA, koja će biti izgradjena u sklopu tehničkog dela novoprojektovanog 

skladišno-poslovnog objekta. Merenje utrošene električne energije skladišta predviđeno je 

da se vrši na 20 kV naponskoj strani preko nove merne grupe u trafo stanici. 

Podaci o potrošnji objekta su: 
- Jednovremena snaga Pj(kW) – 500 kW 

5. PROJEKAT TELEKOMUNIKACIONIH INSTALACIJA 

U objektu su predviđeni stabilni sistem za dojavu požara i elektronska mreža za 

komunikaciju i prenos podataka. Priključenje na javnu telekomunikacionu mrežu planirano je 

iz najbližeg TK okna iz koga postoji mogućnost optičkog privoda. Potrebni kapacitet i brzina 

prenosa telekomunikacionih usluga: 
- primarni fiksni link min. download/upload 100/20 Mbps 
- alternativni bežični link min. download/upload 20/10 Mbps 



- mogućnost Business Trunking / VoIP usluge (okvirno 10 trunk linija) 
- mogućnost MPLS servisa 

6. PROJEKAT MAŠINSKI INSTALACIJA (termotehničke, gasne instalacije, 
sprinkler) 

Termotehničke instalacije 

Skladišni prostor se zagreva pomoću toplovodnih kalorifera. Kao izvor toplote koristi se gasni 
kondenzacioni kotao kapaciteta 600kW, koji je smešten u gasnoj kotlarnici. Odvod produkata 
sagorevanja se vrši preko dimnjaka. Toplovodni kaloriferi se postavljaju ispod krova objekta i 
razmešteni su tako da se dobije optimalan raspored distribucije toplote. 
Administrativni i socijalni deo se greju pomoću panelnih radijatora, a izvor toplote su zidni 
gasni kondenzacioni kotlovi, grejnog kapaciteta 24kW. Za svaku poslovnu celinu je 
predviđen po jedan kotao.  Za grejanje toaleta predviđeni su električni konvektori. 
Klimatizacija kancelarijskog dela se ostvaruje pomoću multi split i singl split klimatizacionih 
uređaja. Unutrašnje jedinice su smeštene u podplafonu, a spoljašnje su locirane na krovu 
objekta.  
Za hlađenje server sobe, predviđen je radni i rezervni singl split uređaj.  
Ventilacija kuhinja i toaleta se vrši kanalskim razvodom, preko krovnih ventilatora, smeštenih 
na krovu objekta. Ventilacija svlačionica se ostvaruje pomoću rekuperatora. 
Unutrašnje gasne instalacije  

Projekat gasnih instalacija obuhvata izgradnju unutrašnje gasne mreže od MRS do 
potrošača, uključujući i same gasne potrošače. Potrošači su gasni kondenzacioni kotao 
kapaciteta 600kW, koji se koristi za zagrevanje magacinskog prostora, kao i 2 kom zidna 
gasna kondenzaciona kotla kapaciteta 24kW – za zagrevanje Administrativnog  i socijalnog 
dela. Projekat gasnih instalacija predviđa i rezervu u snabdevanju gasom, za eventualno 
kasnije industrijsko proširenje, tako da je ukupni procenjeni maksimalni protok gasa iznosi 
120 Sm³/h. 
Priključni gasovod i MRS u nadležnosti distributera gasa, samim tim nisu predmet ovog 
projekta.  
Sprinkler instalacije  
Sprinkler instalacija se predviđa u kompletnom objektu. Napajanje vodom ce biti predviđeno 
sa postojećeg rezervoara za vodu i dizel pumpe sa objekta na K.P. br. 1746/49 K.O. 
Šimanovci. Kako bi se zadržala kompatibilnost instalacije sa napajanjem instalacija će biti 
projektovana i izvedena u skladu sa standardom NFPA13. 

PROTIVPOŽARNA ZAŠTITA 

Za objekat će biti predviđene sve propisane mere zaštite od požara, a između ostalih koje se 

tiču: 
- stepena otpornosti na požar objekta, 
- puteva za evakuaciju, 
- puteva za intervenciju vatrogasnih ekipa, 
- primene vatrootpornih materijala i premaza, 
- sigurnosnih instalacija 
- obeležavanja puteva za evakuaciju iz objekta, 

                                                                                                                 Odgovorni projektant: 

                                         
Aranđelovac                                                                                Jasmina Mitrović, dipl.inž.arh. 
08.2024.god.                                                                                                       Br.licence  210A 0108619 
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Lokacija:

Kralja Petra I br. 15, Aranđelovac
Braće Jerković br. 114, Beograd

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Objekat:

Deo projekta:

INVESTITOR:

Naziv
crteža:

Crtež
broj:

Razmera:

Sveska
broj:

Odgovorni
projektant

PROJEKTANT:
СПРЕГ д.о.о. Аранђеловац

Potpis:

1:500
Datum:

Saradnici odgovornog projektanta:

Boženka Nestorović, građ. teh.
Nikola Perišić, mast. inž. arh.

Jasmina Mitrović, mast. inž. arh.
br. licence 210 A 0108619

08.2024.

Uređene zelene površine /
landscaped green areas
Interna saobraćajnica /
Internal road

Tucanik - PP saobraćajnica /
crushed stone - Fire road
Behaton - trotoari /
Behaton - sidewalks

Rečno korito / creek

1
2 Portirnica / Gate house

Skladište / Warehouse

Pešački ulaz u objekat / pedestrian entrance

Ograda (ulazna/izlazna kapija) /
Fence (entry/exit gate)

3 Jarboli / mast
4 Reklamni totem / totem
5 Informacioni bilbord / bilbord

Behaton - dokovi /
Behaton - loading docks

Šljunak / gravel

Obuhvat predmetnog područja /
Coverage of the subject area
Površina pod objektima /
Area under buildings

Regulaciona linija po PGR-u /
Regulation line
Građevinska linija po PGR-u /
Construction line

Smer kretanja saobraćaja interne saobraćajnice /
Internal road direction of traffic
Ulaz/izlaz za vozila /
Entrance/exit for vehicles

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SA
OSNOVOM PRIZEMLJA /

SITE PLAN WITH GROUND FLOOR

LEGENDA / LEGEND

IDEJNO REŠENJE IDR

“CTP TAU“ D.O.O. Beograd
Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija

K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci

“CTPARK BELGRADE WEST - SIM8”
Skladišno - poslovni kompleks

Behaton - parking automobili
Behaton - parking lot
Behaton raster ploče - parking automobili
Behaton permeable paver of the parking lot

1
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Kancelarija / office

Sprinkler ventilska stanica
Sprinkler ventile station

Hodnik /
corridor

Vetrobran /
Windsheald

Kancelarija / office

Gasna kotlarnica /
Gas boiler room

Hodnik /
corridor

Vetrobran /
Windsheald

Elektro prostorija /
Transformer station

Trafo /
Trafo box

8'

8'

Lokacija:

2OSNOVA PRIZEMLJA /
GROUND FLOOR

Kralja Petra I br. 15, Aranđelovac
Braće Jerković br. 114, Beograd

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Objekat:

Deo projekta:

INVESTITOR:

0GLAVNA SVESKA

Naziv
crteža:

Crtež
broj:

Razmera:

Sveska
broj:

Odgovorni
projektant

PROJEKTANT:
СПРЕГ д.о.о. Аранђеловац

Potpis:

1:100
Datum:

Saradnici odgovornog projektanta:

Boženka Nestorović, građ. teh.
Nikola Perišić, mast. inž. arh.

Jasmina Mitrović, mast. inž. arh.
br. licence 210 A 0108619

08.2024.

“CTP TAU“ D.O.O. Beograd
Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija

K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci

Br.
No PROSTORIJA / ROOM P=m²

(100%) O=m

POSLOVNI DEO - CELINA 1 / BUSINESS PART - UNIT 1

UKUPNO NETO.................82.92 m²

UKUPNO  BRUTO............. 104.24 m²

ZAJEDNIČKE PROS............... 36.09 m²
ADMINISTRATIVNE PROS.....27.58 m²

NETO POVRŠINE SPRATA

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE  / COMMON AREAS

1. VETROBRAN / WINDSHIELD 5.10 9.10

2. HODNIK / CORRIDOR 23.75 28.24

3. STEPENIŠTE / STAIRCASE 7.24 13.34
UKUPNO / TOTAL 36.09

ADMINISTRATIVNE PROSTORIJE / ADMINISTRATION

4. KANCELARIJA / OFFICE 27.58 21.63
UKUPNO / TOTAL 27.58

SOCIJALNE PROS..................19.25 m²

POSLOVNI DEO - CELINA 2

SANITARNE PROSTORIJE / SANITARY PREMISES

5. TOALET M / MAN'S TOILET 7.41 18.90

6. TOALET Ž / WOMEN'S TOILET 4.56 15.00

7. TROKADERO / TROCADERO 2.20 6.00

8. INVALIDI / TOILET FOR THE
DISABLED 5.07 9.21

UKUPNO / TOTAL 19.25

POSLOVNI DEO - CELINA 2 / BUSINESS PART - UNIT 2

Br.
No PROSTORIJA / ROOM P=m²

(100%) O=m

SKLADIŠNI DEO - CELINA 3 / WAREHOUSE PART -
UNIT 3

SKLADIŠTE / WAREHOUSE
17. SKLADIŠTE /  WAREHOUSE 16013.54 458.80

UKUPNO / TOTAL 16013.54

Br.
No PROSTORIJA / ROOM P=m²

(100%) O=m

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE  / COMMON AREAS

9. VETROBRAN / WINDSHIELD 5.10 9.10

10. HODNIK / CORRIDOR 23.75 28.24

11. STEPENIŠTE / STAIRCASE 7.24 13.34
UKUPNO / TOTAL 36.09

ADMINISTRATIVNE PROSTORIJE / ADMINISTRATION

12. KANCELARIJA / OFFICE 27.58 21.63
UKUPNO / TOTAL 27.58

SANITARNE PROSTORIJE / SANITARY PREMISES

13. TOALET M / MAN'S TOILET 7.41 18.90

14. TOALET Ž / WOMEN'S TOILET 4.56 15.00

15. TROKADERO / TROCADERO 2.20 6.00

16. INVALIDI / TOILET FOR THE
DISABLED 5.07 9.21

UKUPNO / TOTAL 19.25

TEHNIČKE PROSTORIJE / TECHNICAL ROOMS

18. GASNA KOTLARNICA / GAS BOILER
ROOM 29.89 22.00

19. ELEKTRO PROSTORIJA /  ELECTRO
ROOM 23.92 23.00

20. TRAFO / TRAFO BOX 7.85 11.23

21. SPLINKLER VENTILSKA STANICA /
SPRINKLER VALVE STATION 30.50 22.20

UKUPNO / TOTAL 92.17

UKUPNO NETO.................

UKUPNO  BRUTO............. 

ZAJEDNIČKE PROS...............
ADMINISTRATIVNE PROS.....

NETO POVRŠINE SPRATA

SANITARNE PROS.................

POSLOVNI DEO - CELINA 1

UKUPNO NETO.................16105.71 m²

UKUPNO  BRUTO............. 16281.53 m²

SKLADIŠTE............................. 16013.54 m²
TEHNIČKE PROSTORIJE,..... 92.17 m²

NETO POVRŠINE SPRATA
POSLOVNI DEO - CELINA 3

36.09 m²
27.58 m²
19.25 m²

82.92 m²

104.24

16271.54 m²

16490.00 m²

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

1
1

2 2

POSLOVNI DEO - CELINA 1 / BUSINESS PART - UNIT 1 POSLOVNI DEO - CELINA 2 / BUSINESS PART - UNIT 2

Prostor za prefabrikovanu
čašicu ispod ploče

Prostor za prefabrikovanu
čašicu ispod ploče

Prostor za prefabrikovanu
čašicu ispod ploče

Prostor za prefabrikovanu
čašicu ispod ploče

Prostor za prefabrikovanu
čašicu ispod ploče

1

2
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21

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

Fasadni termopaneli sa ispunom od kamene vune
Facade thermopanels filled with a rock wool d =15cm

Zid od Ytonga PP / Ytong Wall fire resistant

Prefabrikovani beton / Concrete

LEGENDA / LEGEND

PREGLED PROSTORIJA PRIZEMLJA / OVERVIEW OF THE GROUND FLOOR PREMISES

UKUPNA NETO
(celina 1 + celina 2 + celina 3)

NET AREA..........................
(unit 1 + unit 2 + unit 3)

UKUPNO BRUTO
(celina 1 + celina 2 + celina 3)

GROSS AREA....................
(celina 1 + celina 2 + celina 3)

IDRIDEJNO REŠENJE

“CTPARK BELGRADE WEST - SIM8”
Skladišno - poslovni kompleks

S
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A

A'

A

A'

Kancelarija / office

Kuhinja /
kitchen

Toalet Ž /
Toilet Ž

Toalet M /
Toilet M

Server soba
server room

Garderoba /
Changing

room

Garderoba /
Changing

room

Garderoba /
Changing

room

Garderoba /
Changing

room

Kancelarija / officeServer soba
server room

Lokacija:

3OSNOVA SPRATA /
FIRST FLOOR

Kralja Petra I br. 15, Aranđelovac
Braće Jerković br. 114, Beograd

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Objekat:

Deo projekta:

INVESTITOR:

0

Naziv
crteža:

Crtež
broj:

Razmera:

Sveska
broj:

Odgovorni
projektant

PROJEKTANT:
СПРЕГ д.о.о. Аранђеловац

Potpis:

1:100
Datum:

Saradnici odgovornog projektanta:

Boženka Nestorović, građ. teh.
Nikola Perišić, mast. inž. arh.

Jasmina Mitrović, mast. inž. arh.
br. licence 210 A 0108619

08.2024.

Br.
No PROSTORIJA / ROOM P=m²

(100%) O=m

PREGLED PROSTORIJA SPRATA  / OVERVIEW OF FIRST FLOOR PREMISES

POSLOVNI DEO - CELINA 1 / BUSINESS PART - UNIT 1

UKUPNO NETO.................369.38 m²

UKUPNO  BRUTO............. 403.01 m²

ZAJEDNIČKE PROS............... 52.06 m²
ADMINISTRATIVNE PROS.....45.20 m²

NETO POVRŠINE SPRATA

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE / COMMON AREAS

1. HODNIK / CORRIDOR 35.44 47.66

2. STEPENIŠTE / STAIRCASE 16.62 20.56
UKUPNO / TOTAL 52.06

ADMINISTRATIVNE PROSTORIJE / ADMINISTRATION

3. KANCELARIJA / OFFICE 45.20 27.26
UKUPNO / TOTAL 45.20

SOCIJALNE PROSTORIJE / SOCIAL ROOMS
4. KUHINJA / TEA KITCHEN 19.06 18.57

5. GARDEROBA / WARDROBE 14.93 17.91

6. GARDEROBA / WARDROBE 15.65 17.99
UKUPNO / TOTAL 49.63

SOCIJALNE PROS..................49.63 m²

POSLOVNI DEO - CELINA 1

SANITARNE PROSTORIJE / SANITARY PREMISES

7. TOALET M / MAN'S TOILET 15.48 26.17

8. TOALET Ž / WOMEN'S TOILET 7.23 18.37

9. TROKADERO / TROCADERO 3.99 8.20
UKUPNO / TOTAL 26.70

TEHNIČKE PROSTORIJE / TECHNICAL ROOMS

10. SERVER SOBA / SERVER ROOM 3.34 7.31
UKUPNO / TOTAL 3.34

POSLOVNI DEO - CELINA 2 / BUSINESS PART - UNIT 2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE / COMMON AREAS

12. HODNIK / CORRIDOR 24.86 35.37

13. STEPENIŠTE / STAIRCASE 16.62 20.56
UKUPNO / TOTAL 41.49

ADMINISTRATIVNE PROSTORIJE / ADMINISTRATION

14. KANCELARIJA / OFFICE 45.20 27.26
UKUPNO / TOTAL 45.20

SOCIJALNE PROSTORIJE / SOCIAL ROOMS
15. KUHINJA / TEA KITCHEN 15.04 18.57

16. GARDEROBA / WARDROBE 26.32 23.91

17. GARDEROBA / WARDROBE 19.46 20.26
UKUPNO / TOTAL 60.82

SANITARNE PROSTORIJE / SANITARY PREMISES

18. TOALET M / MAN'S TOILET 5.07 12.70

19. TOALET Ž / WOMEN'S TOILET 3.46 11.03

20. TROKADERO / TROCADERO 2.31 6.25
UKUPNO / TOTAL 10.84

DNEVNO SKLADIŠTE / DAILY WAREHOUSE

11. DNEVNO SKLADIŠTE / DAILY
WAREHOUSE 192.44 68.40

UKUPNO / TOTAL 192.44

DNEVNO SKLADIŠTE / DAILY WAREHOUSE

22. DNEVNO SKLADIŠTE / DAILY
WAREHOUSE

210.34 74.34

UKUPNO / TOTAL 210.34

TEHNIČKE PROS................... 3.34 m²
DNEVNO SKLADI................... 192.44 m²

UKUPNO NETO.................372.02 m²

UKUPNO  BRUTO............. 403.01 m²

ZAJEDNIČKE PROS............... 41.49 m²
ADMINISTRATIVNE PROS.....45.20 m²
SOCIJALNE PROS..................60.82 m²

DNEVNO SKLADI................... 210.34 m²

741.40 m² 806.02 m²

Br.
No PROSTORIJA/ROOM P=m²

(100%) O=m

NETO POVRŠINE SPRATA
POSLOVNI DEO - CELINA 2

SANITARNE PROS.................26.70 m² SANITARNE PROS..................10.84 m²

+5.60
+82.45

+5.60
+82.45

+5.60
+82.45

+5.60
+82.45

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

POSLOVNI DEO - CELINA 1 / BUSINESS PART - UNIT 1 POSLOVNI DEO - CELINA 2 / BUSINESS PART - UNIT 2

Dnevno skladište /
Daily warehouse

Dvokrilna kapija za
dnevno skladište

Dvokrilna kapija za
dnevno skladište

Dnevno skladište /
Daily warehouse

Kuhinja /
kitchen

TEHNIČKE PROSTORIJE / TECHNICAL ROOMS
21. SERVER SOBA / SERVER ROOM 3.34 7.31

UKUPNO / TOTAL 3.34

TEHNIČKE PROS....................3.34 m²

3

4

2 5 6 9 7

10
8

1

14

21

13 151617

1819

12

2011 22
Fasadni termopaneli sa
ispunom od kamene vune
Facade thermopanels filled with
a rock wool d =15cm

Zid od Ytonga PP /
Ytong Wall fire resistant

Prefabrikovani beton / Concrete

LEGENDA / LEGEND

UKUPNA NETO
(celina 1 + celina 2)

NET AREA..........................
(unit 1 + unit 2)

UKUPNO BRUTO
(celina 1 + celina 2)

GROSS AREA....................
(celina 1 + celina 2)

IDRIDEJNO REŠENJE

GLAVNA SVESKA

K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci

“CTPARK BELGRADE WEST - SIM8”
Skladišno - poslovni kompleks

“CTP TAU“ D.O.O. Beograd
Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija
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Lokacija:

4OSNOVA KROVNIH RAVNI /
ROOF VIEW

Kralja Petra I br. 15, Aranđelovac
Braće Jerković br. 114, Beograd

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Objekat:

Deo projekta:

INVESTITOR:

0

Naziv
crteža:

Crtež
broj:

Razmera:

Sveska
broj:

Odgovorni
projektant

PROJEKTANT:
СПРЕГ д.о.о. Аранђеловац

Potpis:

1:100
Datum:

Saradnici odgovornog projektanta:

Boženka Nestorović, građ. teh.
Nikola Perišić, mast. inž. arh.

Jasmina Mitrović, mast. inž. arh.
br. licence 210 A 0108619

08.2024.

IDRIDEJNO REŠENJE

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

A

A'

B

C

D

E

A.1

A.2

B.1

B.2

B.3

C.1

C.2

C.3

D.1

D.2

D.3
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A'

B
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E
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A.1

A.2

B.1

B.2

B.3

C.1

C.2

C.3

D.1

D.2

D.3

8'

8'

1
1

2 2

1,5%

1,5%

+14.37
Sleme/ridge

+14.00
Uvala/valley

+14.00
Uvala/valley

+14.37
Sleme/ridge

+14.00
Uvala/valley

+14.00
Uvala/valley

+14.37
Sleme/ridge

+14.00
Uvala/valley

+14.00
Uvala/valley

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+16.27

PENJALICA /
ROOF ACCESS STAIRS

+2.70 +2.70

NADSTREŠNICA /
glass entrance canopy

NADSTREŠNICA /
glass entrance canopy

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

PRELIVNI OTVORI / OVERFLOW HOLE
2 KOM - 15X50CM

PRELIVNI OTVORI / OVERFLOW HOLE
2 KOM - 15X50CM

PRELIVNI OTVORI / OVERFLOW HOLE
2 KOM - 15X50CM

PRELIVNI OTVORI /  OVERFLOW HOLE
2 KOM - 15X50CM

KROBNI SLIVNIK / ROOF DRAIN KROBNI SLIVNIK / ROOF DRAIN KROBNI SLIVNIK / ROOF DRAIN KROBNI SLIVNIK / ROOF DRAIN KROBNI SLIVNIK / ROOF DRAIN KROBNI SLIVNIK / ROOF DRAIN KROBNI SLIVNIK / ROOF DRAIN KROBNI SLIVNIK / ROOF DRAIN

KROBNI SLIVNIK / ROOF DRAINKROBNI SLIVNIK / ROOF DRAINKROBNI SLIVNIK / ROOF DRAINKROBNI SLIVNIK / ROOF DRAINKROBNI SLIVNIK / ROOF DRAINKROBNI SLIVNIK / ROOF DRAINKROBNI SLIVNIK / ROOF DRAINKROBNI SLIVNIK / ROOF DRAIN

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

Prelivni otvori / overflow hole

PVC krovna folija / PVC roof foil

Svetlosna traka / skylight

LEGENDA / LEGEND

GLAVNA SVESKA

“CTPARK BELGRADE WEST - SIM8”
Skladišno - poslovni kompleks

“CTP TAU“ D.O.O. Beograd
Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija

K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci
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Sloj za monolitizaciju /
Monolitisation

Tlo / Soil

Montažni armirano betonski element /
Prefabricated elements
Monolitni armirani beton /
Monolitic RC concrete

Tucanik /
Crushed stone 0-31,5mm
Tucanik /
Crushed stone 0-64mm
Nasip od šljunkovitog-peskovitog
materijala / backfilling

Termoizolacija /
Thermal insulation
Fasadni termopaneli sa ispunom od kamene vune /
Facade thermopanels filled with a rock wool
Termoizolacija - EPS, XPS /
Thermal insulation - EPS, XPS

LEGENDA / LEGEND

A

A.1

A'

A.2

B C D E

B.1 B.2 B.3 C.1 C.2 C.3 D.1 D.2 D.3

1.5%

A
A.1

A'
A.2

B C D E
B.1 B.2 C.1 C.2 C.3 D.1 D.2 D.3B.3

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

FASADNI
PANEL /
FACADE

PANEL

FASADNI
PANEL /
FACADE

PANEL

DOK SALTER /
DOCK SHELTER

1.5% 1.5% 1.5%

AB STUB 70X70
RC COLUMN

AB STUB 70X70 AB STUB 70X70

+15.00
atika   +91.85

+5.60
sprat   +82.45

±0.00
prizemlje   +76.85

+15.00
atika   +91.85

+5.60
sprat

±0.00
prizemlje

+5.60
sprat

+3.00

1.0%

+14.37
+14.00

±0.00
+76.85

+14.37
+14.00

+14.37

±0.00
prizemlje

±0.00
76.85

±0.00
prizemlje

±0.00
+76.85

POLIMER BETONSKI KANAL
(MEA)

+12.00

PRELIVNI OTVORI / OVERFLOW OPENINGS
2 KOM - 15X50CM

PRELIVNI OTVORI / OVERFLOW OPENINGS
2 KOM - 15X50CM

-1.36
+75.49-1.10 -1.25

+75.60

-1.15
+75.702.0% 1.0%

25/50cm

±0.00
Paneli na osi 15

±0.00
Paneli na osi 15

±0.00
Paneli na osi 15

HEA 280

HEA 280

Ograda / fence h=110cm

Horizontalni
nosač atike

Stubić atike

Horizontalni
nosač atike

Stubić atike

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB STUB 70X70
RC COLUMN

AB STUB 70X70
RC COLUMN

-1.07
+75.78

-0.90
+75.95

1.50%
-0.34 -0.60 -0.90
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Tlo / Soil

Montažni armirano betonski element /
Prefabricated elements
Monolitni armirani beton /
Monolitic RC concrete
Tucanik /
Crushed stone 0-31,5mm
Tucanik /
Crushed stone 0-64mm
Nasip od šljunkovitog-peskovitog materijala /
backfilling

Termoizolacija /
Thermal insulation
Fasadni termopaneli sa ispunom od kamene vune /
Facade thermopanels filled with a rock wool
Termoizolacija - EPS, XPS /
Thermal insulation - EPS, XPS

LEGENDA / LEGEND

1 2

2.1

3 5 7 9

3.1 5.1 6.1 7.1 8.1

1 2
2.1

3 5 7 9
3.1 5.1 6.1 7.1 8.1

4

4

4.1

4.1

6

6

8

8

8'

8'

9.1

9.1

10

10

10.1

10.1

11

11

11.1

11.1

12

12

12.1

12.1

13

13

13.1

13.1

14

14

14.1

14.1

15

15

+15.00
atika   +91.85

+5.60
sprat   +82.45

+10.20

+15.00
atika   +91.85

+5.60
sprat   +82.45

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

±0.00
prizemlje

±0.00
prizemlje

1.1

1.1

PENJALICA

FASADNI
PANEL /
FACADE
PANEL

FASADNI
PANEL /
FACADE

PANEL

1.50%

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

±0.00
+76.85-0.36

+76.49-0.95
teren +75.90

-0.90
+75.95

±0.00
+76.85

-0.90
+75.95

-0.95
teren +75.90

-0.36
+76.49

1.50%
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Presek 2-2 /
Section 2-2

Presek 1-1 /
Section 1-1

Jugozapadna fasada /
South-west facade

Severoistočna fasada /
North-east facade

Jugoistočna fasada /
South-eastern facade

Severozapadna fasada /
North-west facade

1
1

Toalet

Portir
2 2

Osnova prizemlja /
Ground floor

Čajna
kuhinja

1,5
%

1,5
%

+3.10
atika

±0.00
prizemlje

+3.10
atika

±0.00
prizemlje

+3.10
atika

±0.00
prizemlje

+3.10
atika

±0.00
prizemlje

+3.10
atika

±0.00
prizemlje

+3.10
atika

±0.00
prizemlje

+3.10

+3.10

Osnova krova / Roof view
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±0.00

+0.50

±0.00

+0.30

±0.00

+0.30

±0.00

+2.00

±0.00

Br.
No PROSTORIJA / ROOM P=m²

(100%) O=m

PREGLED PROSTORIJA PRIZEMLJA
OVERVIEW OF THE GROUND FLOOR PREMISES

PORTIRNICA / GATE HOUSE
1. PORTIR / GATEKEEPER ROOM 8.61 11.75

2. TOALET / TOILET 2.14 5.87

3. ČAJNA KUHINJA / TEA KITCHEN 2.23 6.12
NETO POVRŠINA / NET AREA 12.98

BRUTO POVRŠINA / GROSS AREA 15.00

LEGENDA

Armirani beton / concrete

Tlo / Soil

Fasadni i pregradni paneli sa ispunom od kamene vune /
Facade thermopanels filled with a rock wool

PORTIRNICA - OSNOVE, PRESECI, FASADE
GATE HOUSE - GROUND FLOOR,

SECTIONS AND FASADE

ГАТЕ
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Prilog 9. 
OPŠTA DOKUMENTACIJA IZ ČLANA 28. OVOG PRAVILNIKA 

 
1.1. NASLOVNA STRANA 

   
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE  

   
 

Investitor:  ““CTP TAU“ D.O.O. Beograd  
Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija 

      
Objekat:  “CTPARK BELGRADE WEST – SIM8” 

Skladišno – poslovni kompleks 
K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci  
   

Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR - Idejno rešenje  
      
Oznaka i naziv dela projekta:  1 - Projekat arhitekture  
      
Vrsta radova:  Nova gradnja  
   

 

Projektant: “SPREG”d.o.o., Kralja Petra I br.15, Aranđelovac 

  
Odgovorno lice projekta: Zoran Stanojević 
Potpis:  
   

 
 

 

 
 

Odgovorni projektant:  Jasmina Mitrović, d.i.a.,  
Broj licence: 210A 01086 19 
Potpis:   

  
      
Broj dela projekta:  51-1/24 
Mesto i datum:  Aranđelovac, 08.2024. god.  
 
 
 

Elektronski potpisi 

Projektant: “SPREG” d.o.o., Kralja Petra I br.15, Aranđelovac 
Direktor: Zoran Stanojević 

Odgovorni projektant:  
Jasmina Mitrović, d.i.a., 210A 01086 19 

 

 

 

 

 

 

  



1.2. SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.1.  Naslovna strana projekta arhitekture 
1.2.  Sadržaj projekta arhitekture 
1.3.  Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 
1.4.  Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5.  Tekstualna dokumentacija  
 -Tehnički opis 

1.6. 
Numerička dokumentacija 
 -Numerički podaci 
 -Procenjena investiciona vrednost  

1.7. 

Grafički dokumentacija: 

1. Situaciono – nivelacioni plan sa osnovom prizemlja 
2. Situacioni plan sa osnovom krova 
3. Osnova prizemlja 
4. Osnova sprata 
5. Osnova krovnih ravni 
6. Presek 1-1 
7. Presek 2-2 
8. Fasada 15-1 i 1-15 
9. Fasada A-E i E-A 

1A.     Portirnica – osnove, preseci, fasade 
1B.     Jarbol 
1C.    Totem 
1D.    Bilbord 

 

 

  



Prilog 8.  
REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – 
ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

 

O D G O V O R N I    P R O J E K T A N T  

 

 
za izradu PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDEJNOG REŠENJA - IDR za izgradnju objekta  
“CTPARK BELGRADE WEST – SIM8” SKLADIŠNO – POSLOVNOG KOMPLEKSA, na K.P. br. 
1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci, određuje se: 
 
 
 
 

 
Jasmina Mitrović, d.i.a., ______________________________ br. licence 210A0108619 

 
 
 
 

Projektant:  “SPREG” d.o.o. 
Kralja Petra I br.15, Aranđelovac 

Odgovorno lice/zastupnik:  Zoran Stanojević 

  

 Potpis:  

 
 
 
 

 

      

Broj tehničke dokumentacije:  51-1/24 

Mesto i datum:  Aranđelovac, 08.2024. god. 

   
   
 
 
 
 
 
 
 



Prilog 4.  
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA IZ DELOVA PROJEKTA  

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA  ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE, koji je deo IDEJNOG REŠENJA – IDR za 
izgradnju objekta “CTPARK BELGRADE WEST – SIM8” SKLADIŠNO – POSLOVNOG 
KOMPLEKSA, na K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci 

 

Jasmina Mitrović, d.i.a. 

 

I Z J A V LJ U J E M  

   
 
  
1.  Da je projekat u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlašćenja; 
  
2.  Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
  
   
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:  Jasmina Mitrović, d.i.a.  
Broj licence:  210A 01086 19 
      
Potpis:  

 

 

 
 

 

Broj tehničke dokumentacije:  51-1/24 
Mesto i datum:  Aranđelovac,  08.2024.god. 
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OBJEKAT 
“CTPARK BELGRADE WEST – SIM8” 

Skladišno – poslovni kompleks u Šimanovcima 

LOKACIJA Šimanovci 
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SADRŽAJ TEHNIČKOG OPISA: 
 

1. Predmet rada i lokacija 
• Uvod 
• Saobraćajne površine kompleksa 

2. Objekti 
3. Funkcija i organizacija objekata 
4. Konstrukcija objekta 
5. Završna obrada prostorija 
6. Fasada 
7. Krov 
8. Fasadne šeme 
9. Unutrašnje šeme 
10. Instalacije 
11. Protivpožarna zaštita 
12. Interni saobraćaj i signalizacija 
13. Parterno uređenje 
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TEHNIČKI OPIS 
 

1. PREDMET RADA I LOKACIJA 

Uvod 

Za potrebe Investitora “CTP TAU“ D.O.O. Beograd Bulevar Zorana Đinđića br. 64a, 
Novi Beograd, Srbija, urađeno je IDEJNO REŠENJE – IDR za izgradnju “CTPARK 
BELGRADE WEST – SIM8” Skladišno – poslovni kompleks.  Objekat je predviđen da se gradi 
na K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci.  

Predmet izrade Idejnog rešenja (IDR), je skladišno-poslovni kompleks, koji čine 
Skladišno-poslovni objekat SIM8 spratnosti (P) i (P+1) (Skladišni deo-prizemlje (P) i 
Administrativni i socijalni deo-prizemlje i sprat (P+1)), i portirnica na ulazu u kompleks 
spratnosti (P). Skladišno-poslovni kompeks se nalazi na K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci. 
Prema Planu generalne regulacije naselja Šimanovci (''Službeni list opština Srema'', broj 
15/23), predmetna K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci nalazi se u građevinskom području naselja 
Šimanovci blok B-2-2, u zoni industrije i proizvodnje tip I. 

Osnovna namena centralnog skladišno-poslovnog objekta je skladište mešovite robe 
bez skladištenja zapaljivih i toksičnih tečnosti, materijala i slično. 

Površina K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci iznosi 3 48 29m².  
Pristup parceli je obezbeđen sa javne saobraćajnice na severoistočnoj strani preko K.P. br. 
1750/45 K.O. Šimanovci koja je prema PGR za naseljeno mesto Šimanovci predviđena za 
javno zemljište (planirana saobraćajnica C-7). 
Predviđen je jedan ulaz/izlaz sa postojeće javne saobraćajnice koji služi za ulaz/izlaz kamiona 
na kompleks kao i ulaz/izlaz za putnička vozila. 

Saobraćajne povšine kompleksa 

Na ulazu/izlazu iz kompleksa predviđena je portirnica za kontrolu pristupa. Portirnica 
je postavljena na severoistočnoj strani parcele, uz građevinske linije kompleksa, prema javnoj 
saobraćajnice. Uz portirnicu su predviđen ulaz za zaposlene, dok se na kolskom ulazu/izlazu 
predviđene podizne rampe, po jedna u svakom smeru, kao i klizna kapija. Ceo kompleks je 
oivičen transparentnom ogradom. Parkiranje za putnička vozila je obezbeđeno na parceli u 
sklopu kompleksa.  

U sklopu kompleksa predviđene su interne saobraćajnice za prolaz kamiona i 
automobila. Interni saobraćaj za kamione i automobile je predviđen u oba smera. Za pristup 
kamiona objektu obezbeđen je pristupni plato sa dokovima za prilaz kamiona za potrebe 
utovara i istovara. Oko objekta je predviđena I kružna saobraćajnica za pristup protivpožarnog 
vozila I ona je izvedena od nabijenog tucanika i služi isključivo za prilaz PP kamiona. 

Unutar kompleksa planiran je parking za putnička vozila sa ukupno 85 parking mesta 
od čega je 4 parking mesta predviđeno za osobe sa invaliditetom. 
 

2. OBJEKTI 

Kompleks na parceli čine sledeći objekti:  
- Skladišno-poslovni objekat  SIM8, spratnosti (P) i (P+1) (Skladišni deo-prizemlje (P) i 

Administrativni i socijalni deo-prizemlje i sprat (P+1)), bruto površine u osnovi prizemlja  
16.490m²;  

- Portirnica na ulazu u kompleks, spratnosti P, bruto površine u osnovi prizemlja 15m²;    
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- Jarboli za zastave – 3 komada  
- Reklamni totem – 1 komada  
- Informacioni bilbord – 1 komada  
- Merno regulaciona gasna stanica koja nije predmet ovog projekta nego je u nadležnosti 

distributera gasa. 
 
Horizontalni gabariti objekta su: 

- skladišno – poslovni objekat SIM8 gabarita u osnovi ……………...170,00m x 97,00m 
- portirnica u osnovi …………………………………………..………………3,00m x 5,00m 

 
Vertikalni gabariti objekata i visina atike u odnosu na gotov pod: 

- skladišno – poslovni objekat SIM8 (P i P+1)…………………………………….15,00m 
- portirnica (P)………………..………………………………………………………….3,10m 

 
Kota poda prizemlja objekta SIM-8 je na nivou apsolutne kote 76.85 metara nadmorske visine, 
dok se kota poda prizemlja ostalih objekata usklađuje sa okolnim terenom, trotoarom i 
saobraćajnicama. Trotoar oko objekata je u visini kote poda prizemlja objekta SIM-8. Trotoari 
imaju poprečni pad od objekta. 
 

3. FUNKCIJA I ORGANIZACIJA OBJEKATA 
 

SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT SIM8 
 
Centralni objekat čini Skladišno – poslovni objekat SIM8 gabarita u osnovi 170 x 97m, visine 
od kote gotovog poda do atike h=15m. Objekat je slobodnostojeći, sa pristupom, parkingom i 
ulazima orijentisanim sa severoistočno strane. 

Prizemlje (kota ±0.00m) 

Kota gotovog poda iznosi RK 0.00 = AK 76.85 m.n.v. i višlja je cca 110cm od postojećeg 
terena koji se prosečno nalazi na koti cca 75.75. 

Skladištenje je predviđeno na regale putem viljuškara. Visina skladištenja je do 12m 
(najviša polica regala). 

Na severoistočnoj strani je predviđen prijem i otprema robe preko dokova za kamione i 
pretovarnih rampi. Unos i iznos robe se vrši viljuškarima u objektu. 

Pretovarne platforme su u nivou poda skladišta, dok je sa spoljne strane plato sa 
pristupnim saobraćajnicama spušten za 1,15m ispod nivoa poda objekta kako bi se omogućio 
neometan pristup kamionima. Ulazi u objekat kao i površine oko objekta – trotoari i 
saobraćajnice, prilagođeni su kretanju osoba sa invaliditetom. 

U prizemlju je osim skladišnog dela, koji čini dominantnu namenu objekta, predviđen i 
tehnički deo u sklopu kojeg se predviđa prostor za trafo stanicu, gasna kotlarnica i sprinkler 
ventilska stanica. 

Pešaki pristup objektu za radnike se nalazi na severoistočnoj strani. U prizemlju kod 
ulaza su predviđene kancelarije sa pripadajućim mokrim čvorovima za zaposlene i 
stepeništem za vertikalnu komunikaciju. 

Sprat/mezanin (kota ±5.60m) 

Uz osu A duž severoistočne fasade objekta (iznad dokova) predviđen je sprat/mezanin 
dimenzija 7,5m x 48m uz istočni i zapadni deo objekta. 

Na spratu, na koti +5.60m, je predviđen poslovni deo koji se sastoji od kancelarija, manje 
čajne kuhinje i garderobama za zaposlene uz pripadajuće mokre čvorove podelom na mušku 
i žensku garderobu. 
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Na spratu predviđeno je i dnevno skladište robe. Roba će se u tim delovima podizati sa 
prizemlja, vršiti ručna selekcija I deklarisanje i vraćati nazad na prizemlje i dalje odlagati na 
regale u skladišnom delu. 

Tabelarni prikaz površina Skladišno – poslovnog objekta SIM8 

Tabela sa neto i bruto površinama objekta SIM-8 
Objekat 

Skladišno – poslovni objekat 
SIM8 

Neto površina Bruto površina 

Prizemlje 16.271,54 m² 16.490 m² 
Sprat (mezanin) 741,40 m² 806,02 m² 
Ukupno 17.012,94 m² 17.296,02 m² 

 
PORTIRNICA 

Montažno-demontažna portirnica izrađuje se prema tipskom projektu, kao gotov 
kontenjerski objekat od termoizolacionih panela, sa već montiranom bravarijom i komplet 
unutrašnjom obradom svih prostorija.  

Portirnica je prizemna, montažna, dimenzija u osnovi 3.0x5.0m sa nadstrešnicom na 
visini 3.10m (visina atike). U sklopu portirnice je predviđen manji sanitarni čvor sa garderobom, 
čajna kuhinja i prostor za portira. Iz portirnice se upravlja kontrolom pristupa u kompleks. 
Portirnica je predviđena kao montažno demontažni objekat kontejnerskog tipa koja se 
postavlja na prethodno izvedene AB temelje, pored ulaza u kompleks.  

Tabelarni prikaz površina portirnice 

Tabela sa neto i bruto površinama portirnice 
Objekat 

Portirnica Neto površina Bruto površina 

Prizemlje 12,98 m² 15,00 m² 
Ukupno 12,98 m² 15,00 m² 

 
4. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT SIM8 

Osnovni podaci o objektu 

Objekat je pravougaonog oblika spratnosti P (prizemlje) sa lokalno pozicioniranim 
galerijama između osa A-A’/1-5, odnosno A-A’/11-15. Kota gotovog poda na spratu je +5.60m. 
Vertikalna komunikacija između etaža je obezbeđena unutrašnjim AB stepeništima smeštenim 
u AB jezgra. U okviru skladišta, između osa A’-A.2/1-1.1, odnosno A’-A.2/14.1-15 
pozicionirane su tehničke prostorije u gabaritima neophodnim za smeštaj trafoa i opreme. 
Objekat je dilatiran na dve celine pojedinačnih dimenzija 84.70x96.70m, odnosno ukupna 
dimenzija objekta u osnovi je 169.70x96.70m. Kota krovne ravni u najvišoj tački slemena iznosi 
+14.37m. Kota atike na celom objektu iznosi +15.00m. Krov je “ravan”, sa nagibom krovne 
ravni 1.5% sa slemenima u osama A, C i E i uvalama u osama B i D. Najmanja čista visina do 
donje ivice glavnih nosača je 12.00m. 

Armiranobetonska konstrukcija 

U konstruktivnom smislu objekat predstavlja skeletnu armirano-betonsku konstrukciju. 
Osnovni konstrukcijski sistem objekta je od armiranog i prethodnonapregnutog betona. Sistem 
je u najvećem delu projektovan kao montažni, a formiraju ga armiranobetonski stubovi na koje 
se oslanjaju nosači i rožnače krovne konstrukcije i međuspratna konstrukcija. 
Montažnu konstrukciju objekta čine sledeći elementi: 

1) Armirano betonske čašice 
2) Temeljne grede 
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3) Parapetne grede 
4) Zidovi pretovarnih rampi 
5) Montažni armirano betonski stubovi 
6) Sekundarni krovni nosači – rožnjače 
7) Glavni krovni nosači 
8) Ivične krovne armirano betonske grede 
9) Podvlake  
10) Šuplje ploče 

Čelična  konstrukcija 

Pored navedene AB konstrukcije predviđena je i čelična konstrukcija. U zavisnosti od 
položaja i namene pojedinih delova prostora kao i statičke potrebe predviđene su, između 
ostalih, sledeće čelične konstrukcije: 

1) Podkonstrukcija za nošenje fasade 
2) Krovni spregovi 
3) Podkonstrukcija oko otvora na fasadi (prozora, vrata elemenata ostalih instalacija) 
4) Čelična podkonstrukcija atike po obimu objekta 
5) Čelična podkonstrukcija nadstrešnice iznad ulaza 
6) Podkonstrukcija za nošenje svetlosnih kupola 
7) Čelične penjalice sa odmorišnom platformom za izlazak na krov 
8) Čelična podkonstrukcija za nošenje mašinske opreme na krovu 
9) Čelična podkonstrukcija dignutog poda u elektro prostoriji 

Temeljna konstrukcija 

Fundiranje objekta je plitko, na temeljima samcima sa čašicama. Određivanje dimenzija 
temelja je izvršeno prema statičkim uticajima uz poštovanje dozvoljenih napona u tlu 
definisanih u geomehaničkom elaboratu. Temeljne ploče za temelje samce i temeljne trake za 
AB jezgra su  predviđene kao livene na licu mesta, dok su čašice predviđene kao montažne. 
Temelji su u ravni fasade povezani armiranobetonskim temeljnim gredama. 

Podna ploča 

Podna ploča se izvodi od mikroarmiranog vlaknastog betona. Oko stubova i ostalih 
elemenata u kontaktu sa podnom pločom predvideti po celoj debljini ploče elastičan materijal.   

5. ZAVRŠNA OBRADA PROSTORIJA 

SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT SIM8 

Unutrašnji pregradni zidovi se izvode od gipskartona dok se protivpožarni zidovi na 
granicama PP sektora izvode od PP gipsa, siporeksa i armiranog betona u skladu sa 
zahtevima protivpožarnosti.  

Plafoni se izvode kao modularni i monolitni spušteni gipskartonski plafoni u zajedničkim, 
administrativnim, socijalnim i sanitarnim delovima (kancelarije, garderobe, toaleti, hodnici..) 
dok u skladišno poslovnom delu i tehničkim prostorijama (sem u server sobi) nema spuštenih 
plafona. 

Pod dnevnog skladišta i tehničkih prostorija (sem u server sobi) je od uglačanog betona. 
U server sobi je predviđen PVC antistatik pod. Pod zajedničkih, administrativnih, socijalnih i 
sanitarnih prostorija je od protivklizne keramike (u kancelarijama I hodniku na spratu/mezaninu 
predviđen je etison). 

6. FASADA 
Fasadni zidovi se izvode od fasadnih termoizolovanih sendvič panela sa ispunom od 

kamene vune debljine 15cm. Fasada je svedena. Fasadni aluminijumski prozorski niz sa 
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otvarajućim poljima naglašava administrativni deo objekta skladišno – poslovnog objekta SIM8 
na prizemlju i spratu. Ulazi u objekat su naglašeni nadstrešnicama.  

7. KROV 
Krovni pokrivač se izvodi kao slagani krov od trapeznog lima preko kojeg se postavlja 

termoizolacioni sloj od mineralne vune i završni krovni pokrivač od krovne PVC folije. Nagib 
krovnih ravni je 1,5%. Na krovu je predviđeno postavljanje svetlosnih traka dimenzija 
380x600cm i krovni slivnici u uvalama krova. Odvođenje kišnice, sa površine krova objekta je 
predvidjeno da bude potpritisni sistem – vakuumski sistem kanalizacije. Ovaj sistem je za 
odvođenje atmosferskih voda sa velikih krovnih površina. Tečenje u sistemu se odvija pod 
pritiskom i cevovod je pri tome potpuno ispunjen. Ova vrsta tečenja se postiže odgovarajućim 
dimenzionisanjem komponenata sistema, vođenja trase cevovoda bez podužnog pada i 
specijalno dizajniranim krovnim ulivnim elementima. 

8. FASADNE ŠEME 
Pod fasadnim šemama se podrazumevaju pozicije koje su ugrađene u okviru 

termoizolovanog fasadnog zida.  
Aluminijumska fasadna bravarija svojim osobinama zadovoljava visoke standarde 

današnjeg tržišta za kvalitetnom bravarijom koja traži minimalno održavanje. Aluminijumski 
profili svojom čvrstoćom osiguravaju statičku stabilnost ugrađenih elemenata, izuzetno su 
lagani i samim tim je osiguran i dug vek ugrađenog elementa. Profilima takođe se postiže i 
ušteda toplotne energije a njihova glatka površina znatno olakšava održavanje. Pored 
pouzdanosti i odlične izolacione sposobnosti, ona pruža i estetski doživljaj jer oštre i jasne linije 
kao i visok stepen završne obrade pružaju moderan izgled i luksuzan stil. 

Protivpožarna metalna vrata napravljena su od čeličnog lima, zaštićenog od korozije i 
dobre završne obrade. Unutrašnjost čini ispuna od posebnih protivpožarnih slojeva, u 
zavisnosti od klase i standarda za protivpožarnost koji se dokazuje sertifikatima i čelične 
konstrukcije. 

Industrijska segmentna vrata sastoje se od segmenata/panela koji se sistemom vođica 
podižu i obezbeđuju prolazak vozila, utovara i istovara. Visokog su stepena otpornosti na 
atmosferske uticaje, dobre zvučno, hidro i termo izolavana i bezbedna za rukovanje. U slučaju 
nestanka struje, industrijska segmentna vrata se otvaraju ručno pomoću lanca. 

9. UNUTRAŠNJE ŠEME 
Pod unutrašnjim šemama se podrazumevaju elementi koji se nalaze između grejanih 

prostora. Sve šeme su opremljene potrebnim okovom i bravama.  
Predviđeni su rukohvati za stepenište od metala sa montiranjem na zid i pojedinačnim 

poljima sa vertikalnim šipkama izrađenim od zatvorenih sekcija zavarenih na gornju i donju 
tačku. Čelična ograda sprata/mezanina opremljena je čeličnim vratima ograde za dnevno 
skladište robe. 

10. INSTALACIJE 

U objektu su predviđene sve neophodne instalacije koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje objekta: instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake i slabe struje, 
termotehničke instalacije (grejanje) I ventilacije. 

11. PROTIVPOŽARNA ZAŠTITA 

Za objekat će biti predviđene sve propisane mere zaštite od požara, a između ostalih 
koje se tiču: 

- stepena otpornosti na požar objekta, 
- puteva za evakuaciju, 
- puteva za intervenciju vatrogasnih ekipa, 
- primene vatrootpornih materijala i premaza, 
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- sigurnosnih instalacija 
- obeležavanja puteva za evakuaciju iz objekta, 

u svemu u skladu sa važećim zakonskim propisima i standardima, kao i merama usvojenim 
pravilima tehničke prakse. 

Pristup za vatrogasna vozila je takav da se vatrogasnim vozilima omogućuje pristup 
objektu s onih strana na kojima se nalaze otvori kao što su prozori, vrata ili drugi slični otvori 
preko kojih se može vršiti gašenje i spašavanje sa visine. Internim saobraćajnicama omogućen 
je dolazak vatrogasnih vozila, i njihovo nesmetano kretanje i pristup do objekta. Pristupne 
saobraćajnice poseduju karakteristike koje zadovoljavaju sve zahteve Pravilnika o tehničkim 
normativima za pristupne puteve, okretnice, i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini 
objekta povećanog rizika od požara (“Službeni list SRJ” br.8/95): 

12. INTERNE SAOBRAĆAJNICE I SIGNALIZACIJA 

Kompleks se priključuje na postojeću javnu saobraćajnicu sa severoistočne strane preko 
K.P. br. 1750/45 K.O. Šimanovci koja prema PGR za naseljeno mesto Šimanovci je predviđena 
za javno zemljište (planiranu saobraćajnicu C-7). 

Projektovan je jedan priključak za ulaz/izlaz putničkih i teretnih vozila. U okviru 
kompleksa je predviđen dvosmeran režim saobraćaja teretnih vozila. Teretna vozila nakon 
ulaska na internu saobraćajnicu skreću desno i pristupaju utovarno/istovarnim rampama. 
Nakon obavljenog utovara/istovara, teretna vozila se kreću internom saobraćajnicom, skreću 
levo i napuštaju kompleks. Unutar kompleksa su predviđeni parkinzi za putnička vozila, sa 
severoistočne strane parcele. Predviđeno je ukupno 85 parking mesta (22 parking mesta uz 
sam objekat i  63 parking mesta uz internu saobraćajnicu) od čega je 4 parking mesta 
predviđeno za osobe sa invaliditetom uz sam objekat. 

Oko objekta je projektovana protivpožarna saobraćajnica. U okviru kompeksa je 
predviđena horizontalna i vertikalna saobraćajna signalizacija. 

13. PARTERNO UREĐENJE 
Objekti su pozicionirani na parceli poštujući zadate urbanističke uslove i definisane 

građevinske linije i međusobno povezani internim saobraćajnicama kao i parking prostorom. 
Pristup parceli za posetioce i zaposlene je predviđen sa jedne strane, na severozapadnoj 

strani kompleksa. 
Završna obrada kolovoznog zastora za teški saobraćaj i spoljne platforme/dokova su 

behaton ploče debljine 10cm (jota).  
Završna obrada parking mesta uz objekat je behaton kocka 20cmx 20cm x 8cm .Izmedju 

dva parking mesta je kocka 20cm x 10cm x 8 cm crne boje. Za parking mesta su uz internu 
saobraćajnicu su predviđene behaton raster ploče debljine 10cm umesto behaton kocki. 

Trotoar za pešake je od behatona debljine 6cm. 
Predviđeno je postavljanje tri jarbola za zastave, jedan reklamni totem i jedan 

informacioni bilbord. 
Na parceli je predviđeno ukupno 30,34% zelenih površina od toga je 29,21% zelene 

nezastrte površine, a 1,13% čine površine pod raster pročama uračunate u procenat zelenih 
površina.                       

 
                                                                                             Odgovorni projektant: 

   
Aranđelovac                                                                    Jasmina Mitrović, dipl.inž.arh. 
08.2024.god.                                                                              Br.licence  210A 0108619 
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      Tabela br.1    TABELARNI PRIKAZ NETO POVRŠINA 
 

Redni br. Pregled ukupne neto površine Površine (m²) 

SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT SIM-8 

01 PRIZEMLJE 16.271,54 m² 

02 PRVI SPRAT (MEZANIN) 741,40 m2 

UKUPNO (SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT SIM-8) 17.012,94 m2 

 

PORTIRNICA 

03 PORTIRNICA 12,98 m2 

UKUPNO (PORTIRNICA) 12,98 m2 

 

UKUPNO (SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT SIM-8 I PORTIRNICA) 17.025,92 m2 

 
 
 
      Tabela br.2    TABELARNI PRIKAZ BRUTO POVRŠINA 
 

Redni br. Pregled ukupne bruto površine Površine (m²) 

SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT SIM-8 

01 PRIZEMLJE 16.490,00 m² 

02 PRVI SPRAT (MEZANIN) 806,02 m2 

UKUPNO (SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT SIM-8) 17.296,02 m2 

 

PORTIRNICA 

03 PORTIRNICA 15,00 m2 

UKUPNO (PORTIRNICA) 15,00 m2 

 

UKUPNO (SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT SIM-8 I PORTIRNICA) 17.311,02 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Tabela br.3  UPOREDNI  PREGLED  ZADATIH I  OSTVARENIH  PARAMETARA 
 

PARAMETRI ZADATI  PARAMETRI 
OSTVARENO 

IDEJNIM REŠENJEM 

POVRŠINE PARCELA 

Ukupna površina prema 
podacima iz lista 

nepokretnosti br. 2484:  
3 48 29m2 

Ukupna površina parcela:       
3 48 29m2 

SPRATNOST 

P (prizemlje sa galerijom 
bez podruma), izuzetno 
P+1 (prizemlje i sprat) u 

skladu sa potrebama 
tehnologije 

Skladišno-poslovni objekat 
SIM8 (P) i (P+1):  

- Skladišni deo: P 
- Administrativni i 

socijalni deo: P+1 
 

Portirnica: P 
UKUPNA  BRGP 

NADZEMNA   
po SRPS-u 

 
 

17.311.02 m2 

 

UKUPNA  BRGP 
IZGRAĐENA POVRŠINA 

po SRPS-u 
 

 
17.311.02 m2 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA  17.025,92 m2 

POVRŠINA PRIZEMLJA 
NETO  

Skladišno-poslovni objekat  
- prizemlje: 16.271,54 m²  

 

Portirnica:   
- prizemlje: 12,98 m²   

 
Ukupno neto površina prizemlja: 

16.284,52 m² 

POVRŠINA ZEMLJIŠTA 
POD OBJEKTOM  

Skladišno-poslovni objekat: 
16.490,00 m²   

 

Portirnica: 15,00 m²  
 

Ukupna površina pod objektima: 
16.505,00 m² 

POVRŠINA ZEMLJIŠTA 
ZAUZETA PODZEMNIM 

ETAŽAMA 
 - 

KOTA PRIZEMLJA  Skladišno-poslovni objekat: 
prizemlje: ±0,00m= 76,85m.n.v 

INDEKS IZGRADJENOSTI 
”I” 

 0,49  

INDEKS ZAUZETOSTI 
”Z” 

 Maksimalni dozvoljeni 
indeks zauzetosti 75% 

  
 

47,39% 

 
USLOVI UREĐENJA 

ZELENIH NEZASTRTIH 
POVŠINA 

 

Min 30% zeleniih 
površina, od čega 

minimum 20% treba da 
bude zelenilo nezastrtih 

povšina, a ostatak se 
može obezbediti uz 

korišćenje raster ploča 
(max 50% površine pod 
raster pločama uračunati 

u  procenat zelenih 
površina) 

Nezastrte zelene površine: 
10174,82 m2 (29,21%) 

 
Površina pod raster pločama: 

788,00 m2  
(50% površine pod raster 

pločama uračunate u  procenat 
zelenih površina je 394,00 m2) 

(1,13%)  
 

Ukupno: 10174,82 m² +394,00 
m² = 10568,82 m2 

 
Ukupno: 30,34% zelenih 

površina 



             
      
 
 
 
 
 
 
 
   Tabela br.4  PREGLED PARKING MESTA 
    

BROJ PARKING MESTA 

Za proizvodni, magacinski I 
industrijski objekat, 1PM na 

200m² korisnog prostora 
 
Ukupno 85 parking mesta 

81 parking mesta za 
automobile 

4 parking mesta za osobe 
sa invaliditetom 

 
 
 
 
 
 
 
 
PROCENJENA INVESTICIONA VREDNOST SVIH RADOVA 
 
 
Procenjena vrednost svih radova:  (1.012.694.670,00 RSD) 
 
 
 
 

                                                                                                        Odgovorni projektant: 
          

   
     Aranđelovac                                                                Jasmina Mitrović, dipl.inž.arh. 
     08.2024.god.                                                                            Br.licence  210A 0108619 
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Skladišno - poslovni kompleks
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1ARHITEKTURA

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA /
SITE PLAN WITH ROOF VIEW

Uređene zelene površine /
landscaped green areas
Interna saobraćajnica /
Internal road

Tucanik - PP saobraćajnica /
crushed stone - Fire road
Behaton - trotoari /
Behaton - sidewalks

Rečno korito / creek

1
2 Portirnica / Gate house

Skladište / Warehouse

Pešački ulaz u objekat / pedestrian entrance

Ograda (ulazna/izlazna kapija) /
Fence (entry/exit gate)

3 Jarboli / mast
4 Reklamni totem / totem
5 Informacioni bilbord / bilbord

Behaton - dokovi /
Behaton - loading docks

Šljunak / gravel

Obuhvat predmetnog područja /
Coverage of the subject area
Površina pod krovom /
Area under roof

Regulaciona linija po PGR-u /
Regulation line
Građevinska linija po PGR-u /
Construction line

Smer kretanja saobraćaja interne saobraćajnice /
Internal road direction of traffic
Ulaz/izlaz za vozila /
Entrance/exit for vehicles

LEGENDA / LEGEND

Behaton - parking automobili
Behaton - parking lot
Behaton raster ploče - parking automobili
Behaton permeable paver of the parking lot
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Kancelarija / office

Sprinkler ventilska stanica
Sprinkler ventile station

Hodnik /
corridor

Vetrobran /
Windsheald

Kancelarija / office

Gasna kotlarnica /
Gas boiler room

Hodnik /
corridor

Vetrobran /
Windsheald

Elektro prostorija /
Transformer station

Trafo /
Trafo box

8'

8'

Lokacija:

3OSNOVA PRIZEMLJA /
GROUND FLOOR

Kralja Petra I br. 15, Aranđelovac
Braće Jerković br. 114, Beograd

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Objekat:

Deo projekta:

INVESTITOR:

1ARHITEKTURA

Naziv
crteža:

Crtež
broj:

Razmera:

Sveska
broj:

Odgovorni
projektant

PROJEKTANT:
СПРЕГ д.о.о. Аранђеловац

Potpis:

1:100
Datum:

Saradnici odgovornog projektanta:

Boženka Nestorović, građ. teh.
Nikola Perišić, mast. inž. arh.

Jasmina Mitrović, mast. inž. arh.
br. licence 210 A 0108619

08.2024.

“CTP TAU“ D.O.O. Beograd
Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija

K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci

Br.
No PROSTORIJA / ROOM P=m²

(100%) O=m

POSLOVNI DEO - CELINA 1 / BUSINESS PART - UNIT 1

UKUPNO NETO.................82.92 m²

UKUPNO  BRUTO............. 104.24 m²

ZAJEDNIČKE PROS............... 36.09 m²
ADMINISTRATIVNE PROS.....27.58 m²

NETO POVRŠINE SPRATA

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE  / COMMON AREAS

1. VETROBRAN / WINDSHIELD 5.10 9.10

2. HODNIK / CORRIDOR 23.75 28.24

3. STEPENIŠTE / STAIRCASE 7.24 13.34
UKUPNO / TOTAL 36.09

ADMINISTRATIVNE PROSTORIJE / ADMINISTRATION

4. KANCELARIJA / OFFICE 27.58 21.63
UKUPNO / TOTAL 27.58

SOCIJALNE PROS..................19.25 m²

POSLOVNI DEO - CELINA 2

SANITARNE PROSTORIJE / SANITARY PREMISES

5. TOALET M / MAN'S TOILET 7.41 18.90

6. TOALET Ž / WOMEN'S TOILET 4.56 15.00

7. TROKADERO / TROCADERO 2.20 6.00

8. INVALIDI / TOILET FOR THE
DISABLED 5.07 9.21

UKUPNO / TOTAL 19.25

POSLOVNI DEO - CELINA 2 / BUSINESS PART - UNIT 2

Br.
No PROSTORIJA / ROOM P=m²

(100%) O=m

SKLADIŠNI DEO - CELINA 3 / WAREHOUSE PART -
UNIT 3

SKLADIŠTE / WAREHOUSE
17. SKLADIŠTE /  WAREHOUSE 16013.54 458.80

UKUPNO / TOTAL 16013.54

Br.
No PROSTORIJA / ROOM P=m²

(100%) O=m

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE  / COMMON AREAS

9. VETROBRAN / WINDSHIELD 5.10 9.10

10. HODNIK / CORRIDOR 23.75 28.24

11. STEPENIŠTE / STAIRCASE 7.24 13.34
UKUPNO / TOTAL 36.09

ADMINISTRATIVNE PROSTORIJE / ADMINISTRATION

12. KANCELARIJA / OFFICE 27.58 21.63
UKUPNO / TOTAL 27.58

SANITARNE PROSTORIJE / SANITARY PREMISES

13. TOALET M / MAN'S TOILET 7.41 18.90

14. TOALET Ž / WOMEN'S TOILET 4.56 15.00

15. TROKADERO / TROCADERO 2.20 6.00

16. INVALIDI / TOILET FOR THE
DISABLED 5.07 9.21

UKUPNO / TOTAL 19.25

TEHNIČKE PROSTORIJE / TECHNICAL ROOMS

18. GASNA KOTLARNICA / GAS BOILER
ROOM 29.89 22.00

19. ELEKTRO PROSTORIJA /  ELECTRO
ROOM 23.92 23.00

20. TRAFO / TRAFO BOX 7.85 11.23

21. SPLINKLER VENTILSKA STANICA /
SPRINKLER VALVE STATION 30.50 22.20

UKUPNO / TOTAL 92.17

UKUPNO NETO.................

UKUPNO  BRUTO............. 

ZAJEDNIČKE PROS...............
ADMINISTRATIVNE PROS.....

NETO POVRŠINE SPRATA

SANITARNE PROS.................

POSLOVNI DEO - CELINA 1

UKUPNO NETO.................16105.71 m²

UKUPNO  BRUTO............. 16281.53 m²

SKLADIŠTE............................. 16013.54 m²
TEHNIČKE PROSTORIJE,..... 92.17 m²

NETO POVRŠINE SPRATA
POSLOVNI DEO - CELINA 3

36.09 m²
27.58 m²
19.25 m²

82.92 m²

104.24

16271.54 m²

16490.00 m²

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

1
1

2 2

POSLOVNI DEO - CELINA 1 / BUSINESS PART - UNIT 1 POSLOVNI DEO - CELINA 2 / BUSINESS PART - UNIT 2

Prostor za prefabrikovanu
čašicu ispod ploče

Prostor za prefabrikovanu
čašicu ispod ploče

Prostor za prefabrikovanu
čašicu ispod ploče

Prostor za prefabrikovanu
čašicu ispod ploče

Prostor za prefabrikovanu
čašicu ispod ploče

1

2

3

4

6

5

7

8 9

10

11

12

14

13

15

16

17

18

19

20

21

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

Fasadni termopaneli sa ispunom od kamene vune
Facade thermopanels filled with a rock wool d =15cm

Zid od Ytonga PP / Ytong Wall fire resistant

Prefabrikovani beton / Concrete

LEGENDA / LEGEND

PREGLED PROSTORIJA PRIZEMLJA / OVERVIEW OF THE GROUND FLOOR PREMISES

UKUPNA NETO
(celina 1 + celina 2 + celina 3)

NET AREA..........................
(unit 1 + unit 2 + unit 3)

UKUPNO BRUTO
(celina 1 + celina 2 + celina 3)

GROSS AREA....................
(celina 1 + celina 2 + celina 3)

IDRIDEJNO REŠENJE

“CTPARK BELGRADE WEST - SIM8”
Skladišno - poslovni kompleks
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Kancelarija / office

Kuhinja /
kitchen

Toalet Ž /
Toilet Ž

Toalet M /
Toilet M

Server soba
server room

Garderoba /
Changing

room

Garderoba /
Changing

room

Garderoba /
Changing

room

Garderoba /
Changing

room

Kancelarija / officeServer soba
server room

Lokacija:

4OSNOVA SPRATA /
FIRST FLOOR

Kralja Petra I br. 15, Aranđelovac
Braće Jerković br. 114, Beograd

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Objekat:

Deo projekta:

INVESTITOR:

1

Naziv
crteža:

Crtež
broj:

Razmera:

Sveska
broj:

Odgovorni
projektant

PROJEKTANT:
СПРЕГ д.о.о. Аранђеловац

Potpis:

1:100
Datum:

Saradnici odgovornog projektanta:

Boženka Nestorović, građ. teh.
Nikola Perišić, mast. inž. arh.

Jasmina Mitrović, mast. inž. arh.
br. licence 210 A 0108619

08.2024.

Br.
No PROSTORIJA / ROOM P=m²

(100%) O=m

PREGLED PROSTORIJA SPRATA  / OVERVIEW OF FIRST FLOOR PREMISES

POSLOVNI DEO - CELINA 1 / BUSINESS PART - UNIT 1

UKUPNO NETO.................369.38 m²

UKUPNO  BRUTO............. 403.01 m²

ZAJEDNIČKE PROS............... 52.06 m²
ADMINISTRATIVNE PROS.....45.20 m²

NETO POVRŠINE SPRATA

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE / COMMON AREAS

1. HODNIK / CORRIDOR 35.44 47.66

2. STEPENIŠTE / STAIRCASE 16.62 20.56
UKUPNO / TOTAL 52.06

ADMINISTRATIVNE PROSTORIJE / ADMINISTRATION

3. KANCELARIJA / OFFICE 45.20 27.26
UKUPNO / TOTAL 45.20

SOCIJALNE PROSTORIJE / SOCIAL ROOMS
4. KUHINJA / TEA KITCHEN 19.06 18.57

5. GARDEROBA / WARDROBE 14.93 17.91

6. GARDEROBA / WARDROBE 15.65 17.99
UKUPNO / TOTAL 49.63

SOCIJALNE PROS..................49.63 m²

POSLOVNI DEO - CELINA 1

SANITARNE PROSTORIJE / SANITARY PREMISES

7. TOALET M / MAN'S TOILET 15.48 26.17

8. TOALET Ž / WOMEN'S TOILET 7.23 18.37

9. TROKADERO / TROCADERO 3.99 8.20
UKUPNO / TOTAL 26.70

TEHNIČKE PROSTORIJE / TECHNICAL ROOMS

10. SERVER SOBA / SERVER ROOM 3.34 7.31
UKUPNO / TOTAL 3.34

POSLOVNI DEO - CELINA 2 / BUSINESS PART - UNIT 2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE / COMMON AREAS

12. HODNIK / CORRIDOR 24.86 35.37

13. STEPENIŠTE / STAIRCASE 16.62 20.56
UKUPNO / TOTAL 41.49

ADMINISTRATIVNE PROSTORIJE / ADMINISTRATION

14. KANCELARIJA / OFFICE 45.20 27.26
UKUPNO / TOTAL 45.20

SOCIJALNE PROSTORIJE / SOCIAL ROOMS
15. KUHINJA / TEA KITCHEN 15.04 18.57

16. GARDEROBA / WARDROBE 26.32 23.91

17. GARDEROBA / WARDROBE 19.46 20.26
UKUPNO / TOTAL 60.82

SANITARNE PROSTORIJE / SANITARY PREMISES

18. TOALET M / MAN'S TOILET 5.07 12.70

19. TOALET Ž / WOMEN'S TOILET 3.46 11.03

20. TROKADERO / TROCADERO 2.31 6.25
UKUPNO / TOTAL 10.84

DNEVNO SKLADIŠTE / DAILY WAREHOUSE

11. DNEVNO SKLADIŠTE / DAILY
WAREHOUSE 192.44 68.40

UKUPNO / TOTAL 192.44

DNEVNO SKLADIŠTE / DAILY WAREHOUSE

22. DNEVNO SKLADIŠTE / DAILY
WAREHOUSE

210.34 74.34

UKUPNO / TOTAL 210.34

TEHNIČKE PROS................... 3.34 m²
DNEVNO SKLADI................... 192.44 m²

UKUPNO NETO.................372.02 m²

UKUPNO  BRUTO............. 403.01 m²

ZAJEDNIČKE PROS............... 41.49 m²
ADMINISTRATIVNE PROS.....45.20 m²
SOCIJALNE PROS..................60.82 m²

DNEVNO SKLADI................... 210.34 m²

741.40 m² 806.02 m²

Br.
No PROSTORIJA/ROOM P=m²

(100%) O=m

NETO POVRŠINE SPRATA
POSLOVNI DEO - CELINA 2

SANITARNE PROS.................26.70 m² SANITARNE PROS..................10.84 m²

+5.60
+82.45

+5.60
+82.45

+5.60
+82.45

+5.60
+82.45

±0.00
+76.85

±0.00
+76.85

POSLOVNI DEO - CELINA 1 / BUSINESS PART - UNIT 1 POSLOVNI DEO - CELINA 2 / BUSINESS PART - UNIT 2

Dnevno skladište /
Daily warehouse

Dvokrilna kapija za
dnevno skladište

Dvokrilna kapija za
dnevno skladište

Dnevno skladište /
Daily warehouse

Kuhinja /
kitchen

TEHNIČKE PROSTORIJE / TECHNICAL ROOMS
21. SERVER SOBA / SERVER ROOM 3.34 7.31

UKUPNO / TOTAL 3.34

TEHNIČKE PROS....................3.34 m²

3

4

2 5 6 9 7

10
8

1

14

21

13 151617

1819

12

2011 22
Fasadni termopaneli sa
ispunom od kamene vune
Facade thermopanels filled with
a rock wool d =15cm

Zid od Ytonga PP /
Ytong Wall fire resistant

Prefabrikovani beton / Concrete

LEGENDA / LEGEND

UKUPNA NETO
(celina 1 + celina 2)

NET AREA..........................
(unit 1 + unit 2)

UKUPNO BRUTO
(celina 1 + celina 2)

GROSS AREA....................
(celina 1 + celina 2)

IDRIDEJNO REŠENJE

ARHITEKTURA

K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci

“CTPARK BELGRADE WEST - SIM8”
Skladišno - poslovni kompleks

“CTP TAU“ D.O.O. Beograd
Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija
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Lokacija:

5OSNOVA KROVNIH RAVNI /
ROOF VIEW

Kralja Petra I br. 15, Aranđelovac
Braće Jerković br. 114, Beograd

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Objekat:

Deo projekta:

INVESTITOR:

1

Naziv
crteža:

Crtež
broj:

Razmera:

Sveska
broj:

Odgovorni
projektant

PROJEKTANT:
СПРЕГ д.о.о. Аранђеловац

Potpis:

1:100
Datum:

Saradnici odgovornog projektanta:

Boženka Nestorović, građ. teh.
Nikola Perišić, mast. inž. arh.

Jasmina Mitrović, mast. inž. arh.
br. licence 210 A 0108619

08.2024.

IDRIDEJNO REŠENJE

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

A

A'

B

C

D

E

A.1

A.2

B.1

B.2

B.3

C.1

C.2

C.3

D.1

D.2

D.3

1.1 2.1 3.1 4.1 5.1 6.1 7.1 8.1 9.1 10.1 11.1 12.1 13.1 14.1

A

A'

B

C

D

E

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
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A.1

A.2

B.1

B.2

B.3

C.1

C.2

C.3

D.1

D.2

D.3

8'

8'

1
1

2 2

1,5%

1,5%

+14.37
Sleme/ridge

+14.00
Uvala/valley

+14.00
Uvala/valley

+14.37
Sleme/ridge

+14.00
Uvala/valley

+14.00
Uvala/valley

+14.37
Sleme/ridge

+14.00
Uvala/valley

+14.00
Uvala/valley

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

1,5%

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+16.27

PENJALICA /
ROOF ACCESS STAIRS

+2.70 +2.70

NADSTREŠNICA /
glass entrance canopy

NADSTREŠNICA /
glass entrance canopy

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

PRELIVNI OTVORI / OVERFLOW HOLE
2 KOM - 15X50CM

PRELIVNI OTVORI / OVERFLOW HOLE
2 KOM - 15X50CM

PRELIVNI OTVORI / OVERFLOW HOLE
2 KOM - 15X50CM

PRELIVNI OTVORI /  OVERFLOW HOLE
2 KOM - 15X50CM
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SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT
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SKYLIGHT
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SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

SVETLOSNA TRAKA 380x600cm /
SKYLIGHT

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

+15.00
Atika / attic

Prelivni otvori / overflow hole

PVC krovna folija / PVC roof foil

Svetlosna traka / skylight

LEGENDA / LEGEND

ARHITEKTURA

“CTPARK BELGRADE WEST - SIM8”
Skladišno - poslovni kompleks

“CTP TAU“ D.O.O. Beograd
Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija

K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci

S

AutoCAD SHX Text
:

AutoCAD SHX Text
53.5

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
53.5

AutoCAD SHX Text
17007

AutoCAD SHX Text
53.5

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
53.5

AutoCAD SHX Text
17007

AutoCAD SHX Text
53.5

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
450

AutoCAD SHX Text
750

AutoCAD SHX Text
53.5

AutoCAD SHX Text
9707

AutoCAD SHX Text
53.5

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
1200

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
450

AutoCAD SHX Text
750

AutoCAD SHX Text
53.5

AutoCAD SHX Text
9707

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
16931

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
1925.5

AutoCAD SHX Text
380

AutoCAD SHX Text
2020

AutoCAD SHX Text
380

AutoCAD SHX Text
2020

AutoCAD SHX Text
380

AutoCAD SHX Text
2720

AutoCAD SHX Text
380

AutoCAD SHX Text
2020

AutoCAD SHX Text
380

AutoCAD SHX Text
2020

AutoCAD SHX Text
380

AutoCAD SHX Text
1925.5

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
1215.5

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
1200

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
1200

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
1215.5

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
2415.5

AutoCAD SHX Text
2400

AutoCAD SHX Text
2400

AutoCAD SHX Text
2415.5

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
9631

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
328

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
328



Sloj za monolitizaciju /
Monolitisation

Tlo / Soil

Montažni armirano betonski element /
Prefabricated elements
Monolitni armirani beton /
Monolitic RC concrete

Tucanik /
Crushed stone 0-31,5mm
Tucanik /
Crushed stone 0-64mm
Nasip od šljunkovitog-peskovitog
materijala / backfilling

Termoizolacija /
Thermal insulation
Fasadni termopaneli sa ispunom od kamene vune /
Facade thermopanels filled with a rock wool
Termoizolacija - EPS, XPS /
Thermal insulation - EPS, XPS

LEGENDA / LEGEND

A

A.1

A'

A.2

B C D E

B.1 B.2 B.3 C.1 C.2 C.3 D.1 D.2 D.3

1.5%

A
A.1

A'
A.2

B C D E
B.1 B.2 C.1 C.2 C.3 D.1 D.2 D.3B.3

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

FASADNI
PANEL /
FACADE

PANEL

FASADNI
PANEL /
FACADE

PANEL

DOK SALTER /
DOCK SHELTER

1.5% 1.5% 1.5%

AB STUB 70X70
RC COLUMN

AB STUB 70X70 AB STUB 70X70

+15.00
atika   +91.85

+5.60
sprat   +82.45

±0.00
prizemlje   +76.85

+15.00
atika   +91.85

+5.60
sprat

±0.00
prizemlje

+5.60
sprat

+3.00

1.0%

+14.37
+14.00

±0.00
+76.85

+14.37
+14.00

+14.37

±0.00
prizemlje

±0.00
76.85

±0.00
prizemlje

±0.00
+76.85

POLIMER BETONSKI KANAL
(MEA)

+12.00

PRELIVNI OTVORI / OVERFLOW OPENINGS
2 KOM - 15X50CM

PRELIVNI OTVORI / OVERFLOW OPENINGS
2 KOM - 15X50CM

-1.36
+75.49-1.10 -1.25

+75.60

-1.15
+75.702.0% 1.0%

25/50cm

±0.00
Paneli na osi 15

±0.00
Paneli na osi 15

±0.00
Paneli na osi 15

HEA 280

HEA 280

Ograda / fence h=110cm

Horizontalni
nosač atike

Stubić atike

Horizontalni
nosač atike

Stubić atike

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB PREFABRIKOVANA ROŽNJAČA
RC PREFABRICATED PURLIN

AB STUB 70X70
RC COLUMN

AB STUB 70X70
RC COLUMN

-1.07
+75.78

-0.90
+75.95

1.50%
-0.34 -0.60 -0.90

Lokacija:
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Kralja Petra I br. 15, Aranđelovac
Braće Jerković br. 114, Beograd

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Objekat:

Deo projekta:

INVESTITOR:

1

Naziv
crteža:

Crtež
broj:

Razmera:

Sveska
broj:

Odgovorni
projektant

PROJEKTANT:
СПРЕГ д.о.о. Аранђеловац

Potpis:

1:100
Datum:

Saradnici odgovornog projektanta:

Boženka Nestorović, građ. teh.
Nikola Perišić, mast. inž. arh.

Jasmina Mitrović, mast. inž. arh.
br. licence 210 A 0108619

08.2024.

IDRIDEJNO REŠENJE

PRESEK 1-1 /
SECTION 1-1

“CTP TAU“ D.O.O. Beograd
Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija

K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci

“CTPARK BELGRADE WEST - SIM8”
Skladišno - poslovni kompleks
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Tlo / Soil

Montažni armirano betonski element /
Prefabricated elements
Monolitni armirani beton /
Monolitic RC concrete
Tucanik /
Crushed stone 0-31,5mm
Tucanik /
Crushed stone 0-64mm
Nasip od šljunkovitog-peskovitog materijala /
backfilling

Termoizolacija /
Thermal insulation
Fasadni termopaneli sa ispunom od kamene vune /
Facade thermopanels filled with a rock wool
Termoizolacija - EPS, XPS /
Thermal insulation - EPS, XPS

LEGENDA / LEGEND

1 2

2.1

3 5 7 9

3.1 5.1 6.1 7.1 8.1

1 2
2.1

3 5 7 9
3.1 5.1 6.1 7.1 8.1

4

4

4.1

4.1

6

6

8

8

8'

8'

9.1

9.1

10

10

10.1

10.1

11

11

11.1

11.1

12

12

12.1

12.1

13

13

13.1

13.1

14

14

14.1

14.1

15

15

+15.00
atika   +91.85

+5.60
sprat   +82.45

+10.20

+15.00
atika   +91.85

+5.60
sprat   +82.45

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

±0.00
prizemlje

±0.00
prizemlje

1.1

1.1

PENJALICA

FASADNI
PANEL /
FACADE
PANEL

FASADNI
PANEL /
FACADE

PANEL

1.50%

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

GLAVNI KROVNI NOSAČ /
RC PREFABRICATED ROOF BEAM

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

AB STUB 70X70cm /
RC COLUMN

±0.00
+76.85-0.36

+76.49-0.95
teren +75.90

-0.90
+75.95

±0.00
+76.85

-0.90
+75.95

-0.95
teren +75.90

-0.36
+76.49

1.50%

Lokacija:
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Kralja Petra I br. 15, Aranđelovac
Braće Jerković br. 114, Beograd
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dokumentacije:

Objekat:

Deo projekta:

INVESTITOR:

1

Naziv
crteža:

Crtež
broj:

Razmera:

Sveska
broj:

Odgovorni
projektant

PROJEKTANT:
СПРЕГ д.о.о. Аранђеловац
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Datum:

Saradnici odgovornog projektanta:
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Lokacija:

1B

Kralja Petra I br. 15, Aranđelovac
Braće Jerković br. 114, Beograd

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Objekat:
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INVESTITOR:
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projektant

PROJEKTANT:
СПРЕГ д.о.о. Аранђеловац

Potpis:

1:50
Datum:

Saradnici odgovornog projektanta:

Boženka Nestorović, građ. teh.
Nikola Perišić, mast. inž. arh.

Jasmina Mitrović, mast. inž. arh.
br. licence 210 A 0108619

08.2024.
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Lokacija:
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Kralja Petra I br. 15, Aranđelovac
Braće Jerković br. 114, Beograd
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PROJEKTANT:
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1:50
Datum:

Saradnici odgovornog projektanta:

Boženka Nestorović, građ. teh.
Nikola Perišić, mast. inž. arh.
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br. licence 210 A 0108619

08.2024.
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Prilog 9. 
OPŠTA DOKUMENTACIJA IZ ČLANA 28. OVOG PRAVILNIKA 

 
10.1. NASLOVNA STRANA 

   
PRILOG 10 – POSEBNI SADRŽAJ IDEJNOG REŠENJA ZA 
OBJEKTE ZA KOJE SE PRIBAVLJAJU VODNI USLOVI  

   
 

Investitor:  ““CTP TAU“ D.O.O. Beograd  
Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija 

      
Objekat:  “CTPARK BELGRADE WEST – SIM8” 

Skladišno – poslovni kompleks 
K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci  
   

Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR - Idejno rešenje  
      
Oznaka i naziv dela projekta:  PRILOG 10 – POSEBNI SADRŽAJ IDEJNOG REŠENJA ZA 

OBJEKTE ZA KOJE SE PRIBAVLJAJU VODNI USLOVI  
      
Vrsta radova:  Nova gradnja  
   

 

Projektant: “SPREG”d.o.o., Kralja Petra I br.15, Aranđelovac 
  
Odgovorno lice projekta: Zoran Stanojević 
Potpis:  

   

 
 

 

Odgovorni projektant:  Nenad Marković, d.i.g.,  
Broj licence: 314 F642 07 
Potpis:   

 
 

Broj dela projekta:  51-3/24 
Mesto i datum:  Aranđelovac, 08.2024. god.  
 
 

Elektronski potpisi 

Projektant: “SPREG” d.o.o., Kralja Petra I br.15, Aranđelovac 
Direktor: Zoran Stanojević 

Odgovorni projektant:  
Nenad Marković, d.i.g., 314 F642 07 

 

 

 

 

 

 



10.2. SADRŽAJ  

PRILOG 10 - POSEBNI SADRŽAJ IDEJNOG REŠENJA ZA OBJEKTE ZA KOJE SE PRIBAVLJAJU 
VODNI USLOVI  

10.1.  Naslovna strana 
10.2.  Sadržaj  
10.3.  Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta  
10.4.  Izjava odgovornog projektanta 
10.5.  Tekstualna dokumentacija  

 -Tehnički opis 
10.6. Grafička dokumentacija: 

 
1. Situacioni plan – hidrotehničke instalacije sa sprinkler sistemom za potrebe ishodovanja 

vodnih uslova R:1000 
2. DETALJ - prelaz hidrotehničkih instalacija preko postojećeg kanala i mostovsko-kolske 

konstrukcije za potrebe ishodovanja vodnih uslova R:100 
 
 

 

 

  



Prilog 8.  
REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

10.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – 
ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

 

O D G O V O R N I    P R O J E K T A N T  

 

 
za izradu PRILOGA 10 – POSEBNI SADRŽAJ IDEJNOG REŠENJA ZA OBJEKTE ZA KOJE SE 
PRIBAVLJAJU VODNI USLOVI koji je deo IDEJNOG REŠENJA za izgradnju objekta  
“CTPARK BELGRADE WEST – SIM8” SKLADIŠNO – POSLOVNOG KOMPLEKSA, na K.P. br. 
1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci, određuje se: 
 
 
 
 
 
Nenad Marković, d.i.g., _________________________________ br. licence 314 F642 07 
    
 
 
   
Projektant:  “SPREG” d.o.o. 

Kralja Petra I br.15, Aranđelovac 

Odgovorno lice/zastupnik:  Zoran Stanojević 

  
 Potpis:  

 
 
 
 

 

      

Broj tehničke dokumentacije:  51-3/24 

Mesto i datum:  Aranđelovac, 08.2024. god. 

 
 
 
 
 
  



Prilog 4.  
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA IZ DELOVA PROJEKTA 

10.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

Odgovorni projektant PRILOGA 10 – POSEBNI SADRŽAJ IDEJNOG REŠENJA ZA OBJEKTE ZA 
KOJE SE PRIBAVLJAJU VODNI USLOVI, koji je deo IDEJNOG REŠENJA za izgradnju objekta  
“CTPARK BELGRADE WEST – SIM8” SKLADIŠNO – POSLOVNOG KOMPLEKSA, na K.P. br. 
1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci 

 

Nenad Marković, d.i.g. 

 

I Z J A V LJ U J E M  

   
 
  
1.  Da je projekat u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlašćenja; 
  
2.  Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
  
 
 
 
 
 
 
 
   
Odgovorni projektant:  Nenad Marković, d.i.g.  
Broj licence:  314 F642 07 
      
Potpis:  

 

 

 
 

 

  
Broj tehničke dokumentacije:  51-3/24 
Mesto i datum:  Aranđelovac,  08.2024.god. 
 
 

 

 

 



 
 
 

 

 

 

 

10.5. TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 

TEHNIČKI OPIS 

PROJEKAT IDEJNO REŠENJE - IDR 

OBJEKAT 
“CTPARK BELGRADE WEST – SIM8” 

Skladišno – poslovni kompleks u Šimanovcima 

LOKACIJA Šimanovci 
K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci 

INVESTITOR 
“CTP TAU“ D.O.O. Beograd  

Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



TEHNIČKI OPIS  

“CTPARK BELGRADE WEST – SIM8”  
Skladišno – poslovni kompleks u Šimanovcima uz idejno  rešenje 

 
PREDMET RADA I LOKACIJA 

Uvod 

Za potrebe Investitora “CTP TAU“ D.O.O. Megarska br. 9, Novi Beograd, Srbija, urađeno 

je IDEJNO REŠENJE – IDR za izgradnju “CTPARK BELGRADE WEST – SIM8” Skladišno – 
poslovni kompleks.  Objekat je predviđen da se gradi na K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci, Pećinci. 
Projekat je izrađen za potrebe ishodovanja Lokacijskih uslova, a na osnovu Plana generalne 

regulacije naselja Šimanovci (''Službeni list opština Srema'', broj 15/23) i potvrđenog Urbanističkog 
projekta sa arhitektonsko - urbanističkom razradom lokacije za izgradnju skladišno-poslovnog 
kompleksa u Šimanovcima na k.p. br. 1750/44 K.O. Šimanovci izrađen od strane 

_______________, potvrđen od strane Odeljenja za Urbanizam i imovinsko-pravne poslove 
opštinske uprave opštine Pećinci pod brojem: _________. 

Naziv, vrsta i namena planiranih objekata obuhvaćenih ovim Idejnim rešenjem je sledeća: 

1) SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT SIM 8 - spratnosti (P) (skladište sa tehničkim 
prostorijama) i P+1 (administracija), bruto površine u osnovi prizemlja 16.490m²;  
Osnovna namena centralnog skladišno-poslovnog objekta je skladište mešovite robe bez 
skladištenja zapaljivih i toksičnih tečnosti, materijala i slično. U okviru objekta su predviđene: 
- Skladište; 
- Tehničke prostorije; 
- Administrativne prostorije sa pripadajućim zajedničkim i sanitranim prostorijama; 

2) PORTIRNICA – pomoćni objekat na ulazu u kompleks spratnosti P, bruto površine u osnovi 
prizemlja 15m²;   

3) JARBOLI ZA ZASTAVE, REKLAMNI TOTEMI, REKLAMNI BILBORDI – pomoćni objekti 
4) MRS - Merno regulaciona gasna stanica koja nije predmet ovog projekta nego je u 

nadležnosti distributera gasa. 

U objektima su predviđene sve neophodne instalacije koje obezbeđuju nesmetano funkcionisanje 
objekta:  

- Vodovodna mreža 
- Fekalna kanalizacija 
- Atmosferska kanalizacija sa krova i platoa 
- Elektroenergetska mreža 
- Telekomunikaciona mreža 
- Termotehničke i gasne instalacije 
- Saobraćajna infrastruktura; 

Snabdevanje objekta vodom za hidrantsku mrežu je predviđeno sa parcele KP 1746/49 KO 
Šimanovci sa postojećeg rezervoara hidrantske mreže sa pumpama koji je u vlasništvu istog 
investitora. Postojeći rezervoar hidrantske mreže na K.P. br. 1746/49 K.O. Šimanovci je zapremine 
260m³ što zadovoljava potrebe hidrantske mreže kako za budući predmetni objekat tako i za 
postojeći objekat na parceli 1746/49 K.O. Šimanovci. Potrebne količine vode koja je potrebna za 
gašenje požara hidrantskom mrežom je 35l/s i ta količina će se obezbediti sa postojećeg hidrantskog 
rezervoara zapremine 260m³ tako da nema zahteva za dodatnom količinom vode za hidrantsku 
mrežu. 
Sprinkler instalacija se predviđa u kompletnom objektu SIM 8. Napajanje vodom ce biti predviđeno 
sa postojećeg rezervoara za vodu i dizel pumpe sa objekta na K.P. br. 1746/49 K.O. Šimanovci. 
Kako bi se zadržala kompatibilnost instalacije sa napajanjem instalacija će biti projektovana i 
izvedena u skladu sa standardom NFPA13. 

Lokacija za izgradnju objekta je na neizgrađenom zemljištu. 

Površina K.P. br. 1750/44 K.O. Šimanovci iznosi 3 48 29m².  



Pristup parceli je obezbeđen sa javne saobraćajnice na severoistočnoj strani preko K.P. br. 1750/45 
K.O. Šimanovci koja je prema PGR za naseljeno mesto Šimanovci predviđena za javno zemljište 

(planirana saobraćajnica C-7). 

Predviđen je jedan ulaz/izlaz sa postojeće javne saobraćajnice koji služi za ulaz/izlaz kamiona na 

kompleks kao i ulaz/izlaz za putnička vozila. 

Saobraćajne povšine kompleksa 

Na ulazu/izlazu iz kompleksa predviđena je portirnica za kontrolu pristupa. Portirnica je postavljena 

na severoistočnoj strani parcele, uz građevinske linije kompleksa, prema javnoj saobraćajnice. Uz 

portirnicu su predviđen ulaz za zaposlene, dok se na kolskom ulazu/izlazu predviđene podizne 

rampe, po jedna u svakom smeru, kao i klizna kapija. Ceo kompleks je oivičen transparentnom 

ogradom. Parkiranje za putnička vozila je obezbeđeno na parceli u sklopu kompleksa.  

U sklopu kompleksa predviđene su interne saobraćajnice za prolaz kamiona i automobila. Interni 

saobraćaj za kamione i automobile je predviđen u oba smera. Za pristup kamiona objektu 
obezbeđen je pristupni plato sa dokovima za prilaz kamiona za potrebe utovara i istovara. Oko 

objekta je predviđena I kružna saobraćajnica za pristup protivpožarnog vozila I ona je izvedena od 

nabijenog tucanika i služi isključivo za prilaz PP kamiona. 

Unutar kompleksa planiran je parking za putnička vozila sa ukupno 85 parking mesta od čega je 4 
parking mesta predviđeno za osobe sa invaliditetom. 

1. Vodovodna mreža 

Snabdevanje objekta sanitarnom vodom predviđeno je sa javne vodovodne mreže koja postoji sa 
suprotne strane puta u ulici severo-istočno od planiranog objekta do ispred putnog kanala (po 
preliminarnim informacijama pre pribavljanja Uslova nadleženog JKP ViK Pećinci). Postojeća 
vodovodna mreža je PEØ63 sa pritiskom od 4 bara. Potrebna količina sanitarne vode za 
novoprojektovani objekat je oko 1,03l/s. Priključak vodovoda na uličnu vodovodnu mrežu je 
predviđen da bude prečnika Dn50mm, što je dovoljno za sanitarne potrebe (umivaonici, ispiranje 
toaleta, tuševi) kao i za potrebe baštenskih hidranata za zalivanje, a u svemu prema uslovima 
J.K.P.’’ Vodovod i kanalizacija’’ – Pećinci. 

Vodomerni šaht je predviđen da bude u zelenom pojasu na 2m od ograde kompleksa. U 
vodomernom oknu je planirano smeštanje kombinovanog vodomera Dn50/20 za sanitarni vodovod. 
Razvod sanitarnog vodovoda unutar parcele na kompleksu je predviđen da bude od polietilenskog 
cevovoda prečnika Dn50-32-25 do ulaza u objekat 

U predmetnom skladišnom objektu nema potrebe za vodom u tehnološkom smislu. 

Sanitarni vodovod u objektu 

Horizontalni razvod vodovodne mreže u objektu projektovan je po i ispod ploče mezanina, kroz 
zidove u sanitarnim čvorovima kao i iznad spuštenog plafona mezanina. Na svim vertikalama i 
odvajanjima mreže predviđeni su ventili. 

Cevna mreža je dimenzionisana prema tabeli ing. BRIXA. Izabrani su optimalni prečnici tj. brzine. 
Dimenzije su upisane u grafičkoj dokumentaciji. 

Kako je prema proračunu za pravilan rad instalacije sanitarne vode u objektu potreban pritisak od 
2,5 bar-a, a očekivani raspoloživi pritisak u gradskoj mreži oko 4 bar-a u objektu nije potreban 
uređaja za povišenje pritiska sanitarne vode. 

Priprema tople vode je predviđeno sa individulanim bojlerima unutar sanitarnih blokova obziromd a 
su točeća mesta tople vode razudjena. Predvidjeni su pojedinačni bojleri od 10 litara kao 
niskomontažni kod sudopere i lavaboa i bojler od 80 litara koji je smešten  u prostor za trokadero na 
mezaninu i u prizemlju. 



Na mreži je projektovan dovoljan broj propusnih ventila sa odvajanjima za svaki sanitarni čvor kao i 
propusni ventil za svaki sanitarni uređaj. Po završenoj montaži obavezno je vodovodnu mrežu 
ispitati na pritisak od 8 bara i sačiniti zapisnik. Nakon ispitivanja izvršiti dezinfekcija mreže po 
propisima, a nakon dezinfekcije i ispiranja uzeti uzorak vode i dati na bakteriološku analizu vode. 

2. Fekalna kanalizacija 

Odvodnja fekalnih otpadnih voda iz kompleksa objekta se predviđa preko priključka fekalne 
kanalizacije na internu fekalnu kanalizacionu mrežu na susednoj parceli KP 1746/50 istog vlasnika 
sve iz razloga ne postojanja javne fekalne kanalizacije dostupne direktno sa predmetne parcele. 
Postojeća kanalizacija na susednoj parceli ima dovoljne prečnike cevovoda za prihvat novonastalih 
količina fekalne kanalizacije. Predviđen je priključak na postojeći šaht fekalne kanalizacie sa 
maksimalnom količinom od 12,56m3/h. Planira se postavljanje crpne stanice za prepumpavanje 
fekalne kanalizacije do postojećeg šahta na susednoj parceli. Predviđeno je povezivanje fekalne 
kanalizacije cevi prečnika 200mm na priključni šaht fekalne kanalizacije 

Spoljna fekalna kanalizaciona mreža dimenzionisana je tako da primi i sprovede otpadne vode 
fekalnog karaktera iz objekta. Fekalna kanalizaciona mreža je projektovana i dimenzionisana prema 
zahtevima za ovakvu vrstu objekata. 

Osnovni cevni materijal korišćen za izgradnju fekalne kanalizacije su PVC cevi SN8. 

Priključak na kanalizacioni priključni šaht je potisni iz šahta crpne stanice i on je prečnika 75mm u 
dužini od cca 106metra. 

U neposrednoj blizini regulacione linije predmetne parcele predviđena je podzemna crpna stanica 
fekalne kanalizacije u kojoj će se nalaziti dve centrifugalne pumpe kapaciteta od po 3l/s svaka i koje 
će biti podešene da se naizmenično uključuju i isključuju kako bi obe imale približno isto opterećenje 
u periodu eksplatacije. Pumpe se isporučuju sa kontrolerom pumpne stanice. 

Svi šahtovi fekalne kanalizacije su predviđeni od prefabrikovanih betonskih elemenata unutrašnjeg 
prečnika 1000mm sa završnim konusom 600mm. Spojevi armirano-betonskih prstenova treba da 
su obrađeni sa polimernim vodonepropusnim malterom. Svi šahtovi će biti opremljeni standarnim 
livenogvozdenim penjalicama i to 3 kom/m’ i liveno-gvozdenim poklopcima nosivosti 250 kN i 400 
kN u zavisnosti od mesta gde se poklopac nalazi. 

Cevovod montirati na posteljicu od peska gde je zahtevana zbijenost posteljice 100% po Proktoru. 
Zatrpavanje cevovoda ispod saobraćajnica, parkinga i trotoara izvršiti peskom do kote posteljice 
puta ili parkinga (u zavisnosti od deonice), gde je takodje zahtevana zbijenost 100% po Proktoru. 
Na mestima gde se cevovod prostire u zelenom pojasu, cevovod zatrpati peskom do +30 cm iznad 
temena cevi, a ostatak zatrpati odabranom zemljom iz iskopa. Zbijenost zatrpanog rova zemljom 
mora da iznosi minimalno kao okolni teren. 

U predmetnom skladišnom objektu nema potrebe za vodom u tehnološkom smislu, samim time 
nema ispuštanja bilo kakve otpadne tehnoloske vode. 

Fekalna kanalizacija u objektu 

Fekalna kanalizacija prima otpadne vode od sanitarnih objekata, iz sanitarnih čvorova kao i 
garderoba sa tuševima. Kanalizacione vertikale su projektovane od PVC kanalizacionih cevi. 
Kanalizacione vertikale su projektovane da se spuštaju uz zidove ili stubove iz prostora mezanina 
ka prizemlju. Na vertikalama fekalne kanalizacije na donjem razvodu postaviti revizione otvore za 
čišćenje. 

Za ventilaciju fekalne kanalizacije postaviti ventilacione glave na krajevima vertikala. Horizontalni 
razvod fekalne kanalizacije iz sanitarnih čvorova na spratu do vertikala u prizemlju izvesti u ispod 
ploče mezanuna. Horizontalni razvod izvesti od PVC kanalizacionih cevi sa pričvršćenjem 
obujmicama sa gumom na svakih 1 m cevi i izolaciom izoflexom od 19 mm. 

Cevovod u prizemlju montirati na posteljicu od peska gde je zahtevana zbijenost posteljice 100% 
po Proktoru. Zatrpavanje svih rovova izvršiti peskom do kote tampona podne konstrukcije. 



Svaki potrošač je opremljen vodenim sifonom koji sprečava povrat neprijatnog mirisa iz kanalizacije 
u prostor. Podni ispusti - slivnici raspoređeni su u podnoj oblasti sanitarnih čvorova. Predviđeni su 
vertikalni slivnici prečnika DN 50 mm. 

3. Atmosferska kanalizacija 

Merodavne količine atmosferskih padavina za proračun atmosferske kanalizacije usvojene su na 
osnovu ITP krive sa kišomerne stanice Surčin (kao najbliže) i iznose 138 lit/sec/ha za kišu povratnog 
perioda 2 god. trajanja 20 min, koja je i usvojena kao merodavna kiša za ovaj projekat. 

Odvođenje kišnice, sa površine krova objekta planirano je kao potpritisni sistem – vakuumska 
kanalizaciona odvodnja. Atmosferske vode sa krova objekta kao uslovno čista voda se direktno 
upuštaju u mrežu atmosferske kanalizacije pored objekta koji na osnovu konstrukcije objekta čine 
dva sliva sa dva odvoda. Sve atmosferske vode sa platoa za kamione i ispred utovarnih rampi se 
skupljaju preko polimer betonskih kanala sa liveno gvozdenom rešetkom i kao takve se upuštaju u 
spoljnu mrežu atmosferske kanalizacije čije zauljene vode se prečišćavaju preko separatora ulja i 
naftnih derivata. Projektom je predviđen jedan betonski separator nafte i ulja sa koalescentnim 
filtrom i by pass-om kapaciteta 6/60 lit/sec smešten u zelenom pojasu pored manipulativnog platoa. 
Za potrebe čišćenja i održavanje separatora biće potpisan ugovor od strane investitora sa 
kompanijom koja je specijalizovana za održavanje i čišćenje separatora. Pre i posle separatora 
planirani su šahtovi za uzimanje uzoraka otpadne vode. 

Zbog takvog položaja objekta na parceli i mogućnosti odvodnje u dva postojeća kanala sa obe 
strane parcele, predvidjeno je da kišne vode sa krova budu sprovedene ka postojećem odvodnom 
kanalu (javni kanal K-100 i odvojkom K-1-5) na KP 1750/12 KO Šimanovci, a kišne vode sa platoa 
i posle separatora budu sprovedene u postojeći odvodni kanal (javni kanal K-94) na KP 3323 KO 
Šimanovci 

Maksimalna količina atmosferske kanalizacije koja se planira ispuštati je 260l/s. Minimalni usvojeni 
prečnik spoljne kanalizacione mreže je 200 mm. Osnovni cevni materijal za atmosfersku kanalizaciju 
su PVC cevi klase čvrstoće SN 8. 

Glavni odvodni kanal posle separatora Ø315 je predviđen sa nagibom 0,2% i on se uliva u kanal 94 
sve prema uslovima JVP”Vode Vojvodine”. Glavni odvodni kanali za odvodnju kišnice sa krova Ø315 
su predviđen sa nagibom 0,3% i oni se ulivaju u kanal 100 odvojak K-1-5 sve prema uslovima 
JVP”Vode Vojvodine”. Sve kišne vode koje se upuštaju u odvodne kanale zadovoljavaju propisane 
vrednosti uredbi o graničnim vrednostima emisije zagađenih materija u vodama i rokovima za 
njihovo dostizanje. Na samim ulivu kišnice u kanale 94 i 100 odvojak K-1-5 predviđene su betonske 
ulivne građevine oko koje je uliv zaštićen od erozije. 

Svi šahtovi atmosferske kanalizacije su predviđeni od prefabrikovanih betonskih elemenata 
unutrašnjeg prečnika 1000mm sa završnim konusom 600mm. Spojevi armirano-betonskih 
prstenova treba da su obrađeni sa polimernim vodonepropusnim malterom. Svi šahtovi će biti 
opremljeni standarnim livenogvozdenim penjalicama i to 3 kom/m’ i liveno-gvozdenim poklopcima 
nosivosti 250 kN i 400 kN u zavisnosti od mesta gde se poklopac nalazi. 

Cevovod montirati na posteljicu od peska gde je zahtevana zbijenost posteljice 100% po Proktoru. 
Zatrpavanje cevovoda ispod saobraćajnica, parkinga i trotoara izvršiti peskom do kote posteljice 
puta ili parkinga (u zavisnosti od deonice), gde je takodje zahtevana zbijenost 100% po Proktoru. 
Na mestima gde se cevovod prostire u zelenom pojasu, cevovod zatrpati peskom do +30 cm iznad 
temena cevi, a ostatak zatrpati odabranom zemljom iz iskopa. Zbijenost zatrpanog rova zemljom 
mora da iznosi minimalno kao okolni teren. 

Atmosferska kanalizacija u objektu 

Odvođenje kišnice, sa površine krova objekta je predvidjeno da bude potpritisni sistem – vakuumski 
sistem kanalizacije. Ovaj sistem je za odvođenje atmosferskih voda sa velikih krovnih površina. 
Tečenje u sistemu se odvija pod pritiskom i cevovod je pri tome potpuno ispunjen. Ova vrsta tečenja 
se postiže odgovarajućim dimenzionisanjem komponenata sistema, vođenja trase cevovoda bez 
podužnog pada i specijalno dizajniranim krovnim ulivnim elementima. 



Ovaj sistem se sastoji od sledećih elemenata: krovnih ulivnih elemenata, HDPE cevi i fazonskih 
komada spojenih sučeonim zavarivanjem ili elektrovarnim spojnicama, specijalnog sistema 
obujmica, pratećih elemenata i izrade tehničkog rešenja. 

Ulivni elementi isporučuju se sa prirubnicom za prihvat na parnu branu, toplotnom izolacijom i 
zaštitnom korpom. 

Proračun projektovanog proticaja kroz sistem urađen je na osnovu ulaznih vrednosti (intezitet 
padavina za određenu lokaciju, efektivna površina krova, tip krovnog pokrivača), određenih 
koeficienata redukcije i zahtevanih faktora sigurnosti“ 

-Ulazni podaci: podaci o zgradi iz dokumentacije; intenzitet padavina r =350 l/s.ha; faktor 
odvodnjavanja ravnih površina Ψ=1; proračun je usklađen sa standardom EN 12056. 

-Opis sistema: vakuumski sistem za odvođenje atmosferskih voda funkcioniše kao potpuno 
napunjen sistem. Napunjenost sistema se postiže odgovarajućim dimenzionisanjem cevovoda i 
hidrauličnim regulisanjem protoka vode u sistemu, kao i sa posebno oblikovanim vakuumskim 
slivnicima. U vertikalama nastaje podpritisak, koji se preko napunjenih razvoda prenosi do slivnika. 
Nastali podpritisak usisava vodu u slivnike i efikasno je odvodi sa površine. Cevni razvodi su od 
polietilena, vareni i trajno zaptiveni, potpuno glatki i elastični. Svi varovi na teže dostupnim mestima 
su urađeni sa spojnicama za elektro zavarivanje, koje obezbeđuju najveći stepen pouzdanosti. 
Glatkost cevi i velika brzina vode u toku rada, obezbeđuju samočišćenje cevovoda. 

-Razvod: Vertikalni razvodi se nalaze u objektu. Pričvršćeni su na noseću konstrukciju. 

-Priključak na spoljnu kanalizaciju: Odvodi atmosferske vode vakuumskog sistema završavaju se u 
šahtu, koji je odmaknut od vertikale. 

-Pričvršćivanje i sprečavanje temperaturnih istezanja cevovoda: PE ima veliko temperaturno 
istezanje, ali pošto je mekan materijal, sile istezanja su male, pa se kompenzuju na nosećoj 
konstrukciji. Temperaturna istezanja sprečavaju čvrste tačke, koje se nalaze na svakoj promeni 
pravca cevovoda, kao i kod svih fazonskih komada. 

-Toplotna izolacija i zagrevanje cevovoda i oluka: Prema EN 12056-3, za sva područja na kojima 
postoji opasnost smrzavanja, predviđeno je postavljanje grejnih kablova u oluke i na odvodne cevi, 
a sve cevovode gde može nastati kondenz, treba protivkondenzno izolovati. Oluke, odnosno opšivke 
je potrebno grejati električnim grejnim kablovima. Cevovode u objektu je potrebno toplotno izolovati 
sa paronepropusnom toplotnom izolacijom protiv nastajanja kondenza. Zagrevanje cevovoda i 
plitkih betonskih kanala nije predmet ove studije. 

-Zagrevanje vakuumskih slivnika: predviđeno je sa grejačima 220 V 

-Izolacija sistema: Preporučuje se obavezna izolacija cevi od orošavanja, kako ne bi došlo do 
kondezacije na spoljašnjoj površini cevi pri temperaturnim razlikama vode u sistemu i vazduha u 
objektu. Kako sve cevi prolaze kroz sam objekat, potrebno je osigurati sistem od buke prilikom 
eksploatacije. Za izolaciju sistema preporuka je da se koristi izolacija mimimalne debljine 9 mm. 

Sistem učvršćenja sistema: 

Svi elementi sistema obujmica montiraju se prema uputstvu za montažu. Horizontalne sabirne cevi 
učvršćuju se specijalnim visećim sistemom sa visećim šinama i obujmicama. Svi delovi sistema su 
testirani na opterećenje i poseduju odgovarajuće ateste nemačkog RAL instituta. 

Horizontalne cevi se pomoću fiksnih i kliznih obujmica vešaju o šinu, dok se vertikalne cevi posebnim 
obujmicama pričvršćuju na stub. 

Kondez u objektu 

Odvodni vod kondenzata od rashladnih klima uređaja u kancelarijama, kao i kondenz od klima 
uređaja u skladištu izveden kao poseban kanalizacioni sistem i projektovan je da se poveže na vod 
atmosferske kanalizacije koja se nalazi oko objekta. Projektovana mreža je planirana od plastičnih 
kanalizacionih cevi od tvrdog PVC-a sa paronepropusnom izolaciom koja treba da spreči orošavanje 
cevi nastalo zbog promene temperatura. 



4. Hidrantska mreža 

Za zaštitu objekta od požara pored sprinkler instalacije planirana je spoljna i unutrašnja hidrantska 
mreža koja je projektovana na kapacitet od 35 l/s. Snabdevanje objekta vodom za hidrantsku mrežu 
je predviđeno sa postojećeg rezervoara hidrantske mreže sa pumpama. Postojeći rezervoar je na 
susednoj parceli KP 1746/49 KO Šimanovci od istog vlasnika i on je zapremine 260m3 što 
zadovoljava potrebe hidrantske mreže kako za budući tako i za postojeći objekat na predmetnoj 
parceli parceli gde se planira izgradnja objekta SIM 8. 

Potrebne količine vode koja je potrebna za gašenje požara hidrantskom mrežom je 35l/s i ta količina 
će se obezbediti sa postojećeg rezervoara sa postojećim pumpama. 

Hidrantska mreža u objektu je planirana od čelično pocinkovanih cevi. U objektu je planirana 
montaža protiv požarnih hidranata Ø50 mm i aparati za suvo gašenje požara S-9 i CO2-5, sve prema 
projektu zaštite od požara. 

Cevni materijal za spoljnu prstenastu hidrantsku mrežu je do PEHD100 cevi prečnika Ø160mm. Sva 
armatura i fazonski komadi za spoljnu hidrantsku mrežu su atestirani proizvodi. 

Priljučak novoprojektovane hidrantske mreže je na novi priključak postojeće hidrantske mreže istog 
prečnika na KP 1746/50 KO Šimanovci sa „T“ komadom 150/150 sa ventilom odvojka pa se tako 
hidrantska mreža nastavlja da se prostire spolja prstenasto oko novoprojektovanog objekta. 

Snabdevanje vodom spoljne i unutrašnje hidrantske mreže je rešeno preko postojećeg pumpnog 
postrojenja na parceli 1746/49 kapaciteta 35 l/s koja se snabdeva vodom iz rezervoara korisne 
zapremine 252 m3 (zapremina rezervoara dovoljana za gašenje požara u trajanju od dva sata). 
Rezervoar postoji kao i dovod vode do njega i on se jednom puni vodom iz gradskog vodovoda 
prečnika 80 mm i povremeno dopunjuje prema potrebi u slučaju gubitka vode u mreži ili isparenja 
usled vremenskih uslova. U postojećoj pumpnu stanicu koja je zajednička za hidrantsku mrežu i za 
sprinkler, montiran je uređaj PPHU 3D 40-200/3. Uređaj se sastoji od tri pumpe Ebara tip 3D 40-
200/11 i ima sledeće karakteristike: Q = 35 lit/sec; H = 55 m i N = 3 x 11 kW. Sve tri pumpe su radne 
i uređaj ima mogućnost svakodnevnog testiranja starta pa nije potrebna rezervna pumpa čime su 
ispunjeni zahtevi propisani Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za 
gašenje požara Sl. Glasnik br. 3/18 kako u pogledu količine vode, tako i u pogledu propisanog 
pritiska na hidrantima. Uređaj je povezan na postojeći rezervni izvor napajanja električnom 
energijom (dizel električni agregat).. 

Planirano je 8 nadzemnih požarnih hidranata DN80 i 28 unutrašnjih protivpožarnih hidranataDN50. 

Za osnov proračuna se uzima istovremenost rada 4 unutrašnja hidranta, koji u paralelnom radu 
imaju protok od 10l/s i 3 nadzemna spoljna hidranta koji u paralelnom radu imaju 15l/s. Ukupna 
količina za istovremeni rad hidrantske mreže je10l/s+15l/s=35l/s 

Cevna mreža se polaže u otvoreni rov sa nadslojem peska ili zemlje od 110cm. Cevovod se montira 
na posteljicu od peska gde je zahtevana zbijenost posteljice po Proktoru. Zatrpavanje svih rovova 
ispod kolovoza, parkinga i trotoara izvršiti peskom do kote posteljice puta ili parkinga (u zavisnosti 
od deonice), gde se takodje zahteva zbijenost po Proktoru. Na mestima gde se cevovod prostire u 
zelenom pojasu, cevovod zatrpati peskom do +30 cm iznad temena cevi, a ostatak zatrpati 
odabranom zemljom iz iskopa. Zbijenost zatrpanog rova zemljom mora da iznosi min. kao okolni 
teren. 

 
Hidrantska mreža u objektu 

U skladu sa odredbama Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za 
gašenje požara Sl. Glasnik br. 3/18, hidrantska mreža treba da obezbedi 35 l/s vode za gaženje 
jednog požara u trajanju od 2 sata. Hidrantska mreža je postavljena oko objekta sa jednim prstenom. 

U objektu je predviđeno 28 komada unutašnjih hidranata sa jednostrukim pokrivanjem i sa protokom 
od po 2,5 l/s na ”C”-ventilu u hidrantskoj kutiji. 

Hidrantske kutije su široke 500 mm i opremljene su sa crevom tipa ”C” dužine 15 m i mlaznicom. 



Za osnov proračuna se uzima istovremenost rada 4 unutrašnja hidranta, koji u paralelnom radu 
imaju protok od 10 l/s. 

5. SANITARNI ELEMENTI 

Na mestima predviđenim arhitektonskim projektom planirani su sanitarni uređaji sa pripadajućim 
propusnim ili ugaonim ventilima, kao i odgovarajuća sanitarna galanterija renomiranih proizvođača. 
Sanitarni elementi se nalaze u okviru sanitarnih čvorova u objektu. 

Kompletna instalacija vodovoda i kanalizacije treba da je urađena u skladu sa zakonima i propisima 
za tu vrstu instalacije, kao i drugih važećih zakona sa kvalitetnim materijalima i opremom. 

ZAVRŠNE ODREDBE 

O uspešnom ispitivanju vodovoda i kanalizacije sastaviti zapisnik sa potpisom nadzornog organa, 
koji služi kao dokazni materijal o ispravnosti vodovoda i kanalizacije za tehnički prijem objekta. 

 
 
 

 
sastavio:  

Aranđelovac, Avgust 2024. 

Nenad Marković, dipl.ing.građ. 
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SANITARNI VODOVOD 

FEKALNA KANALIZACIJA

Legenda:

PROTIVPOŽARNI VODOVOD

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA SA KROVA OBJEKTA
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Peuy6.ur.ma Cp6uja
MI4HI4CTAPCTBO YHYTPAIIIIII4X NOCJIOBA
Cerrop 3a BaHpeAHe curyaqraje
O,(ererre 3a BaHpeAHe caryaquje y Cpeucxoj Murposraqu
OIcex 3a [peBeHTr,rBHy 3arrrr]rry
09.29 Bpoj 217-3571123

fiaua 13 .04.2023. roAr.rHe

cPEMCKA MT4TPOBT4UA

{m,r::;}...1r_lty;.,.*,3.1i3=

56 3

Janno upe4ysehe 3a rocJrone yp6aHr{3Ma,,yPEAHI43AM'. Cp. MurpoBr,rqa
Cpeucra Murponu[&, yn. Kpara flerpa llpnor 6p. 5

OEABEIITTEIbE

IIPEAMET: 3axres 3a r.r3AaBa[be ycnoBa sa norpe6e r,r3paAe Yp6anuctuvr<or upojeKra ca
yp6auucruqKo-apxl,ITeKroucKoM pa3pa,qoM nor<aquje 3a ra3rpaArby o6jer<ara cKJraAErxHo-
rlocrloBHor KoMrrJreKca y Illurr.ranoBrlr{Ma, Ha Kar. rapq. 1750121, 1750122, 1750123, 1750124,
1750125 u 1750129 r.o. LlIuuanoBrrr,r.

Pa:Iraarpajyhu Bau 3axreB ot 10.04.2023. roaune, 3a vr3[aBarbe ycJroBa 3a uorpe6e r.r3pa.ue

Yp6auucturuxor upojeKra ca yp6auncruqKo-apxureKroucKoM pa3paAoM noxaquje 3a r.BrpaArby
o6jexara cKJrarurrrHo-rrocJroBHor KoMrrJreKca y IlluuanoBrlr,rMa, Ha Kar. [apu. 1750121,1750122,
1750123, 1750124, t750125 u 1750129 r.o. LllIauauoBrlr{, sa uorpe6e r.rHBecrr.rropa ,,CTP Tau"
AOO na BeorpaAa, yl. Eylenap 3opana Ttuut1uha6p.64a, o6aneruranauo Bac,qa: 

.

- 3axou o 3arurr.rrr.r o.u roxapa ("Cr. r;rauu4x PC", 6p. 11 1109,20115 u 87/18), y aely "3aurrura
oA rloxapa y rrJIaHcKr,rM roKyrueHTuMa", y qnaHy 29. ilpegeuha rcje npe lrspa.qe rrJraHcKrrx
AoKyMeHara HocI{naII rrocJla Ha uspa4u rrJraHcxor AoKyMeHTa IyxaH .ua npu6arrr Mr4ruJberbe

Muuuctapcrna, xoje caApxl{ ycJIoBe 3arrrrl,ITe oA [oxapa pr eKclJro3uja xoje je uorpe6no
IIpe.uBLrAeTr.r [peAMeTHIrM rrJraHcKr{M AOKyMeHTr,rMa.

' 3aron o unaHl{palby r.r r.r3rparr+;u ("Cr. uacHuK PC", 6p. 7212009,8112009 - urcrr., 6412010 -
oArIyKa yC,24l20ll, 12112012, 4212013 - oAnyra yC, 5012013 - osnyxa yC,9812013 - olnyxa
yC, 13212014, 14512014, 83/18, 3112019,3712019 - Ap. 3aKoH u 912020), y Aeny llpocropno u
yp6aunctutlKo TIJItH[Iparre, qnanou 11 4e(lraHurue nJraHcKe AoKyMeHTe Kao: Ilpocropue
rIJIar{oBe (flpocropurr uJraH PC, PerrEoHanHr4 flpocropHrl [JraH, IlpocropHu nnan je4ranuqe
JIoKaJIHe caMoy[paBe u llpocropHra [JraH uogpfrja uoce6ue uarrrene) u Yp6anncr]rqre rrJraHoBe
(feuepa;ruu yp6auucrl{tlxl{ rIJraH, flras reHepilrHe perynauuje u lllau AeraJbue perynaunje),
oAHocHo TIJIaHoM 13 ge(fuHurue Yp6anuctn.rxu npojerar Kao yp6anucrNrrKo-TexHlrqKu
AoKyMeHr ra cnponolelbe ITJIaHoKLIx .uoKyr!{eHara xojz ce ra:pafyje HaKoH ycnajarra rJraHcKHx
,{oKyrlreHaTa.

Ha ocuony HaBeAeHor rpoI,I3I{JItt:;r- Aa 3a r.r3paAy Yp6aurEcruuror upojexra (xojrE ne
crlaAa y rIJIaHcKe.qoKWeHTe) nncre y o6anern 4a npn6au6are Mr{rflJberbe oeor MzHr.rcrapcrBa
y rIorJIeAy ycJroBa 3arrrrlrre oA floxapa u ercurosraja.
lcnt

Ha ourony Onlaurhema Muuucrpa yHyrparnlr[x
ynpaBHoM rocryrrKy :a nomaqujcxe cryN6euuxe
yHyrpammr.rx rocrroBa Perry6nzxe Cp6uje 01 6poj:

rocJloBa Perry6nnxe Cp6uje 3a oAJrf{HBarbe y
Cexropa 3a BaHpeAHe crruyaquje Muulrcrapcma

roAHHe.

I{I{K lronl.Iqr,rJe

137122-t7

Hu



.'KN NYTEBH ONU.rNHS

ONUTHHA NENYIHI.IX
Cro6onaxa EaJrha 5, 22410 flehnxqn
Teae$on: 022/400-735
sao b recal 6pccltrti,glg

nEnEHUU

IlHt: 110508598
t'lar.6poJ: 21357278
llJN&Pa Aentmocru: 8130
Pavyx : 325-9500300051910-05

.ilmo npenyeete 3A -:-ir1:ll:'' wfums*ra-'1p1 t.i;+i.f ,i IJ' ' 1 ' ;'r 1l : $il 1'l)otrqa

,.,r.,,-- 14ft
rn^,,",- - TLP?'""/{'n'

CP*aci<a ldrrPorrrt

y cwragy ca qraHog 6. Craryra .lasHor HomyHarxor npegyreha ,IlyreBx oltulTllHe

peilaq:,1" ftetrr,rxqx {,,C;ryx6exx nfiCr onulrxHa Cpema" SpOj 312018} r'r unaHa 5' O,qnyxe o

ocxxBalby Jasxor xogyHanHor npegyre?ra ,fiyrasu onulrl4He flehnxq*" Ilehranqu

(,Cnyx6en H ,tnct onurruHa CpeMa" 6psJ2/20L8), nocrYnajyhn nc 3ax,eBy ,CT? Tau' g'o'o'

Eeorpag 3a r3rpaglby o6jelil3 Cxlrgt4ulHo-nocrloBHor Nolnnr]exca ila xar. napqcru 6poi

!lSAl44 K.0. lgrnaHoBql{, jaeuor xoMyHanHor rpegyr€Fa ,f:yrelx otltlTrHe llehrnqa"

Ilehlr:{r r:gaje

Spoj:200/2023

ffpxa: 02.07.2024. roAt{He

,fiP Tau" A,o,o. 6eorPa4

Ey.teeap 3opaxa Bxxlnha 64a, Hosu Seorpa4

TSXH]4qKE vcnosE

flp6vuylerbe cxnaAlruHo-nouroaHor l(o,$nlexca Ha xar. napqenu 6poi 1750144 X.0.

lllnmaxoeqn jq Moryhe ,r33plllrru npexo Heh3rpatreHe nnaHllpaxe jarxe cao6pahajHuqe C-7

Ha x.n. L75Ol45 R.O. ulrar*aHoBqH x y roM CryuaJy je norpe6uo Aa ilHBec?llrop Y capalibx ca

,oxarHonl cagoynpaBoM H.HaAnelrfixm npeAy3ehem JKII ,,flyreu OnurTtHe flehxxql"

tutonn yroBop o xtrpa3tbu Heflocrsiyhe nn$pacrpyxrype, a roJnu he 6rrrn ge$uuncaxr I
yc,loox npHxrbyqelba x a noMeHyry nn aH H pa Hy cao6patraJn nqy.

AUPTKTOP
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l-lpe4nner: O4roeop Ha 3axreB 3a u3AaBaFbe rexHhqKklx ycnoBa

V eesr Bauer 3axreBa xojrarvr rpaxilre rexHrr{Ke ycnoBe BoAoBoAa u KaHa.nu3aqnie pagn il3paAe

Vp6aHucrrvxor npojexra ca yp6aurcrr4rrKo-apxhreKroHcKoM pa3paAoM aoxaqrje 3a 13rpaAFby

o6jexra cg.naAiluHo-noc.noBHor KoMn.neKca Ha napqenu 1750144 K.O. Ulrannauoeqr, Jaeuo

KoMyHanHo npe4ysehe ,,Bo4oeo4 t4 KaHaar3aqrja" flehnuqu npeMa ceojnnn HaAnexHocrilnna vrsAaje

cnep,ehe:

IlopeA KaracrapcKe napqene L750144 K.O. tllrarvranoBqlt He npona3u JaeHa BoAoBoAHa Mpexa.

Haj6nr,rxa Mpexa je y4aruena oxo L80nn oA napqene L75O/44 r 3aBpuaBa ce KoA $raprvre SIKA

SRBIJA DOO na napqenu 3323 K.O. [JJunnaHoeqn. Mpexa je raarpa[eua oA oKrreH qeBr npeqHrKa

Q11_O ra npylKa ce y3 hBl4t-ty nyra. Hanasil ce Ha gy6unu oA oKo 1tu, a npliTtlcaK y Mpexr u3Hoc14 Ao

3,5 6apa.

He nocroie Vcnoeil ga npux/bVqelbe napuene Ha JaeHV aoAogoAHV A pexv.

florpe6Ho je 4a ce rHBecrrrop o6parn Onu:rrur Be3aHo 3a u3rpaAlby He4ocrajyhe

uHQpacrpyxrype.

nope4 KaracrapcKe napqene L75Ol44 K.O. tllrruasoBqt4 He npora3r JaeHa KaHanh3aq'hoHa

Mpe,fia.

Haj6nraxa Mpexa ce 3aBpuaBa xo4 Qr,rpnne PHOENIX Pharma d.o.o. Ha napqenr 1746124R.O-

UJrnnaHoaqu. l4:rpa[eHa je o4 nar-1 qeBu npeqHraxa Q250 A Hana3u ce Ha 4y6unr op, oxo 2m, a

yAa/beHa je oxo 1nn o4 hBt4qe nyra.

He nocroie Vcaosil ga npux,rbv'{eFbe napuene Ha JasHv xaHaaugauhoHv A pexv'

l-lorpe6no je 4a ce rHBecrltrop o6parur OnurrrHu Be3aHo 3a il3rpaAlby ne4ocrajyhe r'trQpacrpyKrype

vnt Aa h3tpaT4 HenponycHy cenruqKy janny xojy he no norpe6u npazuuru.

V [lehuut-1unna

fla Ha 09.10 .2024. roAhHe



JKn,,CABA. nEhllHql4
3ABOEH]4 EPOJ:465

AATYM:04.09.2024.
BE3A:434

JN 3A NOCIIOBE YPEAHI43MA

,,yPEAH l,l3AM" CPEMCKA MI4TPOB 14 UA
22000 CPEMCKA M l4TPOBl4 qA

YN. KPAIbA NETPA NPBOT 5

Il pe4uer: fl perxogxtt YcnoBx

Bauuur 3axreBoM 6poj 434 og 02.09.2024. ro1vue rpaxunu cre fla Bau gocraaruo nperxoAHe

ycnoBe sa norpe6e rcpa4e Yp6aHucru,rror npojexra, yp6atrcruqKo-apxureKToHcKe pa3pafl sa norpe6e

pa3paAe noraqnje 3a r3rpagby CMA$4IXHO-flOCflOBHOI KOMIflEKCA y llluuaHoBqrMa Ha Kar'

napqenr 6poj 1750/44 K.O. [llutrlanoaqu.

Ha repuropnjn Onurune nehr,luqr Bpur ce opraHh3oBaHo oABoxelbe KoMyHanHor ornaEa y cKflaAy

ca Onuruncrou O4nyrou o o4pxaBaby vncrohe ("Cn. nucr onuruHa Cpeua " 6p.21114, 42116, 18i18,

40120,20t22 n 15123), a ycrryry o4BoxeFba KoMyHanHor orna4a apura JK[l ,,CABA" [lehuHtln.

C rnu y Bg314 norpe6Ho je ucnyHrrr ogpelene ycnoBe roju ce oAHoce Ha o6es6e[rBabe noraquje

3a ofinarabe KoMyHaflHor oTna4a paAI4 oflBoxera, Ha6aaKe AoBoIbHor 6poja nocy4a 3a olnaratte

KoMyHanHor oTnaAa.

flo4uocunaq 3axreBa: ,,CTP TAU" doo, (fII{B:112246423, MB:2I634476) EeorpaA, yr.
Merapcra 6p.9, qpeKo o6pafunaua Jn 3A IOCnOBE yPEAHI43MA ,,yPEAHI43AM" CPEMCKA

MI4TPOBI4IIA,22000 CPEMCKA MI4TPOBI4IIA, yJI. KPAJbA TIETPA nPBOf 5 ie Ayxax Aa

nprnrxoM t6page npeguerHor npojerra Ha napqefln na roioj ce rpa4x o6ierar oApeAll r o6es6eAh

noraqnjy xa rojojhe ce nocraBlrnt nocy4e 3a o4raralbe roMyHanHor ornaAa. Jloraquja Mopa Aa rMa

np14na3H]t nyr ]t Mopa o6ea6egrrr HecMeraH nprina3 KoMyHarHoM Bo3tlny npyxaoqa ycnyre.

i

1locyge roie rnaecrltrop rpe6a Aa o6es6egra cy ronreiHepr 3a KoMyHanHr ornaA 3arpeMuHe

1,1 u3. O 6pojy noMeHyil,tx ronrejnepa 6r,l ce ca rHBecrytropoM HaKHaAHo AoroBoprnH no npoqeHl'l

Korrr+4He ornaAa rojr,t he uacrajaru n ogpefluaaby Al4HaMxKe oABoxe[ba [cror.

flnpemop
Xeruro Mrant,theet,th

Zeljko ffi[o''s*a
MiliteviH!i}l''
! Date:
L 2024.10.0l

233071 iil#:
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TeneKoM Cp6mjo
11 pegy:ehe 30 refl eKoMyH t4Kotln1e o.,q.

RET|OBOEHI4 EPOJ : D21 0-391 37 0l 1 -2024

AATYM: 05.09.2024.
EPOJ h3IIKPM:
cnyx6A 3A nJIAHl4PAlbE t4 r3rPAEtby MPEXE HOB]4 CA,q
oAEJbElbE 3A nnAHrPAbE 14 r3rPAEtbv MPEXE CPEMCKA Ml4TPOBl4qA
22000 CPEMCKA M l4TPOBl4 UA

CTP TAU'' DOO

Merapcra 6p.9
11000 Eeorpag

flPEAMET: Texnuqru ycnoBn aa npojerroBalbe r nprKlbyqelbe

llocrynajyhu no 3axreay 6poj: 43412024 oA 03.09.2024 ro1uae, a y cKna4y ca 3aroxotvt o
H3MeHaMa H AonyHaMa 3aroxa o enexTpoHcKt4M KoMyHhKaLpajaura,,Cnyx6enu rflacHLtK PC" 6poj
62114,3aromom o nnaHrpalby x H3rpaAlbn "Cnyx6eur rnacHilK PC" 6poj 13212014, 14512014,
8312018, 3112019, 3712019 n 912020 llpaennnnKa o 3axreBxma sa yrepfllBalbe 3aur]trHor
nojaca 3a efleKrpoHcKe KoMyHtaKaUuoHe Mpexe u nprna4ajyhux cpeAcraBa, pa4tao Kopl,tgopa
r 3auJTt4THe 3oHe n HaqhHy raeo[en a paAoBa nptantaKoM n3rpag]be o6jexara ,,Cnyx6eHr
rnacHhK PC" 6poj 16112, flpaeunnnKa o rexHhqKr4M lr ApyrhM 3axreBrMa npu u3rpaAlbr
nparehe raxspacrpyKType norpe6ne 3a nocraBrbalbe eneKTpoHcKt4x KoMyHhKaqtaoHl,lx
Mpexa, npunagajyhux cpegcraBa u ereKTpoHcre KoMyHhKaqnoHe onpeMe npnnuKoM
u3rpaAbe nocrroBHt4x n crau6errax o6jexara, ,,Cnyx6euu rnacHilK PC" 6poj 123112, Ypeg6e o
ogpetlraealby ycnoBa ea npojeKToBalbe u nphKrbyqebe xojra ce o6aeesxo npra6aaruajy y
nocrynKy ta34aBa]ba noraqujcrux ycfloBa, Kao u o ca4pxr4H[, nocrynKy u HaquHy r3AaBaba
ycnoBa 3a npojerroaarse u nphKrbyqebe HManalla jaexnx oenauJhelba u ca4pxl,lHl4,
nocrynKy H HaquHy l434aBalba noxar.lajcrux ycnoBa, a y Llt/Jby saurrre TK o6jexara [zlsepLuHe

jegraHraqe Cpeucxa Mrrpoerqa, flpegyseha sa reneKoMyHr,rxaqnje ,,TEIIEKOM CPEI4JA A.E.
SEOFPM, HaKoH t43BpueHor nperneEa AocraBtbeHe rexHilqKe AoKyMeHraqrje rsgajy ce:

TEXHUqKn vCnOBr

3a npojerroBalr'e la npuxn yrrebe 3a rcrpaA]by o6jexara cKnaAnuHo nocrloBHor KoMnnerca y
lll n uanoeqrMa, Ha x.n.17 5Ol 4, K.O. lUu uaHoBql4.

Y npranory y .dwg SopiaarygocraBrbaMo BaM oprajexraqnoHy o4ryaqrajy nocrojehux o6jerara
eneKrpoHcKe KoMyHrxaquoHe Mpexe (EKM). Ha qprexqy cy nprKa3aHn onrhqKr ra6noer
(rraaprrapaura nnaBoM 6ojou) xojra cy oA r43y3erHor axavaja 3a $ynxquonrcabe
TeneKoMyH r KaqhoHor cao6pahaja.

3a norpe6e noflaraFba npmBogHor onruqKor/6axapHor ra6na (EKM), norpe6Ho je o6es6egrrm
nphcryn npepMerHorvr o6jexry nyreM npilBo4He rK KaHanhsaqraje. Ha npegrvrerHoj napqenr(Ha
rpaHilUt4 ca jaaHov noBpruhHoM) rasrpagrarh MoHTaxHo oKHo, (npenopyvyjeuo) r npilBoAHy
KaHanil3aqujy rurHrrraanHor Kanaqvrera 1xZ5Omm oA oKHa Ao no4pyMa o6jerra. YcnoarueHy qeB

TK KaHanh3aqraje noflararh xpos cno6ogHe noBptunHe, aogehil paqyHa o nponhcaHou pacrojaFby otr

trpyrrx KoMyHaflHilx o6jexara. llprnrrou nonaraFba'UeBil Bogt4ril paqyHa o yrfly caerjaiua qeBil,

3a LleBh AlOOmm noflynpeqHhK Kpr/BhHe rpe6a Aa il3Hocr/ P>Sm pagil HecMeraHor nonaraFba rK

xa6na. O,q uecra ynacKa (yaoga) qeBr y o6jerar, o6es6egrla npona3 xa6nosa no xa6noacKoM perany Ao
Mecra y rojrarvra je norpe6Ho MoHrilparil onpeMy il y KoMe ce Hafla3il 3aBpuHa KoHqeHrpaqnlauactanatu,tla,

Ilpedysehe 3a mereKo.wyuuxa4uje ,,Te.ryexo.tt Cp6uia" a.d, I 1000 Eeoepad, TqxoecKa 2

Mamu,auu 6poj: 17162543; III,IE 100002887



llocnoexo/llOBEP

oEHocHo RnclrpniYrnBHhx opMaHa (o6rauno je ro y xony o6jeKTa). Y oaorvr opMaHy /npocroprjra cBecrrr
cBe yHyrpauFbe hHcranaqhje.

YHyrpau:rsy vHcranauhjy y o6jexry npenopyvyjeMo Aa h3Begere crpyKrypHt4na xa6nuparserra
cBaKe raHqenaprje (aKo ce Ka6nrpa F/UTP ra6noailrua, oHt4 Mopajy Aa6y1y rareropraje MilHt4MyM
5e r ue Ayxr4 oA 90m, xe pavyHajyhra patch ra6noae).

[lpenopyxa ra6nmparua je aa ce cBaKa npocroprja y o6jexry onpeMr ca MhHrManHo jegHrvr
nprKIbyL{Ht4M MecroM, rj. 4aa ra6na 3aBpueHa Ha ABa RJ45 xoHeKTopa, a npocropr,rje uraja je jepHa
grrraeHsrja aeha og 3,7m ca trBa nprKrbyqHa Mecra, ilcro Kao il y noKanhMa - nocnoBHtrM
npocroprjanaa. Yronrro y o6jexry nocroje Brue roHqeurpaqrja, rnaBHy KoHqeHTpaqrajy ca
nonaohunu nnaHhpal4 Aa ce noBexe onrilL{Kr4M xa6noshMa ca MoHoMoAHt4M BflaKHrMa, ca
oMoraqeM oA LSHF uareprjana, no G.657A craHAapgy. l'lpe4aragerr,r pe3epBe xa6na (V
Kanallilrery vl Ay>+<viHVi) sa cnyvaj norpe6e 3a HaKHaAHilM r4HrepBeHqrjaua, Kao il pe3epey y rnaaHoj
npocropnjr.

flnaxmparn nonaraFbe ilHcranaqnourx ra6noBa y LleBr y sv1y vnny rexH[qKe KaHane, yKonrKo
cy npojexrou o6jerra npegenfieHr. [lopep ilHcranallronhx xa6noaa nnaHrparil H pe3epBHy qeB y 3hAy
(sa FTTH-peuJeFbe onrnqKe nprcrynHe upexe.x-PON) rraar+er npeqHIKa, xaga je 6nuxe KopHcHt4lry, 3a
xopt43oHTanHh pa3Bog (St,t l6rurra), AoK 3a BeprhKanHu ycnoHcK]4 BoA y o6jerry rpe6a nonoxrru
pe3epBHy l4HcranaqroHy UeB eeher npeqHhKa (fin A32urr,r). Ha cnpary, Ha Mecry yxpuralba
pe3epBHl4x BeprrKaflHrx n xopr43oHTaflHrx r-leBn, npeABugeril pa3BoAHy ryrujy norpe6He BenuqrHe
s6or naxue MaHrnynalluje xa6noauua.

llpe noverra 6nno KaKBlrx rpafeenucrr{x paAoBa norpe6no je y capag}bt4 ca Ha.qnexHoM
cnyx6ou ,,TeneKout Gp6raja"( Cnyx6a.3a MpexHe onepaqrje Cpervrcxa Murpoeuqa, Tarua
Huronrh, Etann. unx. PyroBoErnaq oAerbe]ba sa xa6noecKy npucrynHy Mpexy Cpeucxa
Murpoeuqa 1, ren: 0221610-829) naepurnrx rpacnpalbe ,t o6enexaealbe rpace nocrojehnx
xa6noea nouohy nHGTpyMeHTa rparar{a xa6noga xaxo 6r ce ge$uxncanu raqax nofloxaj r
gy6una reneKoMyHHKaquoHt{x xa6nosa, AaGn ce 3arnM oApeAro HaqhH 3aulruTe nocroiehux
TeneKoMyHr{KaqxoHux xa6noea yronnKo cy yrpoxeH[.

IlnaHrpaHe rpace KoMyHanHNx nHcranaqrja rr,topajy 6urr nocraBrbeHe Ha nponhcaHoM
pacrojauy y opHocy Ha rpace nnaHhpaHilx o6jexara EKM.

Y cxna4y ca aaxehilM npaBilnHt4KoM, yHyrap 3auJTr4THor nojaca Hraje gosaorbeHa r3rpaAFba
uH$pacpyxrypHr4x r4Hcranaqhja Apyrrax KoMyHanHhx npegyseha r3HaA v ucno1 nnaHrpaHe
xa6noscxe KaHanil3aqraje EKM, oo4M Ha MecrrMa yKpuraFba.

llprnrxoru rsaofieua paAoBa Ha il3rpaAFbt4 npeAMerHor o6jerra, ycfloBrbeHe nprBogHe
KaHanil3allmje EKM r o6jexara KoMyHaflHe nH$pacrpyKrype 3a npe4MerHra o6jerar, c noce6Hou
naxFboM BoEr4Tr4 paqyHa ga He gole go oLureheua nocrojehnx xanaqhrera EKM. YronilKo Ao
oureherua r,rnar foofie, ilHBecrhrop /rasaofiav je y o6aaesv Aa KBap orKnoHvt vt cHoctl TporxKoBe no
cBtrM ocHoBaMa. Tarofle, rpa[earHcKr4M pa4oBilMa ce He cMe AoBecrh y nilTaFbe QyHxqronracaFbe
cao6pahaja EKM, xao r npilcryn o6jerrrarvra EKM, pagil peAoBHorogpxaBaiba ilflil eBeHryanHilx
luHrepeeuqrja.

l-pa[earucKe pagoBe y Henocpeguoj 6nrasr,rHN nocrojehrx o6jerara ,,TefleKoMa Cp6mje" Bptut4Tt4
ilcKrbyqnBo pyqHhM nyreM 6ee ynorpe6e uexanmsaqraje N y3 npegy3hMaFbe cBrx norpe6xrx vepa
3aur[Te (o6es6ele$e oA cfleraFba, npo6Hr,r ilcKonil ra cn);

Y cnyvajy rvroryher yrpoxaBaba Haulrx o6jexara, norpe6uo je npegeraperr rbl4xoBy 3aurhry,
nflH eBeHryarHo trcMeuJTarbe, a cBe Ha reper rHBecruropa/uaeofava. l-lpunurou ne6opa uaeot3aua
Ha H3Meuratuy t4 3auJTt4rr4 nocroiehe refleKoMyHuKaqnoHe ran$pacrpyrrype BoAl4Tt4 pavyna 4g je
naeotlav perhcrpoBaH u nuqeHqxpaH 3a ry Bpcry paAoBa u R ce Harra3n Ha nucru
raanrSr roBaH[x rsaot;ava paAoBa,,TeneKoMa Cp6raja"ag.

Yxon u xo n peAMerHa il3rpagba ycnoBrbaBa r43Meuralbe nocrojeh rax o6jerara,,Tefl eKoMa
Cp6rje", HeonxoAHo je ga rueecrilrop o6jexra sa vrjy ce il3rpagFby wtrqy ycfloBrr, y rMe Tenexoua
Cp6rja noKpeHe cBg aKrilBHocn4 npe4BraleHe 3aroHorvr o nnaHhpaH,y t4 il3rpaArun. Tenexorvr Cp6raja
he y caojcrBy 14HBecrnropa il3MerlraFbalusrpapwe ranSpacrpyKrype eneKrpoHcKt4x KoMyHt4xaqraja
oBnacrilTr4 l4HBecrilropa o6jerra sa vrjy ce il3rpa4uy rasgajy ycfloBtr, Ea y hMe h 3a paqyH
Tenexoua Cp6rja, o cBoM rpotxKy, v3pa1r cBy norpe6Hy 3aKoHcKt4 nponilcaHy rexHfiL{Ky

Ilpedysehe 3a mereKo)tyHuxaquje ,,Tetexo.r,r Cp6uja" a.d, 11000 Eeozpad, Taxoecrca 2
Mamtt,tuu 6poj: I7I62543; III,IE I00002887
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AOKyMeHTaqiljy h h3BeAe paAoBe Ha N3MeuTaFby nocrojehmx o6jerara eneKrpoHcKl4x
KOMyHrKaqLlja, UTO he Ce petynncartA Yroaopolr,r.

Pagoau Ha 3ar.urrlTt t o6*6eleuy, oEHocHo paAoBr4 Ha il3Meuralby nocrojehrx o6jerara
,,TeneKoMa Cp6Nje", r/3Boge ce o rporuKy r4HBecrilTopa, ocr4M y cnyqajeBnMa KaAa je oea o6nacr
gpyra,rraje geQr,trracaua nocrojehru cnopa3yMnMa n nperxogHo r43garilM ycnoBuMa. O6aeesa
rHBecn4Topa je r Aa, yKonhKo je aa npeAMerHy Bpcry parqoBa nponilcaHa o6aaega perynhcalba
r4MoBr4HcKonpaBHurx oAHoca, ncre n perynruJe sa 6ygyhe rpace nnnnlcnnx nH$pacrpyKTypHr4x
o6jexara eneKTpoHcKNx KoMyHrrraqnja ,,TeneKoMa Cp6rje" npe noqerKa n3rpa4H,e.

l4grueulrarue rpe6a u3Bprxr/n4 Ha 6es6epHy rpacy, npe noqerKa papoBa Ha m3rpagtbn sa rojy
ce Tpaxe ycnoBn.

O6aeesa hHBecrhropa je ga rsaofiaqy pagoBa, nopeA ocrafle rexHllqKe goxyueHraqNje,

AocraBr ra ronrajy n31arvx ycnoBa (rexcr-qprexr) r TexHnqxo peuleue r3MeuraFba il 3aurilTe
nocrojehe reneKoMyHilKaqiloHe rHQpacrpyKrype Ha xoje je Tenerorra Cp6rja gao caojy carflacHocr.
3a He nocrynaFbe no HaBeAeHNM ycnoBrMa hHBecrhrop nnaHhpaHilx paAoBa cHocr4 nyHy

oAroBopHocr.
lzlHgecrrrop, orqHocHo nsso[av pa4oBa je y o6aaesu Aa ce Hajrrraue 15 gaHa npe nol{erKa

ussoleua paAoBa Ha ilsMeuraFby, 3aur[Tr4 u o6es6efeuy nocrojehux o6jexara ,,TefleKoMa
Cp6raja", y nr,rcaHoj Qoprrttra o6pala ,,TeneKoMy Cp6nja" a.A, HagnexHoj Cnyx6u sa nnaHilpaFbe h

[3rpapFby Mpexe y vnjoj Ha4nexHocrr ce Hana3r soHa nflaHrpaHe h3rpa,qFbe pagil BpueFba
crpyr{Hor Haggopa, ca o6aeeuJTe}beM o AaryMy noqerKa pagoBa il hMeHilMa Ha,q3opHor opraHa
(xourarr reneQon) il pyKoBoAr/oqa rpagrnrurra (roHraxr reneQoH).

.TenexoM Cp6uja" he ca ceoje crpaHe oApegill4 crpyr{Ho nilqe pa4r BpueFba HaA3opa HaA
paAoBnua Ha u3ueuJTarby, Kao t,t Ha 3aturnrm u o6ea6e[eruy caojrx o6jexara. [lpunrxovr Nsaofeua
pagoBa o6aeesHo je nprcycrBo crpyLrHor Hag3opa oA crpaHe l-lpegyseha 3a reneKoMynraxaqrje
"TefleKoM Cp6mja" a.g.

Vxonrro y roKy Baxelba oBhx ycnoBa HacraHy npoMeHe xoje ce oAHoce Ha npojerrqBaFbe r
il3rpaguy npe4MerHor o6jerra r npilBoAHe KaHanil3aquje EKM, 6poj rnr Bpcry norpe6nrx
npilKrbyqaKa EKM, ra6apur o6jexra ilnil cnnqHo, y o6aae3il cre Aa Hacrane npoMeHe nprjaamre n
3aTpaxnTe il3MeHy ycnoBa.

,[arN ycnoBh-carnacHocr ce o.qHoce caMo Ha il3papy ilHcranaqrje EKM, KoHqeHrpaqNje EKM r
nphBo4He KaHaflil3aqnje EKM, Te MonilMo Aa ilHBecrhrop no4Hece 3axreB 3a noBe3rBaFbe Ha

TefleKoMyHnKaLlroHy Mpexy, Mr4Hr4MyM uecr Meceqil npe ycerbeFba y o6jexar/re, h Ea ce raga
ge$raHraLuy KoHaqHe norpe6e 3a reneKoMyHhKaLlroHilM cepBhcrMa 3a npeAMerHh o6jexar.

Oan ycnoar-carnacHocr Baxe cBe BpeMe BaxeFbe Iloraqnjcxurx ycnoBa v31arvx y cKnaAy ca
FbhMa, oAHocHo Ao r4creKa l-pafieal,tHcKe Ao3Bone
flpegcraeHrllr o4erbelba 3a nnaHhpalbe r n3rpatrFby Mpexe Cperrltcxa MNrpoarqa" Be3aHo sa oaaj
npegMer cy Antl'enra Mapxoanh, uHxeuep 3a nnaHilpaFbe il r3rpagFby Mpexe, reneSoH 0221610-
639, n Bepa JaHouJesilh, rexHuqap 3a nnaHhpaFbe n il3rpa4Fby Mpexe, reneQoH 0221610-
91 1, mail verai@telekom.rs.

C nou.rrogaueu,

l-lpunor: .dwg

Ilpedysehe 3a meJreKo-Mryuxa4uje ,,Tenexo.v Cp6uja" a.d,

Mamu,auu 6poj: 17162543; III,IE 100002887

Cnpx6a 3a nflaHrpalbe u r3rpagnry Mpexe Hoer GaA

I 1000 Eeozpad, Taxoecxa 2
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3ABOA 3A 3AtrrTprTy
CIOMEHLIKA KYJITYPE
Epoj: 194-07123-5

flaryna: 16.09.2024. roAr.rHe

CPEMCKA MT4TPOBT4UA

3asoA 3a 3arrrrzTy crroMeHrrKa Kynrype cpeucxa Murponuqa, Ha ocHoBy
qJraHa 137. 3arona o KynrypHoM uacnely (,,CryN6ena rJracHr{K pC.,6poj
12912021), a y Be3r4 ux. 107 .,99. $as 2. ra,txa 1., 100. crar 1. (3.), 104., 109 u
110. 3axoua o KyrrrypHuM 4o6pnvra ("cnyN6eukr DracHr{K pc,' 6poj 7llg4,
5212001-ap. 3aKoH, 99l20ll-rp. 3aKoH, 9120-ry. 3aKoH, 35r21-rp. 3aKoH H
l29l2l-gp. saxon), ro 3axreBy 6poj 156 oA 10.04.2023. roAVHe Jasuor
uPeayseha 3a rIocJIoBe yp6auusvra "YPBAHI43AM" Cpenacxa Murponuqa us
cpeucxe Murponuqe, yrrnrfa Kpa,na rlerpa llpnor 6poj 5, y raMe llunecruropa
"CTP Tau" A.O.O. u3 Eeorpa4a, ynw\a Merapcra 6poj g, 3a z3paly
Yp6anucruuxor upojexra ca yp6auucrztrKo-apxuTeKroHcKoM pa3paAoM
nor<aqraje 3a r43rpaArby o6jercara cKraAzrlHo-nocnoBHor KoMrrJreKca y
LUrEnrauonqvMa Ha KaracrapcKoj uapuerra 6poj l75ol44 K.o. IllrEuaHoBrlr4 y
UIprMaHosqnnaa, yrnpf yj e cle4ehe

ycJIoBE rIyBAIbA, OAPXABAIbA I4 KOpUmhEIbA pI MEPE
3AIIITI,ITE 3A I43PMY YPEAHI,ICTPITIKOI IIPOJEKTA CA

yPEAHIICTI,ITIKO-APXIITEKTOHCKOM PA3PAAOM
fl o KAqr.r JE3:t [I3r pAArb y o EJ E KA TA C K jrAff prffr Ho.
flo cJIoB H OI KO MfIJIE KCA y III,IMAHO B III,IMA HA

KATACTAPCKOJ TIAPIIEJII4 EPOJ I75OI44 K.O. MI,IMAHOBUI4
Y III,IMAHOBIII,IMA

rlapqena o6yxnaheua rrJraHoM ce Harasvr y paAnoj 3oHr.r Hacerla
LUvMaHoeqpr, y Herocpe4Hoj 6rruzurtu ayrorryra E-70 (ca jyxue crpaue) na
KaracrapcKoj napuenu 6poj 17 50 I 44 K.O. lflunauonq u y rJJuvaHoBrIHMa.

Ilpoj exruuM 3 a,{arKou j e n:rau krp ana r43 rpaA}6 a cKnaAr{rrrH o -rro c Jr oBHor
KoMrIJIeKca xojra ce caroju H3 cKnalurrrHo-rroc!'ronHor o6jexra crrparHoc'rpr fI*1
(cxla4raruru4 Aeo-npl43eMJbe v a1MytHucrparr,rBHr4 lr coqujanHr.r Aeo rrpr43eMJ6e
acnpar) rroBprur.rHe y ocHoBr.r nplr3eMJba 76,490,00 m2 u nopurpHr{rle Ha yJra3y y
KoMTIJIeKc-rIpI43eMHLI o6jerar rIoBpIIraHe 15 m2. OcHosua HaMeHa rIeHTpaJrHot
cKnaAr{rrrHo-nocJroBHor o6jexra je cKJraAr{rrrre .6 MerrroBHTe po6e 6es
CKJIaAI'IIIITOIba 3ATTaJ6VLBI4X VI TOKCI{IIHI,IX TeqHOCTt4, rv:anep:ajalra U CJII4qHO.

Yxyuua [oBprrrr4Ha rraprleJra lr3Hocu 38500 m2 a ca oAy3err{M AenoM :a januy
cao6pahajuruy U-7 je or<o 34.830,00 m2. llapxuparLe 3a nyrHur{Ka nosura je
o6es6eleuo Ha rapqenu y cxnory KoMnneKca (76 napKr4Hr naecra). 3a npucryn
KaMr.roHa o6jexry o6es6eleu je npucryrur.r rrJraro ca AoKoBHMa 3a rrpuna3 3a
uorpe6e vcroBapa v yroBapa. Oxo o6jexra je npe4nraleua u KpyxHa
c ao6pahaj u v\a 3a npr{cry[ nporu B rrox apHor Bo3r4 rra.

YeaAoN,r y AoKyMenraqujy 3aroAa yrnpleHo je ru Ha rrpeAMerHoM
uoapyujy Ao caAa Hr4cy KoHcraroBaHr{ JroKaJrr4rerv apxeoiromxor ca4pNaja.

rrnht gnig,'L:jlt

tJ r i'r.{'tBi-,flf,?



Zusecr[rop je y o6asesu Aa flpunuKorvr nsnolerLa 3eMJbaHr.rx paAoBa Ha
r{3rpaArbt4 o6jexara vIM rEH$pacrpyKrypH}rx rpr{KJbytraKa rpaxu ycnoBe
HaAnexHor 3ano4a paAr,r apxeoJrotrrKor HaA3opa 4are loxaquje.

YCJIOBI,I I,I MEPE 3AIIITI,ITE

-o6asesaH je apxeonorrrKu HaA3op oA crpaHe crpytrHe clyx6e oror
3asoAa npunlrxoM rasnolerra 3eMJEaHr,rx paAona Ha r{3rpaArrr{ o6jexara u
norpe6He nuSpacrpyKrype;

-aKo ce y rory usnolema rpalennncrnx r.r .qpyrlrx paAoBa uautle ua
apxeonorrrKa HaJra3ra[rra vrilvt apxeoJrorrrre npeAMere usnolau paAoBa je 4yxan
Aa oAMax, 6es oArararba flpeKl4ue paAoBe z o roMe o6asecru 3asoA 3a 3arrrrlrry
crroMeur4Ka Kynrype y Cperracr<oj Murporzqpr, Kao r{ Aa [peAy3Me Mepe la ce
HaJra3 He yHlrrrrrLr He orrrrerr,r u la ce caqyBa Ha Mecry r{ y nonoxajy y ronre je
orKpr{BeH, a cBe y cKnaAy ca trJraHoM 109. cras l.3arona o KynrypHr{M
4o6pnvra;

-I4nsecrurop je y o6anesu 4a o6ycraBu paAoBe yronr,rKo uautle na
apxeonorxK a Hana3vltr a larwr apxeonolrKe npeAMere oA r{3y3ernor sH auaj \ pap;u
HCTpaXr,IBan a roraquje;

-llnsecrrrop je ayxau la o6es6eAlr cpeAcrna sa npaheme, r,rcrparbtrBaube,
3alrrrr4Ty H tryBarbe upoualeruax ocrarara roju yxznajy nperxoAHy 3arrrrt4Ty;

-o6anesHa npujana rloqerKa 3eMJbaHr.rx paAoBa, 3ano4y 3a 3arrrrr4ry
cnoMeur{Ka Kyrrryp,e- y Cpeucxoj Mrarponuqu.

Yp6anucruuxu npojeKar npe ycrajama AocraBurr.r 3anogy 34 3srrrrtar1,
cnoMeHHKa rrynrype Cpenrcra Murponuqa Ha MurxJberbe.

flocmaeneruo:
-IIoAHOCr4Orly;

-Aor(yMeHraryuju;
-apxuBLr.
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Jaeno npedpehe za nocJtoee ypdaHusrwa

,,YPEAHI,I3AM,,
Kpama lfempa llpeoe 6p.5

3anosHr 6poj:
llpe4ner:

Ir-o npeayreho sa Fc^r!qq4 yp6omr
iyPGAIIII3A-H" Ci . "''. t li.r'-ri!,li'$!cruB

*,--ruk--
sr*,--93.1Q.-r&*.

Aplrfir h,i'aiPurrpTU-URB-MRS 1 5-139/2024

[ana:

Texnlr.mu ycnoBr,r 3a r.r3paAy yp6auucrl,ruxor npojercm ca
yp6auuc'turrKo apxr,rreKToHcKoM pa3pa,4oM loxaqnje 3a r,tsrpaffLy
o6jerara cKJraAHrIrHo nocJroBHor KoMnJreKca y IIIurr,rauoBIIlrMa Ha
KaracrpacKoj uapqenu 6poj 1750144 KO lllunaaHoBrlr.r
01.10.2024.

Y sesu Bauer 3axreBa AaryM nprajeua 18.09.2024. rojurra rpaxure r,BAaBarbe Texnu.{rrx
ycJIoBa 3a I,rcpaAy yp6auucruuxor upojeKTa ca yp6auucua.rKo apxr,rreKToHcKoM pa3paAoM
noxaquje 3a LtsrpaAlLy o6jercar:a cxJraA[rrrrHo rrocJroBHor KoMnJreKca y lllunaauoBrlr,rMa Ha
KaracrpacKoj uapqe"rru 6poj 1750144 KO Illuir,raHoBr.Iu, 3a rrHBecrr,rropa CTP Tau .q.o.o.
Merapcra 9, Eeorpa4, Kao AI,IcrpI,I6yrep uprlpoAHor raca Ha repnropr,rju olrurnHe llehuuqu
"EEO|AC" A.o.o., ronc:raryje c"uegehe:

flpe4n,tet r{3paAe yp6anucruuror npoj erra
3a norpe6e r{HBecrr,rropa CTP Tau A.o.o. Merapcra 9, Eeorpa4, 3a yp6auucruuno-
apxl,IreKroHcKy pa3paAy noraqaje 3a rlgrpaArly o6jema CKnAT,ilIHO IOCJIOBHOr
KOMIIIIEKCA y IIIurvraHoBI{I,IMa Ha Karacrpacroj napuenu 6poj 1750144 KO llInrraanoBrlr4,
Onurruua ilehr.rnuu.
flpegrr,rer Ircpa,{e yp6anuctuvrcor upojeKra r,r I,Igejnor petuema je cxna4uruHo rocJroBHrr
o6jexar clrparHocrll fI+l CKraAuIuHlI Aeo - npr.BeMJbe pr aAMHtt rcrparr,rBHra a coqujaauu 4eo
- rpI'BeMJbe LI cnpar ll+l n floprllpHlrqa Ha yna3y y KoMrrrneKc cnparHocru fI. CuaArEruno
nocJIoBHI,I KoMTIJIeKc ce HarIa3I{ Ha Krt 1750144 KO llluuauonqa. Ocuoexa HaMeHa
IIeHTpaJIHol cKJIaAI'IIIIHo-tIocJIoBHor o6jerm je cxnagurure MerrroBr,rre po6e 6es cxagzurerra
3aIIaJLr.IBlIX r{ TOKCUqHT.IX TeqHOCTLI, Uarepajana pI cII,IqHo.
YrcyuHa noBprrrr,rHa rrap ueJra r,r3 Hocr,r 3 4829,00m2 .

llpracryn napqenuje o6es6elen cajanue cao6pahajnuue Ha ceuepnoj crpaHu rcn 1750/45 KO
IllIauauorqu rpeMa fIfP sa HaceJbeHo Mecro Illunaauoeqrn xojr.r je upe4u.rfeH 3a janno
3eMrbl'Ilure cao6pahajnuqy II-7. flegnulen je I ynaz/u3rrin ca nocrojehe janue cao6pahajnuqe
xoju cnyxz zaytazluzta3 KaMI,IoHa Ha KoMrrJreKc Kao r,r yrraz luztaz3a nyrHurrKa Bo3rrJra.

\a ymsyh'rcna3y u3 KoMtIJIeKca upe4nnfena je roprr,rpHr,rrla 3a KoHrpoJry rpucryra.
rlopurpnnqa je uocraBJbeHa Ha cBepoucrouuoj crpaHr,r rapqene ys rpafeeur.*y nrrr;"
KonJIeKca, rpeMa jaenoj cao6pahajnuqu. Ys roprrlpur,rqy cy rpeAButletu yJra3 3a 3arocJreHe
AoK cy Ha KoJIcKoM rp[cryry npegnulene [oAr,EHe paMne, no je4na y cBaKoM cMepy Kao r, \
KJrI'I3Ha xauuja. I{eo rorvrnnerc je oLIBHrreH TpaHcrrapeHTHoM orpaAorra. flapxupar6e 3a
nyrHI'IrIKa Bo3lIJIa je o6e:6e!eHeo Ha flapqenrt y cKJrorry KoMrrJreKca. Ynytap rc-onannexca je
nJraHI'IpaH [apKI,IHr 3a rryTHIrqKa Bo3r{Jra ca yKyrrHo 76 naprunr Mecra oA qera je 4 naecm sa
oco6e ca I'IHBaJII{ALIreroM. Hutepnu cao6pahaj 3a KaMuoHe u ayrouo6une je upeinulen y o6a
cMepa.

3a npuctyu KaMI{oHa o6jerry je o6e6efeH rrpucryrrHrr nJraro ca AoKoBr,rMa 3a npuna3
KaMIaoHa 3a no'rpe6e yroBapa v plcroBapa. Oro o6jercra je npegru$ena rE KpyxGa
co6pahaj nurla 3a nprcryn [porr,rBrroxapHor Bo3r,rJra.

Orco o6jercta je npojeKroBaHa rporuBnoxapna cao6pahajunqa. V orcnr,rpy rounrerca je
npe4nnlena xopr.r3oHTa.JrHa r,r Beprr,rKa,rrua cao6pahajna curualusaquja.



Kounlercc Ha rraprleJrn qnue clegehu o6jerru:
O6jenar 6p.1 cr.nagrrruuo nocJroBHrr o6jercar crparHocru If n II+l 6pyro nBprrruHe oKo16490 m2

I{entpannu oojexat je cKnaAr'rruHo rocJroBHr,r o6jexar ra6apura 170,00x97,00 m uarccanaauecnparuocru fI+1.
Ha cenepoucrounoj crpa-Huje npe4ruleH upnjena pr orrpeMa po6e nperco AoKoBa sa KaMHoHe
I{ [peroBapHl4x paMnz. YHocl't/t4gHoc po6e ce Bplrru rrarsyuxapurraa yo6jemy. y upu:erra*yje
OCIIM CKANAI{IUHOT ACIA, XOJZ qI,IHE AOMI,IHAHTHY HAMEHY O6JErM, NP"O'4", U TEXHI,IIIKI,I AEOy cKrlory rcojer ce npe4nufa rpocrop sa_1Ra0o .rurrqy, 

lacHy KornapHr.rqy H crrpr{HKrrep
BeHTr,rJrcKa craHrrrla. fleruaqxz npucryrr o6jexry 3a paAHr,rKe je na cenepor"rorro; ,rpurr. vnpr{3eMJby KoA yJrffia cy npeAnnfeHe KaHrlenapuje ca upuna4ajyhr, *onpry qBopoBr.rMa 3a
3anocJreHe u cre[eHr{[rreM 3a Beprr4 KanHy xorraynuxaquj y.
Ys cerepoucroqHy 0acagy,o6jeKra npeABralenje rnpuiTr"ruHuH Ar{MeHzuja7,50x4g,00m ys
I'IcroqHI'I u 3arta4[u 4eo o6jer:ra. Ha cnpary je npe4nzleH rocJroBHr.r Aeo xojr ce cacroj, o,qrauqerapuja, MarLe uajue xyxume r.r rapAepo6arraa ,u ,uno"r"He y3 npuua4ajyhe MoKperrBopoBe. Ha cnpary je npe4nufeHeo r{ AHeBHo cKJraAr,rute po6e.

96jenar 6p.2 Ilopurpurrqa - noprohHu o6ejrcar
floptupnzqa je npzseuHa, MoHraxru Arr"rrr;a y ocHoBr{ 3,00 x 5,00 m ca aa4crperuHr,rrloM
Ha Br,rcr,rHrr 3,1 m

_o6jexar 6p.3r 41 5 Jap6oru pe*JraM'rr roreM n uneopuarrrB'rr 6u.n6opgY ornupy KoM[JreKca je npe4rufeuo noc:rurr"u*i jap6ora 3 xona., roreMa l xou. nun$opnrarzsuor 6zr6opga I rorra.

IIp uruoyu t4u ua uruepacmpy Kmypy
lacHa rilpeanq
fbrauupauo je npzx*yverLe npeAMerHor o6jerr:a rua ancrpulyrr,rBHn racoBoA.
fhauupaHz npilKrByqar Ha racHy Mpexy CiOO tOO Sm3/h.

Odaoewmosil,tto Bac:
eacoeodaa.upearca u odjexmu Eeozac doo
- y 6lusuHIa flpe.qMerHor rtpocropa je usrpafena rroJrr.rer[JreHcKa 4r,rcrpu6yu,rBHa racoBoAHa
Mpexa Illunaauorqu paAHa:oua Cenep paAHor rpr.rrr{cKa lo 4bar- Ha 

-cutyaquju 
y npilnory cy [pI'IKiBaHe rpace noorojehux [oJrr{err4JreHcKr{x

gucr p u6yl uBHr,rx rac o BoAa
- 4[crpu6yu{BHr.r facoBoA Ha OeOj aOraquiu y HaAJrexHocru cy gnc:rpu6yrepa rplrpoAHorraca <<Eeorac)) I.o.o1
cru a 6 deo a ru e n ompo ruoqil ?oco.ryt :
- usrpalena gucrpulyrllBHa racoBoAHa Mpexa y lnusutru npeAMerHor aoxannrera je
AoBoJbHor KalaIIlITera - nocroju naoryhuoct ura6geaarra [JraHr4paHor o6jerra TpDKeHoM
KOJrLrqHr{M npupoAHor raca 3a uorpe6e rpejaBa 14 [pzflpeMy caHrrrapHe roflne BoAe- Tpaca [pHKJLyrrHor racoBOAA oA MecTa tIpIIKJbyrreI*'a Ha H[CKorrprrTlrcHygncr:pnoytrrBHy racoBoAHy MperKy Ao MepHo peryJrarl[oHor cera (MpC) Kao rr MpC cyrrpeAMer uoce6nor upojercra rcoju gucrpu6yrep nspafyje 

"u'r.rory--y.o*opu .uIfneecruropon

V cxnady cil nnaHupaHruw nompefiruoje cnedehe:- 3a npuKrb)^rerbe o6jexraje noipe6na
- r.rcrpaArba gucrpn6yrr4BHor / npux.ryunor racoBoAa oA nocrojeher
Aucrpu6yruBHor racoBo4a norpe6uo. rp"rrma sa ura64eearre o6jeilta',- r,BrpaArba MepHo perynarlrdoHor cera (MpC)- [I3rpaArba yHyrpaulbe racHe zuctaaaquje oA MepHoperyJrarlr{oHor cera (MpC)
AO mcHrIX [OTpOUaqa

- npI{JII'IKoM II3rpaAILe o6jerata u nparehe nntfpacrpyKrype Ha npe.qMerHoM rpocropyclpoBecrr.r Mepe 3arxrtlTe r{ ucflouroBarr,r HaBe,qeHa pacrojama.



flpyurno 3a r.BrpaArLy rr oApxaBarre racoBoAa u awcrpnlyqujy raca <Eeorac)) A.o.o.,
oura4nucxnx lpuraga 88-90, 3rpaAa 2300, crpar 7, Eeoipag nsgaje ycroee sa
ypfiaruucmuvxu npojexam Ha ocHoBy 3arosa o Enanrrparry r{ ,r.pu4*, (_Cryx6enu
rrracHr.rK PC" 6p. 72/09, 8l/09 - ucrpaBKa, 64110 -yc, 50/13 -yc, ggll3 -yc, l32ll4 u
145/14, 8312018, 3l/19, 37/2019, 9/2020, 5212021 w 62/2023), 3arona o eHeprerrrrrrr
("Cr.n.PC"6p.l45/14 u 95/2018 40/2021, 3512023 I{ Ap.3aKoH n 62/2023), flparugrura o
ycJIoBVMa 3a HecMerauy u 6es6eAHy Allcrpl,I6yunjy nprrpoAHor raca racoBoAr,rMa flpr.rrr.rcKa
ao l6bara ("Cn.m.PC"6p.8612015) n cnux noctojehux craHAapAa, rporuc4 rpaBHJrHr,rKa rr
Apyrc 3aKoHcKe peryJrarrrBe aa ry o6lacr.

Yanoeu za uszpadruy ducmpufymueuoz / npuKrbyttHoz eacoeoda

- npI'IKJbygqI{ Ha 4ucrpn6yrllBHy racoBoAHy Mpexy cy rIeBoBo.qH o.q rron[eruJreHcKr{x
IIeBI'I rpeMa craHAapay SRPS EN 1555, u y cKJIaAy ca ocr,rrrr{M 3axreBr,rMa
flparumrzrca o ycnoBI,IMa 3a HecMerary v 6es6e4ny 4ucrpu6yqujy upupoqHor raca
racoBoAr,rMa nprirr.rcKa ao I 6bara ("Ca.m.pC "6p. 86/20 I 5)

- PactojarLe rpace racoBoAa oA TeMeJra o6jerra oA 6ruxe rrBr,rrle rleBu Ao reMeJba
o6jerm (o4 6luxe LIBIaqe IIeBII Ao reMeJra o6jerm) r,r 3arrrrr,rrHr,r nojac racoroga:

- 3aurntnu nojac racono4a je sa fIE roJrr{eruJreHcKe racoBoae MOP < 4bar - no lm oA
oce racoBoAa ua o6e crpaHe;
Y saurruruou nojacy racoBoAa ne cuejy ce r.r3BoAurr,r paAoBr{ er ApFe arcr11egocry 6es
nr,rcMeHor o4o6pema oneparopa gucrpu6yruBHor cv creMa.

- Muuutuafitlaa Blackrlaa na4c,roja y oAHocy Ha yKonaH racoBoA y senenoj uoepuruuu je
0,8m.

- MusuuulrlHa BHcHHa na4caoja y oAHocy Ha yKonaH racoBoA y rporoapy (pauynajyhu
oA roprbe HBHTIe rleBr Ao roprbe Kore rporoapa) je lm

- Mununaalua 4y6uua yKorIaBaILa rplr yKprrrramy racoBoAa ca yJrHrIaMa (pauynajyhu
oA ropBe rrBr,rqe rleBr,r Ao roplLe rcore cao6pahajnuqe) r,r3Hocr{ 1,35m.

- Hsy:eruo 4y6Iana yKoraBarba racoBo.qa Moxe Aa 6yle u seha oA 2m npvt qeMy ce
npe4y:urraaj y noce6ne Mepe rexHr,rqKe 3 arrrrprre.

- MzuunaaJlHa Ao3BoJbeHa pacrojarra crroJrHe r,rBr4rle [oA3eMHr,rx qeJrr{rrHlrx u fIE

o6jerrurr.ra cy:

Muguualgo Ao3BoJEeHo
pacroiarre (m)
Yrcpmrarre flapaleluo

soberre
facosolu r,rebyco6qo 0,20 0,40
OA racoeoAa Ao BoroBoAa u xanaausaquie 0,20 0,40
OA racosoAa Ao speroeoAa lr TorrnoBoAa 0,30 0,50
OA racosoAa Ao npoxoAqvx KaHiura BpeJroBoAa r,r roflJroBo.rla 0,50 1.00
oA racoeoAa Ao HucxouanorlcKr{x u Br,coKoHa[oHcKr{x en. rca6]osa 0,20 0,40
OA racosoAa Ao rene4oMyHuKarluoHax r,r onrrr.rK"x Ka6"oBa 0,20 0,40
OI racoeoAa Ao Bo..oBa xeuujcre ura@
0ryzaa

0,20 0,60

5,00
O.{ racosoAa Ao peepBoapa* H Apyrux Lr3Bopa onacHocrr{ 

"rarrqtsa ura6geralLe ropuBoM npeBo3Hrx cpeAcraBa y ApyMcKoM
cao6pahajy, Mar'lrx [JroBr.rJra, Mar'ux [pr4BpeAH]rx u c[oprcK[rx
Ba3AyXOnJroBa

OA racosoAa Ao r,r3Bopa onacHocrLt uocrpojemilr o6jErara sa
cKJra.qurrrTerLe 3anil64Br,rx [I ropr,rBr4x Teq HocTr{ yKy[Hor
Karraqr.rrera uainuure 3 m:

3,00

\rA racoBo.{a Ao r.r3Bopa onacHocrra nocrpojerra u o6jerar:a sa
cKJraAr.ruTeEe 3anasHBr,rx I,I topr,rBlrx TeqHocTI{ yKylHor
xanaqu:rer:a erure oA 3 m3 a Haje4ure 100 m:

6,00



Og racoro4a ro r.r3Bopa oflacHocrr,r nocrpojerra z o6jerara sa
cKiraAr,rllrTerbe 3a[aJ6r,IBUX u rOpr,IBI{X TeTIHOCTI,I yKy[HOr
Kaflarlr.rrera npeno 100 m:

15,00

OA racoeoAa Ao [r3Bopa oracHocrlr uocrpojerra ra o6jerara ra
cxJraAr,rrrrrerbe 3arr{ubr,rBr,rx racoBa yKynHor Kanaqrrrera naj nuue
m3

t0
5,00

04 racoeo4a Ao r{3Bopa oflacHocrr,r uocrpojerra u o6jexara sa
cKrraAr{rureme 3a[au6r,rBr,rx racoBa yKylHor Kanaqr,rrera eeher oA
m: a uajnume 60 m:

l0
10,00

OA racoeoAa.qo r,r3Bopa olacHocru noctpojerra , o6jexara:a
cKJralurrrTerbe 3arrru6r,rBr,rx racoBa yKyrrHof Ka[arluTeTa npero 60
m3

15,00

OA racosoAa Ao rrraxroBa Lr KaHarra 0,20 0,30
OA racosoAa,{o Br,rcoKor 3eJreHr,rJra 1,50
' pacro.lame ce Mepu Ao ra6apnra pegepsoapa

- MuuuuaJlHa xopu3oHTanHa pactojama [oA3eMHHx racoBoAa oA HaA3eMHe eJreKTpo
Mpexe u cry6ora AzureKoBoAa cy:

Muuunaamro Ao3BoJEeHo
pacroiame (m)

HagusHH Ha[oH Vrpmrarre llapaleluo
soherbe

IKV>U I I
I kv<us20kv 2 2
20kv<u<35kv 5 10
35kV<U 10 l5

Mzuuualno xopl'I3oHTalno pactojarbe ce patryHa o.q reMeJba cry6a Airrre1oBoAa, rplr
qeMy He cMe ce yrpo3prr[ cra6runocr cry6a.
flpull'trou yKplxrama racoBoA ce [o npaBr,rny nocraBJla r,r3Ha.q rauarasaquje.
Vromaro ce Mopa [ocraBl,ITrr I,IcrIoA, HeorxoAHo je npr,rrraenurkr AoAarHe Mepe paAr{
cflpeqaBarLa eBeHTyluHor npoAopa raca y rauaru.lsaqujy.

- flpuxrryrHla racoBoA ce rloJlaxe y 3eMJby (He crrae Aa npona3r.r Kpo3 rrraxroBe u 111yruBe
raHane)

- Yrpnrrarbe racoBoAa ca cao6pahajuuqaua
ueB. facoioa ce no rpaBr{ny BoAr.r
cao6pahajnuqe.

Bprrr[ ce floJrararbeM racoBoAa y 3arrrTr,rTHy
nol npaBLrM yHrOM y oAHocy Ha ocy

flocle fioJrara]La racoBoAa, 3acr.rname poBa Mopa ce r.r3Bprrrurr,r y rrrro rcpahervr
BpeMeHy. Marepujan 3a 3acr.rname poBa uopa 6zru raKBor cacraBa r,r fpaHynaqria au
ue oulrehyje rIeB. Ha gy6unu 30cm, y poBy rrocraBrEa ce yro3oparajyha ,pu*u, i*yr"
6oje, ca HarnncoM (r-ac>.
OcHosHa Mpexa u paqr;arLa ce o6erexarajy 6eroHcKr.rM cry6ahurvra ca yrpafeuona
MecrrHraHoM rnoqzqoM na rojoj je yrzcuyro yno3opeBe ,,fACoBo[,,. cry6uhu ce
nocrarrajy Ha cBaKoM TeMeHy r,r Ha npaBrluMa, Ha O4crojamy oa 50m.

vcnoou-su uupadruy / sawmamy noxaquje Mpc xoja cuafudeea zacHe nomporuoqe:- MuuuuanHa xopll3oHraJlHa pacrojama MPC oa crau6enux o6jerara r o6jerara y
rojurr,ta crurnHo r,rJrr{ noBpeMeno 6opanz eehn 6poj 6ylpr :

MPC (xalaql'Irer MPC ao 160m3/h u MOPS4bara) ce Mory rocra BurLr t4 Ha 3uA vnu
npeMa selay 69s orBopa rpaleeuucrcux o6jerata y Kpyry un4ycrpr.rjcKr,rx rorporaqa.
flpu rcue 3I{A.Mopa 6uru uenpolycaH 3a rac r,r He cMe HMarr,r orBope na rrauunrnraluoj
xopz3oHTaJuroj ygareHocrr,r oA 5 m sa o6e crpane MpC



HUM'IJIHA X HA O,II OCTIIJII,X 06 TA

MOP sa yna3y
O6jexar MOP < 4bar
XeregHu.xa r,urv rpaunajcxa rpym l0
Koaosog rpaAcrr.rx cao6pahajnuqa aJ
Jlorcaauu uy'r 3

ApxasHr.r nyr, ocnr,r ayronyra I
.Ayfonyr l5
I4nrepne cao6 pahaj nuqe 3
Jarga lxeraJrr.{Ixra 3
l43Bop oflacHocrlr craHurle sa cua6gerame ropr,rBoM [peBo3Ht4x
cpeAcraBa y ApyMcKoM cao6pahajy, Marbrrx rrJroBr,rJra, Marf,r.rx
lp4BpeAHr{x u cnopTcKHx Ba3AyxornoBa

l0

I,Isrop olacHocrr uocrpojerra n o6jerari 3a cKJraAlrrurerre
SanaJbI,IBI,IX U tOpI,IBr{X TeqHOCTI{ U 3A[raJbptBktx racoBa

l0

Tpanc$oplraropcx a cra:rtur\a l0
lla4rervtrru sneKTpo BoAo Br,r 0 bar < MOP S 16 bar

1KV>U BucuHa
cry6a *
3mx

I KV<U
<110 kv

Bucusa
cry6a *
3m**

ilOkv<
u s220
KV

Bucusa
cry6a
+3,75 m**

*

400 kv <
U

Bucusa
cry6a *
5m**

Mpr

arrr,r He naame oI l0 m.

MPC

- i'* aJIII He MarLe oA 15 m. Oso pactojarre ce Moxe cMarLr,rrr,r na I m 3a BoAoBe KoA
xojrx je usoaaqzja BoAa MexaHillrriuuereKrpurrHo nojavaua

- MPC rraopa 6zta [ocraBJbeHa raKo m 6yry ucnorrrroBaHe 3oHe onacHocrr.r y cKJraAy
ca flpanuaul'IKoM o ycnoBplMa 3a HecMerany n 6es6e4ny guctpu6yuujy rrpgpoAHor
raca racoBo {nMa rrp r.rrr,rcKa Ao I 6b ara (,'Cn. ra.pC,, 6 p.g6 / Z0 I 5)
3a ranaqureh rtaepHo perynarl,oHe craHr{rle ao 160 m3lh Hmin:3m u rmin=0,5m- 3a craHr{rle Karaur{rera Ao 160 mrlh pactojame Mpc, MC, oarorro pc AoraOroscrzx upuKJbyqHI'Ix ryruja LIJILI eJreKrpo opMaHa uopa 6ura Mr,rHr.{MiurHo I m 6es
o6sr,rpa Ha rpaHrlrle 3oHa orracHocrlr.

- Ha yJI:l3HoM racoBoAy y MPC, Kao I{ Ha cBaM Ir3JriL3Hr,rM racoBoAr{Ma as MpC a 11pe
yJracKa y o6jerar uopajy ce [ocraBr.rrr{ npor,B[oxapHe cJraBVHe- fllaHupanu o6jerru oKo MPC rraopajy 6uru nocraBJbeHa raKo Aa6y1yt4crrorrrroBaHe
3oHe onacHocru y cKJIa.4y ca fIpannnHUKoM o ycJIoBHMa 3a HecMeraHy r{ 6es6e4nygucrpu'yujy rprpoAHor raca racoBoAr4Ma rpr{rr{cKa AO l6bara
("Ca. m.PC " 6p.86 /20 I 5)

onrumu ycnosu sa noxaqujy uszpadruy yHymparufte eacHe urucmano4uje od usnasue
npomuonoilcilpue cJtaoarue MpC do xpojtoux nompoutotto:

- IIpe yna3a racHe 
_LlH_cranaquje y o6jerte nnaHl,Iparr,r [porr.rBnoxapHe cJraB[He Ha

flpr,rcrynarrHorra z 6eg6eAHoM Mecry
- cBe nlaHllpan6 yCKJIaAI'ITH ca flpanurur,rxou 'o rexHuqKuM HopMarr,rBHMa 3ayHyrparlrbe racHe zncraaaqnj" ("9r. rrr. CPJ" 6p.20192), flpanrarururoM o ycrroBr{Ma

3a HecMerauy ra 69s6eauy 4actpz6yuprjy npupogHor raca racoBoAuMa rrpr.rrr.rcKa Ao. l6bara ("Cn.rn.PC"6p.86/2015), flpauunur.mou o rexHr.rrrKr,rM HopMarr,rBr,rMa 3a
npojertonalbe I'I oApxaBaEe racHprx KorJrapHr.rqa ("c1. u. c@pJ" op.tollo u 52/g0)



vcnoeu za cnpoeofiefte Mepa sautmame eacoeoda u zacoeodaux ofijexama:

- flpuluroM rJlaHnpana o6jerara L r,rHcraraquja rraopajy 6uru ucnorrrroBaHr,r cBr{
3axreBI'I flpaenmrura o ycnoBlrMa 3a HecMeraHy n 6er6e4Hy gncrpr.r6yqnjy npnpo4nor
raca racoBoAr4Ma rrpurr.rcKa Ao l6bara ("Cl.rn.pC,,6p.t6l20l5) .

- flprannrcorra usoo[ema paAoBa y 3oHaMa orracHocru [r KoA ocao6ofeue racoBo.qHe ueBu
uotpe6Ho je npurraeuzrl,I cBe Mepe 3a cnperraBarLe r,r3,l3r{Barra ercnlosuj e urfi4 noxapa;
sa6parreno je paauru ca orBopeH[IM nJIaMeHoM, paAraTr,r ca anaroM unu ype\ajL,rrr,1a rojtr
Mory rpl{ yno'rpe6z rrca3Barrl BapHrqy, xopuurheme ypefaja roju nucy y cKJraAy ca
HOpMarr.rBHMa rrponHcaHr.rM y o4rorapajyhurr,r craHAapAr,rMa cpflC 3a
npoTHBeKcnno3I'IBHy 3aIIITI'ITy, oAnaraEe 3an,UtI{BHx rraarepnja n Apyrux rraarepnja roje
cy rroAnoxHe caMo3anauberLy.

- Y cayrajy ourteherra LlHcraJlaunje raca r.rHBecrrdrop (usuolau) je AyxaH Aa HaAoKHaAr.r
rurery "Eeoracy" Kao r,r rrrrery HacraJry ycneA rrpeKHAa r,rc[opyKe raca

- 3aurrura nocr:ojehrx racoBo.qa v nouohurx racosoAHnx o6jercata, eBeHTyaJrHa
I'BMeIIITaILa u canaquja y cnyuajy 6ulo KaKBor orur:eherra ycJreA r3rpaAr6e
rrnaHupaHux o6jerara ilAe Ha reper Zunectaropa

- Ocuonsa 4nctpn6yruBHa Mpexa u paqBarra ce o6elexaea 6eroHcxarra cry6nhr{Ma ca
yrpafenorr,r MecHHraHoM rJloquqorvr na xojoj je yruuryro yro3operbe ,,rACOBO,{,,.
I'funofau pa4ona je y o6anesu Aa yKoJIr.rKo upu useole*y pa.qo"a aobe ao y6Jrar6arba r.r

oruteherra nocrojehux 6eroncrux cry6uha Ha rpac[ rocraBr,r HoBe.
- flpulurona usroferra paAoBa y 6rusuur,r racoBoAa o6asesaH je craaau HaA3op Harrrer

npe.4craBHllra. Hajuame 7 Aatta rtpe [orlerKa useolerra paAoBa useofau je o6anerau
Aa ce [ncMeno o6patu HalIeM upegysehy s6or najane paAoBa r{ [pey3r{MarLa unoqvqa
sa o6erexaBame racoBoAa.

Hanouerue:
Ycroefi cy rrcKJrfruBo 3a r.rcpaAy yp6anzcrarrxor upojerra
l4zpaga rexHzqKe AoKyMeHTaquje npzr-rryqHor racoBoAa ra Mpc ce clpoBoAr,r y
uoce6uou nocryllKy, no uoce6noj rpalenuucroj Ao3BoJrr{, Ha r,rMe eHepr-ercKor
cy6jercm Kao HHBecrr,rropa.
HHsecrul'op je y o6aseru 4a:
noxaqujy rpI'IKJbyqHor racoBo.qa u MepHo peryJrauuoHe craHrrrle oapelyje prcKJE) rrrBo
/4oroBopoM ca npeAcraBHr,rqr,rMa EEO|AC loo
Aa npu6aeu caHracHocr gr.rcrpu6yrepa Ha npojemHy 4oryrr,rentaqujy racHe
unc'raaaquje
4a upu6anr4 carJracHocr HaArrexue cnyx6e Myfl-a na upojerrHy AoKyMenmqr.rjyfI3H racHprx aHcraJraqzja sa cne o6jeme se xoje je ro np"arrtr"ro 

-3u*oro, 
o

3arrrrr,rrrr oA noxapa (cr. macuur PC 6p.l lllz009, z0lz0l5, g7l20lg, gTlz0lg - sp.
saxoHI,t)

- Por Baxema oBI'Ix ycnoBa je Ane rormre oA AaHa LrcilaBar+,a r{ no ucre6y oBor poKa
uopajy ce o6Hosurr

***o W,e
Eu"rrasa Kpcr:uh Ar,rrn.r,rHx. Maru.

3a EEO|AC A.o.o.
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Peny6auxa Cp6rja
Ayrouoruxa noxpajuxa BojsoAuxa

IloxpajrncKr ceKperaphiar 3a

yp6aHH3aM lt 3aurrry xrBorHe cpeAhHF"v"Efr#
SyreBap Mr.rxajla Ilynrna 1Q 21000 HoBx CaA

T: +38L 2t 487 4719 <D: +381 2t 456 238

ekourb@vojvodina.gov.rs I www.ekourbapv.vojvodina.gov.rs

SPOJ : 140-501-47 6/2O23-Os AATYM: 06.09.2024.

Jn "yPEAHI43AM" CPEMCKA MI4TPOBXqA

Kparua flerPa llPeor 5

Cpenacxa Mrrposrqa

IIPEflMET: Ycnosu 3a r3paAy yp6aHlrcruqKor npojeKra ca yp6axrcrxqxo-apxureKroHcKoM pa3paAoM

noxaqraje 3a h3rpaAby OEJEKATA CKnAflhUHO-flOC/|OBHOF KOMn/lEKCA y

lU rnnauoeqnMa Ha Karacra pcKoj napqen r 6poi 17 5O / a4 x.o. tll rma HoBt-lx

(eesa: Bau gaxree 3aBeAeH no4 6pojeM 434 o905.09.2024. ro4.)

1. Eea o6ar,tpa Ha npoMeHy aApece xHBecrvrropa r,r npojexar npenapqenH3aqxje 3a 6 KaracrapcKl4x

napqena 6poj: L75O/2L, L75O122, L75O/23.7750/24, L750125 n L75Ol29 KO tllmnaxoBr-p4, Koje

cy cnojeHe y jeAHy - L750144 KO Ulunanoequ, norepfyjeMo nperxoAHe ycnoBe, tr3Aare oA

l-loxpajuxcxor ceKperaprjara aa yp6aHx3aM ta 3aurLrry xrBorHe cpeA]4He, AocraB/beHe y

npegrrnery no4 6pojer,a L4O-5O1476/2023:O5 o927.O4.2O23. ro4.- flPE.{MET flocraeruarue
ycnoBa 3a x3paAy Yp6axrcrrvxor npojexra yp6aHHcrl,rr{Ko-apxhreKroHcxoM pa3paAoM

noxaqraje 3a ]43rpaAlby flOC/IOBHO-CK.IIMI4IUHOF KOMflIEKCA y [UrnaauoelyMa, Ha uecr

Karacrapcxvtx napqera 6poj: t751l2\, L75O122, L75O/23. L75O/24, L75Ol25 n I75O/29 KO

lUrmauoequ.

2. Heonxo4xoje rcre ycnoBe rcnouJroBarx KoA 143paAe rope HaBeAeHor

C nourroBauenn,

lIJr,rmaxoaquMa, Ha uecr KaracrapcKxx napqena 6poj: L75O/2L, L750122, t750/23. L750124, L75Ol25

u L75Ol29 KO [Ilrnnanoaqu - xonrja

.tt'if,tllorn./



Peny6nr,rxa Cp6nja
Ayroxomxa noxpajr,,rxa Bojeo4xxa

Boxpajrxcxx cexperapxiar 3a
yp6aHrca,ur r 3auJTlrry xrBoTHe cpeA[He
6yr€8ap Mxnjna nynhHa 16, 21@O Hoau Cag
T: +381 21 487 4719 O: +381 21 456 238
ekourb@voivodina.gov.rs I www.ekourbapv.vojvodina.gov.rs

6POJ : lr|{Isofu 7 6 / 2023 -O5 AATYM: 27"U.2O23.

JN "YP6AH'I3AM'' CPEMCKA MI,ITPOBXqA
Hparua flerpa llpaor 5

Cpenncxa Mrrpoerqa

fIPEflMET: Ycnoel4 3a r3paAy Yp6anucmvxor npojeKrir yp6aHxcn4r{Ko-apxhreKroHcKoM pa3pa4oM noxaqrje 3a
r3rpaAlby flOC/IOBHO-C}{/IMI4IUHOI KOMflIEKCA y lllumaxosquMa, Ha uecr KaracrapcKrx
napqena 6poj: L750/2L, t750/22, L750/23. t75O124, fi5A125 n L75O/29 KO tllunanoeqra

JII "Vp6axr3aM" CpeMcKa MrrpoBrr4a, y nocrynKy x3paAe Yp6axncrrvHor npojexra ca yp6aHucn4qxo
apxrreffioHcKoM pa3paAom noxaqrje 3a r43rpaAlby nocroBHo-cKraAuuHor 3a h3rpaAFby nOC/IOBHO-
CK/1MI4tXHOf KOMnflEKCAytUrar'aaHoBq,rMa, Ha uecrKaracrapcxr,tx napqena 6poj:t75O/2L,L750/22,
1750/23. L75a/24, L75o/25 n 1750129 Ko l&maxoBqr4, yrBpbyjy ce cae4ehe Mepe nycnolu:

t43Bptu}4rr4 Aera.IbHa reo.tlouKa xcrpax(!4Balba repeHa Ha npeAMerHoj noxaqlrjh, y cr.naAy ca o4peg6arvra
3axoxa o pyAapcrBy r reonouxl,rm hcrpaxrBalbhma (,,Oryx6exr rlacnltx PC", 6poj 101/15), a y qll/by
yrapfrearoa aAexBarHux ycnoBa x3rpaA]be nnaHxpaHor nocnoBHo-cxlaAhuHor KoMn.nexca ca craHuqoM 3a
cxa64eearce ropmBa u nparehrm o6jexrrma, oAHocHo nocraBrbalba no43eMHltx pe3epBoapa Kao u o6jexara
r uncralaqrja;
npojexroearue u ulcranaqrajy nnanr4paHor nocnoBHo-cx/raAxuHor KoMnreKca ca nparehNm o6jexurua,
l43Bptut4rr y cMafly ca saxehuM rexHnqKl,tm HopMaruBt4Ma fi craHAap4una xojr,r ce oAHoce Ha ry Bpcry
o6jexara u paAoBa, a y qu/by cmalbeba onacHocn4 oA 3araDeba xHBorHe cpeAxHe, oAHocHo cMalbelba
pr3HKa oA yAeca.

Y qrruy cnpeqaBarba, oAHocHo cMalbeba yrrqaja nnaHlrpaHhx ca4pxaja y oxBl4py nocloBHo-cxraAhuHor
KoMn.neKca ca nparehunn o6jexrrma, Ha qrHuoqe )Kt,tBorHe cpeA[He, y roxy r3rpaA]be l,t perqoBHor paAa
o6es6e4rrr:

nphKJbyqelbe nocroBHo-cMaAl,ruHor KoMnIeKca ca nparehrrvr o6jexrrMa Ha nocrojehy xoMyHanHy
rH$pacrpyxrypy, oAHocHo h3rpaAlby norpe6HHx o6jexara BoA,oBoAa, KaHann3aq,elje yr gp;
x3rpaAby MaHxnynarrBH],lx noBprx14Ha, 14HTepHux cao6pahajnrqa ra napKxHra, oA BoAoHenponycHhx
marep[jaaa, ornopHl4x xa xa$ry u naQrHe AeplBare, ca hBuqlbaqrma xojuana ce cnpeqaBa oAlt4Barbe
BOAe Ha OKOTHO 3eM/bl4[rre npx.[HKoM rbl,lxoBor oApxaBa]ba unn na&a}u{a,

- eQnxacxo nprHyubalbe 3ayrbeHhx arnocSepcxr4x BoAa ca HaBeAeHux noBpur4Ha, cl,tcreMoM peuerKt,t,
tbl,lxoB rperMaH Ha cenaparopy Macru u yrba, a xojr je 4rmenaroHhcaH Ha ocHoBy c.nr4BHe noBpurrHe
14 MepoAaBHUX naAaBl4Ha;

- o6asegxr rperMaH 3anprbaH[x eo4a (r,ta4eajaroe Macr]t vt yrba y cenaparopuMa t,t 4pyro) 4o
npojexroaanor/saxreaaHor xBa.nxrera r KoHrport4caHo o4ao[eroe y xpajruu per4r,rnrjenr, a y cKnaAy
ca Ype46orvr o rpaHrqHl4M BpeAHocrlrMa eMucl4je saralyjyhux marepraja y BoAe h poKoBxMa 3a
rbl4xoBo'Aocrh3atoe (,,Cnyx6eun ilacHr4r( PC",6p. 67/LL, 48/12 u t/161, nporox cenaparopa
oApeAt4rl4 Ha ocHoBy MaKcxMa,[He norporutbe BoAe;

1.

2.

3.



4.

5.

6.

7.

{l
- 3a6palbeHo je Kopl4ulherce pacrep eneMeHara npl4rr4KoM t,t3rpaAbe napxtaHra;

h3rpaAby nrjeaomerapa y qlaty KoHrpore moryher saraferua noA3eMHhx BoAa; I I
nnaHhpaHe o6jexre nplKrbyqr4rn na nocrojehy KoMyHanHy r.trSpacrpyKrypy, nnaHuparu qeHrpanr3oBaH I I
HaqfiH 3arpeBalba o6jexara; I I
nnaHuparu nprMeHy o4rosapajyhrx rpafeerHcxt4x 14 rexHrqxrax Mepa 3a 3aurt,rry og 6yxe, y paAxoj I I
cpeAHHl4 r,r oxoru4Hr,! nocroBHo-cKlaAxuHor KoMnneKca ca nparehrm o6jexruma, xojuma ce o6ea6e[yje 4a I I

eMrroBaHa 6yxa ne npexopa.ryje n[onucaxe rpaHuqHe BpeAHocr4 y cua4y ca 3axoxoru o 3aurrrr o4 6yxe I I
y xreoruoj cpeAuHr4 (,,Otyx6exra uacHhK PC", 6poj 35109 n 88/10) ra Ype46or* o ltHArKaropr.rma 6yxe, I I
rpaHr4r{HxM BpeAHocrr4Ma, MeroAaMa 3a oqerbrBa}be [HArxaropa 6yxe, y3HeMnpaBa]ba !! urerHux e$exara ] I

6yxe y xraoruoj cpeAuHx (,,Oryx6exr r.nacHrx PC", 6poj 75/LOl; I I
o6aeesHa u3paAa npojexra o3erelbaBa r.r ypelerua nprana4ajyhux 3ereHxx il He3acrprux noBpluuHa I I
nnaHrpaHor nocroBHo-cxnaAxuHor KoMUteKca ca nparehunn o6jexrrarua; I I

o6ea6egnru noce6ne npocrope h AoBo/baH 6poj xourejnepa/nocy4a 3a nprKynrbalbe, nphBpeMeHo I I
CxnaAlluTelbe ta OABOxe[be OTnaAa, XCKI yqxoo y OK814py nOClOBHO-CKRaAuuHOr KOMn.[eKCa Ca nparehum ] |

o6jerrnma, Ha BoAoHenponycHxM noBptuhHaMa n Ha HaqlH xojxru ce cnpeqaBa beroBo pacunalbe, h ro: 
I

- ornaAHhx anarepmja xoje rruajy KapaKrepxcrrlKe llrrerHlx u onacHr4x narepraja (xoje nacrajy y npoqecy 
I

excnroaraqrje nocaoeuo-cxraAhuHor KoMUIeKca u nparehrx ca4pxaja, ornaAa lr3 cenaparopa Macr[ r 
I

yrba x ca), y cxnaAy ca eaxehtarvl nponlc[Ma h3 oBe o6naxu, 
I

- am6aaaxHor ornaAa, y cuaAy ca 3axoxotu o am6aaaxu u am6aaaxxoM ornaAy (,,Oryx6exr macHtlK 
I

PC",6poj 36lBl,
KoMyHarHor H Apyror HeonacHor ornaAa (per.p,rxna6unH[ ornaA - flanrp, crauo, ,u{MeHKe, tlB[ 6oqe u 

I

cr), Ao npegpje arqy xoje lrMa Ao3Bony 3a ynpaa/balbe oBr.rM ornaAom; - 
|

rpaleaxxcxn A orrann ornaAH]4 mareprjan xoju nacraxe y roxy H3rpaAlbe nraHxpaHxx cagpxaja caKynt,trn, 
I

pa3Bpcrarr r o6es6eAr4rh peqxuax(y t4 ucxopruherue nnn ogararue npexo- npaB,tlg tlgg=.Sgig -iS-- |

ognauhexo, oAHocHo xoje rma Ao3Bony aa yripdE-ruarse ornaAoM;
axo npl'1 raeoferey npeAMerHux paAoBa, Aot)e Ao xasapnje Ha rpa?;earncxNm MauHHaMa nn+ 

]

rpaHcnoprHr{M cpeAcrBrma, oAHocHo 1{3nrBaba yrba n rcp[Ba y 3eMrbrure, raeolla,r je y o6aaes]a Aa
oA nax o6ycraar paAoBe n h3Bplxr{ caxaqrjy, oAHocHo peMe.qnjaqrjy aaralene noBprunHe;

o6aeesa je mxaecnrropa Aa ycnocritBx eQuxacax MoHlrroprHr h KoHrpony npoqeca paAa npeAnnerHor

nocroBHo-cKnaAHuHor KoMrueKca ca nparehum o6jermtra, y q]irby nosehalba eKoJrouKe cHrypHocril, a

xojr no4paayMeBa:
- npaheme'KBannrera H Korr'{}4He ornaAHe BoAe npe ynyura}ba y per4r,rnujexr, y cKnaAy ca o4pe46arvra

3axoxa o BoAaMa (,,Cnyx6exn macHerK PC", 6poj 30lt0, 93/t2 n l0Llt6l, fipaaraxrxa o HaqhHy 14

Mr,rHhManHom 6pojy [cnrrlBa]ba KBanrrera ornaAHlx eo4a (,,Cnyx6exu rnacxnK CPC",6p.47183 u

B/8al;
- ,,Hynro" Mepelbe HrBoa 6yxe y xraoruoj cpeArHl,r npe noqerKa paAa, oAHocHo peAoBHo npahere

HlBoa 6yxe y roKy eKcn.noaraqnje, npexo oenauhexe rancrr,tryqrje, y cKnaAy ca 3axoHoM;
xHBecr[Top je gyxax A,a, npe noAHouJe]ba 3axreea 3a ll3AaBabe rpa[eauncKe Ao3Bone, npx6aeu o#lyKy
HaMelKHor opraHa 3a 3aurury x([BorHe cpeAnHe o norpe6r ]€paAe cry4uje o npoqeH[ yrr,tqaja Ha xuBorHy
cpeAHHy, y cKnaAy ca o4pe46arua 3axosa o npoqeH[ yruqaja Ha xxBorHy cpe.qxHy (,,Oryx6enr utacHHX
PC",6p. L35/O4 n 36109l.

NOKPAJ}I HCKI4 CEKPETAP

Hervrar+a Epqer

8.

9.

10.

Ll.
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Cpemcra Murpoenqa

llpqguer: Ycnoau 3a norpe6e rcpaAe Yp6axucrnuxor npojeKra @ yp6aHucr6q1o
apxnreKToHcKoM pa3paAoM noraquje 3a rcrpa8Hry crnaAuuHo-nocnoBHor KoMnneKca y
lljnMaxoaquMa, Ha uecr l(aracrapcKt4x napqena 6pq:1750t21, 1750t22, 1TSO123, fiSAlzi,
1750125 u 1750129 Karacrapcrca onurnHa llluMaxoequ

l-loeo4ou BauJer 3aneBa 6poj 156 oa 10.04.2023. rograne, 3a n3AaBabe ycnoBa sa norpe6e
n3paAe Yp6axucrraqror npojerTa ca yp6aHucn4r{Ko apxureKToHcKoM paspagoM noraqrje sa
usrpaAlby o6jema crnaAuuHo-nocfloBHor KoMnnerca y UJnuanoequua, Ha ulecr KaracrapcKi4x
napqena 6po1: 175O121, 1750122,1750123,1750124,1750125 u 1750129 KaracrapcKca onurruHa
llluuauoaqr. 3arcree je npralaruex 13.04.2023. rogune u 3aBeAeH nq4 6pojen U-iZql-Zg. Haron
npernqAaHor 3axreBa, o6aseu.raBaMo Bac o cnqgeheur:

urtw"vodevolvod lne. com
-23

Ilpeua 3arony o Bof,aMa (Cnpr6enra macHuK PC 6poj 30/10, 93112,101t16 ra 95/18), qnax 117,
crae 1, Tar{Ka 20), eognn ycnoBu ce usgajy 3a rcpaAy yp6anracruvrux (nnan reHepanHe
perynaquje u reHepanlu yp6anucrnqKu nnan) nnaHoBa. 3a Yp6anracrrr{K}t npojerar ce He
usgajy BogHl4 ycnoB[. BoAnu ycnoBr.t ce rasgajy y orBr4py nocrynra cnpoaoflersa o6jegraruene

lPo_tleAype y cKllaAy ca 3arouotu o BoAaMa 14 saKoHoM rojrarvr ce ypeflyje nrraHupabe t4 ta3rpaAlba
Yp6anrcnaurra npojerar n3 HacnoBa ypagurr4 npeMa nnaHy Briuer peAa, oAHocHo npeua'nnaxy
reHepanHe perynaqnje Hacerba lLluruanoaqu.

Carnacxo HaBe,qeHoM, 3a u3paAy Yp6axncrnvror npojema n3
ycfloBt4.

fiocraeuru:
1. Hacnoay '
2. Cnp<6r,r sa ypefleue u ropur.ufteue aognor 4o6pa3. Apxrar

ce BqgHu
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PETIyEJIT4KA CpEr4JA-An BOJBOAT4HA
onuTr4HA IIEhr4HUr4
OIIIIJTI4HCKA YIIPABA
OAEJbEBE 3A ITPUBPEAy,
JIOKAJIHI,I EKOHOMCKII PA3BOJ,
[I 3AIIrTlrTy xI,rBorHE CPEAr{HE
Epoj : 50 I - I l0/2024-lll-02
,{ana: I 8.09 -2024. roAr,tHe
IIEtHHUH, Cro6oAaua Bajuha5
Tet..0221400-700
(8.M.)

JP ga noc.none vD6anngnra ..Yp6asuranr,,
Cpenrcna Murponnqa, Kpa.rra llerpa llpnor 5

.-'ITPE4HAII' 
Zlipaana irrIaararu no - nocnoeHo. *ffi ,e*.i;
Texuuqru ycnoBr,l

3a.xrenon noAHef,HM AaHa 04.09.2024. roALIHe 3arpaxeHlr cy rexHr,rqKr.r ycnoBr.r us o6nacru 3aurr4re
xrrBorile cperHHe ra norpeSe I{3p4Ae Yp6aHractuvror npojeKra ca yplaruncruqKo-apxr,rreKroHcKoM pa3paAoM
mxaq[je sa f,rrpa4by clcIIaA[ItrHo - rlocJroBHor KoMrrJrercca y llft,ruauoBrluMa, y rpaleerancronr no4pyvjy,
pqflHa 3oHa, Ha Km. napq. 1750/44 K.O. [IIuvraHoBIILt Hapyqvoqa r,r3paAe ,,CTP TAU.a A.o.o. Eeorpag lHonuEeorpal), Merapcna 9.

YsI'IAolu y npfinoxeHy AoKyMeHTauI,Ijy ycraHoBJbeHo je 4a ce Ha rpeAMerHoj roraqnju nranr.rpa r43rpaArLa
[ocJIoBHor KoMrneKca 3a npol'I3BoArby npall]KacrHx nrarepujna 3a 3aBprxHe paAoBe y rpafesunapcrBy (4orpa4ma
rojn ce cacrojn us:

l. CmaanurHo nocjroBHor o6jercra cnparHocrr,r fI+O (sa cKnaAurxHr,r geo) u ll+l (sa yrpaBHr,r 4eo) yrcynHe
rroBprrl.rHe 16.490,00 m2 ,

2. floprrapnnqe crparHocru fI*O, 6pypo noBprunHe 15 m2,
3. Ocmnrax o6jenara - jap6onra, peKnaMHH roreM n nnsopvrar{rroHr,r 6nn6opg
Hauesa CKJIaAI'IIIIHoI' o6jexra je cua4rEmrerbe Herrpexpiu6eue po6e xoja He 3axreBa noce6se BlrAoBe

r{yBa}La, n po6e noja Hraje 3aniu6r,rBa r4 ToKcr,rr{Ha

Y nocrynry u3paAe Yp6auracrrauxor npojexra norpe6uo je yrapauru creAehe Mepe 14 ycnoBel. I-pafeeuHcKl4 I'I Apyrl4 orrtaAHI,I vrareprajan xoju Hactaje y roKy-r43eofe6a rpeAMerHlrx paroBa cagy',,,,rt4,
pa3BpcrarH u o6es6eluru noHoBHo l,tcxoptaurhaBarbe uilvt oAnararLe npexo oeraheHor o[eparepa or[aAa2. flpr usrpa4rLl'I BpuII4TI4 peAoBHo KBaIIIeBe 3a[parrreHr4x noBprrruHalr cnpeqgTn pacilnag," .pui"rrr.*o.
n,t arepr.rj ana roKoM Tpa Hcrropra

1 /-2



J.

4.

Arco npn nsnolersy paAoBa 4o$e Ao yAeca npfinrlKoM IIypeBa ropllBa v yJba ras rpaleeuHcKHx MarII4Ha I'I

TpaHc[oprHgx Bo3r4Jra oAHocHo H3JrHBa[ba y 3eMJbIrIIrre usuolau paAoBa je y o6ane3r La Aa rIpeKI4He

paAoBe, I43BpIxH caHaqnjy u pelae4ujaqujy saraleHe rIoBpIxI4He

y urr"y cnpeqaBarbu *orrurrnaquje 3eMJbI,IuITa I,I rIoA3eMHI,Ix BoAa y roKy eKclnoarauuje o6jerra

o6es6eAurr:
- IlpuopurerHo onpeMarbe npeAMerHor KoMrneKca o6jexrr,rrraa uu$pacrpyKrype (eo4ono4,

rcananrasaquja u ap.) aKo KBaJrHTer orrraAHux BoAa He 3aAoBoJbaBa rpra'reprajyMe nporll4caHe 3a

yryrrrrarbe y 
"oaoro* 

Knace II naanrapajy yrpaArby ogrooapajyhrax ypefaja 3a rlpequurhaearbe

OTTIAAHI,IX BOAA

- KonrpoJrr,rcaHo [pr,rKynJBarbe 3anpJLaHLIx BOAa Ca [peAMeTH[Ix noBplxvHa il FL[xoB TpeTMaH y

cenaparopy Macrll vyrba rpe yrryumaba y pellnnujenr
Hraje losroJbeHo Ar4peKTHO ynyrrrTalbe oT[aAHI4x BOAa I,I3 [peAMeTHor KoMIIJIeKca v ca MaHHIIynaTI',IBHI',lx

noBprrruHa 6ea npe'rxoAHor npequmhanama y perlunrajenr

fllaHuparu npr,rMeHy o4ronapajyhNx rpaleurHcKl,Ix 14 TexHI,IqKHx Mepa 3a 3a[IrI'Iry o4 6yrce, y pa.qHoj

cpeAr,rHr4 r,r oKoJrr,rHr,r o6jercra nojr,rrra 6n ce o6es6eAulo 4a 6yre He npeKopavyje nponncaHe rpaHl4r{He

BpeAHocry y cKJraAy .u iu*ono* o4 6yxe y xnrorHoj cpeALIHI,I (,,Cn. rlacuuK PC", 6p. 36109 ra 88/10) u

Ype46orr,r o r,rHAr{Karopraua 6yre, rpaHr,rrrHr,rM BpeAHocTI,IMa, MeroAaMa 3a oIIerbI'IBa}be I'IHAI'Ixaropa 6yxe,

y3HeMHpaB at1a v tr.irr* e$erata 6yre y xunotroj cpeAHHH (,,C1. rlacHI'IK PC", 6p 75110)

O6e6eanru uoce6He rpocrope u orpeMy (ronrejHepll, nocyAe) 3a rpl'IKyrJbarbe I'I rpl'IBpeMeHo

cKJraAgrrrrebe cBHx Bpcra qBpcror ornaAa y oKBI4py rlpeAMerHe rlapuene lo npeaaje oreparepy 3a

y[paBJLaBe ornaAoM [I To: 
r,*hrr^Trtrtre rrrrF,Trrrry w ^rl*a.,,,,--Mrrenl hnrr,r- OrnaAnrax 1rarepnja roje uruajy KaparcTepucrlrKe IIITeTHHx I,I onacHllx MarepHja y cKJlaAy ca Baxel

nponficl,IMa lls oBe o6lacrn
- Arra6anaxHor orlaAa y. cKnaAy ca 3arouotu o au6alaxu u arra6alaxHoM ornaAy (,,C1. rnacunx PC",

6i.36109 n 9512018 - Ap. aaroH)
- Korr,ryHalHot I,I Apyror HeonacHor oT[aAa (peUraxna6nnHl'I ornaA Ia cl.)
flpe4sr,r4err,r HeonxoAHe Mepe 3arxrr,rre o4 rraoryhnx yAeca (nnp. noNap) rcao 14 Mepe 3a orKJlarbalbe

rocneAr,rua y cryuajy yAecHllx craryauuja

H:epururu o3eJlelbaBarue clo6oAHHx noBpIIII'IHa yHyrap rapIIeJIe

5.

6.

7.

8.

9.

,(ocrasntn:
l) Hacnony
2) Apxrasu

rarvroerah)
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На основу чланова од 60. до 64. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 
72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 
32/2019), чланови 76. и 77.  израђен је: 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  СА 
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ  РАЗРАДОМ 

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА СКЛАДИШНО-ПОСЛОВНОГ 
КОМПЛЕКСА У ШИМАНОВЦИМА 

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1750/44 К.О. ШИМАНОВЦИ 
ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 

 
   

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
1.     ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада локације 
за грађевинску парцелу бр. 1750/44 К.О. Шимановци, у Шимановцима и представља основу 
за исходовање Локацијских услова.  
      Предмет овог Урбанистичког пројекта је изградња објеката складишно-пословног 
комплекса у Шимановцима, на катастарској парцели бр. 1750/44, К.О. Шимановци, којим 
ће се ближе дефинисати услови за изградњу објеката, услови прикључења објекта на 
инфраструктуру као и уређење парцеле, а за потребе инвеститора „CTP TAU“ ДОО, улица 
Мегарска бр. 9, Нови Београд. 
На предметној парцели потребно је изградити 4 нова објекта: 

 Грађевински објекти: складишно-пословни објекат, портирница и урбани 
мобилијар (јарболи, рекламни тотем и информациони билборд), 

 саобраћајнице и манипулативне површине, 
 уређене слободне зелене површине и 
 потребну инфраструктуру. 

Предметнa парцелa број 1750/44, К.О. Шимановци налази се у грађевинском 
подручју насеља Шимановци, блок Б-2-2, у зони индустрије и производње тип I, а у 
свему према  Плану генералне регулације насеља Шимановци  („Службени лист oпштинa 
Срема“ бр. 15/2023) који је плански основ за израду УП-а. 

Напомена: У току израде урбанистичког пројекта извршена је парцелација са 
променом катастарског броја, односно спојено је 6 парцела у једну (1750/44). Предходни 
бројеви предметне катастарске парцеле 1750/44 к.о. Мишар су: 1750/21, 1750/22, 1750/23, 
1750/24, 1750/25 и 1750/29,  a Информација о локацији издата је од стране Општинске 
Управе, Одељење за урбанизам и имовинско правне послове из Пећинаца, бр. 353-35/2023 
од 13.07.2023.г. са шест горе наведених парцела. 
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1.1.    ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ  ОСНОВ 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

 Закон о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – испр., 
64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023), чланови 60., 61., 62., 63. и 64. 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019), чланови 76. и 77. 

 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. 
Гласник Републике Србије“ бр.22/2015). 

 Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама («Сл.гласник РС« бр. 22/2015). 
 
 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ насеља Шимановци (Сл. Лист Општина 
Срема бр. 15/2023) 

 
У складу са одредбама плана, парцела се налази у грашевинском подручју насеља 

Шимановци. Приступ парцели је са северне стране. 
Приказ планиране намене површина је дат на графичком прилогу: Извод из ПГР 

насеља Шимановци – планирана намена површина. 
 
   Према Плану генералне регулације насеља Шимановци (Сл. Лист Општина Срема бр. 
15/2023) предметна парцела бр. 1750/44, к.о. Шимановци припада блоку Б-2-2, у зони 
индустрије и производње тип I. 

Текстуалним делом ПГР-а, дефинисана су општа и посебна правила грађења. У даљем 
тексту следе правила грађења која су карактеристична за предметну парцелу. 

 
НАМЕНА ЗЕМЉИШТА 
 

Индустрија и производња тип I 
     Дозвољена је изградњаиндустријских и пословно-производних објеката, који немају 
непосредан или посредан штетан утицај на животну средину, као и помоћних објеката у 
функцији главног објекта (портирница, чуварске и вагарске кућице, гараже, оставе, 
магацини, надстрешнице и објекти за машине и возила, колске ваге, котларнице, 
водонепропусне септичке јаме, као прелазно решење до прикључења на насељску 
канализациону мрежу, бунари, ограде и сл.), типске трансформаторске станице, објекти за 
смештај електронске комуникационе опреме и сл. 
      Компатибилне намене: садржаји/делатности које су са индустријом и производњом 
компатибилни (услужни и комерцијални садржаји свих врста, трговина, угоститељство, 
занатске делатности, туризам и угоститељство, спортски комплекси, складиштење, сервиси, 
станице за снабдевање горивом, интерне у оквиру комплекса или као самостални објекти, 
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енергетски производни објекти који користе обновљиве изворе енергије, пословни 
апартмани који се позиционирају у оквиру административно-управног дела, без могусности 
одвајања у посебном објекту). 
      Није дозвољена изградња стамбених објеката, нити складиштење и прерада опасног 
отпада. Складиштење опасног отпада је могуће у оквиру појединачних радних комплекса, 
уколико то захтева технолошки процес. 
 
 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 

Дозвољена спратност и висина објекта у радној зони 
       Највећа спратност објеката производних и помоћних објеката је П (приземље са 
галеријом, без подрума), изузетно П+1 (приземље + спрат), односно у складу са потребама 
технологије. 
 
Максималани дозвољени индекси заузетости и индекс изграђености 

• за парцеле површине до 5,00ha индекс заузетости износи 75%, 
• за парцеле површине до 10,00ha индекс заузетости износи највише 60%, 
• за парцеле површине веће од 10,00ha индекс заузетости износи највише 50%. 

 
Услови за уређење зелених (незастртих) површина на парцели 
     Обезбедити мин. 30% зелених површина, од чега мин. 20% треба да буде зелених 
(незастртих) површина, а остатак се може обезбедити и уз коришћење растер плоча (макс. 
50% површине под растер плочама може се урачунати у проценат зелених површина).  
Избор врста зеленила прилагодити примарној делатности и захтеваним степеном заштите 
према суседним наменама.  
 
Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели у радним зонама 
       Уколико није другачије одређено у посебним правилима грађења, по правилу, дозвољена 
је изградња и других објеката исте или компатибилне намене, уз поштовање свих 
прописаних параметара утврђених овим Планом. У случају да се гради више објеката на 
грађевинској парцели/комплексу, обезбедити потребне услове за технолошко 
функционисање, као и оптималну организацију у односу на сагледљивост, приступ и суседне 
кориснике. Минимална удаљеност објеката на истој грађ. парцели износи 4,00m. 
 
Услови паркирања 
     За паркирање возила, власници објеката свих врста обезбеђују манипулативни простор и 
паркинг или гаражна места на сопственој грађевинској парцели или у складу за 
одговарајућом одлоком локалне управе, а по следећем нормативу односа потребних паркинг 
места или гаражних места и то: 

- услужне и комерцијалне делатности, 1ПМ на 100m2 бруто грађевинске површине или 
1ПМ за једну пословну јединицу ако је мања од 100m2 бруто грађ. површине, 

- производни, магацински и индустријски објекат, 1ПМ на 200m2 корисног простора. 
      Паркинг место за путничко возило износи најмање 2,50m х  5,00m, а за теретно возило 
најмање 3,00m х  6,00m, односно у зависности од величине возила. 
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Услови за ограђивање комплекса 
       Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти и други радни и пословни 
објекти индустријских зона (складишта, радионице и сл.) могу се ограђивати зиданом 
оградом висине 2,20m. Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван 
регулационе линије. 
 
Положај објеката на парцели, регулациона и грађевинска линија 
        Удаљеност предње грађевинске линије је  10,00m од регулационе линије. Бочне 
грађевинске линије одмичу се за 5,00m од бочних граница парцеле. Задња грађевинска 
линија се поставља на удаљеност од најмање 5,00m од задње границе парцеле. 

 
 
 

 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА   

 
2.1.   Положај  и опис предметне парцеле (постојеће стање) 

 
    На основу важеће планске документације (План генералне регулације насеља 
Шимановци (Сл. Лист Општина Срема бр. 15/2023)) предметна парцела бр. 1750/44, к.о. 
Шимановци припада блоку Б-2-2, у зони индустрије и производње тип I. Земљиште се 
налази у грађевинском подручју насеља Шимановци. 
Површина к.п. 1750/44 к.о. Мишар је 34.829,00m2 (3,48ha). 
 
           Подаци Катастра непокретности се налазе у документационом делу урбанистичког 
пројекта а прибављени су преко јавног приступа подацима Републичког геодетског завода. 
 
      Предметна парцела бр. 1750/44 К.О. Шимановци се граничи са следећим (суседним) 
парцелама: 

 са своје североисточне стране граничи се са парцелом 1750/45 која се у Катастру 
Непокретности води као земљиште у грађевинском подручју (њива 4. класе), 
приватна својина 

 са своје југоисточне стране граничи се са парцелом бр. 1750/14 која се у Катастру 
Непокретности води као земљиште у грађевинском подручју, приватна својина,  

 са своје југозапане стране граничи се са парцелом бр. 1750/12 која се у Катастру 
Непокретности води као земљиште у грађевинском подручју (њива 4. класе), 
приватна својина, 

 са своје северозападне стране граничи се са парцелом бр. 1750/30 која се у Катастру 
Непокретности води као земљиште у грађевинском подручју (њива 4. класе), 
приватна својина.  

      Предметна парцела се у Катастру Непокретности води као земљиште у грађевинском 
подручју. На парцели нема постојећих објеката, што је приказано у графичком прилогу-
лист бр. 02. Терен је генерално раван, а просечна кота нивелете  је цца 75,82mnv.  
       Положај парцеле приказан је у графичком прилогу – извод из ПГР-а, који је плански 
основ за израду урбанистичког пројекта.  
       Подаци о предметној парцели су дати у табели бр. 1. на основу преписа из листа 
непокретности број 2484, к.о. Шимановци. 
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             2.2.  Подаци о постојећој парцели  
 

Табела 1: Подаци о постојећој парцели 
Бр.парцеле Врста земљишта Начин коришћења земљишта Површина (m2) 
1750/44 Земљиште у 

грађевинском 
подручју 

Њива 4. класе 34.829,00 
 

  Укупно 34.829,00 
 
          Граница обухвата Урбанистичког пројекта са приказом суседних парцела је дата у 
графичком прилогу бр. 02 (катастарско-топографска карта са границом обухвата, 
постојеће стање). 
 
Слика 1. – ортофото снимак, постојеће стање 
 

 
На предметној парцели бр. 1750/44 к.о. Шимановци нема постојећих објеката. 

Улаз у парцелу је са северне стране који ће се реконструисати и извести нови, обзиром да је 
Планом планирана саобраћајница С-7 и урађена је парцелација којом се одвојио део за 
будућу саобраћајницу (1750/45). 
 



Инвеститор: „CTP TAU“ ДОО, Нови Београд 
Пројекат: урбанистички пројекат – УПР 445 
Катастарскa парцелa бр.: 1750/44К.О. Шимановци 
 

 ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
Сремска Митровица, новембар 2024.г. 

 6 

 

3.  УСЛОВИ  ГРАДЊЕ 

3.1.   Просторна организација   

      На основу важеће планске документације и  максималних урбанистичких параметара 
дата је могућност изградње 2 објекта:  складишно-пословни објекат, портирница, као и 
урбани мобилијар (билборд, тотем и 3 јарбола) у Шимановцима на к.п. бр. 1750/44, к.о. 
Шимановци.  
     Урбанистичко решење је дато у складу са захтевима Инвеститора, условљеностима из 
плана, захтевима саобраћаја , противпожарне заштите, конструктивним ограничењима и 
економској исплативости. Сви наведени елементи  определили су основни концепт 
урбанистичког решења.  Планирани објекти, односно главни објекат на парцели 
(складишно-пословни) користиће се за складиштење мешовите робе, без складиштења 
запаљивих и токсичних течности, материјала и сл. 
    

 

 
НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКТИ 
 

      Урбанистичким пројектом се планира изградња 4 објекта на парцели: 
 Објекат бр. 1........складишно-пословни објекат макс. спратности П+1,  
 Објекат бр. 2.......портирница, спратности П+0, 
 Урбани мобилијар (објекти бр. 3, 4 и 5) .......3 јарбола, рекламни тотем и 

информациони билборд 
 

       Ситуационим решењем дато је коначно решење положаја пројектованих објеката 
(графички прилог бр. 3 и 4), саобраћајне и манипулативне површине и зелене површине. 
 
 
             3.2.  Намена и функционалност решења 
 
     Пројектовани објекат бр. 1 изводиће се као складишно-пословни објекат који у 
приземљу осим простора за складиштење има и технички део просторија, а на спрату је 
пројектован пословни део – администрација и део за дневно складиштење. Објекат бр. 2 је 
портирница која се користи за контролу улаза и излаза из комплекса, а објекти бр. 3, 4 и 5 
су део урбаног мобилијара.  
     Пројектовани објекти су  и постављени на парцелу у складу са технолошким решењем и 
функцијом, а  на основу потреба и жеље инвеститора.  Тип конструкције и материјали за 
извођење прилагођени су основној намени објеката.  Објекти су димензионисани тако да 
могу да задовоље потребе инвеститора и да се искористе максимални урбанистички 
параметри, а при томе се водило рачуна  да се обезбеди његова стабилност, трајност и 
функционалност.  
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                 3.3.  Планирана регулација и нивелација  
          
      Према постојећем стању терен је релативно раван, са просечном висинском котом цца 
75,82mnv.   Грађевинске линије према плану који је плански основ за израду овог УПР-а 
планиране су на следећи начин: 

- на северној страни удаљена је 10,00m од регулационе линије, где је планиран 
саобраћајни прикључак и улаз у комплекс, 

- на источној, јужној и западној страни удаљена је 5,00m од суседних парцела. 
 
      Грађевинска линија пројектованог објекта бр. 1 (главни објекат) увучена је мин 55,60m 
од регулационе линије на северној страни (улаз у парцелу). Грађевинска линија 
пројектованог објекта бр. 2 (портирница) увучен  је 10,40m од регулационе линије на 
северној страни (улаз у парцелу). Објекти су постављени, односно дефинисан апсолутним 
координатама на парцели према графичком прилогу бр. 4, а изводиће се као 
слободностојећи објекти.  
          
     Регулација саобраћајних и других партерних површина инфраструктуре, успоставиће се 
на преосталом простору, према потребама и прописима на најрационалнији начин.          
Саобраћајно решење дефинисано је на основу диспозиције новопројектованих објеката 
унутар парцеле, као и на основу предвиђеног технолошког решења.  Сви елементи 
планираног регулационог и нивелационог решења дефинисани су у графичком прилогу 
цртеж бр. 4 – регулационо нивелационо решење локације, Р 1:500 укључујући и 
табеларни приказ планираних тачака објеката и саобраћајница у апсолутним координатама.  
     
     Напомена:    Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са 
важећим урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за планове и надлежног 
органа јединице локалне самоуправе, и издавања Локацијских услова, у току израде 
пројекта за грађевинску дозволу (ПГД), а у односу на идејно архитектонско решење објекта 
могу се извршити мање измене придржавајући се следећих услова: 
-      Намена и функционална шема морају остати неизмењени. Могућа су само мања 
одступања од утврђене просторне организације и то само техничке природе. 
-      Дефинисане висине објеката могу се повећати највише 0,5m. 
-      Након извршеног испитивања тла, подземних вода и других потребних радњи на нивоу 
пројектовања , утврдиће се прецизне висинске коте саобраћајних површина , а у односу на 
њих и коте подова приземља планираних објеката. Дозвољена је измена падова коловозних 
површина у складу са дозвољеним изменама висинских кота саобраћајница. 
-      У погледу инфраструктуре могућа су мања одступања у циљу добијања рационалнијих 
и повољнијих решења. 
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4.   НУМЕРИЧКИ   ПОКАЗАТЕЉИ 

Табела: Биланс површина у обухвату УПР-а 
 
Биланс површина m2 

(укупно) 
проценат 

к.п.бр. 1750/44, К.О. Шимановци 34.829,00 100% 
Укупна изграђена површина (П у основи)  16.505,00 47,39% 
Планирана саобраћајница (бетон) 2.190,50 6,29% 
Планирани противпожарни пут (туцаник) 1.536,10 4,41% 
Планирани плато-док за камионе (бехатон) 2.772,24 7,96% 
Планирани паркинг за аутомобиле (бехатон) 301,00 0,86% 
Планирани паркинг за аутомобиле (бехатон-растер плоче) 424,22 1,22% 
Планирана површина између дока и саобраћајнице 
(декоративни камен) 

31,26 0,09% 

Планиране пешачке стазе (бехатон) 500,86 1,44% 
Планирана зеленила површина 10.567,82 30,34% 
 
       Индекс  заузетости и изграђености на предметној парцели показује да не премашује 
вредности задате горе наведеним планом који је плански основ за израду овог 
урбанистичког пројекта.  
 
       Просторни параметри  посматрано у односу на предметну парцелу су: 
 индекс заузетости предметних парцела Si=47,39% (макс. дозвољено 70% према ПГР-у) 
 индекс изграђености предметних парцела Ki=0,49  
 зелена површина је 30,34% (мин. дозвољено 30% према ПГР-у) 
 паркинг простор:  
- 85 ПМ за аутомобиле (81 ПМ + 4 ПМ за особе са инвалидитетом), 
- плато (док) за камионе испред објекта бр. 1.  
 
 
 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

       Уређење слободних површина је условљено, пре свега позицијом  планираних објеката 
и саобраћајним решењем. На предметној парцели, зелене површине су две велике 
површине на сверној и јужној страни и две мање на источној и западној страни, али су 
међусобно повезане. Травнате површине и дрвеће се налазе на улазу комплекс, испод 
објекта бр. 1 и на граници са суседним парцелама. Партерним уређењем се може 
предвидети сађење група високог дрвећа. Избор врста дрвећа, шибља и цвећа треба да буде 
извршен на основу фитоценолошких и климатских услова, као и на основу колора који 
преовлађује на одабраној вегетацији, пре свега на основу њихове отпорности према 
условима станишта. На парцели је планирано укупно 30,34% зелених површина, а од тога је 
29,21% зелене незастрте површине и 1,13% су површине под растер плочама. 
       Поред зеленила планиране су и пешачке стазе поплочане бехатон плочама на улазу у 
комплекс и око објеката. 
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       Код садње дрвећа потребно је водити рачуна о минималним растојањима од 
инсталација, а како је дато у следећој табели: 
 
Инсталације 
 

Дрвеће 

Инсталације водовода  1,50m 
Инсталације канализације 1,50m 
НН водови 2,50m 
ТТ мрежа 1,00m 
 
      За лакше сналажење посетилаца и за лакше идентификовање појединих целина, на 
парцели је потребно обезбедити адекватну хоризонталну и вертикалну сигнализацију. 
 
 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ И ОБЈЕКТЕ 

        Планирано прикључење на објекте на предметној парцели је на: инсталације водовода 
и канализације, телефона, струје, видеонадзор итд, а уз сагласност и по условима 
надлежних органа и институција, као и нови саобраћајни прикључак. Све неопходне 
прикључке извести према важећим техничким прописима и према потребама инвеститора. 
 
       6.1.   Саобраћајна инфраструктура 
 
     Саобраћајни прикључак је планиран са североисточне стране на парцелу к.п. бр. 1750/45 
К.О. Шимановци која је према ПГР-у за насељено место Шимановци предвиђена за јавно 
земљиште (планирана саобраћајница Ц-7). У склопу комплекса предвиђене су интерне 
саобраћајнице за пролаз камиона и аутомобила. Интерни саобраћај за камионе и 
аутомобиле је предвиђен у оба смера. За приступ камиона објекту обезбеђен је приступни 
плато са доковима за прилаз камиона за потребе утовара и истовара. Око објекта је 
предвиђена и кружна саобраћајница за приступ противпожарног возила и она је изведена од 
набијеног туцаника и служи искључиво за прилаз ПП камиона. Саобраћајница у комплексу 
(главна) је двосмерна ширине 8,00m, а противпожарна је једносмерна-кружна ширине 
3,50m.   
      На улазу и излазу из комплекса предвиђена је портирница за контролу приступа. 
Портирница је постављена на североисточној страни парцеле, уз грађевинске линије 
комплекс, према јавној саобраћајници. Уз портирницу је предвиђен улаз за запослене, док 
су на колском улазу и излазу предвиђене подизне рампе, по једна у сваком смеру, као и 
клизна капија. Цео комплекс је оивичен транспарентном оградом. Паркирање за путничка 
возила је обезбеђено на парцели у склопу комплекса испред уласка у објекат са 
североисточне стране. Димензија једног паркинг места за аутомобиле је 2,50m х 5,00m и 
5,00 m х 3,70m за особе са инвалидитетом, а димензија једног паркинга на доку за камионе 
је 3,00m х 21,00m. Саобраћајница је типа бетонске плоче, а платформа/док и паркинзи су 
обложени бехатон плочама. 
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        6.2.  Водоводна и хидрантска мрежа 
 
Постојеће 
      Поред катастарске парцеле 1750/44 К.О. Шимановци не пролази Јавна водоводна 
мрежа. Најближа мрежа је удаљена око 180,00m од парцеле 1750/44 и завршава се код 
парцеле бр. 3323 К.О. Шимановци. Мрежа је изграђена од окитен цеви пречника 
ø110mm и пружа се уз ивицу пута. Налази се на дубини од око 1,00m, а притисак у 
мрежи износи до 3,50 бара . Најближа мрежа се завршава код парцеле 1746/24 К.О. 
Шимановци . Изграђена је од пвц цеви пречника ø250mm и налази се на дубини од око 
2,00m, а удаљена је око 1,00m од ивице пута. 
 
Планирано: 
      Снабдевање санитарном водом и водом за унутрашњу хидрантску мрежу предвиђено је 
преко постојеће или планиране недостајуће инфраструктуре из приступне улице до 
парцеле, са цевовода пречника минØ100 или већи а све по Условима надлежног ЈКП 
Пећинци. Прикључење објекта изводиће се преко прикључка: 
- Прикључак -1 ДHØ50mm – са засебним водомером постављеним у дворишној шахти: 
- водомер санитарне пословне потрошње (1ком) 
       
     Спољна хидрантска мрежа унутар комплекса је део постојеће спољне интерне 
хидрантске мреже изведене у склопу ширег пословног комплекса једног власника са 
снабдевањем и обезбеђењем хидрантског резервоарског простора на суседној парцели и са 
интерним размештајем спољних хидраната унутар предметне парцеле са коришћењем 
постојећег пумпног постројења за повишење притиска у мрежи. 
 
Напомена:  
        На предметној парцели потребно је извести око планираних објеката као и унутрашњу 
противпожарну хидрантску мрежу. Хидрантску мрежу извести у складу са Законом о 
пожару, Правилником о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара  и условима МУП- Одељења за ванредне ситуације у Сремској Митровици, 
у даљој изради техничке документације.  
 
 
        6.3.    Мрежа фекалне канализације 
 

Постојеће 
      Поред катастарске парцеле 1750/44 К.О. Шимановци не пролази Јавна канализациона 
мрежа. Најближа мрежа се завршава код парцелe бр. 1746/24 к.о. Шимановци. Изграђена 
је од пвц цеви пречника ø250mm и налази се на дубини од око 2,00m, а удаљена је око 
1,00m од ивице пута. 
 
Планирано: 
   У комплексу су предвиђене следеће инсталације канализације: 

- фекална канализација,                                                                                                                                          
- кишна канализација са крова зграде, 
- зауљена канализација са саобраћајних површина 

 
 



Инвеститор: „CTP TAU“ ДОО, Нови Београд 
Пројекат: урбанистички пројекат – УПР 445 
Катастарскa парцелa бр.: 1750/44К.О. Шимановци 
 

 ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
Сремска Митровица, новембар 2024.г. 

 11 

 

Фекална канализација 
     Фекална канализација прикупља све употребљене воде и системом хоризонталне и 
вертикалне канализације их спроводи до спољних интерних црпних станица смештених 
унутар предметне парцеле и у суседној парцели истог власника са одводњом до јавног 
система фекалне канализације а све по Условима надлежног ЈКП Пећинци. 
Планиран је један излаз одвода фекалне канализације максималног пречник прикључка 
ДН200mm и потисног цевовода максималног пречника ДН63mm.     
 
 
      6.4.    Мрежа атмосферске канализације 
 
Кишна канализација са крова  
     Кишна вода са крова објекта (условно чиста кишна канализација) се одводи вакуумском 
системом ка постојећем уређеном одводном каналу са јужне стране предметне парцеле. 
Предвиђено је укупно 2 излазна одводна цевовода са система одвоње са крова ка ободном 
каналу а све по Условима надлежног ЈКП Пећинци или по условима ЈП Воде Војводине.  
Планирано је 2 излаза одвода кишне канализације максималног пречник прикључка 
ДН315mm. 
 
Зауљена канализација са саобраћајних површина  
     Зауљена вода настала на саобраћајним површинама се системом линијског одводног 
канала спроводи до сепаратора уља и нафтних деривата који је планиран за извођење на 
зеленој површини између објекта и северног постојећег одводоног канала. После 
сепаратора предвиђен је мерач протока ка одводном каналу, а све по Условима надлежног 
ЈКП Пећинци. 
 
 
       6.5.    Електроенергетска мрежа 
 
     Напајање објеката електричном енергијом предвиђено је из новопројектоване трафо 
станице TS 20/0,4kV 1x630 kVA, које је пројектована у склопу техничког дела 
новопројектованог складишно-пословног објекта. Мерење утрошене електричне складишта 
предвиђено је да се врши на 20kV напонској страни преко нове мерне групе у трафо 
станици. 
     Услови које требају да задовоље објекти да би се могао изградити прикључак: 

- напон на који се прикључују објекти: 20 kV, 
- фактор снаге: изнад 0,95, 
- максимална снага: 500kW. 

 
Опис простора и положај мерног места:      -  

- Орман мерног места ће се налазити на унутрашњем зиду нове трафо станице и биће 
опремљен комплетном индиректном мерном групом 3х58/100V, 5А, са ГСМ 
модулом за даљинско очитавање. 

 
Технички опис прикључка из услова који су саставни део овог УПР-а: 
 
Место прикључења објекта:  

- увод кабла у трафо ћелију СН постојења у будућој TS 20/0,4kV 
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Место повезивања прикључка на систем: 

- постојећа 20kV кабловска мрежа, односно 20kV кабловски вод типа ХНЕ 49-Аz 
3x(1x150mm2) који се расеца на релацији између  MBTS „PERI“ и MBTS „CTP 
BETA“ и кабловским спојницама се наставља двоструким 20kV каблом типа ХНЕ 
49-Аz 3x(1x150mm2) до водних ћелија у будоћој трафо станици. 

 
Опис мерног места: 
        На унутрашњем делу зида будуће ТС предвидети простор за смештај  мерног ормана 
димензија 600х600х200mm у који се монтира:  

- орман обрачунског мерног места-индиректно мерење, 
- мерна група (вишефункцијско бројило) за индиректно, тросистемско мерење 

потрошње ел. енергије са ГСМ модулом за даљинско очитавање, 
- нисконапонски високоучински осигурачи 25/6 А (3ком), 
- плексиглас за остваривање пломбираног осигурача и 
- мерно прикључна кутија. 

 
    Напајање планираних објеката прилагодити условима ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА, Огранак 
Електродистрибуција, Рума. 
 
        6.6.    Телекомуникациона мрежа 
 
      За потребе полагања приводног оптичког/бакарног кабла (ЕКМ) , потребно је 
обезбедити приступ предметном објекту путем приводне тк канализације. На предметној 
парцели(на граници са јавном површином) изградити монтажно окно . (препоручујемо) и 
приводну канализацију минималног  капацитета  1xø50mm  од окна до подрума објекта. 
Условљену  цев тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о 
прописаном растојању од других комуналних објеката . Приликом полагања  цеви 
водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви ø100mm полупречник кривине треба да 
износи P>5m ради несметаног полагања тк кабла. Од места уласка (увода) цеви у објекат , 
обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до места у којима је потребно монтирати 
опрему и у коме се налази завршна концентрација инсталација , односно дистрибутивних 
ормана (обично је то у холу објекта). У овом орману /просторији свести све унутрашње 
инсталације . 

Унутрашњу инсталацију у објекту препоручујемо да изведете структурним  
каблирањем сваке канцеларије (ако се каблира F/UTP кабловима, они морају да буду 
категорије минимум 5е и не дужи од 90,00m, не рачунајући patch каблове). 

Планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у техничке канале, 
уколико су пројектом објекта предвиђени. Поред инсталационих каблова планирати и 
резервну цев у зиду (за FТТН-решење оптичке приступне мреже-х-РОN) мањег пречника, 
када је ближе кориснику, за хоризонтални развод (ø16mm), док за вертикални успонски 
вод у објекту треба положити резервну инсталациону цев већег пречника (ø32mm). На 
спрату, на месту укрштања резервних вертикалних и хоризонталних цеви, предвидети 
разводну кутију потребне величине због лакше манипулације кабловима. 
 
          Место ТТ прикључка решити и извести према условима и уз сагласност „Телеком 
Србија“, Извршна јединица Сремска Митровица. 
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        6.7.    Гасне мрежа  
 
     Планирано је прикључење предметних објеката на дистрибутивни гасовод, односно 
прикључак на гасне мержу  G100, 160 Sm3/h. 
     У близини предметног  простора је  изграђена полиетиленска  дистрибуrивна  
гасоводна мрежа Шимановци радна зона Север радног притиска до 4bar. 
 
Снабдевање потрошача гасом: 
- изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа у близини предметног локалитета је 
довољног капацитета - постоји могућност снабдевања планираног објекта траженом 
количним природног гаса за потребе грејања и припрему санитарне топле воде. 
 
У складу са планираним потребно је следеће: 
За прикључење објекта је потребна: 

- изградња    дистрибутивног     /    прикључног     гасовода     од    постојећег 
дистрибутивног  гасовода потребног пречника за снабдевање објеката, 

- изградња мерно регулационог сета (МРС), 
- изградња унутрашње  гасне инсталације од мернорегулационог  сета (МРС) до гасних 

потрошача, 
- приликом  изградње објеката и пратеће инфраструктуре  на предметном  простору 

спровести мере заштите и испоштовати наведена растојања. 
 
Услови за изградњу дистрибутивног / прик.ључног гасовода: 

- прикључци на дистрибутивну гасоводну мрежу су цевоводи од полиетиленских цеви 
према стандарду SRPS EN 1555, и  у складу са осталим  захтевима Правилника о 
условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска 
до l 6bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015), 

- растојање  трасе  гасовода  од  темеља  објекта  од  ближе  ивице  цеви  до  темеља 
објекта (од ближе ивице цеви до темеља објекта) и заштитни појас гасовода: 

- заштитни појас гасовода је за ПЕ полиетиленске  гасоводе МОР ≤ 4bar - по lm од осе 
гасовода на обе стране; 

       У заштитном појасу гасовода не смеју се изводити радови и друге активности без                          
писменог одобрења оператора дистрибутивног система.  

- Минимална  висина  надслоја у односу на укопан  гасовод у зеленој површини је 0,8m. 
- Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у тротоару (рачунајући 
  од горње ивице цеви до горње коте тротоара) је  l,00m. 

- Минимална  дубина  укопавања  при  укрштању  гасовода  са улицама  (рачунајући од 
горње ивице цеви до горње коте саобраћајнице) износи l ,35m. 

- Изузетно дубина  укопавања  гасовода  може да буде  и  већа од 2m  при чему се 
предузимају посебне мере техничке заштите. 

- Уколико  се мора  поставити  испод,  неопходно је  применити  додатне  мере ради 
  спречавања евентуалног продора гаса у канализацију. 

- Прикључни гасовод се полаже у земљу (не сме да пролази кроз шахтове и шупље 
канале). 

- Укрштање гасовода са саобраћајницама врши се полагањем гасовода у заштитну цев. 
Гасовод се по правилу води под правим углом у односу на осу саобраћајнице. 

- После полагања гасовода,  засипање рова мора се извршити у што краћем времену. 
Материјал за засипање рова мора бити таквог састава и гранулације да не оштећује 
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цев. На дубини 30cm, у рову поставља се упозоравајућа трака, жуте боје, са натписом 
«гас». 

 
Општи услови  за  локацију  изградњу унутрашње  гасне  инсталације  од  излазне 
противпожарне славине МРС до крајњих потрошача: 

- пре улаза гасне инсталације у објекте планирати противпожарне славине на 
приступачном и безбедном месту и 

- све планирано ускладити са Правилником ·о техничким нормативима за унутрашње 
гасне инсталације  ("Сл. гл. СРЈ" бр.20/92), Правилником  о условима за несметану и 
безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16bara 
("Сл.гл.РС"бр.86/2015) , Правилником о техничким нормативима за пројектовање и 
одржавање гасних котларница ("Сл. гл. СФРЈ" бр. 10/90 и 52/90). 

 
 Сва укрштања и паралелна вођења инсталација урадити у складу са техничким 

прописима и нормативима. 
 
 
 
 

7.   ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

      Терен локације је скоро раван, са просечном висинском котом цца 75,82mnv, а постојеће 
коте терена дате су у графичком  прилогу бр.02,  са претпоставком релативно добре 
носивости. Посебна истраживања на локацији нису вршена.  
       Геомеханички елаборат је потребно урадити приликом пројекта за грађевинску дозволу 
(ПГД) објекта. На основу расположивих података о терену, као и на основу визуелног 
прегледа може се закључити да на терену нема деформација и појава које би указивале да је 
терен нестабилан. Објекат се налази у 7. зони сеизмичности по МЦС скали. Локација се 
налази у трећој климатској зони.   
 
 
 

8.   МЕРЕ И ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

       Заштита животне средине подразумева поштовање свих општих мера заштите животне 
средине и природе као и свих техничко-технолошких мера и прописа утврђених законском 
регулативом и условима надлежних органа. У циљу заштите животне средине потребно 
предузети одговарајуће мере приликом изградње објеката: 
- носилац пројекта је у обавези да предузме све мере да у току изградње и рада 

постројења не дође до загађења површинских и подземних вода и земљишта у 
складу са Законом о водама ("Службени гласник РС" бр. 30/2010, 93/2012, 101/2016 и 
95/2018) и подзаконским актима. 

- Загађење простора буком у току радова свести на минимум. Уколико се у оквиру 
планираних објеката предвиђа коришћење уређаја који могу бити извор буке, 
пројектовати и извести потребну звучну заштиту у складу са Уредбом о индикаторима 
буке, граничних вредности, методама за оцењивање буке, узнемиравања и штетних 
ефеката буке у животној средини ("Службени гласник РС" бр.75/2010). 
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- Одношење отпада са локације решава се у свему према условима ЈКП „Сава“ из 
Пећинаца. Такође је потребно извести све у складу са Законом о отпаду ("Службени 
гласник РС" бр. 36/2009, 88/2009, 14/2016 и 95/2018 - др. Закон). 

- У свему према Закона о заштити животне средине ("Службени гласник РС" бр. 
135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011 – одлука УС и 
14/2016, 76/2018, 95/2018 - др. закон). 

       Урeђeњe прoстoрa, изгрaдњa oбjeкaтa и извoђeњe рaдoвa сe мoжe вршити пoд услoвoм 
дa нe изaзoву трajнa oштeћeњa или знaчajнe прoмeнe прирoдних oбликa, зaгaђивaњe или нa 
други нaчин дeгрaдирaњe живoтнe срeдинe. Плaнирaни oбjeкти мoрaју бити изгрaђeн у 
склaду сa вaжeћим зaкoнимa и прaвилницимa кojи рeгулишу кoнкрeтну oблaст. При 
прojeктoвaњу и извoђeњу рaдoвa нa oбjeкту, кao и при упoтрeби oдрeђeних мaтeриjaлa, 
имaти у виду спeцифичнoст нaмeнe oбjeктa (прoстoрa) сa стaнoвиштa кoришћeњa, 
oдржaвaњa, oднoснo oбeзбeђивaњa сaнитaрнo-хигиjeнских услoвa. Избoрoм мaтeриjaлa 
вoдити рaчунa o њихoвoj oтпoрнoсти сa aспeктa тeхничкe и прoтивпoжaрнe зaштитe. 
Изгрaдњa oбjeкатa, oднoснo извoђeњe рaдoвa мoжe сe вршити пoд услoвoм дa сe нe изaзoвe 
зaгaђeњe зeмљиштa, вoдe, вaздухa, или нa други нaчин дeгрaдирa живoтнa срeдинa. 

У случају да инвеститор у току времена промени намену комплекса и објеката, 
потребно је да поступи у складу са законским прописима који регулишу област заштите 
животне средине. 
 
Мере и услови Покрајинског секретаријата за урбанизам и заштиту животне средине: 
 
1. извршити детаљна геолошка истраживања терена на предметној локацији, у 
складу са одредбама Закона о рударству и геолошким истраживањима ("Службени 
ласник РС", број 101/15), а у циљу утврђивања адекватних услова изградње 
планираног пословно-складишног комплекса са станицом за снабдевање горива и 
пратећим објектима, односно постављања подземних резервоара као и објеката и 
инсталација; 
 
2. пројектовање и инсталацију планираног пословно-складишног комплекса са пратећим 
објектима, извршити у складу  са важећим техничким нормативима и стандардима који 
се односе на ту врсту објеката и радова, а у циљу смањења опасности од загађења 
животне средине, односно смањења ризика од  удеса . 
 
3. У циљу спречавања, односно смањења утицаја планираних садржаја у оквиру 
пословно-складишног комплекса са пратећим објектима, на чиниоце животне средине, у 
току изградње и редовног рада обезбедити: 
- прикључење пословно-складишног комплекса са пратећим објектима на постојећу 

комуналну инфраструктуру, односно изградњу потребних објеката водовода, 
канализације и др; 

- изградњу манипулативних површина, интерних саобраћајница и паркинга, од 
водонепропусних материјала, отпорних на нафту и нафтне деривате, са ивичњацима 
којима се спречава одливање воде на околно земљиште приликом њиховог одржавања 
или падавина, 

- ефикасно прикупљање зауљених атмосферских вода са наведених површина, 
системом решетки, њихов третман на сепаратору масти и уља, а који је 
димензионисан на основу сливне површине . и меродавних падавина; 
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- обавезни третман запрљаних вода (издвајање масти и уља у сепараторима и друго) 
до пројектованог/захтеваног квалитета  и контролисано одвођење у  крајњи 
реципијент, а у складу са Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима  за њихово достизање   ("Службени   гласник   РС",  бр.   
67/11,  48/12   и 1/16),   проток   сепаратора одредити на основу максималне потрошње 
воде; 

- забрањено  је  коришћење  растер елемената  приликом  изградње  паркинга; 
- изградњу  пијезометара  у  циљу  контроле  могућег  загађења  подземних вода; 

 
4. планиране објекте прикључити на постојећу комуналну инфраструктуру, планирати 
централизован начин загревања објеката; 
 
5. планирати примену одговарајућих грађевинских и техничких мера за заштиту од буке, 
у радној средини и околини пословно-складишног комплекса са пратећим објектима, 
којима се обезбеђује да емитована бука не прекорачује прописане граничне вредности у 
складу са Законом о заштити од буке у животној средини ("Службени гласник РС", број 
З6/09 и 88/10) и Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 
оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини 
("Службени гласник РС", број 75/10); 
 
6. обавезна израда  пројекта озелењава и уређења припадајућих зелених и незастртих 
површина планираног пословно-складишног  комплекса са пратећим објектима; 
обезбедити посебне просторе и довољан број контејнера/посуда за прикупљање, 
привремено складиштење и одвожење отпада, искључиво у оквиру пословно-складишног 
комплекса са пратећим објектима,на водонепропусним површинама и на начин којим се 
спречава његово расипање, и то: 
 отпадних материја које имају карактеристике штетних и опасних материја (које 
настају у процесу експлоатације пословно-складишног комплекса и пратећих садржаја, 
отпада из сепаратора масти и уља и сл),  у складу са важећим прописима из ове области, 
 амбалажног отпада, у складу са Законом о амбалажи и амбалажном отпаду 
("Службени гласник РС", број З6/09), 
 комуналног и другог неопасног отпада (рециклабилни отпад - папир, стакло, 
лименке, ПВЦ боце и сл), до предаје лицу које има дозволу за управљање овим отпадом; 
 
7.  грађевински и остали отпадни материјал који настане у току изградње планираних 
садржаја сакупити, разврстати  и обезбедити  рециклажу  и искоришћење  или одлагање  
преко  правног лица које је овлашћено, односно које има дозволу за управљање отпадом; 
 
8.  ако при извођењу предметних радова, дође до хаварије на грађевинским машинама 
или транспортним средствима , односно изливања уља и горива у земљиште, извођач је у 
обавези да одмах обустави радове и изврши санацију,односно ремедијацију загађене 
површине; 
 
9. обавеза је инвеститора да успостави ефикасан мониторинг и контролу процеса рада 
предметног пословно-складишног комплекса са пратећим објектима , у циљу повећања 
еколошке сигурности, а који подразумева : праћење  квалитета и количине отпадне воде пре 
упуштања у реципијент, у складу са одредбама Закона о водама ("Службени гласник РС", 
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број 30/10, 93/12 и 101/16), Правилника о начину и минималном броју испитивања 
квалитета отпадних вода ("Службени гласник СРС", бр. 47/83 и 13/84); 
- "нулто" мерење нивоа буке у животној средини пре почетка рада, односно редовно 

праћење нивоа буке у току експлоатације, преко овлашћене институције, у складу са 
Законом. 

 
Мере и услови Oделења за привреду, локални економски развој, заштиту животне 
средине и инспекцијске послове, Општина Пећинци: 
 
-грађевински и други отпадни материјал који настаје у току извођења предметних радова 
сакупити, разврстати и обезбедити поновно искоришћавање или одлагање преко 
овлашћеног оператера отпада, 
-при изградњи вршити редовно квашење запрашених површина спречити расипање грађ. 
материјала током транспорта, 
-ако при извођењу радова дође до удеса приликом цурења горива и уља из грађ. машина и 
транспортних возила односно изливања у земљиште извођач радова је у обавези да прекине 
радове, изврши санацију и ремедијацију загађене земље, 
-није дозвољено директно упуштање отпадних вода из комплекса и са манипулативних 
површина без предходног пречишћавања у реципијент, 
-предвидети неопходне мере заштите од могућих удеса (пожар, просипање и изливање 
течности и сл.) као и мере  за отклањање последица у случају удесних ситуација, 
-извршити озелењавање слободних површина унутар парцеле. 
 
 
 

9.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И  ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

Увидом у документацију Завода утрврђено је да на предметном подручју до сада нису 
констатовани локалитети археолошког садржаја. 
 
УСЛОВИ  И МЕРЕ ЗАШТИТЕ: 

- обавезан је археолошки надзор од стране стручне службе овог Завода приликом 
извођења земљаних радова на изградњи  објеката и потребне инфраструктуре; 

- ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта 
или археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Сремској Митровици, 
као и да предузме мере да се налаз не уништи не оштети и да се сачува на месту и у 
положају у коме је откривен, а све у складу са чланом 109. став 1. Закона о културним 
добрима; 

- Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка налазишта 
или археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраживања локације; 

- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истрањивање, заштиту и чување 
пронађених остатака који уживају претходну заштиту;           

- обавезна пријава почетка земљаних радова, Заводу за заштиту споменика културе у 
Сремској Митровици. 
  

Напомена: у подручју обухвата предметног урбанистичког пројекта нема заштићених 
природних добара.  
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9.1.   Урбанистичке мере и заштите 

Заштита земљишта и вода 
- прикупљање отпада и смећа у одговарајуће посуде и организована евакуација до 

насељске депоније. 
- прикупљање и предходни третман евентуално загађених површинских вода пре 

упуштања у канализацију, 
 

Заштита од вода 
- заштита од подземних вода обезбеђује се пројектовањем и извођењем прописне 

хидроизолације и применом одговарајућих материјала. 
 
Заштита ваздуха и заштита од јонизујућих зрачења 

- одговарајуће одлагање отпада и смећа до евакуација, 
- обавезно је озелењавање комплекса.  
 

Заштита природе 
     -на предметном подручју не налазе се заштићена нити предложена за заштиту природна 
добра, 
     -опште мере заштите природе подразумевају примену свих предходно датих мера у овом 
поглављу, за објекте инфраструктуру и озелењавање. 
 
Заштита од буке и вибрације 

- објекти морају да садрже техничка решења којима се бука и вибрације елиминишу 
или своде у дозвољене границе. 

 
Заштита од земљотреса 

- у погледу сеизмике к.о. Шимановци се налази у VII  зони сеизмичности, на основу 
чега се врши пројектовање и изградња објеката. 

 
Заштита од ветра, снега, леда и града 

- потребно је пројектовање и извођење објеката отпорних на ове утицаје, а посебно 
примена одговарајуће конструкције и адекватних квалитетних материјала.  

 
Заштита од киша и полава 

- потребно је одговарајуће пројектовање и извођење саобраћајних и других партерних 
површина и посебно ефикасно решење за одвођење атмосферски падавина. 

 
 
 

10.   ПРОТИВПОЖАРНА ЗАШТИТА 
      
      За овај урбанистички пројекат је тражено мишљење МУП, Сектор за ванредне 
ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици. Дописом број 09.29 број 
217-3571/23 од 13.04.2023. године, поменуто одељење се изјаснило да за потребе израде 
урбанистичких пројеката не издаје мишљења. 
      У току израде даље техничке документације-пројектовање (ПГД) и извођења објекта 
потребно је поштовати, односно изводити објекте све у складу са  Законом о планирану и 
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изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и Законом о 
заштити од пожара („Службени гласник СРС“, број 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018-др. 
закони), као и са горе поменутим Закон о планирању и изградњи.  
 
За објекте је потребно  обезбедити све мере заштите од пожара које се тичу: 

• степена отпорности на пожар објекта, 
• путева за евакуацију, 
• путева за интервенцију ватрогасних екипа, 
• примене ватроотпорних материјала и премаза, 
• спољашње и унутрашње хидрантске мреже за гашење пожара, 
• грејања, вентилације и климатизације, 
• електроинсталација јаке струје, 
• инсталација слабе струје, 
• инсталације за аутоматску дојаву пожара, 
• инсталације за аутоматско гашење пожара,  
• инсталације сигурносне расвете, 
• мобилне опреме за гашење пожара, 
• обележавања путева за евакуацију из објекта, 
• зона опасности. 

 
 

11.   ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 

 Објекат бр. 1 (складишно-пословни, макс. П+1): 
 
      Главни објекат на парцели, односно у комплексу је складишно-пословни, максималне 
спратности П+1. Објекат је слободностојећи, а макс. димензија објекта у основи (габарит) је 
170,00m х 97,00m. Објекат има две етаже: приземље и спрат изнад једног дела приземља.  
      Приземље: главни део приземља је складиште у којем је предвиђено складиштење на 
регале путем виљушкара. Висина складиштења је до 12,00m (највиша полица регала). На 
североисточној страни је предвиђен пријем и отпрема робе преко докова за камионе и 
претоварних рампи. Унос и износ робе се врши виљушкарима у објекту. Претоварне 
платформе су у нивоу пода складишта, док је са спољне стране плато са приступним 
саобраћајницама спуштен за 1,15m испод нивоа пода објекта како би се омогућио неометан 
приступ камионима. Улази у објекат као и површине око објекта – тротоари и 
саобраћајнице, прилагођени су кретању особа са инвалидитетом. 
     У приземљу је осим складишног дела, који чини доминантну намену објекта, предвиђен 
и технички део у склопу којег се предвиђа простор за трафо станицу, гасна котларница и 
спринклер вентилска станица. Пешаки приступ објекту за раднике се налази на 
североисточној страни. У приземљу код улаза су предвиђене канцеларије са припадајућим 
мокрим чворовима за запослене и степеништем за вертикалну комуникацију. Кота готовог 
пода приземља је 76,85mnv, a вишља је око 110сm од постојеће коте терена. 
     Спрат: на источном и западном делу објекта предвиђен је спрат, кота пода спрата је 
+5,60m, а предвиђен је пословни део који се састоји од кацеларија, мање чајне кухиње, 
гардероба за запослене и санитарни чворови, као и простор за дневно складиште робе. 
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КОНСТРУКЦИЈА: 
      У конструктивном смислу објекат представља скелетну армирано-бетонску 
конструкцију. Основни конструкцијски систем објекта је од армираног и 
претходнонапрегнутог бетона. Систем је у највећем делу пројектован као монтажни, а 
формирају га армиранобетонски стубови на које се ослањају носачи и рожначе кровне 
конструкције и међуспратна конструкција.Поред наведене АБ конструкције предвиђена је и 
челична конструкција. Фундирање објекта је плитко, на темељима самцима са чашицама. 
Темељне плоче за темеље самце и темељне траке за АБ језгра су  предвиђене као ливене на 
лицу места, док су чашице предвиђене као монтажне. Темељи су у равни фасаде повезани 
армиранобетонским темељним гредама. Подна плоча се изводи од микроармираног 
влакнастог бетона. Око стубова и осталих елемената у контакту са подном плочом 
предвидети по целој дебљини плоче еластичан материјал. 
 
ЗАВРШНА ОБРАДА ОБЈЕКТА И ПРОСТОРИЈА 
      Унутрашњи преградни зидови се изводе од гипскартона док се противпожарни зидови 
на границама ПП сектора изводе од ПП гипса, сипорекса и армираног бетона у складу са 
захтевима противпожарности. Плафони се изводе као модуларни и монолитни спуштени 
гипскартонски плафони у заједничким, административним, социјалним и санитарним 
деловима (канцеларије, гардеробе, тоалети, ходници..) док у складишно пословном делу и 
техничким просторијама (сем у сервер соби) нема спуштених плафона. 
       Под дневног складишта и техничких просторија (сем у сервер соби) је од углачаног 
бетона. У сервер соби је предвиђен ПВЦ антистатик под. Под заједничких, 
административних, социјалних и санитарних просторија је од противклизне керамике (у 
канцеларијама и ходнику на спрату/мезанину предвиђен је етисон). 
       Фасадни зидови се изводе од фасадних термоизолованих сендвич панела са испуном од 
камене вуне дебљине 15сm. Фасада је сведена. Фасадни алуминијумски прозорски низ са 
отварајућим пољима наглашава административни део објекта складишно – пословног 
објекта на приземљу и спрату.  
       Кровни покривач се изводи као слагани кров од трапезног лима преко којег се поставља 
термоизолациони слој од минералне вуне и завршни кровни покривач од кровне ПВЦ 
фолије. Нагиб кровних равни је 1,5%. На крову је предвиђено постављање светлосних трака 
димензија 380џ600цм и кровни сливници у увалама крова. Улази у објекат су наглашени 
надстрешницама. 
       Отвори на објекту (врата и прозори) изведени су од различитих материјала: 
алуминијумска фасадна браварија, противпожарна метална врата направљена су од 
челичног лима, заштићеног од корозије и добре завршне обраде и индустријска сегментна 
врата састоје се од сегмената/панела који се системом вођица подижу и обезбеђују пролазак 
возила, утовара и истовара. 
 
Површине објекта бр. 1: 
Укупна површина објекта у основи износи................................П= 16.490,00m2  
Укупна нето површина објекта....................................................П= 17.012,94m2 
Укупна бруто површина објекта..................................................П= 17.296,02m2 

 
Категорија објекта бр. 1.......................“В“ 
Класификација појединих делова објекта: 125222-складишни део, 122012-администр. део 
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 Објекат бр. 2 – портирница, П+0 
 

    Портирница је планирана као слободностојећи објекат габарита у основи 3,00m x 5,00m, 
спратности П+0. Објекат садржи радни простор, санитарни чвор са гардеробом и чајну 
кухињу.  
 
КОНСТРУКЦИЈА: 
     Монтажно-демонтажна портирница израђује се према типском пројекту, као готов 
контењерски објекат од термоизолационих панела, са већ монтираном браваријом и 
комплет унутрашњом обрадом свих просторија. 
 
Површине објекта бр. 2: 
Укупна површина објекта у основи износи................................П= 15,00m2  
Укупна нето површина објекта....................................................П= 12,98m2 
Укупна бруто површина објекта..................................................П= 15,00m2 
 
Категорија објекта бр. 2.......................“Б“ 
Класификација појединих делова објекта: 127420-помоћни објекат 
 
 
       Напомена: поред објеката бр. 1 и 2 у идејном решењу који је урађен од стране „SPREG“ 
d.o.o. из Аранђеловца, дати су и цртежи урбаног мобилијара (3 јарбола за заставе, рекламни 
тотем и информациони билборд) који ће се поставити на зеленој површини, а западно од 
портирнице. 
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12.   ОПШТЕ ОДРЕДБЕ 

                12.1. Услови и мере за реализацију Урбанистичког пројекта 
 
 Урбанистички пројекат је урађен у  пет истоветна примерка (два аналогна и три у пдф 
формату на ЦД-у). Два примерка се уручују Инвеститору,  један примерак  задржава 
Општина Пећинци, Општинска  управа-оделење за урбанизам и имовинско правне односе 
из Пећинаца на даље спровођење, један примерак се уручује Заводу за заштиту споменика 
културе из Сремска Митровице,  а један примерак задржава Обрађивач у својој архиви. 
Општина Пећинци, Општинска  управа-оделење за урбанизам и имовинско правне односе 
из Пећинаца потврђује да је УП израђен у складу са  планом. 
        По потврђивању УП, Општинска управа-оделење за урбанизам и имовинско правне 
односе, Пећинци  организује јавну презентацију УП у трајању од 7 дана. 
Након тога, а у року од 3 дана, УП се доставља Комисији за проверу планске 
документације. 
Комисија у року од 30 дана ће извршити проверу УП и доставити извештај надлежној 
Управи. 
Уколико се утврди да је УП урађен у складу са планским документом и Законом обавестиће 
подносиоца Захтева.  
         
        Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за издавање Локацијских услова, а 
у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – 
испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023).         

 
 
 

Одговорни урбаниста:  
Јелена Савић Лацковић, дипл.инг.арх.   

број лиценце 200 1551 16 
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ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА - П = 34.829,00m2 (3,48ha)1750/44

ГРАЂЕВИНСКA ПАРЦЕЛA У ОБУХВАТУ УПР-а:

4
3

5

ПЛАНИРАНИ  ОБЈЕКТИ У ОБУХВАТУ УПР-а

1
ПОРТИРНИЦА, П+0

УРБАНИ МОБИЛИЈАР - 3 јарбола, рекламни тотем и инф. билборд

ЛЕГЕНДА:

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА преузета из ПГР-а који је плански основ за израду УПР-а
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПЛАНИРАНА ГРАНИЦА ОБУХВАТА УПP-а

2
3 4 5

УЛАЗ У КОМПЛЕКС  (улаз-излаз)

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА СКЛАДИШНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА У
ШИМАНОВЦИМА НА КАТАСТАРСКOJ ПАРЦЕЛИ БРОЈ1750/44

К.О. ШИМАНОВЦИ
ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

"CTP TAU" DOO
ул. Мегарска бр. 9
Нови Београд

Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.
Ивана Ђукић, маст. инж. пејс. арх.
Златко Хрустић, грађ. тех.

Милица Хрустић, дипл. инж. арх.

регулационо нивелационо решење локације

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ Si = 47,39%  (дозвољени индекс заузетости 75%)

УКУПНA ПОВРШИНА ОБУВАТА УПР-а................................................................P =34.829,00m2

2.  ПЛАНИРАНА САОБРАЋАЈНИЦА (бетон)......................................................................................P = 2.190,50m2         (6,29%)

1.  УКУПНА ИЗГРАЂЕНА ПОВРШИНА...............................................................................................P =16.505,00m2       (47,39%)

9.  ПЛАНИРАНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА...............................................................................................P =10.567,82m2       (30,34%)

ПЛАНИРАНЕ ПОВРШИНЕ У ОБУХВАТУ УПР-а

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ Кi = 0,49

8.  ПЛАНИРАНЕ ПЕШАЧКЕ СТАЗЕ (бехатон)....................................................................................P =     500,86m2         (1,44%)

ПАРКИНЗИ: 85 ПМ за аутомобиле (81ПМ + 4ПМ за особе са инвалидитетом) + плато - док за камионе

3.  ПЛАНИРАНИ ПРОТИВПОЖАРНИ ПУТ (туцаник).........................................................................P = 1.536,10m2         (4,41%)

4.  ПЛАНИРАНИ ПЛАТО - ДОК за камионе (бехатон)........................................................................P = 2.772,24m2         (7,96%)

5.  ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ЗА АУТОМОБИЛЕ (бехатон)..................................................................P =    301,00m2         (0,86%)

6.  ПЛАНИРАНИ ПАРКИНГ ЗА АУТОМОБИЛЕ (бехатон-растер плоче)..........................................P =     424,22m2         (1,22%)

7.  ПЛАНИРАНА ПОВРШИНА између дока и саобраћајнице (декоративни камен)........................P =       31,26m2         (0,09%)
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T1 76,00 ПЛАНИРАНЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ПЛАНИРАНИ КОНТЕЈНЕРИ (рециклажно острво)

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА објеката бр. 1 и 2

СКЛАДИШНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, макс. спратности П+1 (главни објекат)

новембар
2024. год.
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пост. отворени одводни канал
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4
3

5

ПЛАНИРАНИ  ОБЈЕКТИ У ОБУХВАТУ УПР-а

1
ПОРТИРНИЦА, П+0

УРБАНИ МОБИЛИЈАР - 3 јарбола, рекламни тотем и инф. билборд

ЛЕГЕНДА:

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА преузета из ПГР-а који је плански основ за израду УПР-а
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПЛАНИРАНА ГРАНИЦА ОБУХВАТА УПP-а

2
3 4 5

УЛАЗ У КОМПЛЕКС  (улаз-излаз)

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА СКЛАДИШНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА У
ШИМАНОВЦИМА НА КАТАСТАРСКOJ ПАРЦЕЛИ БРОЈ1750/44

К.О. ШИМАНОВЦИ
ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

"CTP TAU" DOO
ул. Мегарска бр. 9
Нови Београд

Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.
Ивана Ђукић, маст. инж. пејс. арх.
Златко Хрустић, грађ. тех.

Милица Хрустић, дипл. инж. арх.

ПЛАНИРАНА ТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА

N
NNW

1000

NW

750

WNW 500

250

W 0

NE

NNE

ENE

E

WSW ESE

SW SE

SSW SSE

S

0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

76,00 ПЛАНИРАНЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

скупни приказ техничке инфраструктуре

ПЛАНИРАНЕ ЕЛЕТРОEНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

ПЛАНИРАНИ КОНТЕЈНЕРИ (рециклажно острво)

КАБЛОВСКИ ШАХТ ЗА ЕЛЕК. ИНСТАЛАЦИЈЕ
ПЛАНИРАНЕ ВОДОВОДНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ
ПЛАНИРАНЕ ФЕКАЛНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ
ПЛАНИРАНЕ АТМОСФЕРСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ ПРЕКО СЕПАРАТОРА
ПЛАНИРАНЕ АТМОСФЕРСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ СА КРОВА ОБЈЕКТА
ПЛАНИРАНЕ ТК ИНСТАЛАЦИЈЕ И ТК КАБЛОВСКО ОКНО ЗА ТКК

ПЛАНИРАНО ТК КАБЛОВСКО ОКНО ЗА ТК ПРИВОД

ПЛАНИРАНЕ ГАСНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ
ПЛАНИРАНЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА објеката бр. 1 и 2

СКЛАДИШНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, макс. спратности П+1 (главни објекат)

новембар
2024. год.

K1 ШАХТ КАНАЛИЗАЦИЈЕ СЕПАРАТОМ НАФТЕ
F1 ШАХТ ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ
А1 ШАХТ АТМОСФЕРСКЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ
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