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На основу Члана 45а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'' бр.72/09, 
81/09– исправка, 64/10-УС, 24/11,121/12, 42/13-УС и 50/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 
132/14,145/14, 83/18, , 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23 ) оглашава се: 
 

 РАНИ ЈАВНИ УВИД ЗА ИЗРАДУ 
 

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
 РАДНЕ ЗОНЕ 5.1. КАТАСТАРСКА ОПШТИНА ШИМАНОВЦИ 

(„Сл. лист општина Срема“, бр. 18/2010, 39/2019, 27/2020 и 2/2022) 
 

Измене и допуне плана детаљне регулације радне зоне 5.1. катастарска општина 
Шимановци („Сл. лист општина Срема“, бр. 18/2010, 39/2019, 27/2020 и 2/2022) (даље 
План), ради се на основу Одлуке о изради Плана коју је донела Скупштина општине 
Пећинци на седници одржаној 13.10.2023.године и која је објављена у Службеном листу 
општина Срема бр. 28/2023 од 13.10.2023. године. 

Основни план чија се измена ради је усвојен 2010. године и објављен у Службеном 
листу општина Срема бр. 18/2010. У међувремену је усвојено три измене и допуне делова 
основног плана: 

1. Измена и допуна плана детаљне регулације радне зоне 5.1. катастарска 
општина Шимановци („Сл. лист општине Срема“ бр. 18/2010) – објављен у 
Слжбеном листу општине Срема бр. 39/2019, површине око 205 ha. 

2. Измена и допуна плана детаљне регулације радне зоне 5.1. катастарска 
општина Шимановци („Сл. лист општине Срема“ бр. 18/2010) за Блок IV.9 – 
објављен у Слжбеном листу општине Срема бр. 27/2020, површине око 10 ha. 

3. Измена и допуна плана детаљне регулације радне зоне 5.1. катастарска 
општина Шимановци – објављен у Слжбеном листу општине Срема бр. 2/2022, 
површине око 10 ha, површине око 29 ha. 

Правни основ за израду Плана је Закон о планирању и изградњи (''Службени 
гласник РС'' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-
УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) (даље Закон) и 
Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања (''Службени гласник РС'' бр.32/19). 

Плански основ за израду Плана је Просторни план општине Пећинци („Сл. лист 
општине Срема“ бр. 37/2013). 

На основу Мишљења Завода за заштиту културе из Сремске Митровиц, број 514-
02/23-03 од 13.10.2023.г, за потребе израде Плана, није потребно израдити Студију 
заштите непокретног културног добра. 

На основу Мишљења Одељења за привреду, ЛЕР и заштиту животне средине, 
општинске управе општине Пећинци, број 501-92/2023-III-02 од 12.10.2023.г, није 
потребна израда Стратешке процене утицаја Плана на животну средину.  

У складу са Законом припрема се и израђује прва фаза Плана организацијом Раног 
јавног увида. Поступак Раног јавног увида има за циљ упознавања јавности, друштвених и 
привредних чинилаца са општим циљевима и сврхом израде Плана. 

 

1. OБУХВАТ ПЛАНА И ПОДЛОГЕ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 

 

Измена Плана се ради за цео обухват основног Плана површине 518,4 ha. Граница 
измене Плана се поклапа са границом основног Плана.  

Граница Плана почиње на тромеђи к.п. бр. 1810/1, 1810/2 и 1810/3 у К.о. 
Шимановци, општина Пећинци и пружа се у смеру кретања казаљке на сату у правцу 
североистока, где прелази државни пут IA реда и долази до тромеђе к.п. бр. 1811/1, 
1811/3 и 3420/1 К.о. Шимановци. Продужава у истом смеру западном границом к.п. бр. 
1811/3, 1812/2, па западном границом к.п. бр. 3426 у дужини од око 1,4 километра стиже 
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до североисточне границе к.п. бр. 3297. Одатле, иде право на северозападну границу к.п. 
бр. 3434, па наставља у смеру југоистока пратећи северну границу к.п. бр. 3434 где стиже 
до североисточне границе поменуте катастарске парцеле. Продужава у истом смеру где 
пресеца к.п. бр. 3271, односно директно од тромеђе к.п. бр. 3271, 3434 и 3435 К.о. 
Шимановци на тромеђу к.п. бр. 1669, 3271 и 3464 К.о. Шимановци, па даље северном 
границом к.п. бр. 3464 до југоисточне границе к.п. бр. 1681/1 К.о. Шимановци. Наставља 
границом мењајући смер на север и то западном границом к.п. бр. 3463, пресеца канал, 
односно к.п. бр. 3262/2 и стиже до југозападне границе к.п. бр. 1637 К.о. Шимановци. 
Наставља западном границом к.п. бр. 1637 и делом западне границе к.п. бр. 3446 у 
дужини од око 900 метара где долази до југоисточне границе к.п. бр. 1636 К.о. 
Шимановци. Одатле, продужава директно до североисточне границе к.п. бр. 1637 К.о. 
Шимановци, мења смер на југ, па наставља измеђе две катастарске општине, односно 
између К.о. Шимановци и Крњешевци, источном границом к.п. бр. 1637 у дужини од око 
260 метара где долази до канала, односно североисточне границе к.п. бр. 3262/2 К.о. 
Шимановци. Наставља у истом смеру између двеју катастарских општина, пратећи 
источну границу к.п. бр. 3262/2, 1683, 3280, 1690, 3270, 1684/71, 3277, 1684/64, 1684/15, 
3844, 1684/13, 1684/92, 1684/90, 3453/3, 3284/1, 1743/29, 1743/28, 1743/68, 1743/26, 
1743/66, 1743/21, 3786/2, 1743/57, 1743/64, 1743/62, 3451/15, 3289/1, 1745/9, 1745/6, 
1745/3, 3420/1, па источном границом к.п. бр. 553/2 стиже до југоисточне границе 
поменуте к.п. бр. 553/2 К.о. Шимановци. Границом наставља мењајући смер ка 
северозападу и то јужном границом к.п. бр. 553/2, 552/3, 3423, 552/2, 552/4, 549/2, 548/2, 
547/2, 3320/2, 1749/2, 1746/4, 3420/3, 1746/3, 3421/3, 1746/2, 3455/2, 1806/2, 3336/2, 
1807/2, 3486/2 и делом јужне границе к.п. бр. 1810/2 у дужини од око 50 метара, стиже до 
тромеђе к.п. бр. 1810/1, 1810/2 и 1810/3 К.о. Шимановци, општина Пећинци одакле је опис 
Плана детаљне регулације и почео. 

План обухвата следеће катастарске парцеле: 
целе: 3434,  1667/1, 1667/3, 1683, 1667/2, 1637, 1668, 3264, 1707, 3468, 1706, 1705, 

1704, 3466, 1703, 1702/4, 1702/3, 1702/2, 3469, 3273, 3464, 1702/1, 3263, 3274, 1712, 1708, 
1682, 1701, 3280, 3463, 1709/1, 1713, 3465, 1700, 3279, 1709/2, 1697, 1714, 1691, 1692, 
3272, 3275, 1710, 1719/1, 1715, 1719/3, 1719/2, 1711, 1699/1, 3470, 1720, 1716, 1721, 
1699/2, 1722/1, 1717, 1722/2, 3276, 1690, 3461, 1723, 3278, 1724, 1725, 3282, 1726, 1718, 
1727, 1728, 1729/1, 1698, 3281, 3462, 1684/71, 1693, 1694, 1696, 1695, 1729/2, 1782, 3270, 
1730/1, 1783, 1730/2, 1730/3, 1684/76, 3460, 1774/1, 1684/75, 1784, 1773/1, 1780, 1772/2, 
1684/74, 3277, 1732/2, 3459, 1684/73, 1732/1, 1779, 1733, 1734, 1781, 1684/72, 1785, 1735, 
1778/3, 1736/1, 3457/2, 1778/2, 1731, 1684/64, 1778/1, 1736/2, 1786, 1736/3, 1777/1, 1736/4, 
1684/51, 1737, 1777/3, 1684/63, 1684/81, 1777/2, 1776, 1684/52, 1787, 1772/1, 1684/87, 
3820, 1684/95, 3816, 1684/82, 1760/1, 1771, 1770, 1769, 1756, 1768, 1767, 1684/80, 1766, 
1684/55, 3458/1, 1765, 1684/83, 1788/1, 1754/2, 3817, 1788/2, 1764, 1684/96, 3283, 1790/2, 
1763, 3821, 1789, 3794, 1775/1, 1791/3, 1790/3, 1684/86, 1791/4, 1760/2, 1684/57, 1774/2, 
1790/5, 1757, 1773/2, 1812/2, 1684/70, 1795/5, 1684/85, 1790/6, 1811/3, 1772/3, 1795/6, 
1790/4, 3818, 1792/1, 1684/49, 3457/1, 1793/1, 1791/5, 1684/48, 1795/3, 1684/97, 3497, 
1791/2, 1684/46, 3486/2, 1684/47, 3449/3, 3776, 1684/45, 1684/22, 1684/69, 3796/1, 1684/44, 
1792/2, 3822, 3449/2, 1795/4, 1793/2, 3796/2, 3285, 1807/2, 1794/2, 1684/19, 1795/7, 1796/1, 
1684/18, 1795/2, 1684/66, 3449/1, 1684/17, 3835, 1797/1, 3336/2, 1798/1, 1796/2, 1752/53, 
1799/1, 1684/68, 1752/51, 1752/49, 1800/1, 1752/47, 1752/45, 1752/35, 1752/33, 1797/2, 
1684/15, 1801/1, 1752/31, 1798/2, 1752/29, 1752/43, 1752/41, 1802/1, 1752/39, 1752/38, 
1799/2, 1752/16, 1684/61, 1752/28, 1803/1, 1752/69, 1800/2, 1806/2, 1804/1, 1752/67, 1801/2, 
3456/1, 1752/65, 1752/63, 1802/2, 1752/61, 1684/16, 1752/1, 1684/28, 1752/59, 1752/21, 
1752/55, 1803/2, 3844, 1684/59, 1804/2, 1684/29, 1684/26, 1684/31, 3456/2, 1752/54, 1740/9, 
1752/52, 1752/50, 1752/48, 1752/46, 1684/33, 1752/36, 3455/2, 1752/34, 1684/30, 3452/4, 
1752/32, 1740/10, 1752/30, 3452/5, 1752/44, 1752/37, 1752/42, 1741/10, 1684/11, 1752/57, 
3452/6, 1752/40, 3420/1, 1684/32, 3284/2, 1684/35, 3287/1, 1741/8, 1684/13, 1752/70, 1752/2, 
1740/2, 1684/92, 1741/9, 1752/68, 1752/66, 1684/34, 1752/64, 1752/62, 1752/58, 3452/3, 
1684/37, 1684/90, 1752/60, 1741/11, 1741/13, 1740/3, 1684/91, 1684/27, 1746/2, 3286/1, 
3286/2, 1751/2, 1684/39, 1742/3, 1684/89, 1684/36, 1741/12, 1742/2, 1740/4, 1684/41, 1742/1, 
1684/38, 1743/29, 1684/43, 3453/3, 3451/1, 1740/5, 1684/40, 3453/5, 3453/4, 1684/42, 
1743/28, 3421/3, 1743/68, 1743/34, 1740/6, 1741/4, 1743/67, 1741/2, 1743/66, 3284/1, 
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1743/26, 1743/33, 1740/7, 1743/65, 1743/36, 3421/2, 1743/21, 3786/2, 1741/3, 3453/1, 1740/8, 
3786/1, 1741/5, 1743/38, 1743/1, 1746/3, 3791, 1743/57, 1743/22, 3287/2, 1743/40, 1743/64, 
3454, 1743/31, 3288, 1743/4, 1743/58, 1743/63, 3811, 1743/32, 1743/62, 3812, 1743/50, 
3420/3, 1743/61, 1743/52, 1746/4, 3815, 1743/6, 1743/54, 3451/5, 3451/3, 1743/56, 1745/9, 
3289/2, 1744/5, 3451/4, 1749/2, 3289/1, 3320/2, 547/2, 1745/8, 1744/2, 1744/4, 548/2, 3290/1, 
3290/2, 1745/7, 1745/6, 549/2, 1744/3, 552/4, 1745/2, 552/2, 3422, 1745/3, 3423, 552/3 и 
553/2 све К.о. Шимановци и 

делове: 3446, 3271, 3262/2, 3426, 3420/1 и 1810/2 К.о. Шимановци. 

У случају неслагања графичког и текстуалног дела важи графички прилог бр.1 
„Катастарско – топографски план са границом плана“. 

За израду Материјала за Рани јавни увид Плана као подлоге коришћен је 
„Топографски план са катастарским стањем локације Шимановци размере 1:1000 К.о. 
Шимановци“ размере 1:1000, дигитални катастарски план предметног подручја добијен од 
надлежне Службе за  катастар непокретности, као и сателитски приказ са портала 
Геосрбија. 

За потребе израде Нацрта плана потребно је израдити и оверити ажуран 
катастарско-топографски план обухвата Плана у складу са чланом 32. став 3. Закона о 
планирању и изградњи. 
 

2. ОБАВЕЗЕ, УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА 

ВИШЕГ РЕДА 

 
Плански основ за израду План је Просторни план општине Пећинци („Сл. лист 

општине Срема“ бр. 37/2013). 
Део Плана се налази у обухвату Просторног плана подручја инфраструктурног 

коридора Хрватске – Београд (Добановци) (''Службени гласник РС'', бр. 69/2003). 
 

2.1. ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ОПШТИНЕ ПЕЋИНЦИ ("СЛ. ЛИСТ 

ОПШТИНА СРЕМА", БР. 37/2013) 

 
Из поглавља: I ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ / 3. СКРАЋЕНИ ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА / 3.5. Мрежа 
насеља и јавних служби /  

o 3.5.1. Мрежа насеља 
На подручју Општине издвајају се два центра - Пећинци (центар Општине) и Шимановци, 
у којима су концентрисане како привредне, тако и административноуправне, здравствене, 
културне, социјалне и друге активности. 
 
o 3.6. Привреда 
Индустрија је друга по значају привредна област. Најзначајнији индустријски капацитет је 
шећерана ''Доњи Срем''. Поред овога индустријски капацитети различитог спектра 
производње (хемијски производи, конфекција, обућа, намештај, металска производња) 
постоје у насељима Шимановци, Деч, Купиново и Обреж. 
Област трговине на велико и мало, занатства (производног и услужног) и угоститељства 
су релативно развијене. Највећи део капацитета је лоциран у Пећинцима и 
Шимановцима, док су сеоска насеља у овом смислу недовољно покривена. 
 
Из поглавља: III ПЛАНСКА РЕШЕЊА / 3. МРЕЖА НАСЕЉА, РУРАЛНА ПОДРУЧЈА И 
РАЗМЕШТАЈ ЈАВНИХ СЛУЖБИ / 

 
o 3.1. Мрежа насеља и развој руралних подручја 
Шимановци су највеће насеље у Општини и једино насеље чија базна активност није 
пољопривреда. Одлучујућу улогу на развој овог насеља имали су одличан саобраћајно-
географски положај и близина Београда. И у наредном периоду ће ове погодности 
утицати на бржи привредни развој Шимановаца тако да ће се они развити у секундарни 
центар Општине (II ниво). 
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Из поглавља: IV ПРОПОЗИЦИЈЕ ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА 
ПОДРУЧЈЕ ЗА КОЈЕ НИЈЕ ПРЕДВИЂЕНА ИЗРАДА УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА / 4. 
ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 

 
o 4.5. Привредно - радне зоне у атару 
Привредни комплекси у атарима, градиће се у планираним зонама (привредно – радне 
зоне) и на појединачним парцелама. Општа правила за обезбеђење просторних услова за 
изградњу објеката привреде у атарима су: 
- изградњу вршити у оквиру постојећих или планираних радних зона када су у питању 

капацитети са већим просторним захтевима; 
- изградњу капацитета са истим или сличним захтевима у погледу инфраструктурне 

опремљености такође треба усмеравати у радне зоне у атарима и насељима; 
- изградња капацитета са специфичним локацијским захтевима (потенцијални 

загађивачи) мора се вршити уз строго поштовање прописаних мера заштите; и 
- изградња у оквиру насељског ткива и атара, на појединачним локацијама, може се 

вршити уколико технологија рада и обим транспорта које ове активности генеришу 
не утичу негативно на животну средину и остале насељске функције (бука, загађење 
воде, ваздуха, тла), ако су парцеле директно повезане на јавни пут, као и уколико 
просторне могућности парцеле омогућавају изградњу свих потребних садржаја у 
складу са прописаним условима и стандардима. 

Планиране привредно - радне зоне у атарима морају да испуне и следеће услове: 
- радна зона мора да има довољно простора за потребе одвијања производног 

процеса, одговарајућу комуналну инфраструктуру и мора задовољити услове 
заштите животне средине (земље, воде и ваздуха); 

- у оквиру парцеле могу се планирати пословни објекти, производни, услужни, 
складишни, комунални и економски, као и објекти у функцији пољопривреде. Такође 
се може планирати изградња истраживачких центара за унапређење 
пољопривредне производње, као и комплекси и објекти специјалних услуга и 
специјализовани продајноизложбени регионални центри и сл.; и 

- основна правила уређења, коришћења и заштите у радним зонама биће 
дефинисана одговарајућим урбанистичким планом за радну зону, а на основу 
услова датих у ППО, Закону и Правилнику. 

Поред планираних радних зона у атарима насеља, радне зоне на појединачним 
парцелама могу се формирати и дуж ауто-пута Е-70 где за то постоје просторни и други 
услови.  
Приступ овим капацитетима мора бити са сервисне саобраћајнице; комплекси морају 
бити потпуно инфраструктурно опремљени и изграђени у складу са Просторним планом 
инфраструктурног коридора и условима прописаним позитивним законским прописима. 
 
Из поглавља: V ИМПЛЕМЕНТАЦИЈА / 

 
o 3. Мере за равномерни територијални развој 

Основно планско опредељење је постизање већег степена функционалне интегрисаности 
подручја Просторног плана. Битним се сматра обезбеђење услова за већу саобраћајну, 
инфраструктурну и економску интеграцију, у првом реду са суседним функционалним 
подручјима, чему посебно погодују саобраћајно-географски положај, даље планирани 
развој привредно-радних зона и инфраструктурних система (првенствено изградња 
сервисне саобраћајнице паралелно са државним путем првог реда, обилазница око 
Шимановаца, развој гасовода, ширење водоводних и канализационих система и сл.). 

Упоришта равномернијег развоја су: (а) подизање нивоа квалитета живота кроз 
модернизацију и изградњу комуналне и саобраћајне инфраструктуре, као и објеката 
јавних служби; (б) подстицајнe мерe од стране државних и других фондова за развој 
локалних заједница; и (в) технолошко унапређење постојећих и изградња нових 
привредних објеката у оквиру планираних радних зона, туристичких капацитета и мреже 
објеката компатибилних пољопривредном земљишту. 
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2.2. Извод из Просторног плана подручја инфраструктурног коридора 

Хрватске – Београд (Добановци) 

 
Функција и значај аутопута: Примарна функција аутопута Е-70 на делу од 

Београда до границе Хрватске се огледа у обезбеђењу путне саобраћајнице великог 
капацитета и високог нивоа саобраћајне услуге и конфора за све очекиване саобраћајне 
токове. Секундарна функција аутопута Е-70 је непосредни подстицај за развој подручја и 
саобраћајно повезивање у зони утицаја. 

Функција и значај магистралних телекомуникационих каблова: Просторним 
планом Републике Србије планирана је изградња оптичких каблова на свим 
магистралним правцима, како би се извршила замена раније изграђеног система 
аналогних веза, базираних на бакарним кабловима, новим дигиталним системом који 
обезбеђује, поред класичне телефонске мреже, и развој широкопојасне ИСДН (Дигиталне 
мреже интегрисаних услуга) на територији целе Републике. Један од најзначајних 
магистралних праваца Републици Србији (међународног и националног значаја) свакако 
је правац: Београд-Сремска Митровица-граница Републике Хрватске. 

Функција и значај разводног магистралног гасовода: Овим Просторним планом 
утврђен је положај разводног магистралног гасовода у коридору аутопута од Добановаца 
до границе са Хрватском. 

Функција и значај електроенергетске инфрастуктуре: Циљеви и основне 
поставке развоја електроенергетске инфрастуктуре на подручју Просторног плана су: а) 
побољшање квалитета рада и погонске поузданости постојеће електропреносне мреже и 
постројења, и б) реконструкција и ревитализација постојећих и изградња нових 

далековода и трансформаторских станица. 

Саобраћајно повезивање подручја.  
Основни циљеви коришћења путних саобраћајница у инфраструктурном коридору 

аутопута са становишта интереса локалних заједница су: што рационалније укључивање 
на аутопут и његово коришћење од стране локалног становништва у погледу безбедности 
одвијања саобраћаја аутопутем, обезбеђења довољне приступачности и довољног броја 
укрштања, уз коришћење паралелног путног правца. 

Веза аутопута Е-70 са окружењем остварује се путем петљи и денивелисаних 
укрштања, применом следећих критеријума: 
- обезбеђење веза са аутопутем на местима укрштања са магистралним и 

саобраћајно најфреквентнијим регионалним или локалним путевима, 
- обезбеђење везе са аутопутем за регионалне и општинске центре на подручју 

Просторног плана, 
- обезбеђење везе са аутопутем за поједина подручја (планирана за развој туризма 

од међународног и националног значаја) и значајне просторно-развојне структуре 
(индустрија, робно-транспортни центри и др.). 

Привредни развој окружења на подручју инфраструктурног коридора аутопута 
Задаци територијалног развоја привреде су: 
- модернизација постојећих производних капацитета уз интензивирање обима 

производње, запослености, друштвеног производа и ефикасности привређивања; 
- диверзификација индустријске производње, реструктурирање производње у складу 

са тржишним условима, ресурсима и ограничењима, развојем предузетништва и 
малих и средњих предузећа, 

- повећање иновативне способности, примена економски и еколошки ефикаснијих 
технологија и др., 

- поступна примена принципа одрживог развоја индустрије, економско-еколошка 
ревитализација постојећих капацитета, спречавање нерационалног коришћења 
простора и др. 

Денивелисана укрштања 
Денивелисаним укрштањима се обезбеђује квалитетно повезивање и проходност 

локалне саобраћајне мреже на подручју инфраструктурног коридора путем пропуста 
изнад или испод аутопута Е-70. 
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Размештај денивелисаних укрштања дат је у детаљном списку, а предлог њиховог 
побољшања и могућа нова денивелисана укрштања решиће се применом следећих 
критеријума: 
- задржавањем постојећих траса свих локалних путева и њиховог денивелисаног 

укрштања са аутопутем, 
- обезбеђењем денивелисаног укрштања за све атарске путеве (пољски, шумски), с 

тим да место укрштања може бити померено са трасе атарског пута на дистанци 
максималне дужине 500 m, у ком случају се обезбеђује изградња деонице атарског 
пута дуж ограде аутопута до погодног места за укрштање, 

- обезбеђењем, уколико је то потребно, бар једног денивелисаног укрштања за 
подручје једне катастарске општине чију територију пресеца аутопут, 

- размештајем денивелисаних укрштања локалних и атарских путева са аутопутем 
обезбедиће се удаљеност суседних укрштања која је већа од 2 km, а мања од 4 km. 

У наставку следи списак прелаза преко аутопута: 
4. Прелаз преко аутопута (локални пут-Шимановци) km 548+700 
5. Прелаз преко аутопута (некатегорисани пут) km 546+100 
 

Паралелни алтернативни путни правац - сервисни пут 
Паралелни приступни путеви су предвиђени на следећим локацијама: 
- у зони петље "Шимановци", 
- у зони Сремске Митровице. 
 

Потребне површине за коридоре инфраструктурних ситема 
Просторним планом се резервише простор за коридоре планираних магистралних 

инфраструктурних система следеће ширине: 
- 700 m за аутопут, 
- 250 m за пругу за велике брзине, 
- 200 m за гасовод, 
- 4 m за оптичке каблове, 
- 300 m за коридор пловног пута 
 

Трајно заузимање земљишта за потребе изградње и функционисање система и 
објеката у инфрастриктурном коридору чине појасеви просечне ширине од: 
- 70 m за аутопут, уз додатне површине за мотел око 5 ha, за одмориште око 3 ha, за 

петљу око 5 ha, 
- 35 m за железничку пругу за велике брзине уз додатне површине за станице и друге 

садржаје, 
- 5 m за гасовод. 

Око магистралних инфраструктурних система постоје два заштитна појаса-
непосредни појас заштите и шири појас заштите. 

Непосредни појас зашите има функцију обезбеђења заштите од штетних утицаја 
инфраструктурних система на окружење. Ширина појаса одређена је законским 
прописима. У зони аутопута тај појас износи 150 m. У том појасу није дозвољена градња 
осим за објекте који су у функцији аутопута. Уколико објекти постоје потребно је да се 
изместе или адекватно заштите. Заштитни појас око железничке пруге износи 100 m. У 
том појасу није дозвољена градња осим за објекте који су у функцији пруге. Непосредни 
појас заштите за гасовод је 60 m, за оптички кабл 6 m. 

Шири појас заштите је у функцији сваког појединачног инфраструктурног система 
како би он несметано функционисао у простору. У овом појасу дозвољена је изградња по 
селективном приступу. Ширина овог појаса за аутопут износи 480 m, за пругу за велике 
брзине 115 m, за гасовод 135 m. 

Ширина заштитних појаса појединих магисталних инфраструктурних система биће 
коначно утврђена разрадом на нивоу регулационих планова. 

Како коридор пута Е-70 пресеца територију Општине Пећинци, сва решења и 
смернице за просторну организацију, уређење и заштиту, као и услови за изградњу дати 
Просторним планом инфраструктурног коридора, уграђени су у Стратегију развоја 
Општине Пећинци и разрађени кроз Просторни план Општине. 
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3. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 

3.1. АНАЛИЗА ПОДРУЧЈА ЛОКАЦИЈЕ 

 

Општина Пећинци као и насеље Шимановци имају повољан географски положај. 
Подручје Плана се налази у северо-источном делу КО Шимановци и граничи се са 
суседном КО Крњешевци у општини Стара Пазова.  

Релативно је добра саобраћајна повезаност подручја плана због близине аутопута 
Е70. Међутим секундарна собраћајна мрежа је недовољно изграђена, а веза са центром 
Шимановаца и општинским центром Пећинци се остварује само преко једног надвожњака 
из села Крњешевци (надвожњак код петље Шимановци). 

Веза са аутопутем се остварује преко петље Шимановци одакле је на 11 km 
удаљена добановачка петља и укрштај аутопута Е70 са аутопутем Е75. Од центра 
Шимановаца подручје Плана је на 4,6 km, од општинског центра Пећинци око 16 km, од 
Старе Пазове око 14 km, око 85 km до границе са Хрватском и око 30 km до Београда. 
 
o Природни услови локације 

Геоморфологија терена на подруцју обухвата Плана је јединствена, односно 
заступљена је једна макрогеоморфолошка целина. На подруцју обухвата Плана налази се 
лесна тераса, са просецном надморском висином од 75 до 77 mм. Рељеф терена је 
уједначен и раван. Цео терен је благо нагнут ка североистоку. Једине значајније промене 
висине терена су вештачки створене и представљају насип аутопута Е-70, насип 
надвожњака преко аутопута на западној граници Плана и канали за наводњавање који су 
изграђени на целом простору обухвата. 

Геолошке карактеристике земљишта које обухвата План су уједначене на целом 
простору. Земљиште спада у лесонидне глине. Педолошке анализе тла указјују на 
доминацију ритских и ливадских црница.  
 

Хидролошке карактеристике утичу на цео обухват Плана. Површинске воде су 
заступљене само преко система хидромелиоративних канала, који пресецају цело 
подручје, обезбеђујуци адекватно наводњавање земљишта, као и одводњу вишка 
подземних и атмосферских вода са терена. Канали се водом напајају са главног канала 
који се налази на источној граници Плани. Канали у источном делу простора обухвата 
Плана су одржавани и у функцији, док су канали у западном делу делимично запуштени, 
загушени и не испуњавају у потпуности своју примарну функцију. Као најзначајнији 
хидролошки ресурс простора може се издвојити главни хидромелиоративни канал, који 
иако се не налази на самом простору обухвата Плана, са њим се директно граничи и 
утиче на овај простор. Величина овог канала, као и природни амбијенти около имају 
позитивне потенцијале за развој граничног подручја Плана. Постојање овог 
хидромелиоративног канала пружа могућност релативно лаког одводњавања и 
наводњавања подручја. 

Подземне воде у предметном подручју су заступљене у два јасно изражена 
водоносна слоја: прва издан (фреатске воде) и дубоке подземне воде (субартерске и 
артерске воде). Прва издан се налази на различитим дубинама у различитима деловима 
терена. У северотисточном делу Плана фреатске издани су плиће и ближе површини, 
услед чега се, на овом подручју у влажнијим деловима године, ниво ове издани пење 
близу топографске површине, а понегде избија на површину изазивајући забаривање 
земљишта, што штетно утиче на усеве и пољопривредне радове, на комуникације и 
насеља. На југозападном делу насеља фраетска издан је дубља и налази се дубље у 
односу на површину терена. Ово подручје Плана је сувље и у сушним деловима године 
изложеније исушивању и недостатку воде. Дубоке подземне воде се налазе на знатно 
већим дубинама. Субартерске издани се налазе на дубини од око 120 m, а артерске на 
дубинама већим од 250 m.  

Сеизмичност простора – Радна зоне 5.1. К.О. Шимановци припада зони са 
умереним степеном сеизмичности од 6-7°МСЦ. Ово захтева спровођење одговарајућих 
превентивних мера заштите од земљотреса код изградње појединих врста објеката.  
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3.2. НАЧИН КОРИШЋЕЊА ЗЕМЉИШТА У ГРАНИЦАМА ПЛАНА 

 

Простор у обухвату плана је основним планом и Просторним планом дефинисан као 
грађевинско земљиште. Већи део простора је неизграђен и користи се као 
пољопривредно земљиште.  

Површине јавне намене у плану су земљиште аутопута, некатегорисани путеви и 
канали. Сво остало је земљиште остале намене. Површине које су изграђене су са 
претежном наменом привредна (претежно логистички центри са магацинским 
просторима).   

Стање саобраћајне мреже 
Генерално, саобраћајна мрежа је неизграђена. Планском подручју је могуће 

приступити само из правца југоистока, односно са локланог пута који се улива у локални 
пут за Стару Пазову. 

Постојећи асфалтирани путеви су изграђени само до постојећих привредних 
објеката. Остали путеви су некатегорисани и атарски путеви који су претежно са 
земљаним застором и у мањем проценту насути. 

Позитивна оцена је да у досадашњој изградњи објеката и путне инфраструктуре 
поштован основни План детаљне регулацје и да су сачувани коридори планираних 
саобраћајница.  

 

3.3. ОСНОВНА ОГРАНИЧЕЊА И ПРОБЛЕМИ 

 

У оквиру планског подручја нема значајних ограничења и пропблема. Делимична 
ограничења и проблеми произилазе из датих природних услова (хидролочки услови) и 
створених услова везаних за постојећу инфрастуктуру, превасходно на постојеће 
далеководе.  

Планско подручје има потенцијално добру саобраћајну повезаност, али мали 
проценат изграђених путева и само једну саобраћајну везу са јужним делом општине. 

Систем изграђених канала, поред позитивне улоге у одвођењу површинских вода, 
представља и просторна ограничења као и повећање финансијског момента изградње 
саобраћајне и друге инфраструктуре.  

Конфигурација терена ствара одређење проблеме у отицању површинских вода али 
и проблеме за пројектовање и изградњу појединих инфраструктуних система 
(канализације), јер је због малих висинских разлика терена отежано је постићи потребне 
падове за отицање отпадних вода. 
 

4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 

 

Општи циљеви израде Плана је стварање планског основа за уређење и коришћење 
простора намењеног за изградњу општинских путева, дефинисање површина јавне 
намене, дефинисање траса за енергетску, техничку, комуналну и другу инфраструктуру, 
утврђивање намене простора у границама планског подручја, као и правила за 
коришћење, уређење и заштиту простора. 

Конкретни циљеви и задаци Плана су: 
- Преиспитивање досадашњих планских решења и кроз једниствен план 

обједињавање основног плана и свих измена и допуна основног плана. 
- дефинисање реалног јавног интереса, пре свега у погледу реализације комплетне 

саобраћајне инфраструктуре (одговарајућа ширина коловоза, банкине, берме, 
одводни канали итд) и саобраћајних површина (јавни паркинзи); 

- стварање планског основа за решавање имовинско-правних односа за површине 
јавне намене; 

- сагледавање постојеће инфраструктуре и услове заштите инфрастуктурних система 
са преиспитивањем намене земљишта у зонама заштите; 

- преиспитивање и провера спроводљивости правила грађења; 
- уместо прописивања допунских и пратећих намена, прописати конкретне 

компатибилне намене, односно намене које се не дозвољавају у оквиру плана, а у 
складу са Законом о планирању и изградњи. 
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5. ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПРОСТОРА И ДРУГА ПЛАНСКА ОПРЕДЕЉЕЊА 

 

Предмет израде Плана је корекција уочених недостатака и преиспитивање у 
деловима намене простора и пропизиција плана. 

Нацртом овог плана, основни ПГР и све измене и допуне се узимају као полазна 
основа. Нацртом плана потребно је остварити континуитет урбанистичког планирања у 
свим реално остваривим планским решењима. 

На графичком прилогу број 5 „Планирана намена“, Р 1:5 000, овог Елабората за 
рани јавни увид, приказана је претежна намена површина основног плана са 
интегрисаним изменама и допунама основног плана уз поједине предложене корекције.   

Основне намене су привредне намене у неколико врста и међусобних комбинација 
(комерцијно-пословна зона, производно-услужна зона, производна зона, производно-
едукативно-смештајна зона), површине и обејкти јавне намене (комуналне површине, 
зелене површине, саобраћајне површине и водно земљиште). 

Нацртом плана треба преиспитати просторну дистрибуцију наведених намена уз 
преиспитивање потребе за свим наведеним комбинацијама привреде. Већи значај треба 
дати пословању и производњи са широким али прецизно дефинисаним компатибилним 
наменама. 

Основни развојни правац радне зоне 5.1. је привредна делатност са флексибилним 
могућностима дефинисања привредне делатнсти, што све заједно подразумева и виши 
степен комуналне и саобраћајне опремљености и посебно виши степен очувања животне 
средине.   

Саобраћајно решење досадашњег плана се задржава уз неопходне допуне и 
корекције. Сва решења инфраструктуре се преиспитују након добијања услова јавних 
предузећа и управљача појединачних система. 

Планска решења и пропозиције плана треба конципирати тако да се највећи део 
плана диретно спроводи уз могућност израде урбанистичких пројеката.  
 

6. БИЛАНС ПОВРШИНА И ПЛАНИРАНИ КАПАЦИТЕТИ ПРОСТОРА 

 
Постојећи и планирани начин коришћења земљишта у граници обухвата Плана је 

приказан у наредној табели. 

    постојеће стање планирано стање 

  НАМЕНА ПОВРШИНА  ha % ha % 

А ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ         

1 Површине јавне намене 45.18 8.72 82.73 15.97 

  Путно земљиште 45.18 8.72 73.35 14.16 

1.1.1 Државни пут I реда-аутопут 21.20 4.09 21.20 4.09 

1.1.2 Саобраћајне површине - улице 23.98 4.63 52.15 10.07 

1.3 комуналне површине  0.00   2.12 0.41 

1.4 зелене површине 0.00   7.26 1.40 

2 Површине осталих намена 42.46 8.20 411.41 79.42 

2.1 Комерцијално-пословна зона     130.25 25.14 

2.2 Производно-услужна зона 39.90 7.70 98.11 18.94 

2.3 Производна зона     99.40 19.19 

2.4 Производно-едукативно-смештајна зона     83.65 16.15 

2.5 Неуређено земљиште 2.56 0.49     

  укупно грађевинско земљиште 87.64 16.92 494.14 95.39 

Б земљиште ван грађевинског подручја         

1 пољопривредно  земљиште 417.66 80.63     

2 водно земљиште 12.70 2.45 23.86 4.61 

  укупно земљиште ван грађевинског подручја 430.36 83.08 23.86 4.61 

  УКУПНО ПОВРШИНА ПЛАНА  518.00 100.00 518.00 100.00 
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Према параметрима из основног Плана, који ће нацртома Плана бити преиспитани, 
у оквиру радне зоне 5.1. Шимановци, у следећој табели дати су максимални капацитети 
локације. 
 

планирана намена/зона 
П 

Из Ии спратност 

заузетост 
зоне 

БГРП 

ha m2 m2 

комуналне површине  2.12 60 3 П+2 12720 63600 

Комерцијално-пословна зона 130.25 70 5 П+7 911750 6512500 

Производно-услужна зона 98.11 70 4.5 П+6 686770 4414950 

Производна зона 99.40 65 4 П+5 646100 3976000 

Производно-едукативно-
смештајна зона 83.65 60 3.5 П+4 501900 2927750 

укупно 
 

 

  
2759240 17894800 

  
У циљу очувања животне средине и захтевања вишег степена уређености 

грађевинских парцела под слободним зеленилом, даје се предлог параметара који ће се 
разматрати Нацртом плана. 
 

планирана намена/зона 
П 

  спратност 

заузетост 
зоне 

БГРП 

ha Из Ии м2 м2 

комуналне површине  2.12 50 3 П+2 10600 63600 

Комерцијално-пословна зона 130.25 60 5 П+7 781500 6512500 

Производно-услужна зона 98.11 60 5 П+7 588660 4905500 

Производна зона 99.40 55 4.5 П+6 546700 4473000 

Производно-едукативно-
смештајна зона 83.65 50 4 П+5 418250 3346000 

укупно  

   
2345710 19300600 

 
 

7. ЗАКЉУЧАК 

 
Одлуком о приступању изради Плана дат је и опис обухвата планског 

документа, односно дефинисано је да се граница ове измне и допуне плана 
поклапа са границом основног плана. Одлуком је прописано да ће коначна 
граница Плана бити утврђена приликом израде Нацрта Плана. 

План има за циљ да преиспита донета планска решења и пропише услове 
будуће изградње у оквиру плана. Поред тога, а на основу семрница из планова 
вишег реда, План одређује начин коришћења простора, очувања природе, 
животне средине и створених вредноти. Акценат се ставља на унапређење 
простора и повећање квалитета живота са урбанистичке позиције, поштујући 
створене услове, уважавајући захтеве корисника простора, уз кориговање 
негативних тенденција. 

 Планом се прописују услови коришћења грађевинског земљишта као и 
осталог земљишта са дефинисаном наменом и правилима градње за целу 
површину плана. Прописују се услови изградње инфраструктуре, а на основу 
развојних планова општинске управе и управљача појединачних 
инфраструктурних система. 

Циљ је да се након усвајања овог Плана, ставе ван снаге до сада важећи План 
са три измене и допуне. 
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План има развојну димензију јер унапређује простор у оквиру граница плана 
тако што реализацијом планиранх планских решења ствара услове да се 
унапреде услови коришћења простора, да се повећа доступност свих 
грађевинских парцела.   

Рани јавни увид има за циљ да упозна, привредне и друштвене субјекте, 
политичке и економске, културне, образовне... стручну и нестручну јавност са 
основним циљевима и развојним елементима ПГР. Материјал за рани јавни увид 
је спремљен са циљем да на кратак и јасан начин представи основе будуће 
разраде кроз нацрт плана, како би сви заинтересовани имали могућност, а 
поједини и обавезу, да дају своје предлоге, услове, сугестије.  

Поред тексуалног дела са кратким освртом на све елементе планирања, овај 
материјал садржи и графичке приказе дате на основу постојећег стања 
изграђености простора, на основу Просторног плана општине и важећег Плана 
детаљне регулације: 

 

1. Катастарско-топографски план са границом Плана .................... 1:5000 
2. Извод из Просторног плана општине Пећинци – Реферална карта број 1 – 

Намена простора............................................................................ 1:5000 

3. Постојећа намена ......................................................................... 1:5000 
4. Обједињене измене и допуне – планирана намена површина . 1:5000 
5. Планирана намена  ...................................................................... 1:5000 

 

 

 

 ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
                Марија Пауновић Милојевић  

дипл.инж.арх. 
_______________________ 
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Г Р АФ И Ч К И ПР И ЛО ЗИ  
 
 
 

1. Катастарско-топографски план са границом Плана .................... 1:5000 
. 

2. Извод из Просторног плана општине Пећинци – Реферална карта број 1 – 
Намена простора............................................................................ 1:5000 

3. Постојећа намена ......................................................................... 1:5000 
4. Обједињене измене и допуне – планирана намена површина . 1:5000 
5. Планирана намена  ...................................................................... 1:5000 
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Д О КУМ Е Н Т АЦ И Ј А  

 
 
 

 

Општа документација 

1. Решење о регистрацији  предузећа  
2. Решење о постављању  одговорног урбанисте 
3. Копија лиценце одговорног урбанисте 
4. Изјава одговорног урбанисте 
 

Планска документација 

1. Одлука о изради Измене и допуне плана детаљне регулације радне зоне 5.1. 
катастарска општина Шимановци („Сл. лист општина Срема“, бр. 18/2010, 
39/2019, 27/2020 и 2/2022), („Службени лист општина Срема бр. 28/2023 од 
13.10.2023. године). 
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

1.    Решење о регистрацији  предузећа 

2.    Решење о постављању  одговорног урбанисте 

3.    Копија лиценце одговорног урбанисте 

4.    Изјава одговорног урбанисте 
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На основу члана 36. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'' 
бр.72/09, 81/09– исправка, 64/10-УС, 24/11,121/12, 42/13-УС и 50/13-УС, 50/13-УС, 
98/13-УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23),  „ИНФОПЛАН” 
д.о.о. – Аранђеловац издаје: 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

Р  Е  Ш  Е  Њ  Е 
 

О одређивању Руководиоца радног тима – Одговорног урбанисте 
за израду: 

 
 
 
 

Измене и допуне плана детаљне регулације радне 
зоне 5.1. катастарска општина Шимановци („Сл. 

лист општина Срема“, бр. 18/2010, 39/2019, 27/2020 
и 2/2022) 

 
 

 
              

одређујем: 
 

 
Марију Пауновић Милојевић, дипл. инж. арх. 

број лиценце: 200 0857 05 
    
 
 
 
 

 
  Директор: 

                                                                                            Марина Агатуновић, 
дипл.екон 

                                                                                                                                        
_________________________ 
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На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 123/14, 83/18, 
31/19, 9/2020,52/21 и 62/23), одговорни урбаниста даје: 

 
 
 
 
 
 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
 

 
Одговорни урбаниста Измене и допуне плана детаљне регулације радне зоне 5.1. 
катастарска општина Шимановци („Сл. лист општина Срема“, бр. 18/2010, 39/2019, 

27/2020 и 2/2022), 
 

Марија Пауновић Милојевић, дипл. инж. арх. 
 

 
 
 
 

И З Ј АВ Љ У Ј Е М  
 
 
 
 
 
1. да је Елаборат за рани јавни увид урађен у складу са Законом и прописима 

донетим на основу Закона; 

 
 
 
 

Одговорни урбаниста: Марија Пауновић Милојевић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 200 0857 05    

Печат: Потпис: 

  

Место и датум: Аранђеловац, јануар  2024. године 
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ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 

1. Одлука о изради Измене и допуне плана детаљне регулације радне зоне 5.1. 
катастарска општина Шимановци („Сл. лист општина Срема“, бр. 18/2010, 
39/2019, 27/2020 и 2/2022), („Службени лист општина Срема бр. 28/2023 од 
13.10.2023. године). 
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Граница основног плана

(План детаљне регулације радне зоне 5.1. KO Шимановци

"Сл. лист општина Срема", бр. 18/2010)
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ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ РАДНЕ ЗОНЕ 5.1. КО ШИМАНОВЦИ 
 

" И Н Ф О П Л А Н "  Д . О . О .  –  А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц  20 

На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 123/14, 83/18, 
31/19, 9/2020,52/21 и 62/23), одговорни урбаниста даје: 

 
 
 
 
 
 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
 

 
Одговорни урбаниста Измене и допуне плана детаљне регулације радне зоне 5.1. 
катастарска општина Шимановци („Сл. лист општина Срема“, бр. 18/2010, 39/2019, 

27/2020 и 2/2022), 
 

Марија Пауновић Милојевић, дипл. инж. арх. 
 

 
 
 
 

И З Ј АВ Љ У Ј Е М  
 
 
 
 
 
1. да је Елаборат за рани јавни увид урађен у складу са Законом и прописима 

донетим на основу Закона; 

 
 
 
 

Одговорни урбаниста: Марија Пауновић Милојевић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 200 0857 05    

Печат: Потпис: 

  

Место и датум: Аранђеловац, јануар  2024. године 

 
 

 



ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ РАДНЕ ЗОНЕ 5.1. КО ШИМАНОВЦИ 
 

" И Н Ф О П Л А Н "  Д . О . О .  –  А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц  19 

На основу члана 36. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'' 
бр.72/09, 81/09– исправка, 64/10-УС, 24/11,121/12, 42/13-УС и 50/13-УС, 50/13-УС, 
98/13-УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23),  „ИНФОПЛАН” 
д.о.о. – Аранђеловац издаје: 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

Р  Е  Ш  Е  Њ  Е 
 

О одређивању Руководиоца радног тима – Одговорног урбанисте 
за израду: 

 
 
 
 

Измене и допуне плана детаљне регулације радне 
зоне 5.1. катастарска општина Шимановци („Сл. 

лист општина Срема“, бр. 18/2010, 39/2019, 27/2020 
и 2/2022) 

 
 

 
              

одређујем: 
 

 
Марију Пауновић Милојевић, дипл. инж. арх. 

број лиценце: 200 0857 05 
    
 
 
 
 

 
  Директор: 

                                                                                            Марина Агатуновић, 
дипл.екон 
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