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Peructap rpr.rBpeAHr,rx cy6j erara
F.46782120t8

fiaua, 29 .01.2018. roAuue
Beorpaa Qlotlcxa MxtPonmrla

Perucrparop Perucrpa rpr.rBpeAunx cy6jexara roju noAu Areuquja sa npLIBpeAHe perllcrpe, Ha

ocHoBy trJraua 15. cran 1. 3aroua o rocryrrKy perucrparluje y Arenuujra 3a rrpr{BpeAue perrcrpe
(,,CnyN6eur rrracHr4K PCo', 6p. 9912011,8312014), oruryqyjyhu o perncrpauuouoj npnjanu rpoMeHe
noAaraKa KoA JaeHo upe4ysehe 3a [ocJroBe yp6auusrraa Yp6anr.rsau Cperracxa Mutponuqa, Mar]IrrHI,I

6poj:21218235, xojy je noAseoha:

I,Irr,re u rrpesuMe] Hurora Mnrpornh

AOHOCE

PEIIIEBE

yCBAJA CE perrctpaquona upujan4 Ha ce y Perucrap npr.rBpeAHux cy6jerara perncrpyje
IIpoMeHa rroAaTaKa Ko,q :

JasHo npeaysehe 3a rocJroBe yp6auusua Yp6anusarr,r Cpeucxa Murporuqa

Perncrapcrr/uarr{rtrru 6poj: 2121823 5

H To cJre,uehrx npouena:

Ilponrena 3aKoncKrrx 3acryrrurrKa:
@rlsuqKa Jruua:

Bpuue ce:
. I4rrle r rpe3r.rMe: Mrpjana Baruyr

JMEf: 2706958895027
Oynrqrja y rprBpeAHou cy6jexry: B.A. Ar.rpeKropa
Ha.ruH 3acrylarba: caMocraJruo

Yuucyje ce:
. Irlue r upe3r,rMe: Mnpjaua Baruyr

JME| : 2706958895027
Oyuxqr.rj a y rpr,rBpeAuou cy6j erry:,{upexrop
Ha.rEH 3acryrrarba: caMocraJrHo

O6pa3JroxerLe

flo.qnoculau perucrparlnoHe upujane rroAHeo je aana 25.01.2018. ro,u.rue perucrpaquony
upujany rpoMeHe roAaraKa 6poj E[ 678212018 u ys uprEjany je AocraB]ro AoKryeHrarlnjy uane4euy y
rlorBpAu o rplrMJbeHoj perracrpaunonoj upnj aru.
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ucrryrbeHocT ycJroBa 3a perucTparlr{y IIpoMeHe [oAaTaKa, upou]IcaHr4x
qnaua 14. 3arcona o rocryrKy perurcrpauuje y ArenqrEju 3a rrprrBpeAne perucrpe ,

je yrnpauo \acy ucnyrbeHrn ycJroBlr 3a perucrpaqnjy, na je oanfnro Kao y Arcro3lrruBy
peruerba, y cKJraAy ca o,upeA6oM rlJraua 16. 3axosa.

Bucrna HaKHaAe sa noleme uocryrra pen{crpartruje yrnpfena je OanyKoM o HaKHaAaMa 3a

rocJloBe perrrcrpaquje rn apyre ycrryre xoje upyxa Arenqnja 3a rpr4BpeAne perucrpe (,,C1. ilracHr{K
PC", 6p. I 19 12013, 138 l20l 4, 45 l20l 5 u 106 l20l 5).

YITyTCTBO O TIPABHOM CPEICTBY:
Ilpotun oBor petuena Moxe ce usjanuru xan6a
Mr{Hucrpy HaAJrexHoM ea noroNaj [p[BpeAHrD(
Apy[rraBa [r ApyryIx o6.unra fiocJloBarsa, y poKy
oA 30 AaEa oA aaua o6janJEr{Barba Ha r,rHTepger
crpam Arerunje 3a upr{BpeAHe per[rcrpe, a
trpero Arerrrrde.
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Peructap rpr{BpeAHr{x cy6j exara

B[\87029t2022

,{aua, 07 .t0.2022. roArlHe
Beorpag

Perucrparop Perracrpa rrpuBpeAunx cy6jerara roju soAr,r AreHuuja sa npr{Bpe,uHe per}rcrpe, Ha
ocHoBy rulaHa 15. ctan 1. 3axoua o rocrynxy perr4crpauuje y AreHrlujr.r 3a npr.{BpeAHe perucrpe
(,,Cryx6euu uracHlrK PC", 6p. 99120II, 8312014, 3tl20l9 Lr 10512021), ogryuyjyhu o
per[crparluouoj npnjann rpoMeHe noAaraKa xog Januo upe4yeehe 3a rrocnoBe yp6aura:ura Yp6auusalr
Cpeucra Murponuua, Marr4rrHu 6poj:21218235, xojy je uoAueofua:

l4v.e u rpe3r,rMe: Mupjalra Bauryr

,4OHOCr,r

. PEIIIEIbE
..i'*

yCBAJA CE perracrparlproHa npujara, ila ce y Perucrap rpr{BpeAur.rx cy6jerara perucrpyje
rpoMeHa noAaTaKa KoA:

JasHo upelysehe 3a nocJroBe yp6auusua Yp6anusar'r Cpeucrca Murponnqa

. PerucrapcKu/Ntaru.ruu 6poj: 21218235

r.r ro cneAehux upouena:

[poueua ru*orrarar* 3acryrrnrrna:
Ougu.rra Jrrrqa:

Epuure ce:
. I4ue r4 rpe3r{Me: Mupjaua Baruyr

JME|: 2706958895027
@yuxqzja y rpuBpe,ryour cy6jerry: B.A. AlrpeKropa
Ha.ruH 3acryflarba: caMocraJrHo

Ynucyje ce:
. I,Iue r rpe3r,rMe: Mr,rpjaua Baruyr

JME|: 2706958895027
IIol: xencru
OynKrlr.rj a y rpr.rBpeAHorra cy6j exry :,{r.rpexrop
Ha.rHH 3acryrrarba: caMocriIJIHo
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O6pa3,,roxerse

floAuocurarl perucrparluoHe npujane noAHeo

nprajany npoMeHe roraraKa 6poj E[ 8702912022 n yz
y rorBp,qr4 o rrpr[MJbeHoj perr,rcrpaquouoj npujaeu.

i'i

je gana $.n.2022. roAr4He perr{crparluoHy
nprjany je 4ocranuo AoKyMeHraqzjy HaBeAeHy

Ilponeparajyhu rcnyrbeuocr ycJIoBa 3a perucrpaqrajy npoMeHe rroAaraKa, nporlrcaHr.rx
o.qpe.q6our rrJraHa 14. 3arona o fiocrynry perrcrparlprje y Arenqr,rjr.r 3a [pr,rBpeAHe per]rcrpe ,

Perucrparop je yrapauo Aa cy uc[yrbeHr.r ycaoBr.r 3a perucrparlprjy,na je ognyurao Kao y Ar{cflo3r.rrr,rBy
peruema, y cKnaAy ca o4pe46oM trJIaHa 16. 3arona.

Bucuna HaKHaAe sa rolerre nocrynra perl{crpauuje yrnpleHa je OgryKoM o HaKHaAaMa 3a

[ocJIoBe perrrcrparlraje H gpyre ycnyre roje npyNa Arenqnja 3a npHBpeAHe perucrpe (,,C.u. rJracHr4K

PC", 6p. I 19 12013, 13812014, 45 l20l 5, 106 12015, 3212016, 6012016 n 7 5 12018)

vtIyTCTBO O IPABHOM CPEICTBY:
llporran oBe oAJryKe Moxe ce u:januru xa-n6a y pory oa 30

AaHa oA 4aua o6jarJbr.IBana oAnyKe Ha LIHTepHer crpaHLI

AreHquje 3a npr,rBpeAue perprcrpe, MI4HLrcrpy HaAnexHoM 3a

nocJroBe rrpr{BpeAe, a flpeKo Areuquje 3a npl4BperrlHe

perprcrpe. Agrvuanucrparr{BHa raKca sa xan6y y Lr3Hocy oA

490,00 auuapa u pemerle ro xar6ra y r43Hocy oa 570,00

AraHapa, ynnahyje ce y 6yqer Penybnure Cp6uje. Xa-rr6a ce

Moxe utjanutu H ycMeHo Ha 3arIrIcHLIr y Arenqrju sa

npr.rBpeAHe perr{cTpe.
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О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/2009., 
81/2009. - испр, 64/2010. - одлука УС, 24/2011., 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013. - 
одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014 и 145/2014., 83/2018., 31/2019., 37/2019-др. 
закон, 9/2020 и 52/2021.) члан 48., и донете Одлуке Скупштине Града Сремска 
Митровица (                                                              ) за обављање послова на изради 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

Одговорни урбаниста  ЕЛАБОРАТА ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД 
 ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ КОМПЛЕКСА УРЕЂАЈА ЗА 

ПРЕЧИШЋАВАЊЕ ОТПАДНИХ ВОДА К.О. ОБРЕЖ  
ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ   

 
 
 

Јелена Савић Лацковић, дипл. инж. арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М  

да је елаборат за материјал за нацрт Плана урађен у складу са Законом о 
планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“, бр. 72/2009, 
81/2009 - испр, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 – др.закон, 9/2020 и 52/2021) и Правилником о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени 
гласник Републике Србије“, бр. 32/2019).  

 
 

Одговорни урбаниста: Јелена Савић Лацковић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 200 1551 16 

Потпис:  

Печат:  

Место и датум: 
Сремска Митровица, децембар 2023.  
                                                               год 



 

    3 
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ КОМПЛЕКСА УРЕЂАЈА ЗА ПРЕЧИШЋАВАЊЕ ОТПАДНИХ ВОДА  
НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1122/2 К.О. ОБРЕЖ ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ децембар 2023. 

3 
ЈП ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА ''УРБАНИЗАМ'' СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

Град Сремска Митровица 

  

 
ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

    4 
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ КОМПЛЕКСА УРЕЂАЈА ЗА ПРЕЧИШЋАВАЊЕ ОТПАДНИХ ВОДА  
НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1122/2 К.О. ОБРЕЖ ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ децембар 2023. 

4 
ЈП ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА ''УРБАНИЗАМ'' СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

Град Сремска Митровица 

  
 

ЕЛАБОРАТ  
ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД 

ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ КОМПЛЕКСА УРЕЂАЈА ЗА 
ПРЕЧИШЋАВАЊЕ ОТПАДНИХ ВОДА  
НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1122/2 К.О. ОБРЕЖ  

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ  
 

 
 

УВОД 

 
У складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09 – 
исправка, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – 
Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) члан 
48, по објављивању Одлуке о изради планског документа (350-197/2023-I од 23.11.2023 ), 
обрађивач плана ЈП за послове урбанизма ,,Урбанизам” Сремска Митровица приступа изради 
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ КОМПЛЕКСА УРЕЂАЈА ЗА ПРЕЧИШЋАВАЊЕ 
ОТПАДНИХ ВОДА НА ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1122/2 К.О. ОБРЕЖ ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ  
(у даљем тексту : План ) у свему у складу са Правилником о садржини, начину и поступку 
израде планских докумената (,,Службени гласник РСрбије”, бр.32/2019.) План се израђује на 
основу исказаних потреба Општине Пећинци. 

Општи циљ доношења Плана је стварање планског основа за реализацију планских поставки 
Просторним планом Општине Пећинци (''Службени лист општина Срема, бр.37/2013.) и 
(''Службени лист општина Срема, бр.37/2013.), односно стварање могућности за претварање 
пољопривредног земљишта у грађевинско земљиште. 

Посебан циљ израде Плана је  формирање комуналног комплекса за изграду постројења за 
пречишћавање отпадних вода за насеља Обреж и Купиново. Преостали простор обухвата 
Плана дефинисао би се за формирање посебне зоне заштитног зеленила који би чинио бафер 
зону према непосредном окружењу (пољопривредном земљишту). 

Подела простора у обухвату Плана определила би урбанистичке зоне према посебним 
наменама. 

 
Позитиван ефекат реализације планских поставки је обезбеђење уклањања и третмана 
комуналних отпадних вода и повезивање целокупног каналзационог система за прикупљање 
комуналних отпадних вода из насељаних места руралног карактера. 

Циљ израде Плана је реализација планираних садржаја уз усклађивање свих релевантних 
параметара простора, услова надлежних институција, како у обухвату Плана тако и у 
утицајном подручју са основним принципима одрживог развоја, односно усклађивање 
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 активности у простору и заштите животне средине у подручју  посебне намене и режимом 
заштите специјалног резервата природе. 

Негативан ефекат реализације планских поставки Плана је утицај планиране намене на 
измену  постојеће намене земљишта - пољопривредно у грађевинско, као и минимални 
синергијски утицај у утицајном подручју. 
 

1. ОПИС ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ПЛАНА 

 
Оквирна граница обухвата планског подручја  заузима простор око 1,79 ha.  
 
Граница обухвата Плана поклапа се са границом парцеле број 1122/2 к.о. Обреж. 

 
Табела 1. : Евиденција парцела 

 

Бр Број парцеле 
К.О. Обреж 

Потес Начин коришћења Површина m2 Врста земљишта Корисник 
Власник 

1 1122/2 

Пашњак 

пашњак 1-79-40 Пољопривредно 
земљиште 

Република Србија 

 

2. ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ОПШТИНЕ ПЕЋИНЦИ 

Плански основ за израду Плана је : 

 ПРОСТОРНИ ПЛАН ОПШТИНЕ ПЕЋИНЦИ  

Просторним планом Општине Пећинци (''Службени лист општина Срема, бр.37/2013.) и 
(''Службени лист општина Срема, бр.37/2013.) у поглављу Комунална опремљеност насеља 
водом за пиће врши се у свим насељима Општине преко насељских водоводних система.'' 
''Насеља у Општини тренутно не располажу са изграђеном канализацијом отпадних вода.'' ''У 
насељима Купиново и Обреж изградити комплетан систем насељске канализације.''  
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  ПРОСТОРНИ ПЛАН ПРЕДЕЛА ПОСЕБНЕ НАМЕНЕ СПЕЦИЈАЛНОГ РЕЗЕРВАТА 
ПРИРОДЕ ''ОБЕДСКА БАРА''  

На подручју СРП „Обедска бара“ Уредбом о заштити специјалног резервата природе „Обедска 
бара“ (Службени глсник РС, бр.56/94) успостављена су три степена режима заштите. Око 
заштићеног природног добра утврђена је заштитна зона. На подручју заштитне зоне 
Специјалног резервата „Обедска бара“ забрањено је између осталог упуштање отпадних вода 
у Обедску бару.  

 

 

 

 
 

 

Опис границе СРП ''Обедска бара'' 1 . Опис границе СРП ''Обедска бара'' 1 . на простору насеља 
Обреж и Купиново има следећи опис : '' Граница наставља у правцу југоистока јужном међом 
локалног пута, парцела 1851, која се налази у К.О. Обреж и даље иде до тромеђе парцела 
1851,1643 и 1679. Даље, у правцу истока, прати северну међу парцела 1679, 1736, 1738, 1472/2 
и 1469/2 до границе К.О. Обреж и К.О. Купиново. Затим прати спољашњу међу Обедске баре, 
парцела 3005/2, а у правцу југа источну међу парцела 3005/1, 2994, 2991, 2987 до северне међе 
реке Саве, парцела 3631. У правцу запада иде кроз К.О. Купиново, К.О. Обреж.'' 
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 3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

Положај обухвата Плана 
Простор обухвата Плана се налази североисточно од насеља Обреж. ( Југоисточно од насеља 
Обреж налази се насеље Купиново на самој обали Обедске баре.)  
 
 

 
Слика 1 – Положај обухвата Плана у ширем окружењу 

 
Троугласти облик обухвата Плана се својом јужном страном наслања на канал Криваја и преко 
њега на пут Ашања – Обреж. 
Са западне стране обухват се наслања на некатегорисани пут.  
Са северне стране се наслања на пољопривредно земљиште, односно пашњак ( неизграђено 
земљиште ). 
У насељу Обреж живи 1400 становника  а у насељу Купиново 2047 становника. 
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 Опис постојећег стања 
На простору обухвата Плана је неуређено и неизграђено земљиште обрасло шикаром. 
Шикара је углавном уз канал Криваја а простали простор је обрастао пашњачком вегетацијом. 
Терен је углавом раван са благим нагибом ка каналу. 
 
Геолошке и геоморфолошке карактеристике 
Подручје Општине Пећинци у геоморфолошком погледу карактеришу следеће целине:   

- инундациона раван реке Саве; 

- алувијална раван реке Саве;  

- сремска лесна тераса; и  

- прелазна зона између лесне терасе и лесне заравни.  

Простор обухвата Плана налази се на алувијалној равани реке Саве која се простире уз реку у 
ширини од 1,5 – 7 km. Иницијалне облике рељефа чине обалске гредице као акумулативне 
форме и издужене депресије као делови старог корита Саве. Надморска висина алувијалне 
равне се креће од 77-79 m у северним деловима, док је према југу благо нагнута. вртачаста . 

На подручју Општине пећинци присутне су четири геолошке формације:  

- лесоидне глине и барски лес;  

- пешчани спрудови и песковите глине у алувијалној равни;  

- песак и муљ као седименти мртваја и мочвара (Обедска бара); и  

- шљунак, песак и муљ (речне наслаге поред корита реке Саве).  

Лесоидне глине и барски лес покривају највећи део Општине, односно северни и средишни 
део до линије Доњи Товарник – Обреж – Обедска бара – Купиново. Западно и јужно од ове 
линије налазе се млађе формације настале у алувијуму, таложењем суспендованог материјала 
у кориту реке Саве и по околном ниском земљишту. На оцедитом терену, уз корито, формирани 
су пешчани спрудови и песковите глине, а на нижем терену песак и муљ. 

Хидролошке карактеристике 

Хидролошке карактеристике Општине формирају река Сава и природни водотоци настали 
сливањем атмосферског талога са Фрушке горе и превлаживањем нижих делова речне терасе, 
услед повишеног нивоа подземне воде. Велике воде Саве јављају се у марту и априлу, а најнижи 
водостаји у октобру и новембру. Главни природни водотоци су Галовица, Јарчина и Криваја и 
припадају мелиоративној каналској мрежи. Мрежа је тако изведена да се у већини случајева 
протеже по бившим коритима водотокова који су повезивали многобројне баре на овим 
просторима. Од постојећих бара на подручју Општине најзначајнија је Обедска бара, као и 
читав низ бара под називом ''ширине'' (Глибавица, Зеравача, Широка и др.). Водоносни слојеви 
на подручју Општине имају различите особине. Воде првог водоносног хоризонта су велике 
тврдоће, слабо алкалне и киселе. У близини насеља су бактериолошке неисправне, са 
повећаним садржајем амонијака, нитрата, нитрита и хлора. Воде у алувијалној равни садрже 
хумидне материје. Дубљи водоносни слојеви су повећане минерализације, а хумидне материје 
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 им дају светложуту или жутозелену боју уз садржај гасова – метана, угљендиоксидa или азота. 
Подземне воде формиране су у неколико хоризоната и везане су за песковите и шљунковите 
слојеве између којих су дебљи или тањи прослојци глине. Број водоносних слојева, њихова 
дубина и карактеристике воде су различити. Фреатске воде су тврде, слабо алкалне и киселе, а 
у близини насеља и бактериолошки и хемијски неисправне. У алувијалној равни садрже и 
хумусну киселину. За потребе снабдевања становништва водом користе се издани које дају 
субартерску и артерску воду. Прва издан се налази на различитим дубинама. На лесним 
површинама она је дубља, док у алувијалној равни реке Саве има сасвим малу дубину, услед 
чега се у влажнијим деловима године ниво ове издани пење на неким локалитетима близу 
топографске површине, а понегде избија на површину. То изазива забаривање земљишта, 
штетно утиче на усеве и пољопривредне радове, на комуникације и насеља. У сушним 
деловима године ниво фреатске издани опада, те услед недостатка воде страдају усеви и 
вегетација. На локалитетима на којима је фреатска издан плитка, у време интезивног 
испаравања долази до капиларног издизања ових вода и њиховог испаравања што на многим 
деловима лесне терасе и алувијалне равни изазива заслањивање земљишта.  

Климатске карактеристике 

Клима на простору обухвата Плана је умерено континентална са микроклиматским 
специфичностима. Основне одлике су велике температурне разлике током године (хладне зиме 
и топла лета, нагло смењивање температуре). 

Подручје Општине, па тиме и простор обухвата Плана се налази у умереном климатском појасу, 
кога карактеришу четири изражена годишња доба. Већа отвореност војвођанског подручја 
према северу и западу утиче на већу континенталност климе, са великим годишњим 
колебањима температуре ваздуха, минимумом у фебруару и максимумом у августу. Средње 
месечне температуре расту од јануара до јула, а затим опадају до краја године. 
Континенталност климе илуструје и изразита разлика између најтоплијег (јуни) и најхладнијег 
(јануар) месеца, а која износи 22,30 С. Средњогодишња вредност влажности ваздуха од 76% 
утиче да ово подручје припада категорији виших степена влажности, при чему је најнижи 
проценат влажности у априлу (68%), а највиши у децембру (86%). 
 
Сеизмичност 

Према карти сеизмичког хазарда за повратни период од 475 година у обухвату Плана, према 
подацима Републичког сеизмолошког завода утврђено су VI – VII односно VII степен 
сеизмичког интезитета према Европској макросеизмичкој скали (ЕМС – 98). у ширем подручју 
утврђен је земљотрес јачине VII степени. У односу на структуру и тип објеката, дефинисане 
су класе повредивости, односно очекиване деформације. У смислу интензитета и очекиваних 
последица сматра се да ће се за  VI степен манифестовати ,,силан земљотрес”. При 
пројектовању и утврђивању врсте и материјала за изградњу или реконструкцију објеката, 
обавезно је уважити могуће ефекте за наведене степене сеизмичког интензитета према 
Европској макросеизмичкој скали, како би се максимално предупредиле могуће деформције 
објеката под сеизмичким дејством. 

Педолошке карактеристике 

Анализа педолошког састава земљишта указује на присуство девет различитих типова 
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 земљишта. Простор обухвата Плана се налази у јужном делу Општине Пећинци где је 
заступљена гајњача. Између ове две зоне заступљене су ритске и ливадске црнице, док су 
југозападно од Обедске баре присутна слатинаста земљишта (солончак, солоњец и солођ). 
Између Обрежа и Грабова налазе се гајњаче и ритске црнице, док су у делу поред реке Саве 
заступљена алувијална земљишта.  

Начин коришћења простора 

Простор у обухвату Плана налази користи нсе као неизграђено и неуређено земљиште. 

4. ОПШТИ ЦИЉ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
Општи циљ израде Плана претварање пољопривредног земљишта у обухвату Плана у 
грађевинско земљиште и формирање комуналне зоне. 
Посебан циљ израде Плана је стварање услова за изградњу постројења за пречишћавање 
отпадних комуналих вода из насеља Обреж и насеља Купиново. 
 

5. ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 

5.1. Планирана претежна намена површина 
 
Планирана претежна намена површина у обухвату Плана је комунална делатност. 

У оквиру комуналног комплекса планира се изградња постројења за пречишћавање отпадних 
вода. Постројење садржи: 

1. Објекат бр. 1 – ВАКУУМ СТАНИЦА 
2. Објекат бр. 2 – Постројење за пречишћавање отпадних вода – ППОВ 

Уз објекте планира се изградња саобраћајница и манипулативних површина, потребних 
инфраструктурних мрежа и објеката и уређене слободних зелених површина . 

Вакуум станица  
Вакуум станица прeдставља објeкат за смeштај нeопходнe опрeмe за функционисањe 
вакуумскe канализацијe у виду вакуум посудe, вакуум пумпи и потисних пумпи, као и пратeћe 
хидромашинскe и eлeктро опрeмe нeопходнe за нeомeтано функционисањe и надзор рада 
вакуумског систeма канализацијe. 
Објeкат јe зидан са вeртикалним и хоризонталним сeрклажима, дeлом надзeман а дeлом 
подзeман и у свом саставу има тоалeт, командну просторију, машинску просторију за 
смeштањe опрeмe, која сe налази на два нивоа. 
Сви цeвоводи, тј вакуумски водови и потисни вод су подзeмни ван вакуум станицe. 
У циљу eлиминацијe нeпријатних мириса вакуум станицe, имамо и биолошки филтeр на бази 
активног угља који сe налази у нeпосрeдној близини ВС. 
Вакуум станица сe димeнзионишe наспрам конкрeтних захтeва вакуум мрeжe коју опслужујe. 
 
Постројење за пречишћавање отпадних вода-ППОВ 
 
Постројeњe за прeчишћавањe отпадних вода јe контeјнeрског типа, тј. биолошки рeактори и 
простор за смeштањe опрeмe су контeјнeрског типа а остали објeкти, као шахт за смeштај грубe 
и финe рeшeткe, као и комбиновани објeкат су подзeмнe армирано бeтонскe грађeвинe. 
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 У оквиру комбинованог објeкта имамо ламинарни сeпаратор и пeсколов, eгализациони базeн 
и силос за вишак биолошког муља. 
 
ППОВ јe потрeбно димeнзионисати тако да омогући тeрцијарни трeтман, тј уклањањe 
нутријeната (азота и фосфора) из отпаднe водe, као и могућност хлорисања прeчишћeнe водe 
у случају потрeбe. 
 

5.2. Предлог основних урбанистичких параметара 

 
Основна планирана намена простора је комуналана делатност. 
Планом ће се  дефинисати геодетски, урбанистички и архитектонски елементи за уређење и 
изградњу простора. 
Одвођење отпадних вода регулисаће се изградњом постројења за пречишћавање отпадних 
комуналних вода у сваком поједином насељу. 
Уређаје за пречишћавање отпадиних вода димензионисаће се на крајњу количину отпадних 
вода, а технолошки конципирати за пречишћавање отпадне воде до степена прописаног 
законом.  
Реципијент пречишћене отпадне воде је канал Галовица односно канали истоименог слива. У 
насељима Купиново и Обреж изградиће се комплетан систем насељске канализације.  
Планом ће се примењивати основни урбанистички параметри за објекте намењене радним 
зонама. 
 
Комунални комплекс она мора имати довољно простора за потребе одвијања производног 
процеса, одговарајућу инфраструктуру и мора задовољити услове заштите животне средине 
(земље, воде и ваздуха). 
 
Планира се да простор комплекса буде чисто пословне намене, а могуће је само наменско 
становање за потребе чувања објеката. Намене објеката комплекса су оне које неће угрожавати 
животну средину, природне и створене вредности. Комплекс се организује на сопственој 
парцели (приступ, улаз, излаз, манипулативне површине, објекти, инфраструктура – шахтови 
и сл.). 
 
У зонама јавног зеленила нису планирани објекти али је могућа изградња инфраструктуре како 
је планом предвиђено. 
 
Није дозвољена изградња објеката који су са штетним утицајем на животну средину. 
 
Градња објеката високоградње на простору радне зоне ограничена је степеном заузетости од 
70% и индексом изграђености 2,20. Највеће дозвољене вредности индекса изграђености и 
степена заузетости се не могу прекорачити, а могу се реализовати мање вредности. 
 
Правила парцелације за грађевинске парцеле се утврђују обавезном површином комплекса не 
мањом од 0.2 ha и ширином уличног фронта парцеле не мањом од 30 m, изузев постојећих 
комплекса. 
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 Минимална површина под уређеним зеленим површинама се одређује према величини 
комплекса: минимално под уређеним зеленим површинама за комплексе преко 5 ha – 30%, за 
комплексе 1-5 ha – 25%, за комплексе 0.2 ha – 20%, од чега компактна озелељена површина 
износи минимално пола укупног зеленила. 
 
На постојећим објектима, од којих су прекорачене овим Планом одређене грађевинске линије, 
дозвољене су само интервенције редовног одржавања и адаптација. 
 
Уз саобраћајнице планиране у радној зони важи обавезна грађевинска линија на 5m од 
регулације саобраћајнице. 
 
Уколико парцела има приступ на две или више основних саобраћајница обавезна је 
грађевинска линија према саобраћајници вишег ранга, ако је парцела на углу, обе грађевинске 
линије су обавезне. 
 
Није дозвољено упуштање делова  објеката преко јавне површине. 
 
Складишни, технолошки и инфраструктурни простори и објекти, организују се у простору који 
није непосредно окренут потенцијалним корисницима. Дозвољена је изградња више 
наменских објеката на парцели. 
 
Бочна и задње одстојање објекта од ивица парцеле су минимално 1/2 висине објекта, а не мање 
од 5m, уз обавезу садње најмање једног дрвореда. 
 
Међусобно одстојање је минимално 1/3 висине вишег објекта, а у складу са потребама 
организовања противпожарног пута. 
 
Међусобно одстојaње објеката у оквиру комплекса не може бити мање од 4m. 
За све објекте који подразумевају корисну БРГП висина не сме бити већа од 18m, односно 24m 
за поједине делове објекта. Ова већа висина се дозвољава највише 1/3 од укупне дозвољене 
БРГП под објектом. 
 
Дозвољава се изградња посебних објеката који не подразумевају корисну БРГП, као што су 
инфраструктурни објекти, водоводни торњеви или рекламни стубови. 
 
Изградња оваквих објеката је у оквиру грађевинских линија. Дозвољена висина за рекламне 
стубове је 30m, а за инфраструктурне објекте се утврђује изузетно и већа висина, према 
технолошким потребама. Уколико су виши од 30m неопходно је прибавити мишљење и 
сагласност институција надлежних за безбедност ваздушног саобраћаја. 
 
Овaкви посебни објекти се постављају тако да не представљају опасност по безбедност и да 
не ометају значајно сагледивост објеката. 
 
Архитектонско-естетско решење објеката у радној зони мора бити пројектовано за конкретну 
намену и примерено непосредном окружењу, савременом начину живота и захтевима које 
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 поставља савремена архитектура. Планира се коришћење трајних савремених и квалитетних 
материјала. Могућа је примена монтажног типа градње објеката. 
 
У оквиру комплекса и објеката нивелационим решењима омогућити несметано континуирано 
хоризонтално и вертикално кретање хендикепираних и инвалидних лица. 
 
У оквиру комплекса предвидети подизање појасева заштитног зеленила састављеног од 
компактних засада листопадне и четинарске вегетације. Заштитно зеленило поставити између 
комплекса и управно на правац доминантних ветрова. Кроз израду Процене утицаја на 
животну средину, у односу на планирану делатност, по потреби одредити озелењавање као 
меру заштите. 
 
Није дозвољено планирање и уређење површина за отворене депоније. 
 
За сваки новопланирани објекат у даљој фази пројектовања неопходно је урадити детаљна 
геолошка истраживања. Код свих планираних намена морају се примењивати све потребне и 
законом прописане мере заштите животне средине. 
 
Сви објекти треба да се граде са сеизмичком заштитом за 70 МЦС скале. Објекти морају бити 
обезбеђени техничким мерама за негтивне утицаје доминантних ветрова, електропражњења, 
пожарног дејства. 
 
Могућа је фазна градња, у свaкој фaзи се мора обезбедити уређење и функционисање свих 
деловa комплекса. Паркирње се планира  на парцели. 
Паркирање посетиоца треба да буде организовано у оквиру комплекса на начин да буде 
приступачно и сагледиво. На паркинг површинама је обавезна садња континуираних двореда. 
 
У зависности од технолошког процеса у оквиру комплекса потребно је планирати претоварно 
– манипулативне површине и паркинг површине за теретна возила. 
 
Тачан број пaркинг места одредити кроз израду пројектне документације, на основу датих 
норматива, према планираној делатности, односно технолошким потребама, очекиваном броју 
посетилаца и потребном броју запослених.  
Унутар комплекса уз основну намену могуће су пратеће намене које су директно повезе са 
основном наменом (трговина). 
 
Није дозвољена изградња чисто стамбених објеката и објеката са штетним утицајем на 
животну средину. 
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 6. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА 

 
Планом ће бити дати, у ширем смислу, техничка решења у складу са условима за заштиту 
животне средине са посебним акцентом на минимални утицај на окружење, на постојеће  
пољопривредне комплексе и површине, подземне и надземне воде и уклапање у постојећу зону 
комуналне намене. 

 
 

 

 

         Одговорни урбаниста : 

 

                  Јелена Савић Лацковић, дипл.инж.арх. 
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Република Србија 

Републички геодетски завод 

Геодетско-катастарски информациони систем 

 

 * Број листа непокретности: 94  

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.11.2023. 8:34:15  Штампај 

Подаци катастра непокретности 

Подаци о непокретности 5542206d-b305-4df1-b15d-d4959cab29d8 

Матични број општине:  80322 

Општина:  ПЕЋИНЦИ 

Матични број катастарске општине:  805351 

Катастарска општина:  ОБРЕЖ 

Датум ажурности:  22.11.2023. 14:43 

Служба:  ПЕЋИНЦИ 

1. Подаци о парцели - А лист 

Потес / Улица:  ПАШЊАК 

Број парцеле:  1122/2 

Површина m²:  17940 

Број листа непокретности:  94 
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Подаци о делу парцеле   

Број дела:  1 

Врста земљишта:  ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ 

Култура:  ПАШЊАК 4. КЛАСЕ 

Површина m²:  17940 

Имаоци права на парцели - Б лист   

Назив: МИНИСТАРСТВО ПОЉОПРИВРЕДЕ,ШУМАРСТВА И 
ВОДОПРИВРЕДЕ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ 

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација) 

Врста права: КОРИСНИК 

Облик својине:  

Удео: 1/1 

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација) 

Врста права: СВОЈИНА 

Облик својине: ДРЖАВНА РС 

Удео: 1/1 

Терети на парцели - Г лист   

*** Нема терета *** 
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Забележба парцеле   

*** Нема забележбе *** 

* Извод из базе података катастра непокретности. 
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
 КОМПЛЕКСА УРЕЂАЈА ЗА ПРЕЧИШЋАВАЊЕ

 ОТПАДНИХ ВОДА К.О. ОБРЕЖ, ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

Јелена Савић Лацковић, дипл. инж. арх.

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ
постојећа намена површина

ГРАНИЦЕ
граница планског подручја
укупна површина планског подручја:

граница катастарских парцела

број грађевинске парцеле у обухвату плана

1,79 ha 100 %

1122

ОСТАЛО

некатегорисани пут

неизграђене површине (пољопривредно земљиште)

ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА

1,79 ha 100 %

локални пут
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ:

ДИРЕКТОР:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:

Мирјана Вашут, дипл. прос. план.

Данка Сенешин, арх. тех.
Ивана Ђукић, маст.инж.пејз.арх.
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
 КОМПЛЕКСА УРЕЂАЈА ЗА ПРЕЧИШЋАВАЊЕ

 ОТПАДНИХ ВОДА К.О. ОБРЕЖ, ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

Јелена Савић Лацковић, дипл. инж. арх.

ПЛАНСКО РЕШЕЊЕ
планирана намена површина

ГРАНИЦЕ
граница планског подручја
укупна површина планског подручја:

граница катастарских парцела

број грађевинске парцеле у обухвату плана

1,79 ha 100 %

1122

ОСТАЛО

некатегорисани пут

комунална делатност

ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА

1,79 ha 100 %

локални пут
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