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УВОД 

 

УВОД 

 

Урбанистички  пројекат  се  ради  за  к.п. 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1, 
1804/1,  KO Шимановци за  потребе изградње Пословног објекта са магацином 
широке потрошње горивости до 3000 спратности  од  П+0  до  П+2,  на  захтев  
Ралић Николе  из  Београда. Овим  Урбанистичким  пројектом  дефинисаће  се  
сви  неопходни  параметри  за  постављање  објеката  и  инфраструктуре  на  
предметној  локацији  и  дати  основ  за  издавање  Локациjских  услова  за  
пројектовање  и  изградњу. 

 
За потребе израде Урбанистичког пројекта, наручилац је доставио 

следећу документацију: 
-   Оверен Катастарско-топографски план, 
-   Идејно решење објекта, израђено од стране Пројектног бироа СМБ Про-

инг, Рума. 
За потребе израде УП-а прибављени су сви неопходни услови и 

сагласности од надлежних предузећа који  се  налазе  у  прилогу. 
 

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

-     Закон   о   планирању   и   изградњи   ("Службени   Гласник   РС"   
бр.72/2009,   81/2009, 64/2010-Одлука   УС,   24/2011,   121/2012,   42/2013-одлука   
УС,   50/2013-одлука   УС,  98/2013- одлука УС, 132/2014 и 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019-др.закон  9/2020, 52/2021); 

- Правилник   о   садржини,   начину   и   поступку   израде   докумената   
просторног   и   урбанистичког планирања  ("Службени гласник РС", бр. 32/2019);  

- План  детаљне  регулације  дела  радне  зоне  5.1. (Сл.  лист  општина  
Срема  бр  18/2010,  39/ 2019.  27/2020). 

 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Урбанистичким пројектом обухваћене к.п. 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1, 

1804/1,  KO Шимановци укупне  површине 34 791 m2,  као и делови  наслањајућих 

саобраћајница ( к.п.  3285). 

 

Опис границе обухвата Урбанистичког пројекта: 

 

Граница почиње у тачки   Т- 1,   која  се  налази    и  теменој  тачки  к.п. 
3835  (  улица  у  радној зони ) к.п.  1799/1  и 1800/1  KO. Шимановци.    

  Граница  затим  иде  према  југу ,  западном  страном   к.п. 1800/1   до  
тачке  Т-2,  која  представља  темену  тачку  к.п. 1799/1, 1799/2,  1800/2   и  1800/1  
а  затим  скреће  ка  истоку  и  иде  северном  страном  коридора  аутопута  (  к.п.  
1799/2, 1800/2,  1801/2,  1802/2,  1803/2,  1804/2    до  тачке  Т-3 ,  која  
представља  темену  тачку  к.п. 1804/2, 1804/1  и  3456/1  (  парцела  јавног  пута). 



2 

 

Граница  опет  скреће  према  северу    и  иде  источном  страном  к.п. 
1804/1  до  тачке   Т-4.  која  представља  темену  тачку  к.п. 1804/1 3456/1  и  
3285. 

Тачке  Т-5  и  Т-  6  налазе  се  на  приступној   улици  (  к.п.  3285),  на  
ивици  саобраћајнице,  јер  у  обухват  Урбанистичког  пројекта  улази  и  део    
улице  због  прикључења  локације   на  јавни  пут.   

Од  Т-6  граница  иде  до  почетне  тачке  Т-1. 
 
 
3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА 

 
 На основу Плана детаљне регулације дела радне зоне 5.1 К.О. 

Шимановци ( „Сл. лист општина Срема―, бр. 18/2010, 39/2019 и 27/2020), ), 
предметне  парцеле  се  налазе   у  Блоку  III.6   за  који  су  дефинисана   правила  
и  услови  за  изградњу  објеката: 

Следи  извод  из  плана: 
 
ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ 

Предметне катастарске парцеле број 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1, 1804/1 
КО Шимановци налазе се у грађевинском подручју, у радној зони 5.1.К.О. 
Шимановци, у блоку III.6. 

 
НАМЕНА ЗЕМЉИШТА 

Намена земљишта за блок  III.6. 
Претежна намена блока је комерцијално пословна функција, допунска 

намена производња-услуге а пратећа намена: едукација и смештај и комуналне 
површине.  

Под претежним функцијама подразумева се заступљеност од 50-70%, под 
допунским функцијама подразумева се заступљеност од 25-35%, а под пратећим 
функцијама подразумева се заступљеност од 15-25%.  

 
На парцелама  је могућа изградња следећих објеката: 

 
Претежна намена: Комерцијално пословна 

 
21. Пословање 
- представништва 
- агенције 
- пословнице, банке 
- бирои 
 -простори за окупљања и   конгресе 
 
22. Трговина велепродајног вида 

            - хипермаркети 
            - маркети 
            - ауто-куће 
 
23. Тровина малопродајног вида 
            - продавнице 
            - продаја на отвореном 

 
 
 
 
Допунска намена: Производња - услуге 

 
12. Индустријска производња без 
могућности експлозија 

- погони 
- постројења 
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- станице 
 
15. Занатска производња без 
могућности експлозија 
- радионице 
- ремонти 
 
16. Мануфактурна производња 
- мануфактуре 
- радионице 
- ремонти 
 
17. Грађевинска индустрија 
- погони 
- радионице 
- стоваришта 
- возни паркови 
- машински паркови 
 
18. Прерађивачка индустрија 
- погони 

- постројења 
- мерне станице 
 
19. Складиштење 
- магацини 
- складишта 
- стоваришта 
- грађаре 
 
24. Услуге уз прометни саобраћај 
- бензинске станице 
- аутосервиси 
- личне услуге 
 
25. Услуге уз продукцију 
- услужно занатство 
- доставне службе 
- личне услуге 
- кетеринг службе 
- службе надгледања и заштите 
- службе хигијене и одржавања 

 
Пратећа намена: Едукација и смештај и Комуналне површине 
 
31.Садржаји туризма и угоститељства 
више категорије 
- кафеи 
- ресторани 
- ноћни клубови 
 
32.Садржаји туризма и угоститељства 
ниже категорије 
- гостионе 
- експрес – ресторани 
- ―drive in― ресторани 
 
41. Смештај уз транзитни саобраћај 
- мотели 
- хотели 
- бунгалови 
 
 
 
 
42. Смештај уз продукцију 
- пословни апартмани 
- хотели 
- пансиони 
- бунгалови 
- куће за најам 
- интернати/студентски домови 

 
51. Образовање 
- истраживачки центри 
- полигони за праксу 
- лабораторије 
- универзитети 
 
 
61. Зеленило 
- паркови 
- заштитно зеленило 
 
62. Отворене површи 
- тргови 
- скверови 
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83. Електропривреда                                        84. Снабдевање гасом 
- трафостанице                                                  - мерно-регулациона станица 

 
УСЛОВИ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
Минимална површина парцеле је 0,5ha, минимална ширина уличног фронта 

је 40м, а препоручена минимална дубина парцеле износи 100m. 
 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 

Општа правила за изградњу објеката 

  Исказане величине индекса изграђености и степена заузетости 
дефинисане су као максималне величине. 

  Уколико технолошки процеси захтевају, изузетно се може дозволити и 
већи степен заузетости и индекс изграђености уз обавезно израду 
урбанистичког пројекта и пратећу аналитичку документацију која приказује 
технолошку неопходност повећања изграђености. 

  С обзиром да се ради о индустријско-пословној зони, у зависности од 
технолошког процеса, за делове објекта који то захтевају, спратност односно 
висина објеката може бити повећана, уз претходну израду урбанистичког 
пројекта и пратећу аналитичку документацију која приказује технолошку 
неопходност повећања висине, односно спратности. 

  Исказане величине бруто развијене грађевинске површине (БРГП) по 
појединима наменама и укупне, дају илустративни приказ остваривих 
капацитета и оне су оријентационе. 

  Поткровља и корисне подземне етаже се редукују индексом 0,6. 

  Подземне гараже и технолошки простори (подстанице грејања, 
трафостанице, котларнице, просторије за лифт и сл.) се не рачунају у збир 
површина корисних етажа. 

  Спратност објеката је дефинисана као препоручена. 

Код свих зона и просторних целина минимални степен озелењености 
парцеле је 15%, а препоручени 15-30%. 

 
Посебна правила за изградњу објеката за блок (комерцијално-пословна зона) 
III.6. 

 максимални степен заузетости И(мах)=70%, и максимални индекс 
изграђености К(мах)=5,0 

 максимална спратност објеката је П+7 

 удаљење грађевинске од регулационе линије: 6m 

 Код угаоних парцела степен заузетости и индекс изграђености могу се 

увећати до 15%, а спратност се може повећати за једну етажу. 
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Остала посебна правила грађења 
Посебна правила у односу на диспозицију објеката према суседним 
грађевинским парцелама и објектима 
 

  Предња грађевинска линија поклапа се са границом непосредне 
заштите ауто – пута Е-70 (100m од ивице аутопута) 

  најмања удаљеност објеката од бочне границе парцеле је ½ укупне висине 
објекта до венца 

  најмања удаљеност објеката од задње границе парцеле је 6,0m, али тако да 
одстојање од објекта на суседној парцели не буде мање од ½ висине вишег 
објекта 

  најмања међусобна удаљеност објеката који имају смештајне јединице или 
канцеларије пословних објеката је 12,0m, а осталих објеката је ½ висине 
вишег објекта 

  најмања међусобна удаљеност осталих објеката је ½ висине вишег објекта 

  није дозвољена изградња отвора на објектима са смештајним капацитетима 
или канцеларијама односно њиховим фасадама које се поклапају са 
међним линијама, односно бочним границама парцела. 
 

Посебна правила у односу на диспозицију више објеката на једној 
грађевинској парцели 

Дозвољена је изградња више слободностојећих објеката на заједничкој 
парцели под условом да су задовољени услови изградње и међусобног односа 
објеката као код појединачних објеката на парцели, као и параматри укупне 
изграђености на парцели дефинисаним Правилима грађења. 

Дозвољена је изградња више двојних објеката или објеката у низу на 
заједничкој парцели под условом да су задовољени услови изградње и међусобног 
односа објеката као код појединачних објеката на парцели, и да су поштовани 
параматри укупне изграђености на парцели дефинисани  Правилима грађења. 

Кроз израду урбанистичког пројекта обезбедити неометан приступ објектима 
у унутрашњости парцеле. 
 
Посебна правила у односу на испаде на фасадама објеката 

Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,60m, 
односно регулациону линију више од 1,0м и то на делу објекта вишем од 3,00m, и 
под условом да је регулациона ширина саобраћајнице на коју се наслањају већа 
од 9m. 
 
Посебна правила у односу на нивелацију терена и саобраћајне приступе 
Максимална кота приземља објеката који нису намењени производњи (смештајни 
капацитети, услуге, угоститељство, пословање, едукација, итд.) износи 1,20m од 
највише коте нивелете терена испред улаза у објекат. 

Максимална кота приземља објеката који су намењени производњи износи 
0,60m од највише коте нивелете терена испред улаза у објекат. 

Кота приземља објеката не може бити нижа од коте нивелете јавног или 
приступног пута. 
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Секундарне саобраћајнице од општег интереса, које представљају ободне 
саобраћајнице блокова потребно је решити према јединственом урбанистичком 
пројекту, уз могућност фазне реализације. 
 
 
Посебна правила у односу на умањење негативних утицаја по животну 
средину 

Појединачни објекти и склопови треба да буду такви да својом диспозицијом 
обезбеђују хигијенске стандарде проветрености локације, као и да омогућавају 
постављање заштитног зеленила са функцијом смањења негативних утицаја по 
животну средину. 
 
Посебна правила у односу диспозицију објеката унутар јединственог 
комплекса (блока) 

Диспозицијом објеката максимално тежити очувању целовитих неизграђених 
површина унутар комплекса, са циљем оплемењавања радне средине зеленилом 
и урбаним мобилијаром. 
 
Посебна правила у односу на обликовање и архитектонска решења 

У контактној зону аутопута поштовати правила ексклузивности форме и 
функције, односно посветити посебну пажњу атрактивности архитектонских 
решења, примени савремених материјала и примени различитих боја како би се 
истакла разноликост и избегла једноличност и монотонија производнопословних 
јединица. 

Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти и остали 
објекти индустријске зоне (складишта, радионице и сл.) могу се ограђивати 
нетранспарентном оградом висине до 2,20 m. 
 
Посебна правила у односу на захтеве високе опремљености и стандарда 

Унутрашња опремљеност објеката у контактној зони аутопута као и у осталим 
зонама са доминантно заступљеним централним функцијама (пословање, услуге, 
угоститељство, едукација, трговина и сл.) треба да буде на високом нивоу, 
примерено ексклузивности локације. 

Висок ниво организације и обликовања остварити разноврсношћу понуде 
типова објеката. 

Приликом пројектовања објеката поштовати принцип да се различитим 
архитектонским формама за све објекте у овим зонама постигне индивидуалност и 
препознатљивост, а да се при томе оствари складно уклопљена целина. 
 
Услови за површине намењене заштитном зеленилу 

Предметним планом предвиђена је диспозиција зоне заштитног зеленила дуж 
јужне границе подручја, а северне стране аутопута Е70 (Београд-Шид), односно 
посматрано из правца Београда са десне стране. 

Важећим Планом детаљне регулације такође је предвиђена зона заштитног 
зеленила у виду линеарног појаса заштитног зеленила ширине од 40 м. Просторна 
целина појаса заштитног зеленила има превасходну улогу заштите подручја од 
неповољних утицаја аутопута, углавном створених (бука, вибрације, 



7  

аерозагађење), али природних (ударни налети ветра, велика осунчаност). Уз 
примену адекватног високог аутохтоног растиња и његову густину обезбеђује 
делимичну заштиту на правцу доминантних утицаја. У оквиру ове просторне 
целине и појаса заштитног зеленила која припада категорији јавног грађевинског 
земљишта није дозвољена градња сталних нити привремених објеката. 

 
УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРУ 

 
Услови прикључења ће се дефинисати кроз техничке услове и сагласности 

имаоца јавних овлашћења. 
 

ПОДАЦИ О ПАРЦЕЛИ И ПАРЦЕЛАЦИЈИ 
 

Предметне катастарске парцеле број 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1, 1804/1 
К.О. Шимановци налазе се у грађевинском подручју, у радној зони 5.1. 
К.О.Шимановци, у блоку III.6. 

За предметне катастарске парцеле број1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1 
1804/1К.О. Шимановци неопходно је урадити Пројекат парцелације како би се део 
истих одвојио за површину јавне намене на северу предметних кат. парцела, 
уколико то није урађено. 

Поред тога за предметну катастарску парцелу бр. 1804/1 К.О.Шимановци 
неопходно је одвајање дела парцеле за надвожњак. 

Предметне катастарске парцеле имају излаз на саобраћајницу 4-4 са северне 
стране парцела, индиректно преко канала (са којим се предметна катастарска 
парцела граничи). 
 

ИНЖЕЊЕРСКО – ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

Шимановци, као и читава општина Пећинци, припада зони са умереним 
степеном сеизмичности од 8оМСЦ, те је потребно све објекте прорачунати на 
отпорност од поменутог степена сеизмичности. 
 

ДАЉА УРБАНИСТИЧКА РАЗРАДА 
 

Разрада кроз урбанистичке пројекте 
Обзиром на значај предметног подручја, препоручује се израда 

урбанистичких пројеката за веће просторне целине, из функционалних и 
обликовних разлога: 

  Потреба за детаљном архитектонско-урбанистичком разрадом која 
произилази из захтева изабране технологије производње, 

  Потреба за детаљном архитектонско-урбанистичком разрадом која 
произилази из захтева значаја контактне зоне аутопута и међународних 
стандарда, 

  Потреба за детаљном архитектонско-урбанистичком разрадом која 
произилази из захтева везаних за заштиту животне средине и обезбеђења 
заштитних појасева, 
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  Потреба за детаљном архитектонско-урбанистичком разрадом која 
произилази из захтева везаних за интерну мрежу саобраћајница и 
комуникација, као и формирања заједничких паркинг простора. 

  Координирана изградња више објеката на великој грађевинској парцели. 
Све остале парцеле које се из било ког разлога формирају спајањем или 

деобом катастарских парцела морају се дефинисати урбанистичком пројектом, тј. 
пројектом парцелације и препарцелације. 

Обавезна је Процена утицаја на животну средину за планиране Пројекте 
потенцијалне изворе загађивања воде, ваздуха, земљишта, генераторе отпада, 
буке, опасних материја и могућих конфликата у простору према Уредби о 
утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката 
за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. гласник РС″ 
бр. 84/2005). 
 

ОГРАНИЧЕЊА ЗА ИЗВОЂЕЊЕ ОДРЕЂЕНЕ ВРСТЕ РАДОВА, ОДНОСНО 
ГРАЂЕЊЕ ПО ЗОНАМА ИЛИ ЦЕЛИНАМА ИЗ ПЛАНА 

 
У зонама, односно целинама дефинисаним планом са приказаним 

претежним наменама стриктно ће се врштити изградња планираних објеката. Није 
могуће градити објекте који својом наменом угрожавају или загађују човекову 
околину или су у супротности са закључцима израђеног „Извештаја о стратешкој 
процени утицаја на животну средину―. 
 

 

4.  ЛОКАЦИЈА 
 
Локација  за  коју  се  ради  Урбанистички  пројекат  налази  се  северно  од  

Државног  пута  1.  реда  (Аутопута),  у  радној  зони  5.1.  и  u  Блоку  III.6  a  
припадају  јој  катастарске парцеле бр. 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1, 1804/1,  К.О. 
Шимановци.  Према  Катастру  непокретности: 

 
 K.П. бр. 1800/1 је површине   81 46 м2, уписана у лист непокретности 960 

K.О.   Шимановци, култура њива  2. класе; 
 K.П. бр, 1801/1 је површине   49 61 м2, уписана у лист непокретности 960 

K.О.  Шимановци, култура њива  2. класе; 
 K.П. бр. 1802/1  је површине   77 52 м2, уписана у лист непокретности 2404 

K.О. Шимановци , култура њива  2. класе; 
 K.П. бр. 1803/1 је површине   75 79м2, уписана у лист непокретности 2404 

K.О.  Шимановци, култура њива  2. класе,  њива  3. класе; 
 K.П. бр. 1804/1 је површине   63 53  м2, уписана у лист непокретности 2403 

K.О.  Шимановци, култура њива  2. класе, њива 3. класе. 
 
Укупна површина предметних парцела износи 34 791 m2  и налази се у 2. 

климатској зони, са степеном сеизмичности тла 8° МКС. 
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5.  ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ  СТАЊА 
 
На  предметним  парцелама  нема  изграђених  објеката,  ни  

инфраструктуре.  Парцеле  су  се  користиле  као  њиве  односно   обрадиво  
пољопривредно  земљиште. 

Парцеле  се  са  јужне  стране  граниче  са  Државним  путем  1. А  реда 
број   А3  ( Аутопут Е-70). За  изградњу  објеката  у  контактној  зони   Аутопута  ЈП 
"Путеви  Србије"  је   прописало  следеће  услове : 

 

"У складу са усвојеном Уредбом о категоризацији   државних пvтева 
(Сл.гл.РС―. број 105/2013, I  19/2013 и 93/2015): 

 
•Државна пvт IA реда број АЗ: државна граница са Хрватском (гранични 

прелаз Батровци) - Београд, деоница број 3013/3014: од чвора број 306 петља 
Пеhинци код км 69+595 до чвора број 307 петља Шимановци код км 84+358. 

Увидом у достављену документацију урбанистичког пројекта констатујемо 
да се на траси државног пута не планирају интервенције. У складу са наведеним 
предлажемо да се јужна граница урбанистичког пројекта (поред трасе државног 
пута) коригује, односно да се границом обухвате само парцеле које су и предлог 
израде урбанистичког пројекта и то к.п. број 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1 и 1804/1 
КО Шимановци. 

Приликом израде урбанистичког пројекта, потребно је испунити следеhе 
услове: 

Решења ускладити са Законом о путевима ("Сл.гл.РС", број 41/2018 и 95/18) и 
Законом о планирању и изградњи ("Сл.гл.РС", број 72/09, 81/09, 64/10-УC, 
24/11, 121/12, 42/13-УC, 50/13-УC, 98/13-УC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 
37/19, 9/20 и 52/21). 

Планска решења морају бити усаглашена и са важећом планском и пројектном 
документацијом, планском и пројектном документацијом чија је израда у току, 
на предметном подручју, као и за коју је JП "Путеви Србије" издало услове и 
сагласности. 

Податке за напред наведено прибавити од надлежних општинских органа, 
предузећа за израду планске и пројектне документације и др. 

Планом предвидети и обезбедити заштитни појас и пojac контролисане 
градње, у складу са чл. 33, и 34. Закона о путевима, тако да први садржаји 
објеката високоградње морају бити удаљени минимално 40,00m од границе 
путног земљишта државног пута IA реда. 

Техничке нормативе за приступ и кретање ватрогасних возила преко зелене 
површине у заштитном појасу државног пута прибавити од надлежног органа 
за противпожарну заштиту у фази прибаљања локацијских услова." 
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6. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ 
 
6.1. Намена  објекта 
 
Објекат  је намењен  складиштењу   свих  врста  и  класа  робе  осим  

запаљивих  течности,  запаљивих  гасова,  опасних  материја. Димензије  објекта  
су  према  Графичком прилогу  број 4. (  Саобраћај и регулационо- нивелационо 
решење ).  

 
 6.2.  Тип  објекта  
Тип објекта Слободно-стојећи објекат 

Врста радова Нова градња 

Категорија објекта B – УПРАВНИ ДЕО 

  В – МАГАЦИНСКИ ПРОСТОР 

 

7. УСЛОВИ  ИЗГРАДЊЕ  

 

Изградња складишњег  објекта  планирана је на катастарским парцелама 
број 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1, 1804/1,  К.о. Шимановци.       

 
Према  Плану  детаљне  регулације : 

 

 максимални степен заузетости ИЗ(мах)=50%, и максимални индекс 
изграђености ИИ(мах)=5,0 

 максимална спратност објеката је П+7 

 удаљење грађевинске од регулационе линије: 6m. 

 Код угаоних парцела степен заузетости и индекс изграђености могу се 

увећати до 15%, а спратност се може повећати за једну етажу. 

 
Урбанистички параметри након планиране изградње објекта: 

- Заузетост терена (површина терена под објектом) износи 12 896,29 m2,       
док укупна БРГП  износи   17 471.17 m 2, односно 37.07 %. 
-  Индекс изграђености износи: 0.50 
- Зелена површина износи: 12 439.42 m2 , односно 35.75 % заузетости 

парцеле. 
 

 ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ 

ПОВРШИНА       (%) 

Дато Планом: - 

 мин. 30 % остварено: 35.75 % 
 ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ 

 (%)       

Дато Планом::  

 макс. 70 % остварено: 37.07 %  
 ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ Дато Планом:: 

макс. 5,0 
 

  остварено: 0.5 
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Парцелација 

 
Према  Плану  детаљне  регулације,  део  предметних  парцела  се  одваја  

за  јавно  земљиште,  односно  један  део  за  формирање  путног  коридора  
надвожњака  и  кружне  раскрснице,  а други  део  за проширење   улице,   северно  
од  предметних  парцела , са  којих  се  приступа  локацији. 

Препарцелацију  предметних  парцела  потребно  је  извршити  у  2  фазе: 
1. фаза -  одвајање  дела  к.п. 1804/1  за  јавно  земљиште,  надвожњак  и  

део  кружне  раскрснице  као  и  за  део  саобраћајнице  северно  од  локације; 
2.  фаза -од постојећих к.п. бр. 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1  и  преосталог  

дела  к.п.  1804/1К.о. Шимановци  формирати јединствену грађевинску парцелу за 
потребе изградње с магацина, 

Грађевинску парцелу неопходно је формирати пре прибављања употребне 
дозволе. 

План препарцелације дат је у графичком приказу  -  Лист бр.  6. - 
Препарцелација 
 

Фазност  изградње 
 

Урбанистичким  пројектом  је предвиђена изградња Пословног објекта са 
магацином за робу широке потрошње горивости до 300 °, са спратношћу  од  П+0  
до  П+2 , у   5   фаза: 

 
I ФАЗА – Пословни простор са магацином за робу широке потрошње 

горивости до 300 са спратношћу  од  П+0  до  П+2, бруто површине 4214.43 m2. 
II ФАЗА – Магацин за робу широке потрошње горивости до 300 ° са 

спратношћу  од  П+0  до  П+1, бруто површине 3232.82 m2. 
III ФАЗА – Магацин за робу широке потрошње горивости до 300 ° са 

спратношћу  од  П+0  до  П+1, бруто површине 2948.52 m2. 
IV ФАЗА – Магацин за робу широке потрошње горивости до 300 ° са 

спратношћу  од  П+0  до  П+1, бруто површине 3540.20 m2. 
V ФАЗА – Магацин за робу широке потрошње горивости до 300 ° са 

спратношћу  од  П+0  до  П+1, бруто површине 3535.20 m2. 
  
Број  и  распоред  фаза  се  могу  мењати   с тим да објекти једне фазе 

чине техничко-технолошку и функционалну целину, опремљени са свим потребним 
инсталацијама. 

 
Регулација  и  препарцелација 
 
Регулација  простора  обухваћеног  Урбанистичким  пројектом  условљена  

је  Планом  детаљне  регулације  дела  радне  зоне  5.1.   
Регулациони елементи  за  постављање  објекта  и  инфраструктуре  на  

терену   дати је у графичком приказу   бр.  6 .- Саобраћај  и  регулационо 
нивелационо решење локације. 
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Грађевинске линије 
 
Грађевинске линије су приказане  на  Графичком  прилогу  број  4 -  Лист  

Регулационо нивелационо решење локације. 

  Предња грађевинска линија   на  20,0  m  од  регулационе  линије. 

  Задња грађевинска линија поклапа се са границом непосредне заштите 
Државног  пута  1. А  реда  бр. А3  (Ауто – пута Е-70 )  односно  40,0 m од 
ивице путног  појаса   

  Бочне грађевинске линије према  графичком  прилогу. 
 

Хоризонтална регулација саобраћајних и других партерних површина и 
инфраструктуре, у свему према графичким прилозима. 

Вертикална регулација односи се на постојеће стање терена и на висинско 
усклађивање планираних захвата са постојећим саобраћајним површинама, 
односно   са  котама  наслањајуће  улице,  у циљу постизања што оптималнијих 
техничких решења, уклапања интерних саобраћајних и пешачких површина и 
одвођења   атмосферских вода. 
 

Спратност објекта 
 
Сви делови  планираног   објекта   су спратности од   П+0  до  П+2. 

Спратност  појединих  делова  објекта  приказана  је  у  графичким  прилозима. 
 
Нивелација 
 
Терен је у постојећем стању релативно  раван, са  благим  падом  ка  

Аутопута  према  постојећем  водопривредном  каналу. 
Терен захтева мање  земљане радове у циљу поравнања терена и 

постизања жељене нивелације. 
Правилно пројектованим нагибима саобраћајних и манипулативних 

површина, обезбеђује се да се кишне воде воде до сливника, па даље у 
водопривредни  канал  у наслањајућој  улици.  

Попречни пад  самог коловоза треба да има попречни пад од 0.5% до  1%, 
односно  по  потреби, да  би се остварио минимални подужни пад саобраћајница 
од  0,5 % ка  сливницима. 

Пешачке површине уз објекат пројектовати са  2% (1%) пада од  објекта ка  
саобраћајним површинама, док  паркинге уз исте пројектовати са попречним падом 
од 0,5% до 2,5% (макс. 4%) ка  саобраћајницама. 
 

Посебна правила у односу на нивелацију терена и саобраћајне 
приступе 

 
Максимална кота приземља пословних објеката износи 0.5  m од највише 

коте нивелете терена испред улаза у објекат. 
Кота приземља објеката не може бити нижа од коте нивелете јавног или 

приступног пута. 



13  

 
Приступ локацији 
 
Kолски приступ локацији   се остварује из наслањајуће  улице (к.п. 3285)  

преко     саобраћајног  прикључка   минималног  радијуса  12.0 m. 
    Приступ на  саобраћајницу  се  остварује  индиректно, преко канала (са 

којим се предметна катастарска парцела граничи). 
 Кроз  комплекс  се  планира  изградња  интерне   саобраћајнице   ширине  

6.5 m.    
Преко   интерне  саобраћајнице  омогућен  је  приступ камиона  магацину. 
Пешачки приступ  се остварује преко   тротоара  у  приступној  улици. 
 
 
Паркирање возила 

 
Паркирање  сопствених   возила   обезбедиће  се  у  оквиру  парцеле (за 

путничко возило 2,5 Х 5,0m а за теретно возило 3,0 Х 20,0m,(подужно  паркирање).  
Овим урбанистичким  пројектом  предвиђена  је  изградња  12  паркинг  

места  за  путничке  аутомобиле  и  8  за  теретна  возила - камионе. 
 

 
Остали услови 

 
Концепција, програм и услови за изградњу и уређење предметне локације 

утврђени  су  овим Урбанистичким  пројектом.  Саставни део је  Идејно решење 
планираног  објекта.  Реализација планираних радова је условљена  Правилима  
грађења   из Урбанистичког  пројекта уз могућност мањих измена приликом 
разраде техничке документације, која је саставни део пројекта за грађевинску 
дозволу. То подразумева мања одступања техничке природе у погледу 
хоризонталне и вертикалне регулације, димензија објекта, инфраструктуре у циљу 
добијања рационалнијих и повољнијих решења.  Та  одступања  не могу  бити  
већа  од  5 %. 

Приликом разраде Идејног решења, односно израде Пројекта за 
грађевинску дозволу, могућа мања одступања у односу на Идејно решење, с тим 
да та одступања не могу бити у супротности са планским документом и овим 
Урбанистичким пројектом, као ни осталим условима за пројектовање и 
прикључење издатим за изградњу објекта (индекс заузетости, индекс изграђености 
и сл...). 
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8.НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

ДИМЕНЗИЈЕ ОБЈЕКТА 

  

    

  УКУПНА ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ / ПАРЦЕЛА   m2 

  к.п. 1800/1, К.О. Шимановци   8146 

  к.п. 1801/1, К.О. Шимановци   4961 

  к.п. 1802/1, К.О. Шимановци   7752 

  к.п. 1803/1, К.О. Шимановци   7579 

  к.п. 1804/1, К.О. Шимановци   6353 

    УКУПНО 34 791 м
2 

        

  УКУПНА БРГП НАДЗЕМНО     

    УКУПНО 17 471.17 м
2 

        

  УКУПНА БРУТО ИЗГРАЂЕНА ПОВРШИНА     

    УКУПНО 17 471.17 м
2 

        

  УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА     

    УКУПНО 17 209.21 м
2 

        

  БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА     

    УКУПНО 12 896.29 м
2 

        

  ПОВРШИНА ЗЕМЉИШТА ПОД ОБЈЕКТОМ/  ЗАУЗЕТОСТ     

    УКУПНО 12 896.29 м
2 

  
 

9. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Партерне и зелене површине 
 

 Преостали  део  површина  у  оквиру комплекса  који  није  под  објектима  и  
саобраћајницама уредиће  се  као  зелене  површине.   

Зелене површине треба уредити као  травне  површине  и  садњом група 
лишћара, четинара и шибља. 
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Ограде 

 
Грађевинске парцеле могу се ограђивати транспаретном оградом или 

зеленом живом оградом висине до  2.0m . 
Ка регулацији обично се  поставља  транспаретна ограда тако да ограда, 

стубови   ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује. Врата и 
капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије. 

 
Депоновање и евакуација отпадака 

 
На територији Општине Пећинци врши се организовано одвожење 

комуналног отпада у складу са Општинском одлуком о одржавању чистоће („ Сл. 
Лист општина Срема― бр.  21/2014, бр. 42/2016, 18/18, 40/20 и 20/22), а услугу 
одвожења комуналног отпада врши ЈКП „САВА― Пећинци. 

 С тим у вези потребно је испунити одређене услове који се односе на 
обезбеђивање локације за одлагање комуналног отпада ради одвожења, набавке 
довољног броја посуда за одлагање комуналног отпада.  

  Локација мора да има прилазни пут и мора обезбедити несметан прилаз 
комуналном возилу пружаоца услуге. 

Посуде које  треба да обезбедити  су контејнери од 1,1 м3 за комунални 
отпад.  Број поменутих контејнера   зависи од процене количине отпада који ће 
настати  на  локацији  и  динамике одвожења истог.  

 
10. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА  НА  ИНФРАСТРУКТУРНУ  МРЕЖУ 
 
Прикључење на јавну путну мрежу 
 
Прикључење  на  путну   мрежу  извести  према  Техничким  условима  JKП  

"Путеви"  општине  Пећинци   број  707  од  09.01.2022.  год.  Према  Условима: 
"Прикључење пословног објекта са магацином за робу широке потрошње на 

катастарским парцелама 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1 и 1804/1 КO Шимановци 
обезбедити преко нових колских прилазних путева на саобраћајницу 4-4 на 
парцели 3835 КО Шимановци. Минимална ширина колског прилазног пута износи 4 
m, максимална 12m, а најмањи унутрашњи радијус кривине пројектовати тако да 
се омогући пpoлaзaк меродавног теретног возила. Taкoђe обезбедити приступ 
парцели за пешаке минималне ширине 1,5 m. Како се иэмеђу  парцела пословног 
објекта и саобраћајнице налази канал који је у власништву JП „Воде Војводине―, 
потребно је закључити уговор о установљавању права стварне службености и 
добити услове за прелазак прилазног пута преко канала. 

За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле 
мора се обезбедити паркинг простор (за путничко возило најмање  2,5 Х 5,0m а за 
теретно возило најмање 3,0 Х 6,0m, односно у зависности од величине возила). 
 

Пешачки саобраћај 
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Пешачки приступ објекту остварује се из Нове  улице  (4-4), која  се  налази  
северно  од  локације  (к.п.  3835) преко тротоара који  ће  бити  изведен  уз 
регулациону  линију  ширине 1,5m.  

 
Комунална инфраструктура 

 

Водоводна мрежа 

 

Прикључење  на  водоводну  мрежу  извести  према  Техничким  условима  
JKП  Водовод  и  канализација  из  Пећинаца   број  2-225/22  од  06.01.2023.  год.  
Према  Условима Водовода: 

"За потребе израдње пословног објекта са магацином за робу широке 
потрошње горивости до 300°, на к.п. бр. 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1 и 1804/1 
К.О. Шимановци, неопходно  је  урадити  следеће: 

Поред катастарских парцела бр. 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1 и 1804/1 К.О. 
Шимановци пролази Јавна водоводна мрежа. Мрежа се пружа левом страном пута 
гледано ка Београду и удаљена је 1 m од ивице пута. Налази се на дубини од око 
1,2 m. Изградена је од пвц цеви  Φ110 са притиском у мрежи од око 3,5 бара.   

Прикључак  на  водоводну  мрежу  извести  прикључком  Φ100  према  
условима  надлежног  предузећа. 

 
Фекална канализација 

Поред катастарских парцела бр. 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1 и 1804/1 К.О. 

Шимановци планирана  је  изградња  Јавне  канализационе  мреже. 

До  изградње  Јавне  канализационе  мреже,  која  је  планирана  у  улици  

северно  од  локације  (к.п. 3835),  за  потребе  одвођења  фекалних  вода  са  

локације  неопходно  је  изградити  водонепропусну  септичку  јаму. 
 

Атмосферска канализација 
 

Атмосферска вода са кровних површина, саобраћајница  и  
манипулативних  површина  се спроводи се  делом  у  зелене  површине,  а  делом   
каналетама  или  затвореном  канализационом  мрежом  у  водопривредни  канал  
северно  од  локације. 
 

Електроенергетска мрежа 

 

Према  техничким  условима Електродистрибуције  Рума  број  88.1.1.0.-D-
07.17.-551925-22  од  28.02.2023.  год. : 
 

"Увидом у приложену документацију, достављамо Вам следеће услове: 
 
Према члану 143. Закона о енергетици, енергетски субјекат за 

дистрибуцију електричне енергије oдpeђyje место прикључења, начин и техничке 
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услове прикључења, место и начин мерења електричне енергије, рок прикључења 
и трошкове прикгьучења. 

Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Огранак 
Електродистрибуција Рума, у складу са важећим прописима. 

По закгьучењу уговора о пружању услуге за прикгьучење и након изградње 
недостајућих објеката биће мoryћe прикључење на дистрибутивни систем 
електричне енергије. 

 
1.Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити 

прикључак : 
Намена објекта: пословно складишни објекат 
Напон на који се прикључује објекат: 20 kV  
Фактор снаге: изнад 0,95 
Максимална снага: 50 kW 
Опис простора који је странка обавезна да обезбеди за смештај прикључка 

објекта: Странка је обавезна да у грађевинском објекту будуће TC предвиди и 
означи простор за смештај 20 kV расклопног постројења, који је саставни део 
прикључка и који је део дистрибутивног система "Електродистрибуција Србије" 
д.о.о. Београд - Огранак Електродистрибуција Рума. 

Наведено 20 kV расклопно постројење је конфигурације: 2 водне ћелије за 
20 kV каблове према мрежи ЕД; 1 мерна ћелија опремљена за тросистемско 
мерење и 1 трафо ћелије (опремљене одговарајућим склопка-растављачима и 
приграђеним BH осигурачима). Потребно је обезбедити простор за комотни 
смештај дистрибутивног CH блока, пројектован и изграђена по свим важећим 
стандардима и прописима који се тичу простора за смештај енергетске опреме. 
Евентуално  "Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд 

 
 Опис прикључка до мерног места: Од места прикључења на систем до 

будуће TC, полаже се двоструки 20 kV кабловски вод типа XHE 49-A 3x(1x150mrn*) 
и своди у водне Лелије CH блока будуће TC. 

 
Опис мерног места: На унутрашњем делу зида будуће TC 

предвидети простор за смештај мерног ормана димензија 600x600x200 мм у који 
се монтира: 

-  Орман обрачунског мерног места-индиректно мерење, 
- Мерна група (вишефункцијско бројило) за индиректно, тросистемско 
мерење потрошње ел.енергије са ГСМ модулом за даљинско очитавање, 
-  Нисконапонски високоучински осигурачи 25/6 А (3 ком), 
-  Плексиглас за остваривње пломбирања осигурача, и 
-  Мерно прикључна кутија 
Мерни орман се одговарајуhим спојно-мерним водовима везује са CMT и 

HMT у мерној ћелији СИ расклопног постројења будуће TC. 
 
Мерни ypeђaj: Нова мерна група за индиректно мерење. За мерење 

количине енергије са одобреном снагом до 1600 kW на једној мерној групи мери се 
активна електрична енергија, реактивна електрична енергија и вршно оптерећење 
бројилом активне електричне енергије најмање класе тачности 0,5 S, односно 
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индекса класе С и бројилом реактивне електричне енергије најмање класе 
тачности 3. 

За мерење количине енергије са одобреном снагом преко 1600 kW на 
једној мерној групи мери се активна електрична енергија, реактивна електрична 
енергија и вршно оптерећење бројилом активне електричне енергије најмање 
класе тачности 0,2 S и бројилом реактивне електричне енергије најмање класе 
тачности 2. Бројила електричне енергије морају поседовати могућност двосмерне 
комуникације. Уpeђaj је опремљен ГПС модулом за даљинско очитавање. 

Преносни однос струјних трансформатора за мерење до оптерећења од 50 
(kW) мора да буде 5/5 А/А (yгpaђyjy се CMT 2x5/5 А/А везани на 5/5 А/А), при чему 
морају да задовоље прописану термичку и динамичку струју. Класа тачности 
трансформатора за мерење количине енергије са одобреном снагом до 1600 kW 
на једној мерној групи може да буде најмање класе 0,5, а за мерење количине 
енергије са одобреном снагом преко 1600 kW најмање класе 0,2 

Напонски мерни трансформатори су преносног односа  
20  0,1  0,1   

 
kV/kV. Kлaca тачности  трансформатора за мерење количине енергије са 
одобреном снагом до 1600 kW на једној мерној групи мора да буде најмање класе 
0,5, а за мерење количине енергије са одобреном снагом преко 1600 kW најмање 
класе 0,2. 

Управљачки ypeђaj: у склопу мерног ypeђaja. 
Заштитни ypeђajи: Као заштитни ypeђaj за заштиту од кратког cпoja, у 

трансформаторској ћелији ћe се уградити сет ВН осигурача са ударном иглом за 
трополни исклоп. 

 
3. Основни технички подаци о дистрибутивном систему на месту 

прикључења 
Субтранзијентна (Sк") снага трополног кратког cпoja на сабирницама 20 

kV у TC 110/20 kV/kV износи 500 MVA, време трајања кратког cпoja t=0,2 s. 
Вредност струје једнофазног земљоспоја у уземљеним мрежама 20 kV 

напона је ограничена на вредност 300 А. 
За елиминисање пролазног земљоспоја примењује се: 
— једнополни земљоспојни прекидач са брзином деловања мањом од 

0,2s, 
— земљоспојна заштита на изводном прекидачу са временом трајања до 

0,5 s, 
— на изводима 20 kV у TC 110/20 kV/kV се примењује аутоматско 

поновно укључење (AПУ) са два покушаја. У првом покушају се врши брзо AПУ са 
безнапонском паузом (трајање) од 0,3 sec. Ако је квар и даље присутан, врши се 
други покушај укгьучења после безнапонске паузе (трајање) до 3 min (споро AПУ). 
Уколико је и надаље присутан квар, заштита извршава трајно искључење 20 kV 
извода, након чега се приступа локализацији квара и његовом отклањању. 

Услови испоруке и квалитет електричне енергије на месту прикључења су у 
складу са Законом о енергетици, Уредбом о условима испоруке и снабдевања 
електричном енергијом, Правилима о раду дистрибутивног система и другим 
техничким прописима 
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4.Ближе услове за пројектовање и прикљvчење, као подлога за израду 
пројекта за грађевинску дозволу (или пројекта за извођење), Огранак 
Електродистрибуција Рума ћe прописати у редовном поступку у 

обједињеној процедури. 
 
5.Није дозвољена изградња прикључка на дистрибутивни систем 

електричне енергије, која је у супротности са Законом о енергетици, 
Правилима о раду дистрибутивног система и овим Условима. 

 
Место прикључења објекта на дистрибутивни систем електричне 

енергије је место разграничења одговорности над објектима између Дистрибутера 
и Странке. Електроенергетски објекти до места прикгьучења су власништво 
Дистрибутера, а објекти који се налазе иза места прикгьучења су власништво 
Странке. На месту прикључења се обавља испорука електричне енергије. 

Мерно место је тачка у којој се повезује опрема за мерење испоручене 
електричне енергије. 

Прикључак је скуп водова, опреме и ypeђaja којима се инсталација објекта 
крајњег купца физички повезује са дистрибутивним системом електричне енергије, 
од места разграничења одговорности за предату енергију до најближе тачке на 
систему у којој је прикгьучење технички, енергетски и правно мoryћe, укључујући и 
мерни ypeђaj. 
 
 

Телекомуникациона мрeжа 
 
           Прикључење  на тт   мрежу  извести  према  Техничким  условима  Телекома  
Србија   број  Д210 -527574/1-/2022  од  28.12.2022.  год.  
 

"Комплекс који се обрађује овим условима припада кабловском подручју 2, 
МСАН Шимановци Дечка. Капацитет кабловског подручја тренутно задовољава 
потребе телекомуникационог опремања предметног објекта. 

Ситуација постојећих подземних објеката електронске комуникационе 
мреже(ЕКМ), односно  и оријентациона тачка прикључења на електронску 
комуникациону мрежу (бакарна и оптичка приступна мрежа) предметног објекта  
приказане  су  у  графичком  прилогу  Лист  5. 

Оријентациона тачка прикључења на бакарну приступну мрежу је ИРО 
орман испред пословног комплекса Robert Bosch а на оптичку приступну мрежу 
наставак са десне стране аутопута, као у прилогу. 

За потребе полагања приводног оптичког или бакарног кабла ЕКМ, потребно 
је обезбедити приступ предметном објекту путем приступне канализације ЕКМ. На 
предметној парцели (на граници са јавном површином) изградити окно 
(препоручујемо) и канализацију – цев минималног капацитета 1xØ50mm до места 
уласка (увода) цеви у објекат. Цев канализације ЕКМ полагати кроз слободне 
површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø100mm 
полупречник кривине треба да износи Р>5m ради несметаног полагања ТК кабла. 
Од места уласка (увода) цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по 
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кабловском регалу до места (орман/техничка просторија) где је потребно 
монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација инсталација, 
односно до оптичких разделника/дистрибутивних ормана. У овом 
орману/просторији свести све унутрашње инсталације (обично у холу објекта). 

Унутрашњу инсталацију у објекту препоручујемо да изведете структурним 
каблирањем сваког простора F/UTP кабловима, који морају да буду категорије 
минимум 5е и не дужи од 90m (не рачунајући patch каблове). 

Препорука каблирања је да се свака просторија у објекту опреми са 
минимално једним прикључним местом и до њега положити два F/UTP кабла 
завршена на два RJ45 конектора, а просторије чија је једна димензија већа од 
3,7m са два прикључна места, исто као и у локалима – пословним просторијама. 
Предвидети резерве кабла (у капацитету и дужини) за случај потребе за накнадним 
интервенцијама, као и резерву у главној просторији. 

До сваке канцеларије планирати полагање инсталационих каблова у цеви у 
зиду или у техничке канале, уколико су пројектом објекта предвиђени. За 
унутрашње инсталације  препоручује се постављање резервнe цеви (Ø16mm). У 
обавези инвеститора је изградња телекомуникационих вертикалних, међуспратних 
коридора. Предметне коридоре реализовати помоћу најмање једне цеви, 
минималних димензија 32/23,70 HAL.FREE од ормана за телекомуникације 
објекта/техничке просторије до слободног таванског простора. 

Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних објеката ЕКМ. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске канализације ЕКМ, осим на местима укрштања. 

Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене 
приводне канализације ЕКМ и објеката комуналне инфраструктуре за предметни 
објекат, с посебном пажњом водити рачуна да не дође до оштећења постојећих 
капацитета ЕКМ  (ако их има). Уколико до оштећења ипак дође, инвеститор - 
извођач је у обавези да квар отклони и сноси трошкове по свим основама. Такође, 
грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање саобраћаја 
ЕКМ, као и приступ објектима ЕКМ, ради редовног одржавања или евентуалних 
интервенција. 

Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. Уколико у току важења ових услова настану 
промене које се односе на пројектовање и изградњу предметног објекта и 
приводне канализације ЕКМ, број или врсту потребних прикључака ЕКМ, габарит 
објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите и затражите 
измену услова. 

Важност услова је годину дана од дана издавања локацијских услова. После 
тог рока инвеститор је у обавези да тражи обнову важности истих. 

Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу мрежу електронских комуникација 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику РС бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
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121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС,132/2014 и 
145/2014). " 

 

11.ИНЖЕЊЕРСКО  ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 
Предметнe парцелe се налазe у зони са степеном сеизмичности од 8°МСS, 

те је потребно приликом израде пројектно техничке документације објеката, 
обезбедити мере за  отпорност објекта од поменутог степена сеизмичности. 

 
 
12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Мере за заштиту животне средине обухватају мере заштите од негативног 

дејства природних фактора (ветра, атмосферских падавина, сунчевог зрачења, 
атмосферских пражњења, подземних вода сеизмичких утицаја) и негативног 
случајног и намерног дејства људског фактора у миру и ратним околностима 
(немара који за последицу има: хаварије, механичка и хемијска оштећења, пожаре, 
хемијска и радиоактивна и друга штетна зрачења). 

Елиминисање ових негативних дејстава или свођење на мин. утицаје 
постиже се првенствено применом позитивних законских прописа, норми и 
техничких услова у пројектовању, изградњи (грађевинских прописа нарочито код 
избора конструктивног склопа и фундирања, а за сеизмичке утицаје 8° МСS скале, 
употребе атестираних грађевинских материјала отпорних на ватру, примена 
квалитетне, атестиране опреме, и опремање одговарајућим инсталацијама, такође 
правилним распоредом објеката на појединачним локацијама како би се 
успоставиле противпожарне саобраћајнице лако доступне санитетским возилима и 
противпожарна, хидрантска мрежа и др.) 

Заштита животне средине обезбеђује се, пре свега поштовањем 
позитивних законских норми, прописа и техничких услова сва негативна дејства 
природе и ненамерна дејства човека се своде на минималну меру законом 
дозвољену. Такође применом атестираних грађевинских материјала отпорних на 
наведене штетне утицаје исти ће бити елиминисани или доведени у границе 
дозвољеног.  

Забрањује се употреба грађевинских материјала који остављају сумњу на 
појачано радиоактивно зрачење, недовољну носивост, недовољну отпорност на 
ватру и сл. Простори затворени и отворени морају бити опремљени одговарајућим 
инсталацијама и опремом која ће помоћи благовремено реаговање на уочену 
опасност (противпожарне инсталације, водовод и суво гашење пожара,  
противпожарни путеви који омогућавају доступност ватрогасном возилу свих 
објеката на парцели, приступ санитетском возилу за случај указивања помоћи у 
несрећеним случајевима). Заступљено зеленило такође представља вид мере 
заштите човекове околине. 

` • Заштита земљишта и вода 
- прикључењем објекта на мрежу фекалне канализације, септичке јаме су 

искључене. 



22  

- прикупљањем отпада и смећа у одговарајуће посуде, организована 
евакуација до градске депоније, 

• Заштита од вода 
- обезбеђењем прописне хидро-техничке изолације објеката, и правилно 

пројектованим падовима саобраћајних и других површина под тврдим застором. 
• Заштита ваздуха и заштита од јонизујућих зрачења 
- обзиром на положај, карактер и садржај локације не очекују се штетне 

еманације, 
- одговарајућим одлагањем отпада и редовним одвожењем са локације, 
- озелењавањем комплекса. 
• Заштита од буке и вибрација 
- обзиром на  карактер и садржај локације не очекују се повећани ниво 

буке,  нити вибрације. 
• Грађење на неподесном тлу 
- Због различитих геотехничких особина појединих микролокација у граду, 

препоручују се предходно геомеханичка испитивња тла у оквиру локације, 
• Заштита од земљотреса 
- У погледу сеизмичких услова Ириг се налази у зони максимално могућег 

трусног померања тла од 8° МKЦ скале, на основу чега се врши пројектовање и 
изградња објеката. 

• Заштита од ветра, снега, леда и града 
- пројектовањем и извођењем објеката отпорних на ове утицаје, посебно 

применом одговарајуће конструкције и адекватних, грађевинских материјала, 
- озелењавањем локације, а посебно засадима високог растиња. 
• Заштита од киша и поплава 
- одговарајућим пројектовањем и извођењем саобраћајних и других 

партерних површина и, посебно, правилно пројектованом и ефикасном 
атмосферском канализацијом. 

• Заштита од експлозија и пожара 
- У оквиру локације вођено је рачуна о изграђености, положају објеката, 

као и обезбеђењу комуникација и хидрантске мреже. 
- Употребом грађевинских материјала чија ватроотпорност задовољава 

стандард СРПС.У.Ј1.240  
- Непосредном применом противпожарних прописа приликом 

пројектовања и извођења радова. 
- Поштовањем важећих законских прописа који се односе на  заштиту од 

пожара. 
 
 
13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ 

ДОБАРА 
 

На предметном подручју и у непосредној близини, нису евидентирани 
археолошки локалитети ни  добра под претходном заштитом. 

Неопходно је применити опште услове и мере заштите: 
- Ако се у току извођења радова, наиђе на археолошка налазишта или 

археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
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радове и о томе обавести Завод, као и да предузме мере да се налаз  не уништи и 
не оштети и да се сачува на месту и у положају у ком је откривен, а све у складу са 
чланом 109 став 1, Закона о културним добрима. 

- Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на 
археолошка налазишта или археолошке предмете од изузетног значаја, ради 
истраживања локације. 

- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истраживање, 
заштиту и чување пронађених остатака који уживају претходну заштиту. 

- Инвеститор је дужан да благовремено, најкасније 8 дана пре почетка, 
пријави  Заводу извођење земљаних радова. 

 

 
14. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА   И  ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 

 
Идејним решењем   је предвиђена изградња Пословног објекта са 

магацином за робу широке потрошње горивости до 300 °, са спратношћу  од  П+1  
до  П+2 , у   5   фаза:  

Идејним решењем, укупна БРГП објекта износи 17 471.17 м2.  Објекат  се  
састоји  од: 

 – пословног  простора (Б), класификациона  ознака 122011, површине 
4214.43 м2 односно  2.33 %; 

магацинског  простора (В), класификациона  ознака 125221, површине 
13256.74м2 односно  97.67 %; 

 
Укупна Нето корисна површина објекта износи 17 209.21 м2.  
 
Површине појединачних просторија дате су у табелама: 
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Урбанистички параметри након планиране изградње објекта: 

- Заузетост терена (површина терена под објектом) износи 12 896,29 m2, 
док укупна БРГП  износи   17 471.17 м2, односно 37.07 %. 

-  Индекс изграђености износи: 0.50 
- Зелена површина износи: 12 439.42 m2 , односно 35.75 % заузетости 

парцеле. 
 

 ПРОЦЕНАТ 
ЗЕЛЕНИХ 
ПОВРШИНА       (%) 

Дато Планом: - 

 мин. 30 % остварено: 35.75 % 

 ИНДЕКС 
ЗАУЗЕТОСТИ   (%)       

Дато Планом::  

 макс. 50 % остварено: 37.07 %  

 IИНДЕКС 
ИЗГРАЂЕНОСТИ 

Дато Планом:: 
макс. 1.5 

 

  остварено: 0.5 

 
 

II ФУНКЦИЈА: 
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Максималне спољашње димензије објекта износе 258.40m x 66.70m, и 

његова спратност је  је П+1  до   П+2  у  једном  делу  (пословни  део)  или    П+0  у  
другом  делу  (магацински  део). 

Његова позиција на парцели је таква да је од суседне бочне парцеле 
3456/1 К.О. Шимановци, на источној страни, удаљен 16.90m, са његове југоисточне 
стране удаљен је 40 m, од регулационе линије удаљен 14.90 m, док је са западне 
стране од суседне парцеле удаљен 7.2 m. 

Објекту се приступа колским путем са предње (североисточне) стране 
објекта, преко улаза ширине 7.00m. Објекат ће користити као пословни, са 
магацином  за робу широке потрошње горивости до 300 °. 

 
 
III   КОНСТРУКЦИЈА: 
 
У конструктивном смислу објекат представља монтажну скелетну армирано 

- бетонску (АБ) конструкцију. Главни носиви систем чини скелетна конструкција 
конструисана од префабрикованих стубова и главних кровних носача. Основне 
димензије стубова су 50/50cm, 60/60cm, 70/70cm и 80/80cm. Висине стубова су 
различите у зависности од положаја у објекту од коте дна темељне чашице до 
врха. На коти ± 0,00 је предвиђена подна плоча што одговара апсолутној висинској 
коти 76,26m.  

Темељна конструкција је пројектована као темељи самци са темељним 
чашицама. Темељне чашице су монтажни армирано бетонски елементи док се 
темељне стопе лију на лицу места. Темељење извести на шљунчаном тампону, 
јастуку од природног шљунка у слојевима укупне дебљине у збијеном стању од 
мин 0,30m, односно до коте темељења по ископу темељних јама. Збијање сваког 
слоја шљунка врши се при приближно оптималној влажности на подтлу до модула 
стушљивости Мс≥20Мпа, на шљунку Мс≥30Мпа и на завршном слоју јастука 
Мс≥40Мпа. Носива структура објекта је решена са конструктивним системима 
заснованим на монтажним армиранобетонским конструкцијама тзв. Т програм, са 
задатком преузимања оптерећења и преноса на околно тло. 

 Међуспратна конструкција хале формирана од шупљих плоча које се 
ослањају на подвлаке ―Л‖ попречног пресека (МГЛ греде) и подвлаке ―Т‖ попречног 
пресека (МГТ греде). Плоче су ошупљене атхезионо предходно напрегнуте у свему 
према лиценцираној технологији ―ELEMATIC‖-а, дебљине д=32,0cm. Подвлаке су 
претходно напрегнуте, дужине мгЛ и мгТ греда су од л=7,38m до л=6,86m у 
зависности од положаја у објекту, а димензија попречног пресека је 60/80 са 
једним или два зуба за ослонац шупљих плоча 15/32cm.  

Главни кровни носач је конструисан као армирани префабриковани аб 
носач попречног пресек типа ‗‘Т‘‘ . 

Секундарни кровни носачи су ‗‘Т‘‘ пресека, који носе каталошку 
ознаку ‘‘Сн45‘‘.  

Кровни покривач је слагани систем крова и има пад од 3%. Висина слемена 
предметног објекта је на коти 14,00m. Предвиђа се ПВЦ петокоморна столарија са 
свим потребним везама и склоповима за уградњу и одговарајућим параметрима у 
складу са правилником Елабората енергетске ефикасности.  
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Сва стакла на прозорима и улазним вратима су двострука у свему према 
климатским условима и правилнику Елабората енергетске ефикасности. 

  
Пројектом је предвиђена АБ плоча на тлу дебљине д=15 cm. Темељи 

објекта су у форми темеља самаца, висине 30 cm, димензија 160x160cm, и 
100x100cm. Темељи су фундирани на коти - 80 cm од коте терена, 130 цм од коте 
приземља. Темељи самци, повезани су темељним гредама, висине х=50cm и 
ширине 30cm. Испод темељне плоче, налази се слој набијеног шљунка д=20cm, 
који лежи на набијеном слоју туцаника д=20 cm, испод којег се налази слој 
набијене земље.  

У пословном и стамбеном делу објекта као завршна облога предвиђене су 
керамичке плочице, испод којих се налази цементна кошуљица д=4cm и 
термоизолација дебљине д=10 cm.  

Пословни и стамбени део објекта се гради скелетним системом са носећим 
стубовима и гредама од армираног бетона, димензија према статичком прорачуну, 
који се на позицијама фасаде облажу префабрикованим сендвич панелима са 
термоизолационом испуном.  

Међуспратна конструкција је АБ плоча дебљине 20 cm. Кровна 
конструкција се изводи у виду решеткастих носача од хладно обликованих 
челичних профила, димензија, распореда, и геометрија према статичком 
прорачуну. 

 Кровна површина се изводи у облику простог једноводног крова нагиба 
10° и покривена је кровним сендвич панелима са термоизолационом испуном.  

Вишак атмосферске воде са кровне површине одводи се системом 
хоризонталних и вертикалних олука од пластифицираног лима одговарајућег 
пречника и даље од објекта слободним падом по терену.  

Сва спољашња и унутрашња столарија изводи се од вишекоморних 
алуминијумских профила са термоизолационим стаклом. 

  

 
15. СПИСАК САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 
 

   Електродистрибуција Рума Бр. 88.1.1.0.-D-07.17.-

551925-22  од 28.2.2023. 

   Телеком Србија, ИЈ Срем.Митровица Д210-527574/1-/2022   
од  28.12.2022. 
 

   ЈКП  Водовод и  Канализација Пећинци број 2-225/22   

од  06.01.2023. 

   Јавно комунално предузеће "Сава" Пећинци бр.659 

од 26.12.2022. 

   Одељење за привреду, локални економски  

развој и заштиту животне средине , општине  

бр.501-100/2022-III-02 

од 29.12.2022. 
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Пећинци 

    JKП  "Путеви "  општине  Пећинци 707  од  09.01.2022 

. 

   JKП  "Путеви "  општине  Пећинци 707  од  09.01.2022 

. 

   JKП  "Путеви  Србије " Београд 953-27444/22-1  

од  29.12.2022 

. 

    JП  "Воде Војводине "  Нови  Сад II-195-2-23 

 од  01.02.2023 

. 

 

Сагласности прибављене од надлежних предузећа користиће се и у 

поступку прибављања Локацијских услова, уколико се услови прибављају у року 

важења појединачних сагласности или уколико давалац није другачије прописао. 

 

16.ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

 
Урбанистичи пројекат се доставља надлежном органу Општинске управе 

Пећинци  који организује јавну презентацију урбанистичког пројекта у трајању од 7 
дана. Након истека рока предвиђеног за јавну презентацију, Општинска управа 
доставља урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама са јавне 
презентације. 
Комисија за планове Општине Пећинци врши стручну контролу и проверу 
усклађености урбанистичког пројекта са планским документом и законом, разматра 
све примедбе и сугестије са јавне презентације и сачињава извештај са предлогом 
прихватања или одбијања Урбанистичког пројекта који доставља надлежном 
органу општинске управе. Надлежни орган Општине Пећинци  потврђује 
урбанистички пројекат у року од пет дана од дана добијања предлога Комисије за 
планове. 

Урбанистички пројекат је израђен у 4 (четири) основних истоветних 

примерака и састоји се од текстуалног дела и графичих прилога.  Три примерка се 

уручују инвеститору, један задржава Општинска управа приликом потврђивања.

Урбанистички пројекат је, поред планског документа, основ за издавање 

Локацијских услова у поступку прибављања грађевинске дозволе. 
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Poslovni objekat sa magacinom za robu široke
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1.1.  NASLOVNA STRANA 
 
0.      GLAVNA SVESKA 
 
Investitor:                                           "Mirax agrar'' d.o.o.  
                                                                     Ul. Bulevar  Oslobodjenja br.  175, Beograd 
  
Objekat:                                            Poslovni objekat sa magacinom za robu široke   
                                                                      potrošnje gorivosti do 300 °, spratnosti P+2,  
                                                                      na k.p.br.1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/,1 i 1804/1    
                                                                      KO Šimanovci 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: Idejno rešenje (IDR) 
 
Zа grаđenje / izvođenje rаdovа: Nova gradnja 
 
Naziv i oznaka dela projekta:                 0 – Glavna sveska 
 
Projektant:                                                »SMB PRO-ING DOO RUMA«  
                                                                    Ruma, ul. Alekse Šantida bb 
 
Odgovorno lice projektаntа: Miloš Kralj 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 

Glavni projektаnt:                                    Aleksandra Bajilo, dipl.inž.arh.  
Broj licence: 300 K495 11 
Lični pečat: Potpis: 

 
 
  
Broj tehničke dokumentacije:              IDR-H-11/22 
Mesto i datum:   Ruma, Decembar 2022.god.  
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Odluka o određivanju glavnog projektanta  

0.4. Izjava glavnog projektanta  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti podaci o objektu 

0.8. Sažet tehnički opis 
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0.3 ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispravka, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.zakon, 9/2020 i 
52/2021) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik RS", 73/2019) kao: 

G L A V N I   P R O J E K T A N T  

Za izradu idejnog rešenja (IDR), za izgradnju Poslovnog objekta sa magacinom za robu široke   
potrošnje gorivosti do 300 °, spratnosti P+1,  na k.p.br.1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/,1 i 
1804/1 KO Šimanovci, određuje se: 
 

Aleksandra Bajilo, dipl.inž.arh. 

                                                         broj licence 300 K495 11 

 

 
 

   
   
Investitor:   "Mirax agrar'' d.o.o.  

 Ul. Bulevar  Oslobodjenja br.  175, Beograd 
 

 

 
 

 

Pečat:  

 

 

 

Potpis:  

 

    

Broj tehničke dokumentacije:  IDR-H-11/22    

Mesto i datum:  Ruma, Decembar 2022.god. 
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0.4 IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA ZA IDEJNO REŠENJE 

 

Glavni projektant za idejno rešenje (IDR) za za izgradnju Poslovnog objekta sa magacinom za 
robu široke potrošnje gorivosti do 300 °, spratnosti P+1,  na k.p.br.1800/1, 1801/1, 1802/1, 
1803/,1 i 1804/1 KO Šimanovci: 

 

Aleksandra Bajilo, dipl.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M  

   
 
1.  Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima  i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;  

2.  Da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama. 

 

0 GLAVNA SVESKA br: IDR-H-11/22 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br: IDR-H-11/22 

 

Glavni projektant:  Aleksandra Bajilo, dipl.inž.arh. 

IDR    

Broj licence:  300 K495 11 

    

Pečat:  Potpis:  

 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije:  IDR-H-11/22  

Mesto i datum:  Ruma, Decembar 2022.god. 
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0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0 GLAVNA SVESKA br: IDR-H-11/22 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br: IDR-H-11/22 
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNI PROJEKTANT:  

Projektant: »SMB PRO-ING DOO RUMA«  
                                                                    Ruma, ul. Alekse Šantida bb 
 
Odgovorno lice projektanta :              Aleksandra Bajilo, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 K495 11 
Lični pečat: Potpis: 
                                                                     
 
 

 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: »SMB PRO-ING DOO RUMA«  
                                                                    Ruma, ul. Alekse Šantida bb 
 
Odgovorni projektant :                           Aleksandra Bajilo, dipl.inž.arh.  
Broj licence: 300 K495 11 
Lični pečat: Potpis: 
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

tip objekta: Slobodnostojedi objekat 

vrsta radova:  Izgradnja  

kategorija objekta: Poslovni prostor- upravni deo (V) 
Magacinski prostor (V) 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešde u ukupnoj površini 
objekta (%):  

Klasifikacioni 
broj 

Poslovni prostor – upravni deo  2,33 % 122012 

Magacinski prostor 97,67 % 125222 

naziv prostornog, odnosno, urbanističkog plana:  Plan generalne regulacije naselja 
Šimanovci 

mesto:  Šimanovci 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština objekta:  

 
k.p.br. 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1, 

1804/1 KO  Šimanovci 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu:  

k.p.br. 3285 KO  Šimanovci  
 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj se nalazi priključak na javnu 
saobradajnicu:  

Kat.parc. 3285 K.O Šimanovci 

   
 
 
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  

Priključak na vodovod 

Objekat je potrebno priključiti na spoljnu protivpožarnu 
hidrantsku mrežu i na javnu vodovodnu mrežu. Projektovane 
dimenzije priklučka Ø 90 - Ø 110. Prema tehičkim uslovima JKP 
Vodovoda i kanalizacije iz Pedinaca broj 2-225/22 od 06.01.2023. 

Priključak na kanalizacionu mrežu 
Objekat se priključuje na kanalizacionu mrežu Ø 160; ukoliko ne 
postoji na datoj lokaciji, objekat se priključuje na vodonepropusnu 
septičku jamu u okviru parcele. 

Priključak na elektro mrežu Prema tehničkim uslovima Elektrodistribucije Ruma broj 88.1.1.0.-
D-07.17.-551925-22 od 28.02.2023.godine. 

Priključak za grejanje Poslovni deo objekta de se alternativnim načinima po izboru 
investitora, dok se magacinski prostor nede grejati. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
 

dimenzije objekta:  ukupna površina parcela 1800/1, 1801/1, 1802/1, 
1803/1, 1804/1 KO  Šimanovci:  

   34 791 m2 

BRGP objekta:   17 471,17 m2 

NETO površina prizemlja objekta:  12 736,17 m2 

NETO površina objekta:   17 209,21 m2 
 I FAZA –   4 112.38 m2 
 II FAZA –  3 197.87 m2 
 III FAZA – 2 913.58 m2 
 IV FAZA – 3 494.11 m2 
 V FAZA –  3 491.27 m2 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost 
objekta:  

 
 12 896,29 m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža):   P+2 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) 
prema lokacijskim uslovima:  

Prema uslovima: 

Max. h venca: / 
Max. h slemena:  

Prema projektu: 

 Venac obj. 15.50 m 
 Sleme obj. 16.42 m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme)   Venac  91.85 
  Sleme  92.77 

spratna visina - prizemlje:   4.00 – 6.00 cm 

broj jedinica:   3 jedinice 

broj parking mesta:   12 P.M. (Putnička         

vozila) 

 2 P.M. (Teretna vozila) 

 
broj garaža / garažnih mesta: / 

materijalizacija objekta:  materijalizacija fasade:  Alu-Termopanel – 
10cm;  

orijentacija slemena:  Severoistok - 
jugozapad 

nagib krova objekta: 3°; 10 ° 

Materijalizacija krova objekta: Alu-Termopanel – 
10cm 

procenat zelenih 
površina:  

Uslovi: 
 / 

Zelene površine:  

12 439.42m2 -35,75 % 

indeks zauzetosti  Uslovi: 
Maks 50% 

37,07 % 
(12 896,29 m2) 
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indeks 
izgrađenosti:  

Uslovi: 
 / 

0.50 
 

druge karakteristike 
objekta:  

/ 

predračunska vrednost 
objekta:  

 

 
TEHNIČKI OPIS 

I  LOKACIJA: 
  
Predmetna lokacija nalazi se u Šimanovcima, ul. Porajac, na katastarskim parcelama br. 1800/1, 
1801/1, 1802/1, 1803/1, 1804/1 K.O. Šimanovci. 
Ukupna površina predmetnih parcela iznosi 34 791 m2 i nalazi se u 2. klimatskoj zoni, sa stepenom 
seizmičnosti tla 8° MKS.  
Idejnim rešenjem predviđa se izgradnja Poslovnog objekta sa magacinom za robu široke potrošnje 
gorivosti do 300 °, sa spratnošdu P+1, u V faza: 
 
I FAZA – Poslovni prostor sa magacinom za robu široke potrošnje gorivosti do 300 °  od P+0 do P+2, 
bruto površine 4 214,43 m2. 
II FAZA – Magacin za robu široke potrošnje gorivosti do 300 ° P+1, bruto površine 3 232.82 m2.  
III FAZA – Magacin za robu široke potrošnje gorivosti do 300 ° P+1, bruto površine 2 948,52 m2.  
IV FAZA – Magacin za robu široke potrošnje gorivosti do 300 ° P+1, bruto površine 3 540,20 m2.  
V FAZA – Magacin za robu široke potrošnje gorivosti do 300 ° P+1, bruto površine 3 535,20 m2.  
 
Idejnim rešenjem, ukupna BRGP objekta iznosi 17 471,17 m2, kategorije objekta – poslovni prostor 
(Upravi deo) (B) i magacinski prostor (V),– upravni deo 2,33 %_122011, magacisnki prostor 97,67 %_ 
125221. 
Ukupna Neto korisna površina objekta iznosi 16 897.47 m2. Površine pojedinačnih prostorija date su u 
tabeli prostorija u sklopu numeričke dokumentacije projekta arhitekture.  
 
Urbanistički parametri nakon planirane izgradnje objekta: 
- Zauzetost terena (površina terena pod objektom) iznosi 12 896,29 m2, dok ukupna BRGP iznosi    
  17 471,17 m2, odnosno 37,07 %.  
- Indeks izgrađenosti iznosi: 0,5 
- Zelena površina iznosi: 12 439,42 m2, odnosno 35,75 % zauzetosti parcele. 
 
II FUNKCIJA: 
 
Maksimalne spoljašnje dimenzije objekta iznose 258.40 m x 66.70 m, i njegova spratnost je P+2. 
Njegova pozicija na parceli je takva da je od susedne bočne parcele 3456/1 K.O. Šimanovci, na 
istočnoj strani, udaljen 16.90m, sa njegove jugoistočne strane udaljen je 40 m, od regulacione linije 
udaljen 14.90 m, dok je sa zapadne strane od susedne parcele udaljen 7.2 m.  
Objektu se pristupa kolskim putem sa prednje (severoistočne) strane objekta, preko ulaza širine 
7.00m. Objekat ce koristiti kao poslovni, sa magacinom. Prizemlje objekta je podignuto u odnosu na 
trotoar za 50 cm.  
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III   KONSTRUKCIJA: 
 
Magacinski deo P+1 
U magacinskom delu projektom je predviđena AB ploča na tlu debljine d=15 cm. Temelji objekta su 
u formi temelja samaca, visine 30 cm, dimenzija 160x160cm, i 100x100cm. Temelji su fundirani na 
koti - 80 cm od kote terena, 130 cm od kote prizemlja. Temelji samci, povezani su temeljnim 
gredama, visine h=50 cm i širine 30cm. Ispod temeljne ploče, nalazi se sloj nabijenog šljunka d=20 
cm, koji leži na nabijenom sloju tucanika d=20 cm, ispod kojeg se nalazi sloj nabijene zemlje. U 
magacinskom delu objekta kao završna obloga predviđen je uglačana cementna košuljica 
(ferobeton) debljine d=10 cm, ispod koje se nalazi termoizolacija debljine d=10 cm. Magacinski deo 
objekta se gradi skeletnim sistemom sa nosedim stubovima i gredama od hladno oblikovanih 
čeličnih profila, dimenzija prema statičkom proračunu, koji se na pozicijama fasade oblažu 
prefabrikovanim sendvič panelima sa termoizolacionom ispunom odgovarajude debljine (alu-
termopaneli d=10 cm). Magacinski deo objekta ima međuspratnu konstrukciju. Krovna konstrukcija 
se izvodi u vidu rešetkastih nosača od hladno oblikovanih čeličnih profila, dimenzija, rasporeda, i 
geometrija prema statičkom proračunu. Krovne površine se izvode u obliku prostog dvovodnog 
krova nagiba 7.5° i pokrivaju krovnim sendvič panelima sa termoizolacionom ispunom. Višak 
atmosferske vode sa krovnih površina odvodi se sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka od 
plastificiranog lima odgovarajudeg prečnika i dalje od objekta slobodnim padom po terenu. Sva 
spoljašnja i unutrašnja stolarija izvodi se od višekomornih aluminijumskih profila sa 
termoizolacionim staklom.  

Materijalizacija 

 
U konstruktivnom smislu objekat predstavlja montažnu skeletnu armiranobetonsku (AB) 
konstrukciju. Glavni nosivi sistem čini skeletna konstrukcija konstruisana od prefabrikovanih stubova 
i glavnih krovnih nosača. Osnovne dimenzije stubova su 50/50cm, 60/60cm, 70/70cm i 80/80cm. 
Visine stubova su različite u zavisnosti od položaja u objektu od kote dna temeljne čašice do vrha. Na 
koti ± 0,00 je predviđena podna ploča što odgovara apsolutnoj visinskoj koti 76,26m. Temeljna 
konstrukcija je projektovana kao temelji samci sa temeljnim čašicama. Temeljne čašice su montažni 
armirano betonski elementi dok se temeljne stope liju na licu mesta. Temeljenje izvesti na 
šljunčanom tamponu, jastuku od prirodnog šljunka u slojevima ukupne debljine u zbijenom stanju od 
min 0,30m, odnosno do kote temeljenja po iskopu temeljnih jama. Zbijanje svakog sloja šljunka vrši 
se pri približno optimalnoj vlažnosti na podtlu do modula stušljivosti Ms≥20Mpa, na šljunku 
Ms≥30Mpa i na završnom sloju jastuka Ms≥40Mpa. Nosiva struktura objekta je rešena sa 
konstruktivnim sistemima zasnovanim na montažnim armiranobetonskim konstrukcijama tzv. T 
program, sa zadatkom preuzimanja opteredenja i prenosa na okolno tlo. Međuspratna konstrukcija 
hale formirana od šuplijh ploča koje se oslanjaju na podvlake “L” poprečnog preseka (MGL grede) i 
podvlake “T” poprečnog preseka (MGT grede). Ploče su ošupljene atheziono prethodno napregnute 
u svemu prema licenciranoj tehnologiji “ELEMATIC”-a, debljine d=32,0cm, raspona su 9,66m i 9,71m. 
Podvlake su prethodno napregnute, dužine mgL i mgT greda su od l=7,38m do l=6,86m u zavisnosti 
od položaja u objektu, a dimenzija poprečnog preseka je 60/80 sa jednim ili dva zuba za oslonac 
šupljih ploča 15/32cm. Glavni krovni nosač je konstruisan kao armirani prefabrikovani ab nosač 
poprečnog presek tipa ‘’T’’ visine 80cm - nosač nosi katalošku oznaku ‘’T80”. Raspona od 7,51m do 
6,63m, i poprečnog presek tipa ‘’A’’ visine 143.8cm - nosač nosi katalošku oznaku ‘’A143.8/60’’. 
Raspona 28,39m, osovinskog rastojanja 10,00m.  
Sekundarni krovni nosači su ‘’T’’ preseka, širine i visine flanše 40x15cm i ukupne visine 45cm, koji 
nose katalošku oznaku ’’Sn45’’. Osovinski raspon sekundarnih nosača se krede od 9,91m do 10,26m , 
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osovinsko rastojanje zavisi od položaja sekundarnih nosača i ono je 3,53m i 3,58m. Krovni pokrivač je 
od izolacionih krovnih panela I ima pad od 3%. Visina slemena predmetnog objekta je na koti 
14,00m. Predviđa se PVC petokomorna stolarija sa svim potrebnim vezama i sklopovima za ugradnju 
i odgovarajudim parametrima u skladu sa pravilnikom Elaborata Energetske efikasnosti. Sva stakla na 
prozorima i ulaznim vratima su dvostruka u svemu prema klimatskim uslovima i pravilniku Elaborata 
energetske efikasnosti. 
 
Poslovni i stambeni deo P+1 
U poslovnom i stambenom delu objekta projektom je predviđena AB ploča na tlu debljine d=15 cm. 
Temelji objekta su u formi temelja samaca, visine 30 cm, dimenzija 160x160cm, i 100x100cm. 
Temelji su fundirani na koti - 80 cm od kote terena, 130 cm od kote prizemlja. Temelji samci, 
povezani su temeljnim gredama, visine h=50 cm i širine 30cm. Ispod temeljne ploče, nalazi se sloj 
nabijenog šljunka d=20 cm, koji leži na nabijenom sloju tucanika d=20 cm, ispod kojeg se nalazi sloj 
nabijene zemlje. U poslovnom i stambenom delu objekta kao završna obloga predviđene su 
keramičke pločice, ispod kojih se nalazi cementna košuljica d=4cm i termoizolacija debljine d=10 
cm. Poslovni i stambeni deo objekta se gradi skeletnim sistemom sa nosedim stubovima i gredama 
od armiranog betona, dimenzija prema statičkom proračunu, koji se na pozicijama fasade oblažu 
prefabrikovanim sendvič panelima sa termoizolacionom ispunom. Medjuspratna konstrukcija je AB 
ploča debljine 20 cm. Krovna konstrukcija se izvodi u vidu rešetkastih nosača od hladno oblikovanih 
čeličnih profila, dimenzija, rasporeda, i geometrija prema statičkom proračunu. Krovna površina se 
izvodi u obliku prostog jednovodnog krova nagiba 10° i pokrivena je krovnim sendvič panelima sa 
termoizolacionom ispunom. Višak atmosferske vode sa krovne površine odvodi se sistemom 
horizontalnih i vertikalnih oluka od plastificiranog lima odgovarajudeg prečnika i dalje od objekta 
slobodnim padom po terenu. Sva spoljašnja i unutrašnja stolarija izvodi se od višekomornih 
aluminijumskih profila sa termoizolacionim staklom. 
 
PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU: 

 
       Vodovod  

Objekat je potrebno priključiti na spoljnu protivpožarnu hidrantsku mrežu i na javnu vodovodnu 
mrežu. Projektovane dimenzije priklučka Ø 90 - Ø 110. Prema tehičkim uslovima JKP Vodovoda i 
kanalizacije iz Pedinaca broj 2-225/22 od 06.01.2023. 
 

       Kanalizacija 
        Objekat se priključuje na vodonepropusnu septičku jamu u okviru parcele. 
       
       Higijena 
       U okviru parcele je predviđen prostor za smeštaj dva kontejnera zapremine 1.1m3, pozicioniran na 

udaljenosti manjoj od 10 m od pristupne saobradajnice.  
 
       Grejanje objekta 

Poslovni i stambeni delovi objekta de se grejati preko električne energije, dok se magacinski prostor 
nede grejati. 
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1.1.  NASLOVNA STRANA 
 
0.      PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor:                                           "Mirax agrar'' d.o.o.  
                                                                     Ul. Bulevar  Oslobodjenja br.  175, Beograd 
  
Objekat:                                            Poslovni objekat sa magacinom za robu široke   
                                                                      potrošnje gorivosti do 300 °, spratnosti P+2,  
                                                                      na k.p.br.1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/,1 i 1804/1    
                                                                      KO Šimanovci 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: Idejno rešenje (IDR) 
 
Zа grаđenje / izvođenje rаdovа: Nova gradnja 
 
Naziv i oznaka dela projekta:                 1 – Projekat arhitekture 
 
Projektant:                                                »SMB PRO-ING DOO RUMA«  
                                                                    Ruma, ul. Alekse Šantida bb 
 
Odgovorno lice projektаntа: Miloš Kralj 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektаnt:                           Aleksandra Bajilo, dipl.inž.arh.  
Broj licence:                                            300 K495 11 
Lični pečat:                                              Potpis: 

 
  
Broj tehničke dokumentacije:              IDR-H-11/22 
Mesto i datum:   Ruma, Decembar 2022.god  
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1.2.  SADRŽAJ  
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta  

1.4. Izjava odgovornog projektanta  

1.5. Tekstualna dokumentacija 

 1.5.1 Tehnički opis 

1.6. Numerička dokumentacija 

 1.6.1 Pregled površina 

1.7. Grafička dokumentacija  
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1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispravka, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.zakon, 9/2020 i 
52/2021) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik RS", 73/2019) kao: 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T  

Za izradu idejnog rešenja (IDR), za izgradnju Poslovnog objekta sa magacinom za robu široke   
potrošnje gorivosti do 300 °, spratnosti P+1,  na k.p.br.1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/,1 i 
1804/1 KO Šimanovci, određuje se: 
 

Aleksandra Bajilo, dipl.inž.arh. 
300 K495 11 

   

Projektant:  »SMB PRO-ING DOO RUMA«  
Ruma, ul. Alekse Šantida bb 

 
 

 
 

Pečat:  

 

 

Potpis:  

 

    

Broj tehničke dokumentacije:  IDR-H-11/22    

Mesto i datum:  Ruma, Decembar 2022.god. 
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1.4.  IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant za idejno rešenje (IDR) za za izgradnju Poslovnog objekta sa 
magacinom za robu široke potrošnje gorivosti do 300 °, spratnosti P+1,  na k.p.br.1800/1, 
1801/1, 1802/1, 1803/,1 i 1804/1 KO Šimanovci: 

 

 

 

I Z J A V LJ U J E M  

   
 
1.  Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima  i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;  

2.  Da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama. 

 

 
Odgovorni projektant:  Aleksandra Bajilo, dipl.inž.arh. 

    

Broj licence:  300 K495 11 

 

      

Pečat:  Potpis:  

 

  

 

Broj tehničke dokumentacije:  IDR-H-11/22 

    

Mesto i datum:  Ruma, Decembar 2022.god. 
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INVESTITOR:     "Mirax agrar'' d.o.o.  
                           Ul. Bulevar  Oslobodjenja br.  175, Beograd 
 
 
 
OBJEKAT:         Poslovni objekat sa magacinom za robu široke   
                          potrošnje gorivosti do 300 °, spratnosti P+2,  
                          na k.p.br.1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/,1 i 1804/1    
                          KO Šimanovci 
 
 
MESTO:              Šimanovci 
 

TEHNIČKI OPIS 
 
 
I  LOKACIJA: 
  
Predmetna lokacija nalazi se u Šimanovcima, ul. Porajac, na katastarskim parcelama br. 1800/1, 
1801/1, 1802/1, 1803/1, 1804/1 K.O. Šimanovci. 
Ukupna površina predmetnih parcela iznosi 34 791 m2 i nalazi se u 2. klimatskoj zoni, sa stepenom 
seizmičnosti tla 8° MKS.  
Idejnim rešenjem predviđa se izgradnja Poslovnog objekta sa magacinom za robu široke potrošnje 
gorivosti do 300 °, sa spratnošdu P+1, u V faza: 
 
I FAZA – Poslovni prostor sa magacinom za robu široke potrošnje gorivosti do 300 °  od P+0 do P+2, 
bruto površine 4 214,43 m2. 
II FAZA – Magacin za robu široke potrošnje gorivosti do 300 ° P+1, bruto površine 3 232.82 m2.  
III FAZA – Magacin za robu široke potrošnje gorivosti do 300 ° P+1, bruto površine 2 948,52 m2.  
IV FAZA – Magacin za robu široke potrošnje gorivosti do 300 ° P+1, bruto površine 3 540,20 m2.  
V FAZA – Magacin za robu široke potrošnje gorivosti do 300 ° P+1, bruto površine 3 535,20 m2.  
 
Idejnim rešenjem, ukupna BRGP objekta iznosi 17 471,17 m2, kategorije objekta – poslovni prostor 
(Upravi deo) (B) i magacinski prostor (V),– upravni deo 2,33 %_122011, magacisnki prostor 97,67 %_ 
125221. 
Ukupna Neto korisna površina objekta iznosi 16 897.47 m2. Površine pojedinačnih prostorija date su u 
tabeli prostorija u sklopu numeričke dokumentacije projekta arhitekture.  
 
Urbanistički parametri nakon planirane izgradnje objekta: 
- Zauzetost terena (površina terena pod objektom) iznosi 12 896,29 m2, dok ukupna BRGP iznosi    
  17 471,17 m2, odnosno 37,07 %.  
- Indeks izgrađenosti iznosi: 0,5 
- Zelena površina iznosi: 12 439,42 m2, odnosno 35,75 % zauzetosti parcele. 
 
II FUNKCIJA: 
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Maksimalne spoljašnje dimenzije objekta iznose 258.40 m x 66.70 m, i njegova spratnost je P+2. 
Njegova pozicija na parceli je takva da je od susedne bočne parcele 3456/1 K.O. Šimanovci, na 
istočnoj strani, udaljen 16.90m, sa njegove jugoistočne strane udaljen je 40 m, od regulacione linije 
udaljen 14.90 m, dok je sa zapadne strane od susedne parcele udaljen 7.2 m.  
Objektu se pristupa kolskim putem sa prednje (severoistočne) strane objekta, preko ulaza širine 
7.00m. Objekat ce koristiti kao poslovni, sa magacinom. Prizemlje objekta je podignuto u odnosu na 
trotoar za 50 cm.  
 
 
 
III   KONSTRUKCIJA: 
 
Magacinski deo P+1 
U magacinskom delu projektom je predviđena AB ploča na tlu debljine d=15 cm. Temelji objekta su 
u formi temelja samaca, visine 30 cm, dimenzija 160x160cm, i 100x100cm. Temelji su fundirani na 
koti - 80 cm od kote terena, 130 cm od kote prizemlja. Temelji samci, povezani su temeljnim 
gredama, visine h=50 cm i širine 30cm. Ispod temeljne ploče, nalazi se sloj nabijenog šljunka d=20 
cm, koji leži na nabijenom sloju tucanika d=20 cm, ispod kojeg se nalazi sloj nabijene zemlje. U 
magacinskom delu objekta kao završna obloga predviđen je uglačana cementna košuljica 
(ferobeton) debljine d=10 cm, ispod koje se nalazi termoizolacija debljine d=10 cm. Magacinski deo 
objekta se gradi skeletnim sistemom sa nosedim stubovima i gredama od hladno oblikovanih 
čeličnih profila, dimenzija prema statičkom proračunu, koji se na pozicijama fasade oblažu 
prefabrikovanim sendvič panelima sa termoizolacionom ispunom odgovarajude debljine (alu-
termopaneli d=10 cm). Magacinski deo objekta ima međuspratnu konstrukciju. Krovna konstrukcija 
se izvodi u vidu rešetkastih nosača od hladno oblikovanih čeličnih profila, dimenzija, rasporeda, i 
geometrija prema statičkom proračunu. Krovne površine se izvode u obliku prostog dvovodnog 
krova nagiba 7.5° i pokrivaju krovnim sendvič panelima sa termoizolacionom ispunom. Višak 
atmosferske vode sa krovnih površina odvodi se sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka od 
plastificiranog lima odgovarajudeg prečnika i dalje od objekta slobodnim padom po terenu. Sva 
spoljašnja i unutrašnja stolarija izvodi se od višekomornih aluminijumskih profila sa 
termoizolacionim staklom.  

Materijalizacija 

 
U konstruktivnom smislu objekat predstavlja montažnu skeletnu armiranobetonsku (AB) 
konstrukciju. Glavni nosivi sistem čini skeletna konstrukcija konstruisana od prefabrikovanih stubova 
i glavnih krovnih nosača. Osnovne dimenzije stubova su 50/50cm, 60/60cm, 70/70cm i 80/80cm. 
Visine stubova su različite u zavisnosti od položaja u objektu od kote dna temeljne čašice do vrha. Na 
koti ± 0,00 je predviđena podna ploča što odgovara apsolutnoj visinskoj koti 76,26m. Temeljna 
konstrukcija je projektovana kao temelji samci sa temeljnim čašicama. Temeljne čašice su montažni 
armirano betonski elementi dok se temeljne stope liju na licu mesta. Temeljenje izvesti na 
šljunčanom tamponu, jastuku od prirodnog šljunka u slojevima ukupne debljine u zbijenom stanju od 
min 0,30m, odnosno do kote temeljenja po iskopu temeljnih jama. Zbijanje svakog sloja šljunka vrši 
se pri približno optimalnoj vlažnosti na podtlu do modula stušljivosti Ms≥20Mpa, na šljunku 
Ms≥30Mpa i na završnom sloju jastuka Ms≥40Mpa. Nosiva struktura objekta je rešena sa 
konstruktivnim sistemima zasnovanim na montažnim armiranobetonskim konstrukcijama tzv. T 
program, sa zadatkom preuzimanja opteredenja i prenosa na okolno tlo. Međuspratna konstrukcija 
hale formirana od šuplijh ploča koje se oslanjaju na podvlake “L” poprečnog preseka (MGL grede) i 
podvlake “T” poprečnog preseka (MGT grede). Ploče su ošupljene atheziono prethodno napregnute 
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u svemu prema licenciranoj tehnologiji “ELEMATIC”-a, debljine d=32,0cm, raspona su 9,66m i 9,71m. 
Podvlake su prethodno napregnute, dužine mgL i mgT greda su od l=7,38m do l=6,86m u zavisnosti 
od položaja u objektu, a dimenzija poprečnog preseka je 60/80 sa jednim ili dva zuba za oslonac 
šupljih ploča 15/32cm. Glavni krovni nosač je konstruisan kao armirani prefabrikovani ab nosač 
poprečnog presek tipa ‘’T’’ visine 80cm - nosač nosi katalošku oznaku ‘’T80”. Raspona od 7,51m do 
6,63m, i poprečnog presek tipa ‘’A’’ visine 143.8cm - nosač nosi katalošku oznaku ‘’A143.8/60’’. 
Raspona 28,39m, osovinskog rastojanja 10,00m.  
Sekundarni krovni nosači su ‘’T’’ preseka, širine i visine flanše 40x15cm i ukupne visine 45cm, koji 
nose katalošku oznaku ’’Sn45’’. Osovinski raspon sekundarnih nosača se krede od 9,91m do 10,26m , 
osovinsko rastojanje zavisi od položaja sekundarnih nosača i ono je 3,53m i 3,58m. Krovni pokrivač je 
od izolacionih krovnih panela I ima pad od 3%. Visina slemena predmetnog objekta je na koti 
14,00m. Predviđa se PVC petokomorna stolarija sa svim potrebnim vezama i sklopovima za ugradnju 
i odgovarajudim parametrima u skladu sa pravilnikom Elaborata Energetske efikasnosti. Sva stakla na 
prozorima i ulaznim vratima su dvostruka u svemu prema klimatskim uslovima i pravilniku Elaborata 
energetske efikasnosti. 
 
Poslovni i stambeni deo P+1 
U poslovnom i stambenom delu objekta projektom je predviđena AB ploča na tlu debljine d=15 cm. 
Temelji objekta su u formi temelja samaca, visine 30 cm, dimenzija 160x160cm, i 100x100cm. 
Temelji su fundirani na koti - 80 cm od kote terena, 130 cm od kote prizemlja. Temelji samci, 
povezani su temeljnim gredama, visine h=50 cm i širine 30cm. Ispod temeljne ploče, nalazi se sloj 
nabijenog šljunka d=20 cm, koji leži na nabijenom sloju tucanika d=20 cm, ispod kojeg se nalazi sloj 
nabijene zemlje. U poslovnom i stambenom delu objekta kao završna obloga predviđene su 
keramičke pločice, ispod kojih se nalazi cementna košuljica d=4cm i termoizolacija debljine d=10 
cm. Poslovni i stambeni deo objekta se gradi skeletnim sistemom sa nosedim stubovima i gredama 
od armiranog betona, dimenzija prema statičkom proračunu, koji se na pozicijama fasade oblažu 
prefabrikovanim sendvič panelima sa termoizolacionom ispunom. Medjuspratna konstrukcija je AB 
ploča debljine 20 cm. Krovna konstrukcija se izvodi u vidu rešetkastih nosača od hladno oblikovanih 
čeličnih profila, dimenzija, rasporeda, i geometrija prema statičkom proračunu. Krovna površina se 
izvodi u obliku prostog jednovodnog krova nagiba 10° i pokrivena je krovnim sendvič panelima sa 
termoizolacionom ispunom. Višak atmosferske vode sa krovne površine odvodi se sistemom 
horizontalnih i vertikalnih oluka od plastificiranog lima odgovarajudeg prečnika i dalje od objekta 
slobodnim padom po terenu. Sva spoljašnja i unutrašnja stolarija izvodi se od višekomornih 
aluminijumskih profila sa termoizolacionim staklom. 
 
PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU: 

 
       Vodovod  

Objekat je potrebno priključiti na spoljnu protivpožarnu hidrantsku mrežu i na javnu vodovodnu 
mrežu. Projektovane dimenzije priklučka Ø 90 - Ø 110. Prema tehičkim uslovima JKP Vodovoda i 
kanalizacije iz Pedinaca broj 2-225/22 od 06.01.2023. 
 

       Kanalizacija 
        Objekat se priključuje na vodonepropusnu septičku jamu u okviru parcele. 
       
       Higijena 
       U okviru parcele je predviđen prostor za smeštaj dva kontejnera zapremine 1.1m3, pozicioniran na 

udaljenosti manjoj od 10 m od pristupne saobradajnice.  
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       Grejanje objekta 

Poslovni i stambeni delovi objekta de se grejati preko električne energije, dok se magacinski prostor 
nede grejati. 
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Београд, Таковска 2 

 

 

1 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д210-527574/1-2022                                                                                                                  
ДАТУМ:    28.12.2022.                                                            
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НОВИ САД 
ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
УЛ. КРАЉА ПЕТРА ПРВОГ  БР. 2 
22000 СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
                                

 
MIRAX AGRAR D.O.O. BEOGRAD-VOŽDOVAC 

                                         Ул. Булевар Ослобођења 203/1 
                                               11000 Београд 

                                                                                                                                     
                                                  

ПРЕДМЕТ: ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
ВЕЗА: ЗАХТЕВ СМБ про-инг доо Рума, БРОЈ 20-12-6/2022  

 
Поступајући по вашем захтеву број 20-12-6/2022 од 20.12.2022. године, а у складу са 

Законом о електронским комуникацијама "Службени гласник РС" број 44/2010, Законом о 
планирању и изградњи "Службени гласник РС" број 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 
и 9/2020 и Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре 
ЕКМ у зградама, Одељење за планирање и изградњу мреже Сремска Митровица, Предузећа за 
телекомуникације "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" А.Д. БЕОГРАД,  након извршеног прегледа достављене 
пројектно-техничке документације доставља вам из надлежности ТЕЛЕКОМ-а 
 

Техничке услове 
за изградњу – Израда Урбанистичког пројекта за изградњу пословног објекат са магацином 

за робу широке потрошње горивости до 3000, спратности П+1, кп 1800/1, 1801/1, 1802/1, 
1803/1 и 1804/1, КО Шимановци 

 
Комплекс који се обрађује овим условима припада кабловском подручју 2, МСАН 

Шимановци Дечка. Капацитет кабловског подручја тренутно задовољава потребе 
телекомуникационог опремања предметног објекта. 

У прилогу вам достављамо ситуацију(боја 30) постојећих подземних објеката електронске 
комуникационе мреже(ЕКМ), односно, оријентациону тачку прикључења на електронску 
комуникациону мрежу (бакарна и оптичка приступна мрежа) предметног објекта. 

Оријентациона тачка прикључења на бакарну приступну мрежу је ИРО орман испред 
пословног комплекса Robert Bosch  а на оптичку приступну мрежу наставак са десне стране 
аутопута, као у прилогу. 

За потребе полагања приводног оптичког или бакарног кабла ЕКМ, потребно је обезбедити 
приступ предметном објекту путем приступне канализације ЕКМ. На предметној парцели (на 
граници са јавном површином) изградити окно (препоручујемо)  и канализацију – цев минималног 
капацитета 1xØ50mm до места уласка (увода) цеви у објекат. Цев канализације ЕКМ полагати 
кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø100mm полупречник 
кривине треба да износи Р>5m ради несметаног полагања ТК кабла. Од места уласка (увода) 
цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до места (орман/техничка 
просторија) где је потребно монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација 
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инсталација, односно до оптичких разделника/дистрибутивних ормана. У овом орману/просторији 
свести све унутрашње инсталације (обично у холу објекта).  

Унутрашњу инсталацију у објекту препоручујемо да изведете структурним каблирањем 
сваког простора F/UTP кабловима, који морају да буду категорије минимум 5е и не дужи од  90m 
(не рачунајући patch каблове). 

Препорука каблирања је да се свака просторија у објекту опреми са минимално једним 
прикључним местом и до њега положити два F/UTP кабла завршена на два RJ45 конектора, а 
просторије чија је једна димензија већа од 3,7m са два прикључна места, исто као и у локалима – 
пословним просторијама. Предвидети резерве кабла (у капацитету и дужини) за случај потребе за 
накнадним интервенцијама, као и резерву у главној просторији. 

До сваке канцеларије  планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у 
техничке канале, уколико су пројектом објекта предвиђени. За унутрашње инсталације 
препоручује се постављање резервнe цеви (фи 16мм). У обавези инвеститора је изградња 
телекомуникационих вертикалних, међуспратних коридора. Предметне коридоре реализовати 
помоћу најмање једне цеви, минималних димензија 32/23,70 HAL.FREE од ормана за 
телекомуникације објекта/техничке просторије до слободног таванског простора. 

Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном  
растојању у односу на трасе планираних  објеката ЕКМ. У складу са важећим правилником, унутар 
заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних инсталација других комуналних 
предузећа изнад и испод планиране кабловске канализације ЕКМ, осим на местима укрштања.  

Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене приводне 
канализације ЕКМ и објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат, с посебном 
пажњом водити рачуна да не дође до оштећења постојећих капацитета ЕКМ(ако их има). Уколико 
до оштећења ипак дође, инвеститор - извођач је у обавези да квар отклони и сноси трошкове по 
свим основама. Такође, грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање 
саобраћаја ЕКМ,  као и приступ објектима ЕКМ, ради редовног одржавања или евентуалних 
интервенција.  

Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су регистровани за 
обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег квалитета изведених радова   

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање и 
изградњу предметног објекта и приводне канализације ЕКМ, број или врсту потребних прикључака 
ЕКМ, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите и  затражите измену 
услова.  

Важност услова је годину дана од дана издавања локацијских услова. После тог рока 
инвеститор је у обавези да тражи обнову важности истих. 

Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не може 
бити прикључен на постојећу мрежу електронских комуникација сходно члану 160 Закона о 
планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику РС бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 
64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 
132/2014 И 145/2014).   

Дати услови и сагласност се односе само на израду инсталације ЕКМ, концентрације 
ЕКМ и приводне  канализације ЕКМ, те молимо да  инвеститор поднесе Захтев за 
повезивање на мрежу електронских комуникација.  

Представници Одељења за планирање и изградњу мреже „Сремска Митровица“ везано за 
овај предмет су Марковић Анђелка, инжењер за планирање и изградњу мреже, телефон 022/610-
639 и Палежевић Драган, техничар за планирање и изградњу мреже, телефон 064/6522-407. 
 
 С поштовањем, 

Служба за планирање и изградњу мреже Нови Сад                                                                   Координатор И.Ј. С. Митровица 
  

 
                                                               Александра Бурсаћ 

 
                                                               др Борислав Коларић 

 
 

Прилог: Ситуациони приказ(pdf i dwg)  
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ЈАВНО  КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ  „САВА“  ПЕЋИНЦИ 

Ул. Слободана Бајића 5, 22410 Пећинци, тел:022/436-510 
e-mail: info@jkpsava.rs;  jkpsava@gmail.com 

ПИБ:100399589 ;  МБ:08271356;  шифра делaтности 3530                                  
Т.Р. 325-9500600003856-25;  105-82190-33; 160-330124-74 

 
Број:659 
Дана:26.12.2022. 
Веза: Ваш број:20-12-5/2022 
 
Предмет: Издавање техничких услова 
 

"СМБ ПРО ИНГ" 
Рума, Алексе Шантића бб 

 
 
Вашим захтевом бр. 20-12-5/2022 од 20.12.2022.године тражили сте да Вам доставимо 
техничке услове за потребе израде урбанистичког пројекта за потребе изградње  
пословног објекта са магацином за робу широке потрошње горивости до 300 ст. 
Спратности П+1, на кат. парцелама бр. 1800/1, 1801/1, 1802/1, 1803/1 и 1804/1 К.О. 
Шимановци. 
 
На територији Општине Пећинци врши се организовано одвожење комуналног отпада у 
складу са Општинском Одлуком  о одржавању чистоће ("Сл. лист општина Срема" бр. 
21/2014, бр. 42/2016, 18/18, 40/20 и 20/22), а услугу одвожења комуналног отпада врши 
ЈКП „САВА“ Пећинци. 
 
С тим у вези потребно је испунити одређене услове који се односе на обезбеђивање 
локације за одлагање комуналног отпада ради одвожења, набавке довољног броја посуда 
за одлагање  комуналног отпада. 
 
Подносилац Захтева, инвеститор, “MIRAX AGRAR” doo Булевар ослобођења 203, спрат 1, 
Београд, ПИБ:108087703, МБ:20929499, преко лица одговорноног за израду урб. пројекта-
обрађивач- предузетник Милош Краљ ПР Инжењерске делатности и техничко саветовање 
СМБ ПРО-ИНГ Рума (ПИБ:109319116, МБ:64090640) из Руме, ул. Алексе Шантића бб, 
приликом израде наведеног пројекта је дужан да на предметној катастарској парцели за 
коју се захтевају технички услови за израду урбанистичког пројекта, одреди и обезбеди 
локацију на којој ће се поставити посуде за одлагање комуналног отпада. Локација 
мора да има прилазни пут и мора обезбедити несметан прилаз комуналном возилу 
пружаоца услуге. 
 
Посуде које инвеститор треба да обезбеди су контејнери од 1,1 м3 за комунални отпад. О 
броју поменутих контејнера би се са инвеститором накнадно договорили по процени 
количине отпада који ће настајати и одређивању динамике одвожења истог. 
 
                                                                                                                  Директор  
                                                                                                         Жељко Милићевић 
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