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УВОД 
 
За потребе адаптације, доградње и промене намене постојећег стамбено-
пословног објекта (производно-пословно-стамбени објекат) у објекат за 
производњу и дистрибуцију готове хране на к.п. бр.3040/1, 3040/2 и 3040/3 к.о. 

Шимановци, ДОО "МОЈА МАМА" из Београда, Стари град Улица Доситејева 
бр.21, уз сагласност власника предметних парцела Мирјане Стицх из Новог 
Београда Улица Гандијева бр.31, поднео је захтев за израду Урбанистичког 
пројекта.  
Увидом у приложену документацију, затим увидом у планску документацију и 
стварно стање на терену,  ЈУП "ПЛАН" РУМА приступио је изради Урбанистичког 
пројекта - Урбанистичко архитектонско решење планиране адаптације, доградње 
и промене намене стамбено-пословног објекта у објекат за производњу и 
дистрибуцију готове хране на на к.п. бр.3040/1, 3040/2 и 3040/3 к.о. Шимановци. 
 
За потребе израде Урбанистичког пројекта, наручилац је доставио следећу 
документацију: 
-   Копију катастарског плана бр.953-1/2018-65,  
- Препис листа непокретности бр. 952-12018-797,  
- Оверену сагласност власника предметних парцела 
- Оверен Катастарско-топографски план који је израдио Геодетски биро "Чоби" 
 из Пећинаца  
- Идејно решење објекта израђено од стране Пројектног бироа "КУЋА" из 
 Смедеревске Паланке. 
 
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
- Закон о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС", бр.72/2009, 81/2009-испр, 
 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 
 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014), 
- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
 урбанистичког планирања ("Сл. Гласник РС", бр.64/2015), 
- План генералне регулације насеља Шимановци ("Сл. лист општина Срема", 
 бр.31/2015, 1/2018). 
 
 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Урбанистичким пројектом обухваћене су к.п. бр.3040/1, 3040/2 и 3040/3 к.о. 
Шимановци и њихове крајње границе уједно чине границу обухвата 
Урбанистичког пројекта, површине 84а 69м2. 
 
Опис границе обухвата Урбанистичког пројекта: 
Граница почиње у тачки Т-1 у југозападном темену к.п. бр. 3040/1 одакле води ка 
северу, западном границом к.п. бр.3040/1 преко тачке Т-2 до тачке Т-3 у 
северозападном темену парцеле. 
Од тачке Т-3 граница се ломи ка истоку и води северном границом к.п. бр. 3040/1 
до тачке Т-4, затим даље северном границом к.п. бр.3040/2 до краја те границе 
где се формира тачка Т-5. 
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У тачки Т-5, граница се ломи ка југу и води источном границом к.п. 3040/2 до 
краја те границе у тачки Т-6, па даље источном границом к.п. бр. 3040/3 до краја 
те границе где се формира тачка Т-7. 
У тачко Т-7 граница се ломи ка западу и води јужном границом к.п. бр. 3040/3 до 
краја те границе у тачки Т-8, па даље јужном границом к.п. бр. 3040/1 до краја те 
границе, односно до почетне тачке Т-1. 
 
апсолутне координате тачака границе обухвата УП-а: 

редни 
број 

број тачке Y[m] X[m] 

1 Т-1 7429195.62 4968646.71 

2 Т-2 7429190.87 4968679.06 

3 Т-3 7429190.11 4968683,90 

4 Т-4 7429349.43 4968709.06 

5 Т-5 7429406.79 4968718.11 

6 Т-6 7429410.75 4968699.09 

7 Т-7 7429414.72 4968680.07 

8 Т-8 7429357.31 4968671.33 

 
- К.п. бр.3040/1, површине 61а 77м2, уписана у лист непокретности 1825 к.о. 
Шимановци, са изграђеним објектима 1. стамбено-пословна зграда површине 
985м2 и 2. помоћна зграда површине 16м2. 
- К.п. бр.3040/2, површине 11а 26м2, уписана у лист непокретности 1825 к.о. 
Шимановци, земљиште у грађевинском подручју. 
- К.п. бр.3040/3, површине 11а 16м2, уписана у лист непокретности 1825 к.о. 
Шимановци, земљиште у грађевинском подручју. 
 
Све три парцеле су у приватној својини Стицх Мирјане, Нови Београд, Гандијева 
31/а. 
 
 
3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА 
 

Према Плану генералне регулације насеља Шимановци  ("Сл. лист општина 
Срема", бр.31/2015) и Изменама и допунама Плана генералне регулације 
насеља Шимановци и извештаја о стратешкој процени на животну средину  
плана генералне регулације насеља Шимановци  ("Сл. лист општина Срема", 
бр.1/2018), предметне к.п. бр.3040/1, 3040/2 и 3040/3 к.о. Шимановци налазе се у 
границама грађевинског подручја насеља Шимановци, у блоку Б-4-12 у радној 
зони са породичним становањем.  
Правила уређења и грађења на парцелама радне зоне са породичним 
становањем: 

 На парцелама у овој зони могуће је градити:  
 - пословно / стамбене објекте као главне објекте и помоћне објекте у 

 функцији главног објекта;  

 - чисто пословне објекте и помоћне објекте су у функцији главног;  

 - чисто стамбене објекте са правилима изградње који важе за парцеле 
 породичног становања;  

 -  објекте специфичних намена ( хотели, болнице и сл ).  

 На парцелама зоне рад са становањем могућа је изградња објеката микро и 
малих предузећа, у зависности од просторних услова, где број запослених 
може бити до 50 лица. Намена и капацитет објеката мора бити компатибилан 
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са становањем а ниво загађења мора бити мањи од прописаних граничних 
вредности.  

 У зони рад са становањем забрањена је изградња радних комплекса прераде и 
производње већих капацитета, складишних и привредних објеката који својим 
радом угрожавају суседне објекте (бука, загађења, складиштење запаљивих и 
експлозивних материја, сакупљање и одвајање отпада било које врсте, 
ограничено кретање возила већег осовинског оптерећења, пре свега радно 
време и број возила и учесталост снабдевања и дистрибуције), пре свега је 
забрањена изградња објеката из Листе I и II Уредбе о утврђивању листе 
пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може 
захтевати процена утицаја на животну средину, као и објеката из Члана 34. 
Закона о заштити од пожара. 

 Нajмaњa пoвршинa грaђeвинскe пaрцeлe je 3000m
2
, минимална ширина 25,0m. 

 Објекат се поставља на предњу грађевинску линију која удаљена најмање 3,0m 
од регулационе линије, односно у зависности од категорије насељске 
саобраћајнице у којој се налази:  

 - Предња грађевинска линија се у примарним насељским саобраћајницама 
 поставља на 6,0m од реулационе линије.  

 - Предња грађевинска линија се у секундарним насељским  саобраћајницама 
 поставља на 5,0m од регулационе линије.  

 Од бочних суседа објекат се одмиче за 4,0m и тиме обезбеђује удаљеност 
између објеката у ширини од 8,0m, како би се формирао зелени појас и 
ублажили негативни утицаји од делатности и активности на парцелама.  

 Индекс заузетости појединачне парцеле износи највише 70% (укључује објекте 
и манипулативни простор). 

 Највећа спратност стамбених, стамбено-пословних и пословних објеката изван 
зоне центра је П+2+Пк (приземље + два спрата + поткровље).  

 Највећа спратност радних, помоћних и економских објеката је П (приземље), 
изузетно П+1 односно нестандардне висине за амбаре, котобање, силосе и сл., 
у складу са потребама технологије.  

 Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије, ако не постоје 
сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

 На грађевинској парцели намењеној за рад са становањем се могу градити и 
други објекти у функцији основне намене до дозвољеног степена заузетости. 
Дозвољава се изградња другог објекта на парцели: пратећих, помоћних, 
стамбеног објекта за смештај домара, комуналних, инфраструктурних и сл. уз 
исти степен заузетости. 

 Уколико се у оквиру стамбеног објекта или парцеле налази простор у коме се 
обавља делатност везана за сталне контакте са корисницима, потребно је у 
ширини фронта те парцеле (према посебним условима) или у унутрашњости 
парцеле, обезбедити одговарајући манипулативни или паркинг простор. 

 Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом висине до 0,90m и 
транспаретном оградом или зеленом живом оградом висине 1,40m (рачунајући 
од коте тротоара). Највећа висина зиданог парапета транспаретне ограде је 
0,40m.  

 Ка регулацији поставља се транспаретна ограда тако да ограда, стубови 
ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује. Врата и капије 
на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије. Ограде између 
суседних грађевинских парцела могу бити зидане висине до 1,40m, тако да 
стубови ограде буду на земљишту власника ограде.  

 Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти могу се 
ограђивати зиданом или транспаретном оградом висине до 2,20m. 

 Објекти морају бити пројектовани за конкретне намене, уз примену важећих 
стандарда, норматива, прописа, у ликовно-естетском изразу примерени 
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средини насеља Шимановци, али и захтевима које поставља савремена 
архитектура, савремен начин живота, становања и рада. 

 Производни и пословни објекти се изводе од савремених и квалитетних 
материјала атестираних, прописане носивости, отпорности и без негативних 
дејстава. на производним објектима кровни покривач може бити са малим 
падовима (лим и сл. покривачи), а могућ је и раван кров. 

 Није дозвољена изградња објеката за депоновање опасног отпада нити било 
каква друга делатност која у себи садржи опасан отпад. 

 Изградњом новог објекта не сме се на било који начин угрозити суседни објекти 
на суседним парцелама (у статичком смислу и по питању намена које делују 
угрожавајуће на постојеће објекте).  

 Не могу бити заступљене делатности које врше загађење животне средине 
(тла, ваздуха, воде). 

 
 
4. УСЛОВИ  ИЗГРАДЊЕ  
  
Намена  
Објекат бр.1 - Објекат за производњу и дистрибуцију готове хране. 
Постојећи производно-пословно-стамбени објекат се дограђује и адаптира у 
објекат за производњу и дистрибуцију готове хране. Постојећи стамбени простор 
на спрату - задржава се као пословно становање.  
Објекат бр.2 - Портирница - постојећи објекат задржава се у постојећем стању. 
 
Регулација 
-  Предња грађевинска линија (са запада), задржава се према постојећем стању. 
-  Главни објекат постављен на растојању од 7,52м од регулације Улице Дечке, 
 помоћни  објекат на растојању од 5,0м од регулације. 
- Бочна грађевинска линија, (од северног суседа), утврђена је на растојању од 
 5,17м за помоћни, 11,94м за главни објекат.  Грађевинска линија према јужном 
 суседу утврђена је на растојању од 4,78м. 
- Задња грађевинска линија је на растојању од 125,3-125,9м од задње границе 
 парцеле. 
- Уз источну регулацију (постојећи мелиорациони канал), утврђен заштитни 
 појас ширине 5,0м - зона забране градње. 
 
Остали елементи хоризонталне регулације приказани на графичком прилогу 
Лист 4 - Регулационо нивелационо решење локације. 
 
Вертикална регулација односи се на постојеће стање терена и на висинско 
усклађивање планираних захвата са постојећим саобраћајним површинама, 
односно на нивелационе интервенције у циљу постизања што оптималнијих 
техничких решења, уклапања нових саобраћајних и пешачких површина и 
правилном одвођењу атмосферских вода које ни у ком случају не смеју да 
угрожавају објекте на сопственој као ни на суседним парцелама. 
 
Спратност објеката 
Објекат бр.1. Објекат за производњу и дистрибуцију готове хране, спратност П+1 
Део објекта је спратности П+0, с тим што су у истој висини објекта у предњем 
делу, планиране две етаже, приземље и спрат. 
Објекат бр.2. Портирница, спратност П+0 
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Нивелација 
Терен је у постојећем стању благо нагнут од истока ка западу. 
Правилно пројектованим нагибима саобраћајних и манипулативних површина, 
обезбедити, да се кишне воде сакупљају интерном атмосферском канализацијом 
до атмосферског канала у коридору Улице Дечке. 
Уз ивице коловоза уредиће се атмосферска канализација, која ће вишак воде, 
преко таложника, одводити у отворени атмосферски канал, а део воде се 
усмерава ка зеленим површинама сопственог комплекса. 
Поплочане површине око објеката, уредити са падом према атмосферској 
канализацији, с тим што ће се део воде усмеравати и ка зеленим површинама. 
Кота пода приземља планираног пословног објекта је на +0,20м од коте околног 
пешачког платоа. 

 

Приступ локацији 
Према ПГР-у насеља Шимановци: 
- За сваку грађевинску парцелу у оквиру радне зоне мора се обезбедити колски 

и пешачки прилаз. 
- Колски приступ ширине мин.4,0м, радијус кривине мин.7,0м 
- Пешачки приступ је ширине најмање 1,5m. За паркирање возила за сопствене 

потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се обезбедити паркинг простор 
(за путничко возило најмање 2,5 X 5,0m а за теретно возило најмање 3,5 х 
6,0m, односно у зависности од величине возила). 

 

За предметну локацију, приступ на јавни пут обезбеђен је у постојећем стању 
колско пешачким прикључком на коловоз Улице Дечке. 
Постојећи прикључак има ширину 5,75м, са изведеним радијусима кривина 
Р9,0м. 
Постојећи прикључак у потпуности задовољава потребе планираних садржаја у 
комплексу и задржаће се као такав и у планираном стању. 
 
Паркирање возила 
- За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле 
мора се обезбедити паркинг простор (за путничко возило најмање 2,5 х 5,0м а за 
теретно возило 3,5 х 8,0м, што одговара величини паркинг места за средње 
тешко возило ). 
- Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу, 
утврђени су услови за паркирање возила за производне, магацинске и 
индустријске објекте  и то једно ПМ на 200м2 корисног простора, што је у 
конкретном случају мин 8ПМ. 
 
На предметној локацију планирано је 20ПМ за путничка (тип паркирања-управно) 
и 3ПМ уз интерну саобраћајницу за теретна возила (доставна). 
Тип паркирања за теретна возила је косо (450) са пролазним паркинг местима и 
једносмерним системом циркулације. 
 
С обзиром на низак интензитет теретног саобраћаја и неравномерност, паркинг 
простор за теретна возила је намењен за краткотрајно паркирање док су возила 
на чекању. 
 

Препарцелација 
Од постојећих к.п. бр. к.п. бр. 3040/1, 3040/2 и 3040/3 формирати јединствену 
грађевинску парцелу за потребе комплекса за производњу и дистрибуцију готове 
хране (израдом елабората геодетских радова спајања парцела истог власника).  
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Грађевинску парцелу (спајањем постојећих к.п. бр. к.п. бр. 3040/1, 3040/2 и 
3040/3) неопходно формирати пре прибављања употребне дозволе. 
 
Могуће издавање Локацијских услова у поступку прибављања грађевинске 
дозволе за радове на доградњи, адаптацији и промени намене објекта бр.1 у 
објекат за производњу и дистрибуцију готове хране, уз услов да се грађевинска 
парцела формира пре прибављања употребне дозволе.  
 
План препарцелације дат је у графичком приказу - Лист бр.6. 
 

Остали услови 
Постојећа изведена инфраструктура (саобраћајни приступ, вода, хидрантска 
мрежа, фекална канализација, струја, тк мрежа и атмосфетска канализација) у 
потпуности задовољава функционисање планираног објекта, а иста ће се 
користити и за планирани објекат. 
Зелене површине у оквиру радних комплекса представљају све слободне 
површине на парцели, које је потребно озеленити, при чему се могу користити 
травнате површине, декоративно шибље и дрвеће. Минимално учешће зелених 
површина у површини поједине грађевинске парцеле је 25%. 
Отвори на фасадама објекта удаљеним од суседа на прописаном растојању, 
отварају се слободно, у свему према функцији и технологији објекта. 
Није дозвољено према суседу, испуштање непријатних мириса и честицама 
засићеног (загађеног) ваздуха, нарочито избацивање путем техничких справа 
(калориферима, вентилаторима и сл.) из производних просторија и технолошких 
поступака. Пожељно је формирање заштитног зеленила према суседним 
парцелама. 
Грађ. парцела се може ограђивати зиданом оградом висине до 0,90m и 
транспаретном оградом или зеленом живом оградом висине 1,40m (рачунајући 
од коте тротоара). Највећа висина зиданог парапета транспаретне ограде је 
0,40m.  
Ка регулацији поставља се транспаретна ограда тако да ограда, стубови ограде 
и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује. Врата и капије на уличној 
огради не могу се отварати ван регулационе линије.  
Ограде између суседних грађевинских парцела могу бити зидане висине до 
1,40m, тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде.  
Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти могу се 
ограђивати зиданом или транспаретном оградом висине до 2,20m. 
Уколико је зидана третира се као архитектонски објекат и мора се израдити 
пројектна документација (статика, темељи, укрућења на ветар и сл.). 
Уз источну регулацију (постојећи мелиорациони канал), утврђен заштитни појас 

 ширине 5,0м од ивице канала - зона забране градње. У овом појасу  не могу се 
 градити никакви објекти, постављати ограде и сл. У овом појасу се не може 
 депоновати  материјал, нити се могу кретати утоваривачи, камиони и сл. 

Депоновање смећа вршиће се у одговарајуће посуде на пункту који ће се 
уредити у комплексу, а трајна евакуација се врши преко надлежног комуналног 
предузећа. 
Објекти морају бити пројектовани за конкретне намене, уз примену важећих 
стандарда, норматива, прописа, у ликовно-естетском изразу примерени средини 
насеља Шимановци, али и захтевима које поставља савремена архитектура, 
савремен начин живота, становања и рада.  
Могућа је примена монтажних објеката према фабричкој документацији у оквиру 
дозвољеног габарита и дозвољене спратности.  
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За објекте већих димензија и сложеније намене обавезно је испитивање 
носивости тла, а на основу добијених резултата вршиће се статички прорачун, 
избор конструктивног система и фундирање.  

Сви објекти морају се прорачунати и конструисати на сеизмичке утицаје од 7° 

MCS скале.  
Објекти се изводе од савремених и квалитетних материјала атестираних, 
прописане носивости, отпорности и без негативних дејстава.  
Објекти, зависно од намене, морају бити опремљени потребним инсталацијама, 
обавезно: водовод, фекална канализација, изузетно септичка јама (као прелазно 
решење), електричном енергијом, док је гас и ТК по потреби инвеститора.  
Објекти специфичних намена имаће и допунске инсталације .  
 

Концепција, програм и услови за изградњу и уређење предметне локације 
утврђени овим УП-ом, чији је саставни део Идејно решење, подразумевају 
реализацију планираних радова како је условљено Урбанистичким пројектом уз 
могућност мањих измена приликом разраде техничке документације, која је 
саставни део пројекта за грађевинску дозволу. То подразумева мања одступања 
техничке природе у погледу хоризонталне и вертикалне регулације, димензија 
објекта, инфраструктуре у циљу добијања рационалнијих и повољнијих решења 
 
Приликом разраде Идејног решења, односно израде Пројекта за грађевинску 
дозволу, могућа мања одступања у односу на Идејно решење, с тим да та 
одступања не могу бити у супротности са планским документом и овим 
Урбанистичким пројектом, као ни осталим условима за пројектовање и 
прикључење издатим за изградњу објекта (индекс заузетости, индекс 
изграђености и сл...). 
 

 

5.  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  
 

Површине 

  Површина к.п. бр. 3040/1 6.177,00m2 

  Површина к.п. бр. 3040/2 1.126,00m2
 

  Површина к.п. бр. 3040/3 1.116,00m2
 

Површина грађевинске парцеле 8.419,00m2
 

  Објекат бр.1 - производња и дистрибуција готове хране  1.729,09m2 

 

приземље:  1.362,28 m2 

     адаптација и промена намене  985,00m2  

     доградња  377,28m2  

спрат:  366,81m2 

     постојећи стамб. простор - задржава се 153,24 m2  

     доградња спрата 213,57 m2  

  Објекат бр.2 - Портирница 16,00m2 

Површина под објектима- бруто површина приземља                            1.378,28m2 

Укупна бруто развијена површина 1.745,09m2                                 
Саобраћајне и друге манипулативне површине 2.818,00m2 
            саобраћајнице 2.450,00  
            паркинзи 368,00  
Зелене површине  4.222,72m2 
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Индекс заузетости 49,8% (макс.50%) 

Спратност и висина објеката  

(објекат бр.1) - Објекат за производњу и 
дистрибуцију готове хране 

П+1, висина 8,81м 
 

(објекат бр.2) - Портирница П+0 

Број паркинг места  

 за путничка возила  20ПМ 

 за теретна возила    3ПМ 

Проценат зелених површина 50,2%  (мин 25%) 

 
 
6. НАЧИН  УРЕЂЕЊА  СЛОБОДНИХ  И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Све неангажоване површине, односно површине које нису под тврдим застором,  
уредиће се као зелене површине. Око самих објеката уредиће се пешачке 
површине, поплочања. 
 
Озелењавање површина унутар појединачних радних комплекса треба да 
фаворизује аутохтоне дрвенасте и жбунасте врсте као и примерке егзота за које 
је потврђено да се добро адаптирају датим условима средине, а по могућности 
не спадају у категорију инвазивних. 
   
Све слободне површине које нису под тврдим застором, планиране су као 
травнате површине са засадима високог и ниског растиња. 
 
Између паркинга за путничка возила планирани су засади високог растиња. 
Засаде постављати тако да се обезбеди заштита подземних инсталација и 
саобраћајних површина. 
  
 
7. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
Постојећа изведена инфраструктура (саобраћајни приступ, вода, хидрантска 
мрежа, канализација, струја, тк мрежа, атмосфетска канализација) својим 
капацитетима задовољава функцију планираног објекта.  
 
Саобраћај 
Колски приступ на јавни пут обезбеђен је у постојећем стању прикључком на 
коловоз Улице Дечке са западне стране  
 
Саобраћајне површине унутар комплекса ће се реконструисати и прилагодити 
планираном стању проширењем саобраћајнице, као и извођење нових паркинг и 
манипулативних површина. 
 
Приказ саобраћајног решења дат је детаљно у графичким прилозима. 
 
Комунална инфраструктура: 

  

Водоводна мрежа 

У коридору Улице Дечке постоји јавна водоводна мрежа изведена са источне 

стране пута, удаљена од пута 14,0м а од регулације 10,0м. Мрежа је изграђена 
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од ПЕХД-окитен цеви пречника Ф 110мм на дубини 1,0м, притисак у мрежи је 

4бара. 

Објекат на к.п. бр. 3040/1 је у постојећем стању прикључен на јавну водоводну 

мрежу, водомерна шахта димензија 1,5мх1,5мх1,5м се налази у дворишту 5,0м 

од ограде. Постоји и хидрантски вод 3" и санитарни вод 5/4" и 1". 

Наведени прикључци ће се, након регулисања потребне документације са 

надлежним ЈКП Водовод и канализација - Пећинци, користити за санитарне и 

противпожарне потребе објекта за производњу и дистрибуцију готове хране. 

Део водоводне мреже који се укршта са саобраћајницом, односно остаје испод 

приступне саобраћајнице комплекса, неопходно обезбедити прописаном 

заштитом од механичког оштећења. 

 

Фекална канализација 
 У коридору Улице Дечке постоји јавна канализациона мрежа изведена са 
источне стране пута, удаљена 10,0м од асфалта а од регулације 20,0м. Јавна 
мрежа изведена је од ПВЦ цеви пречника Ф 250мм на дубини 3,0м. 
Објекат бр.1 прикључен је на јавну канализациону мрежу. Исти прикључак се 
користи и за одвођење санитарно фекалних отпадних вода након извођења 
радова на објекту (адаптација, доградња и промена намене). 
 
Технолошке отпадне воде 
Технолошке воде из процеса производње не могу се без пречишћавања 
упуштати у рецепијент. Технолошке воде ће се испуштати у реципијент само 
након потпуног пречишћавања, тако да концентрација појединих загађујућих 
материја у пречишћеној води задовољава прописане услове. Атмосферске воде 
с зауљених површина и технолошке отпадне воде могу се испуштати у јавну 
канализациону мрежу, уз претходно прибављене услове надлежног комуналног 
предузећа. Са зауљених манипулативних/саобраћајних површина, у јавну 
канализациону мрежу могу да се испуштају воде тек након сепарације уља и 
масти. Само атмосферске воде са кровова објеката могу да се без 
пречишћавања упуштају у околно земљиште или каналску мрежу. 
 
Атмосферска  канализација 
Атмосферске воде, са кровних и незагађених бетонских површина и условно 
чисте технолошке воде (расхладне), чији квалитет одговара II  б класи воде по 
Уредби о категоризацији водотока и Уредби о класификацији вода (“Службени 
гласник СРС”, бр. 5/68), могу се без пречишћавања, испуштати у атмосферску 
канализацију путем уређених испуста који су осигурани од ерозије. 
За атмосферске воде са зауљених и запрљаних површина, пре улива у јавну 
канализациону мрежу или други рецепијент, предвидети одговарајући 
предтретман (сепаратор уља, таложник). 
Површинске воде на локацији одговарајућим пројектованим и изведеним 
равнима своде се у интерну АK, а потом до уличне атмосферске канализације 
(отворени путни канал). 
 
Електроенергетска мрежа 
Снабдевање објекта електричном енергијом реализоваће се преко постојећих 
прикључних водова-изводних НН каблова из постојеће МБТС 20/04kV "Дечка4"  
снаге 630kVА, а мерење утрошене електричне енергија вршити преко постојеће 
полуиндиректне мерне групе број 70534, за мерење утрошене активне енергије и 
максимума снаге класе 1 и мерење утрошене реактивне енергија класе 2 или 3, 
под условом да се не премаши претходно максимално одобрена снага 126kW . 
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У случају потребе за снагом већом од одобрене, односно већом од 126kW, 
потребно је изградити трафостаницу 20/04kV одговарајуће снаге и прикључни 20 
kV кабловски вод од најближе тачке постојеће 20kV мреже. 
 
Постојећи објекти у предметном подручју напајају се преко 20kV извода "Прхово" 
са кога је тренутно могуће обезбедити до 1МW једновремене снаге. 
 
У случају да укупна једновремена максимална снага пословних објеката у 
предметној зони премаши  1МW, потребно је изградити нов 20kV кабловски вод 
типа ХНЕ 49-А 3х(1х150мм2) из ТС 110/20kV Крњешевци. На овај начин за 
напајање нових пословних објеката у предметној радној зони могуће је новим 
20kV кабловским изводом обезбедити максимално 6 МW једновремене 
максималне снаге. 
 
Ближе услове за пројектовање и прикључење, ако подлогу за израду пројекта за 
грађевинску дозволу (или пројекта за извођење), Огранак Електродистрибуција 
Рума ће прописати у редовном поступку у објекдињеној процедури. 

 
Снабдевање гасом 

У коридору Дечке улице изведена је дистрибутивна гасоводна мрежа радног 
притиска 1-4 bara, спољашњег пречника Ø200, довољног капацитета за 
евентуално снабдевање планираних објеката природним гасом. 
За снабдевање гасом планираних објеката потребна је изградња прикључног 
гасовода и мерно одоризациона станица, МОС.  
Прикључак извести у свему према условима надлежног предузећа „Беогас” а.д. 
Београд. 
 
ТK мрeжа 
Постојећи објекат има изграђен подземни оптички приводни кабл. Унутрашњу 
инсталацију као и евентуалне нове прикључке извести у свему према 
сагласности и условима надлежног предузећа Телеком Србија, ИЈ Сремска 
Митровица. 
 
 
8. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
Парцеле, које су у обухвату Урбанистичког пројекта, се налазе у зони са 
степеном сеизмичности од 7°МЦС, те је потребно, приликом израде пројектно 
техничке документације објекта, прорачун вршити на отпорност од поменутог 
степена сеизмичности 
 
 
9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Заштита животне средине подразумева поштовање свих општих мера заштите 
животне средине и природе као и свих техничко-технолошких мера и прописа 
утврђених законском регулативом и условима надлежних органа. 
 
Мере заштите животне средине дефинисане су у контексту заштите основних 
чинилаца животне средине (воде, ваздуха и земљишта):  
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Елиминисање негативних утицаја или свођење на мин утицаје постиже се 
првенствено применом позитивних законских прописа, норми и техничких услова  
у пројектовању, изградњи (грађевинских прописа нарочито код избора 
консруктивног склопа и фундирања објеката, а за сеизмичке утицаје 7º MCS 
скале, употребе атестираних грађевинских материјала отпорних на ватру, 
примена квалитетне, атестиране опреме, опремање одговарајућим 
инсталацијама, такође правилним распоредом објеката на појединачним 
локацијама како би се успоставиле противпожарне саобраћајнице лако доступне 
санитеским возилима и противпожарна, хидрантска мрежа и др. 
Пре свега поштовањем и применом свих законских норми, прописа и техничких 
услова, сва негативна дејства своде се на минималну меру. 
Заступљеност зеленила такође доприноси смањењу штетних утицаја 
Забрањује се примена грађевинских материјала који остављају сумњу на 
појачано радиоактивно зрачење, недовољну носивост, недовољну отпорност на 
пожар и слично. 
За све производне, прерађивачке, складишне и друге садржаје за које постоји 
сумња да могу, на било који начин, негативно утицати на стање животне средине 
неопходна је израда Студије о процени утицаја објеката на животну средину. 
 

Заштита земљишта и вода 

 
Корисник земљишта код којих постоји могућност загађења, у обавези је да 
спроводи праћење квалитета подземних вода изградњом контролних 
пијезометара. 

- Прикупљање, евакуација и депоновање нуклеарног отпада није дозвољено 
како у грађевинском подручју тако и ван њега. 

- Привремено депоновање комуналног отпада са појединачних локација, 
предвиђено је у контејнере и у сопствене канте за смеће које ће се у сарадњи са 
комуналним предузећем или самостално одвозити на насељску депонију. 

- Прикупљање, евакуација и депоновање опасних материја мора бити у 
сагласности са Правилником о начину поступања са отпацима који имају својства 
опасних материја, (“ Сл.Гл.РС”, бр.54/92). 

- Складиштење сировина и готових производа на отвореном простору у 
радној зони мора бити заштићено од негативних утицаја атмосфералија (ветра, 
кише) 

- Одређени готови производи који се складиште на отвореном простору, 
морају бити тако ускладиштени да не долази до стварања емисије и дифузне 
прашине. 

- Проблем отпада који настаје као последица будућих активности у радној 
зони и његовог даљег третмана, решавати кроз сакупљање, транспорт, третман, 
рециклажу, поновну употребу и правилно одлагање. 

- Пре почетка извођења радова на изградњи неопходно је уклонити хумусни 
слој и засебно га депоновати и обезбедити од разношења. Хумус након 
окончања радова искористити за санацију сваке локације на којој је предвиђена 
изградња. 

- У циљу очувања квалитета земљишта потребно је водити рачуна о 
неконтролисаном одлагању отпадне амбалаже од средстава за заштиту биља, 
прекомерној употреби средстава за заштиту биља и другим материјама које могу 
загадити земљиште. 

 

Неопходно је придржавати се следећих услова када је у питању заштита вода: 
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-  Забрањено је у мелиоративне канале или друге отворене канале испуштати 
непречишћене  отпадне воде, осим атмосферских и условно чистих расхладних 
вода које по Уредби о категоризацији вода одговарају  II класи. 

- Водоснабдевање објеката планирати према условима надлежног 
комуналног предузећа. 

- Заштита водотокова спроводиће се редовним одржавањем, обезбеђењем 
проточности и одговарајућег квалитета односно категорије воде, забраном 
упуштања отпадних вода и примарно непречишћених вода из насељске 
атмосферске канализације и поједних наслањајућих корисника, спречавањем 
загађивања водотокова, обезбеђењем имовинско-правног и техничког коридора 
за приступ и одржавање. 

 

Заштита ваздуха  
 
Смањење прекомерне загађености ваздуха обезбедиће се забраном изградње 
потенцијалних загађивача, уређењем саобраћајног система, коришћењем 
одговарајућих извора енергије и изградњом зелених површина. 
У циљу заштите ваздуха неопходна је стална контрола емисије, праћење 
квалитета ваздуха. 
За сваки конкретан пројекат производње, у оквиру техничке документације и 
потребних студија, биће строго третирани услови емисије гасова из процеса, и 
даће се конкретна решења за смањење и елиминисање штетних утицаја на 
атмосферу. 
Заступљеност зеленила такође доприноси смањењу штетних утицаја. 
Мерама биолошке заштите (озелењавање, пејзажно уређење) формирање зона 
и појасева са приоритетном функцијом заштите и техничко-технолошким мерама 
заштите (уградња и постављање уређаја за пречишћавање ваздуха-ефикасних 
филтерских система за објекте (технологије) изворе аерозагађења. 
Избегавати примену инвазивних врста током уређења зелених површина и 
подизања заштитног зеленила. 

 

Услови заштите од пожара, елементарних непогода и други услови заштите 
 
Заштита од пожара и експлозија 
 
Заштиту од пожара треба обезбедити правилном организацијом појединачних 
објеката са поштовањем њихове међусобне удаљености,  коришћењем 
незапаљивих материјала за изградњу, прописно пројектованом противпожарном 
хидрантском мрежом као и обавезно обезбеђење приступа свим објектима, а све 
у складу са Законом о заштити од пожара (“Сл. Гласник РС”, бр. 111/2009, 
20/2015) Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење 
пожара (“Сл. Лист СФРЈ”, бр. 30/91). 
 
Услови у погледу мера заштите од пожара у свему према условима број 217-
4123/18, од 22.03.2018., прибављеним од МУП РС, Сектор за ванредне 
ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици, Одсек за 
превантивну заштиту Сремска Митровица. 
 
Услови заштите од поплава 
 
Парцеле обухваћене урбанистичким пројектом нису директно угрожене од 
поплава подземним водама, па се примењују опште мере заштите планирањем 
канализационе мреже.  
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Заштита од површинских вода обезбеђује се одвођењем вода у атмосферску 
канализацију. Воду са кровова објеката правилно димензионисаним олучњацима 
спровести до риципијента било риголама или зацевљеном каналском мрежом.  
Партерне површине пројектовати са одговарајућим падовима (2,5%) до ригола 
или директно до риципијента (бунари, канали), отпорним на проклизавање. 
Заштити улазе у објекте надстрешницама, денивелацијом у доносу на околни 
терен и дренажом површина око објекта. 
У објекту обезбедити прописану хидроизолацију. 
 
Услови заштите од удара грома 
 
Заштита од удара грома обезбедиће се изградњом громобранске инсталације, 
која ће бити правилно распоређена и правилно уземљена. 
 
Заштита од буке и вибрација 
 
Дозвољени ниво буке не сме да прелази вредности предвиђене одговарајућим 
прописима (Правилник о дозвољеном нивоу буке у животној средини, (“Сл. 
Гласник СРС”, бр. 54/92).  Различитим техничким решењима могуће је умањити 
ниво буке који потиче од машина. Раднике у индустрији који су изложени буци 
неопходно је опремити опремом која ће их штитити од буке. 
 
Санитарна заштита 
 
У свему према Правилнику о општим санитарним условима које морају да испуне 
објекти који подлежу санитарном надзору (“Сл. Гласник РС”, бр. 47/2006), као и 
према посебним условима који важе за објекте за производњу и промет 
животних намирница и предмета опште употребе и то: 
-Објекти не могу бити лоцирани поред ђубришта, депонија, несанираних 
нужника, отворених канала, фабрика које испуштају гасове, пару, димове, 
прашину, као ни у близини других објеката који могу штетно утицати на 
хигијенске услове у објекту, односно хигијенску исправност производа у њима, 
као и на местима где би правац дувања главних ветрова могао штетно утицати 
на хигијенске услове у објекту и његовој околини. 
- Такође овакви објекти не могу бити на местима где би угрожавали 
становање или обављање здравстевне, дечије и социјалне заштите. 
- Објекти се лоцирају на местима где је обезбеђена снабдевеност 
енергетским изворима, континуираним снабдевањем хигијенски исправном 
водом за пиће као и одвођење отпадних вода као и других отпадних материјала. 
- Ближи услови за ову врсту објеката регулисани су Правилником о 
санитарно-хигијенским условима за објекте у којима се обавља производња и 
промет животних намирница и предмета опште употребе (“Сл. Гласник РС”, бр. 
6/97, 52/97), као и Законом о безбедности хране (“Сл. Гласник РС”, бр. 41/2009) и 
Правилника који проистичу из њега: Правилник о општим и посебним условима 
хигијене хране у било којој фази производње, прераде и промета (“Сл. Гласник 
РС”, бр. 72/2010) и Правилник о условима хигијене хране (“Сл. Гласник РС”, бр. 
73/2010). 
 
Неопходно прибављање санитарне сагласности у свему према санитаним 
условима бр. 138-53-00461-2/2018-14 од 27.03.2018. год, прибављеним од 
Сектора за санитарни надзор и јавно здравље Одељење у Сремској Митровици 
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10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

Заштита непокретних културних добара 
 

На предметном подручју нити у њеној непосредној близини, нису евидентирани 
археолошки локалитети нити добра под претходном заштитом. 
 
Ако се у току извођења радова, наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе Сремска 
Митровица, као и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се 
сачува на месту и у положају у ком је откривен, а све у складу са чланом 109 
став1, Закона о културним добрима добрима ("Сл. гласник РС", бр. 71/94, 
52/2011 - др. закони и 99/2011 - др. закон); 
 
Заштита природних добара 
 
На предметном подручју не налазе се заштићена нити за заштиту предложена 
природна добра. 
 
11. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА  И ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
 
Радови на постојећем стамбено пословном објекту-производно-пословно-
стамбени објекат (објекат бр.1) подразумевају адаптацију, доградњу и промену 
намене у објекат за производњу и дистрибуцију готове хране 
 
Технолошки процес  
У објекту се обавља производња здравих, куваних јела. Производни процес је 
организован кроз четири фазе и то:  
- пријем сировина 
- обрада и кување,  
- паковање и пастеризација и  
- отпремање финалног производа. 
 
Пријем сировина 
1.  Суви магацин је просторија за пријем робе која стиже путем навозне рампе. У 
 овом магацину се складиште све сировине које не захтевају хлађење и дубоко 
 замрзавање. 
2. Канцеларија у којој се врши пријем фактура и евиденција око пријема робе од 
 стране добављача. Магационер брине о контроли и упоређивању исказаног са 
 стварним стањем. 
3. Просторија за одмрзавање служи да се роба која се складишти у пријемној 
 хладњачи одмрзне и пренесе у припрему. 
4. Хладњача служи за пријем робе која захтева дубоко замрзавање. 
5. Хладњача за рибу служи за пријем различитих врста свеже рибе и морских 
 плодова.  
6. Хладњача за месо служи за пријем различитих врста свежег меса.  
7. Хладњача за пилетину служи за пријем свежег пилећег меса. 
8. Хладњача за поврће служи за складиштење различитих врста свежег поврћа.  
 
Роба - сировине се допремању свакодневно у количини од максимум 30т. 
 
Обрада и кување 
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1. Сектор за припрему пилетине служи за обраду пилећег меса по инструкцијама 
 главног кувара сходно потребама и плану производње. 
2. Сектор за припрему рибе подразумева чишћење и припрему рибљих сировина 
 према потребама плана производње морских специјалитета. 
3. Сектор за припрему меса подразумева обраду меса и сортирање према плану 
 производње. 
4. Сектор за припрему поврћа подразумева чишћење и сортирање различитих 
 врста поврћа које су неопходне као основна сировина. 
5,6,7 и 8. Сектор за кување подразумева припрему и кување јела по рецептури и 
 упутствима главног кувара и технолога. Организација рада је припремљена на 
 начин да се све позиције за кување наслањају на сировине које су потребне за 
 припрему финалног производа. Након припреме јела у одговарајућим лонцима 
 великог капацитета исти се одвозе у следећи сектор у коме се врши вагање, 
 дозирање и паковање. 
 
Паковање 
1. У овом сектору постоји просторија за прање посуђа које је употребљено у 
 процесу производње и у којој се након завршетка смене ради на прању и 
 сортирању посуђа за наредну смену. 
2. Приликом пријема лонца са куваним јелима који се транспортује специјалним 
 транспортним колицима, особе задужене за дозирање и вагање врше посао 
 који се односи на одређивање коначне мере једног паковања јела, након чега 
 покретном траком исто иде на линију за паковање. 
 
Пастеризација и отпремање 
1. Након дозирања и паковања спремљеног јела исто се транспортује у 
 пастеризаторе, где се врши пастеризација јела. 
2. После завршене пастеризације производ се преноси аутоматизованом траком 
 у хладњаче које су подешене на +4 степена целзијуса, ге се врши хлађење 
 јела, што уједно представља обавезан процес након пастеризације. 
3.  По завршетку процеса хлађења, јела се транспортују на линију за 
 картонирање где се врши паковање посуда у картонске рукаве и паковање 
 истородних производа у картонске пакете. 
4. Последња фаза у производном циклусу подразумева складиштење готових 
 производа у хладњачу за готове производе, у којој се исти складиште на 
 температури од +4 степена целзијуса. Из овог магацина се по налогу 
 магационера врши отпрема производа даље на тржиште. 
 
Отпремање и дистрибуција се врше свакодневно.  
 
Допремање робе - сировина врши се теретним возилима, углавном хладњачама.  
Отпремање робе - финалног прозвода врши се теретним возилима - 
хладњачама: камионима, комбијима и пик-ап-овима. 
 
 
ОБЈЕКАТ бр.1 -  ОБЈЕКАТ ЗА ПРОИЗВОДЊУ И  ДИСТРИБУЦИЈУ ГОТОВЕ 
ХРАНЕ  П+1 
 
Предњи део објекта спратности П+1 – пословно –стамбени 
Део објекта спратности П+0 – пословно – производни 
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Радови на пост. објекту бр.1:  доградња, адаптација и промена намене 
 
Адаптација приземља постојећег објекта бруто површине 985м2 и промена 
намене у објекат за производњу и дистрибуцију готове хране 
Доградња приземља: димензија 20,0м х 15,0м + доградњу компресорске 
подстанице 19,25х2,6м и прилазног трема 7,78х3,5м, бруто површине 300м2 
Доградња спрата - адаптација дела постојећег производног простора бруто 
површине 213,57м2 
Постојећи стамбени део на спрату, бруто површине 153,24м2 - задржава се  
 

 БП Приземље: БП Спрат:      укупна БП: 

постојеће 985,00м2 153,24м2 

 
1.138,24м2 

 

доградња 375,82м2 213,57м2 

 
589,39м2 

 

 
укупна БП: 

 
1.360,82 м2 

 
366,81м2 

 
БРГП    1.727,63м2 

 
Радови на објекту бр.1  су потпуно дефинисани Идејним решењем објекта који је 
саставни део Урбанистичког пројекта. 
 
Садржај објекта: 
 
Приземље: 
улазни хол, сала за састанке, прљава гардероба, чиста гардероба, предпростор, 
WC мушки и женски, сервр, ходник са степеништем, магацин, канцеларија, 

хладњача (-20°), одмрзавање (+4°), хладњача (-20°), ходник/комуникација, 

хладњача за поврће (+4°), хладњача за месо (+4°), хладњача за рибу (+4°), 

припрема поврћа, припрема меса, припрема рибе, кухиња, прање посуђа, 

стерилни простор, пастеризовање и картонирање,  2 хладњаче (+4°), WC, 

паковање и утовар, канцеларија, компресорска подстаница, трема, отпаци, 
комуникација. 
 
Спрат: 
постојећи стамбени део: 
степениште, ходник, радни кабинет, предпростор,  WC, купатило, гардероба, 
соба, дневна соба са трпезаријом и кухињом и лођа. 
доградња-пословни део: ходник са степеништем, мушка гардероба за 27 
радника, ходник, WC мушки, WC женски, женска гардероба за 39 радника, 
кухиња са кантином и санитарни чвор. 
 

Конструкција: 
Конструктивни систем је скелетни, са челичним стубовима растера 5,0м и 
распона 15,0м. 
 
Зидови: 
Фасадни зидови су алуминијумски сендвич панел, са испуном од пресоване 
камене вуне д=10цм, конструкција је од челичних стубова. 
Преградни зидови су гипс картон плоче, бојене полудисперзивним бојама, а део 
производног простора где су предвиђени кухиња, хладњаче и остали пратећи 
садржаји предвиђени технологијом, а који су усклажени са новом наменом 
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објекта, све преграде треба извести тако да буду лаке за монтажу и одржавање 
и да одговарају санитарним захтевима објекта. 
 
Међуспратна конструкција: 
У делу производног простора, на коти +3,06м формираће се челично монтажна 
платформа, са челичним стубовима и металним тавањачама, где ће бити 
смештене гардеробе, мучка и женска, санитарни чворови и трпезарија за 
раднике, у свему према статичком прорачуну. 
 
Кровна конструкција: 
Кровна конструкција је челични решеткасти носач, од челичних НОР профила, 
распона 15,0м. 
Кровни покривач је алуминијумски сендвич панел са испуном од пресоване 
камене вуне дебљине 6цм. 
 
Темељи: 
Предвиђени су темељи од армираног бетона-темељи самци, повезани 
темељним гредама марке бетона МБ30. Дубина фундирања мин.80цм у односу 
на коту терена. 
Испод свих темеља се поставља слој шљунка дебљине 10цм. 
 
Подови: 
Завршни подови изводе се у зависности од намене просторија. 
У производном делу предвиђене су керамичке плочице, као и у кухињи и 
санитарним чворовима. 
Сви подови се постављају преко цементне кошуљице дебљине 3,5цм, која је 
армирана жичаном арматуром. 
У подовима на тлу изводи се хидроизолациони слој измежу два слоја набијеног 
бетона. 
 
Обрада унутрашњих зидова и плафона: 
Преграде од гипс картон плоча бојити полудисперзивним бојама, остале 
преграде извести од ал.панела (санитарни чворови). Кухињу, простор за 
припрему и паковање хране обложити кер.плочицама. 
 
Обрада фасаде:  
Обрада фасаде је алуминијумски фасадни сендвич-панел, испуна-тврдо 
пресована камена вуна. 
 
Хоризонтална и вертикална изолација: 
Хоризонтална изолација у санитарним чворовима се састоји одједног хладног 
премаза, једног врућег према за 85/25, кондора 4 и још једног врућег премаза. 
 
Столарија и браварија: 
Столарија је од алуминијумских профила, застакљена термоизолационим 
стаклом. Врата извести у свему према шеми и опису столарије. 
 
Балконске и степенишне ограде: 
За унутрашње степениште предвиђена је метална подконструкција и рукохват од 
храстовине. 
 
Тротоари и прилази згради: 
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Све тротоаре извести од набијеног бетона МБ150 ширине100cm, са слојем 
шљунка (тампон д=10cm, фуге предвидети на 1,5м) и затим добро испердашити. 
 
Прилазе објекту изведени су од кулије плоча. 
 
Електроенергетске и хидротехничке инсталације - постојеће. 
 
 
Главни улаз у објекат је посојећи, са источне стране, с тим да се адаптацијом 
раздваја улаз у стамбени део објекта на спрату од улаза у производни део 
објекта. 
На бочним фасадама планирана су два улаза за допремање сировина, а на 
задњем делу објекта један улаз за транспорт готових производа- 
 

 
ОБЈЕКАТ бр.2  (постојећи)  - ПОРТИРНИЦА П+0 
Задржава се у постојећем стању 
Бруто површина објекта бр.2 је 16,00м2 
 
 
Није планирана фазност за извођење горе наведених радова. 
 

 

12. СПИСАК  САГЛАСНОСТИ  НАДЛЕЖНИХ  ПРЕДУЗЕЋА 

 

 ЈКП  ПУТЕВИ ОПШТИНЕ ПЕЋИНЦИ 43/2018 од 2.04.2018.год 

 Електродистрибуција Рума бр.88.1.1.0-Д-07.17-81704-18 

од  26.03.2018.год. 

 Телеком Србија, ИЈ Срем.Митровица A335-118459/1-2018 

од 23.03.2018.год 

 МУП РС, Сектор за ванредне ситауације,         

    Одељење за ванредне ситуације у  Сремској   

    Митровици, Одсек  за превентивну заштиту 

 

бр.217-4123/18  

од 22.03.2018.год. 

 ЈКП Водовод и канализација Пећинци бр.67/18  

од 23.03.2018.год. 

 БЕОГАС  ДОО БЕОГРАД 

    Патријарха  Димитрија 12в, Београд 

бр.I-204/2018 
од 27.04.2018.год 

 Покрајински секретаријат за здравство 

    Сектор за санитарни надзор и јавно здравље 

    Одељење у Сремској Митровици 

 

бр.138-53-00461-2/2018-14 

од. 27.03.2018.год. 

 Завод за заштиту споменика културе  

    Сремска      Митровица 

тражени услови нису 
добијени у законском року 

 

Сагласности прибављене од надлежних предузећа користиће се и у поступку 

прибављања Локацијских услова, уколико се услови прибављају у року важења 

појединачних сагласности или уколико давалац сагласности није другачије 

прописао. 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ 
 

Урбанистичи пројекат се доставља надлежном органу Општинске управе који 

организује јавну презентацију урбанистичког пројекта у трајању од 7 дана. 

Након истека рока предвиђеног за јавну презентацију, Општинска управа 

доставља урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама са јавне 

презентације. 

 

Комисија за планове Општине Пећинце врши стручну контролу и проверу 

усклађености урбанистичког пројекта са планским документом и законом, 

разматра све примедбе и сугестије са јавне презентације и сачињава извештај 

са предлогом прихватања или одбијања Урбанистичког пројекта који доставља 

надлежном органу општинске управе. 

 

Надлежни орган Општине Пећинци потврђује урбанистички пројекат у року од 

пет дана од дана добијања предлога комисије за планове. 

.  

Урбанистички пројекат је израђен у 5 (пет) основних истоветних примерака и 

састоји се од текстуалног дела и графичих прилога.  Три примерка се уручују 

наручиоцу, један задржава Општинска управа приликом потврђивања, док један 

примерак остаје у архиви ЈУП "План" Рума као израђивача урбанистичког 

пројекта. 

 

Урбанистички пројекат је, поред планског документа, основ за издавање 

локацијских услова у поступку прибављања грађевинске дозволе. 
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обухват Урбанистичког пројекта

регулациона линија

1. производно-пословно-стамбена зграда 

ЛЕГЕНДА:

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

постојећа инфраструктура:

струја-високи напон

тк мрежа

фекална канал.
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атм. канал

2. портирница
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водоводни шахт

       УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
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АДАПТАЦИЈЕ, ДОГРАДЊЕ И ПРОМЕНЕ НАМЕНЕ 

ПРОИЗВОДНО-ПОСЛОВНО-СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

                       бр. 1/6-1/18

на к.п. бр. 3040/1, 3040/2 и 3040/3 К.О. Шимановци
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PRIZEMLJE

odgovorni projektant

datum:

A.Krstić d.i.a.

300 3558 03

OSNOVA

PRIZEMLJA

objekat

projekat

investitor

 r-1:100

l.br.2

 VII  2017

ŠIM1 07 17

К У Ћ А

Projektni biro; Avram Krstić d.i.a

ul. Šulejićeva 1; Smed. Palanka

1-PROJEKAT

ARHITEKTURE

Mirjana Stich

Postojeći  objekat P+1

Šimanovci

ul. Dečka bb

kp.br. 3040

POSTOJEĆI OBJEKAT

IZGRAĐEN PO ODOBRENJU

BR. III 05 351/95/2009

oznaka IO

Postojećeg stanja

12 138 14012 12

15
0

stub 180/200/5m

POSTOJEĆI OBJEKAT izgrađen po odobrenju br.  351-334/08-III-03 Ukupna neto površina:    944,80 m2

Ukupna bruto površina:  985,00 m2
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