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MILLIE PROPERTIES d.o.o.
inženjerske delatnosti i tehničko savetovanje 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji Republike Srbije (“ Službeni glasnik RS“broj72/2009, 
81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 
98/2013-Odluka US, 132/2014, 145/2014 i 65/17) donosim: 

REŠENJE 
O IMENOVANJU LICA KOJA DE KAO ODGOVORNI URBANISTA RUKOVODITI IZRADOM 

URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU 
SKLADIŠNO-POSLOVNOG OBJEKTA P+0 - P+1 SA PORTIRNICOM P+0 
U ŠIMANOVCIMA 
na kat. parceli br.1746/51, K.O. Šimanovci 

 Ovim rešenjem imenuje se Ljilja Brajkovid dipl.inž.arh. odgovorni urbanista, sa licencom broj  200 
0919 06 za rukovodioca izrade Urbanističkog projekta za izgradnju Skladišno-poslovnog objekta  
P+0 - P+1 sa portirnicom P+0 u Šimanovcima, na k.p. br. 1746/51, K.O. Šimanovci. 
Svojim potpisom i pečatom gore navedeno potvrđuje direktor preduzeda:

Direktor: 

.................................................. 
Miodrag Brajkovid,  dipl.ing.arh. 

IZJAVA 
ODGOVORNOG URBANISTE O PRIDRŽAVANJU ZAKONA 

Izjavljujem da sam se prilikom izrade: 

URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU 
SKLADIŠNO-POSLOVNOG OBJEKTA P+0 - P+1 SA PORTIRNICOM P+0 
U ŠIMANOVCIMA 
na kat. parceli br.1746/51, K.O. Šimanovci 

 pridržavala odredbi Zakona o planiranju i izgradnji Republike Srbije (Službeni glasnik 
RS“broj72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 
50/2013-odluka US, 98/2013-Odluka US, 132/2014, 145/2014 i 65/17), kao i pravilnika, normativa i 
standarda u građevinarstvu. 

Odgovorni urbanista: 

........................................ 
Ljilja Brajkovid d.i.a. 
licenca br. 200 0919 06 



PUNOMOĆJE 

kojim ovlašćujem „Millie properties“ d.o.o. iz Nove Pazove, ul. Kralja Petra I Karađorđevića br. 
49, odnosno Brajković Ljilju iz Beograda, ul. Resavska br. 60, JMBG 0212967887525 i LK 
005403081, sa licencom br. 200 0919 06, da može rukovoditi izradom Urbanističkog projekta 
za izgradnju Skladišno-poslovnog objekta P+0-P+1 sa portirnicom P+0 na kat.parceli br. 
1746/51 K.O.Šimanovci, investitora „OPEN MIND“ d.o.o. iz Beograda, ul. Generala Horvatića 
57, kao odgovorni urbanista. 
Isto podrazumeva komunikaciju-saradnju sa svim nadležnim institucijama, a do dobijanja 
potvrde o saglasnosti na navedeni urbanistički projekat od Lokalne samouprave Opštine 
Pećinci, odnosno Odeljenja za urbanizam i imovinsko pravne poslove. Između investitora i 
obrađivača postoji potrebna ugovorna dokumentacija. 

U Novoj Pazovi,    Davalac punomoćja 
29.03.2018.godine  Miodrag Stojanović 

Za OPEN MIND D.O.O. 
iz Beograda, ul. Generala Horvatića 57 

Sa PIB-om  105087329 
Mb. 20308532 









REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik RS“broj72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
Odluka US, 132/2014, 145/2014 i 65/17) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i 
način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik 
RS”, br. 23/2015, 77/2015, 58/2016 i 96/2016) kao: 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

za izradu IDR - Idejnog rešenja za izgradnju SKLADIŠNO-POSLOVNOG OBJEKTA P+0 - P+1 SA 
PORTIRNICOM P+0 U ŠIMANOVCIMA 

na kat. parceli br.1746/51, K.O. Šimanovci: 

LJILJA BRAJKOVID dipl.inž.arh. licenca broj 300 7480 04 

Projektant: SR ’’KANA’’ Nova Pazova 
Majora Gavrilovida broj 44 

Odgovorno lice/zastupnik: Miodrag Brajkovid 

Pečat: Potpis: 

Broj tehničke dokumentacije: OM-UP-5/2018 

Mesto i datum:  Nova Pazova, mart 2018. 







2. URBANISTIČKE USLOVLJENOSTI

2.1    Cilj izrade Urbanističkog projekta 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je izgradnja Skladišno-poslovnog objekta P+0 - P+1 sa portirnicom 
P+0 na katastarskoj parceli broj 1746/51, K.O. Šimanovci. 
Predmetna parcela prema Planu generalne regulacije naseljenog mesta Šimanovci („Sl. list opština 
Srema“ broj 31/2015), pripada radnoj zoni. Planom nisu precizno definisane lokacije za koje de se 
raditi urbanistički pojekat. Parcele na kojima se planiraju objekti i kompleksi vedih površina potrebno 
je utvrditi posebna pravila za uređenje i izgradnju na parceli, kroz uraditi urbanistički projekat. 
Obzirom na površinu predmetne parcele i skladišno-poslovnog objekta P+0-P+1 sa portirnicom P+0, 
potrebno je pristupiti izradi urbanističkog projekta u skladu sa uslovljenostima datim planom. 
Urbanistički projekat radi se na zahtev investitora. 

2.2   Pravna osnova za izradu Urbanističkog projekta 
Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“broj72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 
42/13- US, 50/13- US i 54/13- US, 142/14, 145/14 I 65/17).  
Pravnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“br. 31/10, 69/10 i 16/11).  
Odluka o izradi Plana generalne regulacije naselja Šimanovci („Sl. list opštine Srema“br. 35/12).  

2.3    Planska osnova za izradu Urbanističkog projekta 

dokument glasilo broj 

Plan generalne regulacije naselja Šimanovci Sl. list opština Srema 31/15, 1/18 

II PLANSKI DEO 
1. PRAVILA UREĐENJA

1.1.    CELINE I ZONE ODREĐENE PLANOM 

 Radne zone 
…U radnim zonama, (za sada nepoznate investitore, namene, tehnološke postupke i opremu i takođe
vreme realizacije), planom su definisani samo osnovni saobradajni pravci za povezivanje sa 
postojedom saobradajnom mrežom i veliki blokovi koji mogu biti deljeni na manje celine kroz dalju 
razradu u prostoru.  
Planovima detaljne regulacije de se definisati nove saobradajnice kao pristupi novim radnim 
kompleksima.  
U radnim zonama de se odvijati delatnosti koje zahtevaju vede površine kompleksa (najmanje 
3.000m2), po svojoj nameni i tehnologiji predstavljaju potencijalnu opasnost od zagađenja vlastite i 
šire okoline. Zbog toga se takve delatnosti ne mogu odvijati u okviru zona drugih namena definisanih 
ovim planom.  
Prilikom formiranja radnih kompleksa neophodna je primena savremene tehnologije, zatim ispunjeni 
uslovi propisani ovim planom, kao i svi ostali zakonski propisi, normativi i tehnički uslovi primenjivi na 
određenu delatnost, sa ciljem svođenja negativnih dejstava na životnu sredinu na najmanju mogudu 
vrednost.  
U radnim zonama ne mogu biti zastupljene delatnosti koje vrše zagađenje životne sredine (tla, 
vazduha i vode), koja proizvode prekomernu buku, a naročito ne mogu biti zastupljene delatnosti koje 
koriste radioaktivne supstance i druge materije štetne po ljude i živi svet uopšte; takođe prilikom 
rekonstrukcije i adaptacije izgrađenih objekata ne može dodi do promene namene u neku suprotnu 
namenu koja de remetiti uspostavljene odnose sa susednim radnim kompleksima, takođe ne može biti 
značajnog povedanja kapaciteta u proizvodnom procesu, infrastrukturnim potrebama i površinskoj 
nesrazmeri uspostavljenih građevinskih delova pojedinih namena, odnosno, moraju biti u skladu sa 
izrađenim. 
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1.4.    URBANISTIČKI USLOVI ZA UREĐENJE I IZGRADNJU POVRŠINA I OBJEKATA JAVNE NAMENE I MREŽE 
SAOBRADAJNE I DRUGE INFRASTRUKTURE 

1.4.3. Javno i zaštitno zelenilo 

Zelenilo ostalih namena – obuhvata pored radnih zona koje su ovde dominantne, školske objekte, 
dom zdravlja dečiju ustanovu, sportsko-rekreativne površine I groblja. U zoni radnih kompleksa 
(poslovnoj zoni) težiti de se što kompaktnijoj zoni izolacije u cilju sprečavanja zagađenja ostalog 
prostora. Minimalna površina zelenilau ovoj zoni je 25 % od veličine kompleksa. 

1.4.4. Saobradajne površine 

Kolovoze izvoditi kao dvosmerne najmanje širine 5,0-7,0m sa jedno/dvostranim poprečnim nagibom 
od 2,5% zavisno od ranga saobradajnice. Kolovoznu konstrukciju 26 dimenzionisati prema 
merodavnom opteredenju, izvoditi od kvalitetnih materijala sa otpornošdu na proklizavanje…  
Parkiranje za objekte javne namene planirati u okviru parcele to, gde za to ima uslova.  
Posebni uslovi za mirujudi saobradaj:  
• dimenzije jednog parking mesta se utvrđuju primenom odgovarajudih tehničkih normi
• na parkiralištima uz poslovanje planirati prema zakonu i pravilniku određen broj parking mesta za
invalidna lica; 
• najmanja širina mesta za parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350cm;

1.4.5. Energetska infrastruktura 
Elektroenergetika  
Pravila za izvođenje nove elektroenergetske mreže su:  
- niskonaponska mreža u radnim zonama se izvodi direktno iz TS do potrošača, bliže trotoaru;  
Trafostanice (montažno-betonske, zidane i stubne) se mogu graditi na javnim površinama, za to 
formiranim parcelama, na parcelama stambenih ili poslovnih objekata, kao i u okviru poslovnih 
objekata, pri čemu minimalna površina rezervisana za trafostanicu je 6h6m (ne odnosi se na stubnu 
trafostanicu koja se radi u trasi nadzemne mreže), na najmanjoj udaljenosti od najbližeg objekta 
3,0m. Trafostanica mora da ima pristupni put širine 3,0m. Trafo stanice svojim položajem ne smeju 
da ugrožavaju susedne objekte kao i preglednost na raskrsnicama.  
Priključenje na elektroenergetsku mrežu, odnosno mesto priključenja, način i tehničke uslove 
priključenja, mesto i način merenja električne energije, rok priključenja i troškove priključenja 
određuje nadležna Elektrodistribucija. 

Mreža i objekti gasovoda  
Vodove gasovoda polagati u zemlju na dubinu najviše 1,40m i najmanje 0,80m.  
Priključenje na gasovod planirati preko jednog ili više priključka (parcele sa zastupljenim 
poslovanjem).  
Priključenje na gasovod izvesti u skladu sa prethodno pribavljenim uslovima i saglasnostima 
nadležnog preduzeda.  
Budude MRS, mogude je izvesti na javnom prostoru, na parceli potrošača, ili na za to formiranim 
parcelama, vodedi računa da parcele površinom i položajem obezbeđuju pristup objektu MRS i ne 
ugrožavaju susedne objekte. 

1.4.7. Komunalna infrastruktura 
Vodovodna mreža  
Priključenje bududih korisnika na mrežu vodovoda, de se izvršiti na postojede cevovode, tamo gde je 
to mogude…  

Fekalna kanalizacija  
U naselju postoji izvedena fekalna kanalizacija. Cevovodi kanalizacije su izvedeni jednostrano. Fekalna 
kanalizacija uglavnom zauzima najniži nivo ispod saobradajnice - ispod nivoa podruma, a najmanje 
0,8m od puta.  
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Sve radove na projektovanju i izvođenju izvesti prema propisima, kao i prema uslovima datim od 
nadležnih javnih preduzeda i ustanova. 
Atmosferska kanalizacija  
Atmosfersku kanalizaciju planirati u vidu putnih otvorenih kanala u uličnom koridoru. Atmosfersku 
kanalizacionu mrežu dalje priključiti u najbliže meliracione kanale.  
Atmosferske vode, sa krovnih i nezagađenih betonskih površina i uslovno čiste tehnološke vode 
(rashladne), čiji kvalitet odgovara IIb klasi vode po Uredbi o kategorizaciji vodotoka i Uredbi o 
klasifikaciji voda (“Službeni glasnik SRS”, br. 5/68), mogu se bez prečišdavanja, ispuštati u 
atmosfersku kanalizaciju putem uređenih ispusta koji su osigurani od erozije.  
Atmosferske vode sa zauljenih površina kao i tehnološke otpadne vode mogu se uz predtretman 
ispuštati u kanalizacionu mrežu upotrebljenih voda-fekalnu kanalizaciju, uz prethodno pribavljene 
uslove nadležnog komunalnog preduzeda. Ukoliko se planira ispuštanje ostalih otpadnih voda u 
otvorene kanale, moraju se kompletno prečistiti (primarno i sekundarno) tako da zadovoljavaju 
kriterijume II klase vode. Takođe se moraju poštovati odredbe Pravilnika o opasnim materijama u 
vodama (“Službeni glasnik SRS”, br. 31/82).  

1.4.8. Deponovanje otpada 
Privremeno deponovanje komunalnog otpada sa pojedinačnih lokacija, predviđeno je u kontejnere i u 
sopstvene kante za smede koje de se u saradnji sa komunalnim preduzedem specijalnim vozilom 
odvoziti do Transfer stanice u Deču.  

1.9.   OPŠTI I POSEBNI USLOVI I MERE ZAŠTITE PRIRODNOG I KULTURNOG NASLEĐA, ŽIVOTNE SREDINE I 
ŽIVOTA I ZDRAVLJA LJUDI 
Zaštita zemljišta i voda  
- Pre početka izvođenja radova na izgradnji neophodno je ukloniti humusni sloj i zasebno ga 
deponovati i obezbediti od raznošenja. Humus nakon okončanja radova iskoristiti za sanaciju svake 
lokacije na kojoj je predviđena izgradnja.  
Neophodno je pridržavati se slededih uslova kada je u pitanju zaštita voda:  
- Zabranjeno je u meliorativne kanale ili druge otvorene kanale ispuštati neprečišdene otpadne vode, 
osim atmosferskih i uslovno čistih rashladnih voda koje po Uredbi o kategorizaciji voda odgovaraju II 
klasi.  
Zaštita vazduha i zaštita od jonizujudeg zračenja  
Smanjenje prekomerne zagađenosti vazduha u narednom periodu generalno de se obezbediti 
zabranom izgradnje potencijalnih zagađivača u okviru radne zone, uređenjem saobradajnog sistema, 
korišdenjem odgovarajudih izvora energije i izgradnjom zelenih površina.  
Za svaki konkretan projekat proizvodnje u radnoj zoni, u okviru tehničke dokumntacije i potrebnih 
studija, bide strogo tretirani uslovi emisije gasova iz procesa, i dade se konkretna rešenja za smanjenje 
i eliminisanje štetnih uticaja na atmosferu.  

Zastupljenost zelenila takođe doprinosi smanjenju štetnih uticaja.  
Zaštita vazduha i zaštita od jinizujudeg zračenja vršiti merama biološke zaštite (ozelenjavanje, 
pejzažno uređenje) u vidu formiranja zona i pojaseva sa prioritetnom funkcijom zaštite i tehničko-
tehnološkim merama zaštite (ugradnja i postavljanje uređaja za prečišdavanje vazduha-efikasnih 
filterskih sistema za objekte (tehnologije) izvora aerozagađenja).  

Zaštita od elementarnih nepogoda 
Uslovi zaštite od požara  
Zaštitu od požara treba obezbediti pravilnom organizacijom pojedinačnih objekata sa poštovanjem 
njihove međusobne udaljenosti, korišdenjem nezapaljivih materijala za izgradnju, propisno 
projektovanom protivpožarnom hidrantskom mrežom kao i obavezno obezbeđenje pristupa svim 
objektima, a sve u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara (“Sl. Glasnik RS”, br. 53/93, 67/93, 48/94 i 
101/2005) i Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara (“Sl. List 
SFRJ”, br. 30/91).  
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Mere zaštite od eksplozije i požara  
Privredni objekti i radne zone zbog raznih delatnosti, tehnoloških procesa i skladištenja raznog pa i 
zapaljivog materijala se smatraju potencijalno ugroženim područjima od požara i dejstava eksplozije. 
Prilikom planiranja i izgradnje privrednih objekata voditi računa o indeksu izgrađenosti, visini objekta, 
položaju objekta, ugradnjom kvalitetnog i vatrootpornog materijala, dostupnosti protivpožarnih 
vozila kao i obezbeđenju hidrantske mreže.  
Mera zaštite od požara koja važi za planiranje i izgradnju svih objekata jeste da je objekte potrebno 
graditi od negorivih materijala (opeka, beton, i sl.), konstrukcija objekata treba da bude propisane 
seizmičke otpornosti i elementi konstrukcije treba da imaju određeni stepen vatrootpornosti koji 
odgovara propisanom požarnom opteredenju (JUS.U.J1.240).  
Pored saobradajne infrastrukture potrebno je planirati i odgovarajudu komunalnu infrastrukturu, 
odnosno potrebno je obezbediti kapacitet vodovodne mreže koji obezbeđuje dovoljne količine vode za 
gašenje požara kako u javnom prostoru tako i na parceli, a u skladu sa važedim propisima (Pravilnik o 
tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara “Službeni list SFRJ”, br. 30/91). 

Zaštita kulturnog nasleđa  
Objekti sa posebnim uslovima zaštite nepokretnih kulturnih dobara-nasleđa za naselje Šimanovci 
su : 

 Arheološki lokaliteti :

- Arheološki nadzor prilikom izvođenja građevinskih i drugih radova vrši stručna služba Zavoda za 
zaštitu spomenika kulture u Sremskoj Mitrovici;  
- ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
nalaze izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti Zavod za 
zaštitu spomenika kulture u Sremskoj Mitrovici, kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne 
ošteti i da se sačuva na mestu i položaju u kome je otkriven;  
- investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete od izuzetnog značaja, radi istraživanja lokacije;  
- investitor je dužan da obezbedi sredstva za pradenje, istraživanje, zaštitu i očuvanje pronađenih 
ostataka koji uživaju prethodnu zaštitu;  
- posebni uslovi zaštite važe za zone arheoloških lokaliteta, dozvoljena je izgradnja infrastrukture i 
izvođenje građevinskih radova uz prethodno pribavljanje pojedinačnih mera zaštite i obezbeđivanje 
zaštitnih arheoloških iskopavanja, pradenje radova i adekvatnu prezentaciju nalaza.  

1.10. POPIS OBJEKATA I LOKACIJA ZA KOJE SE PRE OBNOVE ILI REKONSTRUKCIJE MORAJU IZRADITI 
KONZERVATORSKI ILI DRUGI USLOVI ZA PREUZIMANJE MERA TEHNIČKE ZAŠTITE I DRUGIH RADOVA  

• Potes "Selište"

2. PRAVILA GRAĐENJA
2.1.   VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI U POJEDINAČNIM ZONAMA I VRSTA I 

NAMENA OBJEKATA ČIJA JE IZGRADNJA ZABRANJENA U DATIM ZONAMA  
RADNA ZONA  
U radnim zonama ne mogu biti zastupljene delatnosti koje vrše zagađenje životne sredine (tla, 
vazduha i vode).  
U radnim zonama nije dozvoljena izgradnja objekata za deponovanje opasnog otpada niti bilo kakva 
druga delatnost koja u sebi sadrži opasan otpad. 
U radnim zonama locirade se objekti za delatnosti koje zahtevaju vede prostore i koje negativno utiču 
na okolinu: privredni, skladišni, uslužni i slični objekti. Ovi kompleksi de se realizovati na osnovu 
planova detaljne regulacije ukoliko parcele predviđene za izgradnju direktno ne izlaze na javni put ili 
ako je planom generalne regulacije predviđeno da se deo parcele angažuje za javno zemljište. U 
nekim delovima radne zone mogu se realizovati i urbanističkim projektima urbanističko - 
arhitektonske razrade uz izradu studije procene uticaja na životnu sredinu za potencijalne zagađivače 
pod uslovom da parcele zadovoljavaju sve uslove predviđene pravilima građenja a prvenstveno da 
imaju pristup na javni put dovoljne širine. 
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2.2.    USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU I FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE 
Uslovi za formiranje građevinske parcele u radnoj zoni  
Najmanja površina građevinske parcele je 3000m2, minimalna širina 30,0m, za vede parcele 
najmanja širina uličnog fronta iznosi 50,0m.  

2.3.    POLOŽAJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIJU I U ODNOSU NA GRAĐEVINSKE LINIJE 
Radna zona  
Najmanja udaljenost prednje građevinske linije je 6,0m od regulacione linije.  
Prednja građevinska linija na parcelama uz zonu autoputa E-70, poklapa se sa linijom prve zone 
ugroženosti, odnosno na udaljenosti od 80,0m od putnog pojasa E-70, odnosno 40,0m od regulacione 
linije.  
Bočne građevinske linije odmiču se za 5,0m od susednih granica parcele.  

2.4.    NAJVEDI DOZVOLJENI INDEKSI ZAUZETOSTI I IZGRAĐENOSTI GRAĐEVINSKE PARCELE 
Radna zona  
- Za parcele uslužne i tercijarne delatnosti veličine 3000m2 i radne komplekse do veličine do 5ha 
indeks zauzetosti iznosi 75%,  
- Za radne komplekse od površine 5,0-10ha indeks zauzetosti iznosi najviše 60%,  
- Za radne komplekse površine vede od 10ha indeks zauzetosti iznosi najviše 50%.  

2.5.    NAJVEDA DOZVOLJENA VISINA I SPRATNOST OBJEKATA 
Dozvoljena spratnost i visina objekata u radnoj zoni  
Najveda spratnost proizvodnih i pomodnih objekata je P (prizemlje sa galerijom, bez podruma), 
izuzetno P+1 (prizemlje i sprat), odnosno u skladu sa potrebama tehnologije.  

2.7.    USLOVI ZA IZGRADNJU DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRAĐEVINSKOJ PARCELI 
Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli u radnim zonama  
Dozvoljava se izgradnja drugog objekta na parceli pratedih, pomodnih, komunalnih, infrastrukturnih 
(razne ostave, skladišta sirovina ili gotovih proizvoda, alata i sl. koji zajedno sa prvim objektima 
predstavljaju jednu funkcionalnu celinu) uz isti stepen zauzetosti. Dozvoljava se izgradnja stambenog 
objekta za smeštaj domara. 

2.9.    ARHITEKTONSKI USLOVI 
OPŠTA PRAVILA :  
Objekti moraju biti projektovani za konkretne namene, uz primenu važedih standarda, normativa, 
propisa, u likovno-estetskom izrazu primereni sredini naselja Šimanovci, ali i zahtevima koje postavlja 
savremena arhitektura, savremen način života, stanovanja i rada.  
Za objekte vedih dimenzija i složenije namene obavezno je ispitivanje nosivosti tla, a na osnovu 
dobijenih rezultata vršide se statički proračun, izbor konstruktivnog sistema i fundiranje.  
Svi objekti moraju se proračunati i konstruisati na seizmičke uticaje od 70 MCS skale.  
Proizvodni i poslovni objekti se izvode od savremenih i kvalitetnih materijala atestiranih, propisane 
nosivosti, otpornosti i bez negativnih dejstava.  
Svi objekti zavisno od namene moraju biti opremljeni potrebnim instalacijama, obavezno: vodovod, 
septička jama (do opremanja naselja javnom kanalizacijom), električnom energijom, dok je gas i TK 
po potrebi investitora.  
Moguda je realizacija objekata fazno tako da izvedena faza čini funkcionalno-građevinsku celinu koja 
može samostalno da funkcioniše do potpune realizacije. 

IZGRADNJA NOVIH OBJEKATA : 
Poslovni objekati  
Namena objekta odnosno delatnost u objektu ne sme da ima negativan uticaj na životnu okolinu, 
celokupna delatnost da se odvija u objektu a objekat da je funkcionalno-građevinski prilagođen 
nameni objekta (po izboru konstruktivnog sklopa, izboru građevinskih materijala enterijera i 
eksterijera, po ugradnji potrebne opreme, uređaja i instalacija).  
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2.11.   USLOVI I NAČIN OBEZBEĐENJA PRISTUPA PARCELI I PROSTORA ZA PARKIRANJE VOZILA 
Svaka parcela mora da ima kolski priključak na javni put, direktan ili preko druge parcele prema 
ugovoru o službenosti prolaza (samo u izuzetnim slučajevima). On se obezbeđuje pristupnim putem, 
duprijom (mostidem) ili na drugi način, zavisno od karakteristika ulice.  
Za svaku građevinsku parcelu u okviru radne zone mora se obezbediti kolski i pešački prilaz. Kolski 
prilaz parceli je širine najmanje 4,0m, a najmanji unutrašnji radijus krivine je 7,0m. Pešački pristup je 
širine najmanje 1,5m. Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele mora se 
obezbediti parking prostor (za putničko vozilo najmanje 2,5 X 5,0m a za teretno vozilo najmanje 3,0 X 
6,0m, odnosno u zavisnosti od veličine vozila).  

2.12.  USLOVI ZA OGRAĐIVANJE KOMPLEKSA 
Građevinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti mogu se ograđivati zidanom ili 
transparetnom ogradom visine do 2,20m. 

3. PRIMENA I SPROVOĐENJE PLANA GENERALNE REGULACIJE NASELJA ŠIMANOVCI
Plan generalne regulacije naselja Šimanovci predstavlja planski osnov za izdavanje informacija o
lokaciji i lokacijskih uslova direktnom primenom plana, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji
(“Sl. Glasnik Republike Srbije”, br. 72/09, 81/09, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US i
54/13-US, 142/14, 145/14 ) i za dalju izradu urbanističkih planova (planova detaljne regulacije) kao i
izradu urbanističkih projekata urbanističko arhitektonske razrade za zone koje su predviđene planom.
Informacija o lokaciji odnosno lokacijski uslovi de se izdavati na osnovu ovog plana za pojedinačne
objekte ili za ceo kompleks ili deonicu pristupne saobradajnice, mreže infrastrukture i predstavljade
pravni osnov za izdavanje odobrenja za izgradnju i izradu tehničke dokumentacije.
Da bi se prostor priveo nameni potrebno je realizovati svu potrebnu infrastrukturu, kako bi se
omogudilo priključenje planiranih objekata. Sve planirane vodove smestiti u regulacionoj širini
pristupne saobradajnice u svemu prema grafičkim prilozima.

3. LOKACIJA
3.1 Podaci o parceli
(zemljištu, nosiocu prava na zemljištu i zgradama na parceli)

Mesto i adresa (potes) Šimanovci, Selo 

Katastarska Opština Šimanovci, broj lista nepokretnosti 2230 

Broj katastastarske parcele 1746/51 

Površina parcele 58 567 m² 

Način korišdenja i 
katastarska klasa parcele 

njiva 4. klase 

njiva 5. klase 

Vrsta zemljišta Građevinsko zemljište 

Oblik svojine privatna svojina 

Vlasnik parcele i zgrade „OPEN MIND” d.o.o.  Beograd, ul. Generala Horvatovida br.57 

Opis tereta tereta nema 

3.2    Položaj parcele i granice obuhvata Urbanističkog projekta 
Urbanističkim projektom obuhvaden je prostor kat.parcele br. 1746/51, površine 58 567 m². 
Predmetna parcela se nalazi u opštini Šimanovci, u Radnoj zoni.  
Kompleksu se pristupa sa severoistočne strane, preko saobradajnice S-6, Dositejeva ulica k.p.br. 
1746/24, K.O. Šimanovci. Dositejeva ulica je paralelna sa državnim putem IA reda (E-70) i predstavlja 
kičmu radne zone i direknu vezu sa auto putem IA reda E-70 Beograd - Zagreb. Parcela svojom 
južnozapadnom regulacijom izlazi na  saobradajnicu S-7, Ulicu Patrijaha Pavla k.p.br. 1746/41, K.O. 
Šimanovci. Sa severozapadne strane predmetna parcela graniči se sa katastarskim parcelama broj 
1746/37 i 1746/47, a sa jugoistočne strane sa  katastarskom parcelom broj 1746/52 sve K.O. 
Šimanovci.  
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3.3  Postojede stanje parcele 
Parcela je neizgrađena i infrastrukturno neopremljena, ali sa povoljnim uslovima za povezivanje, pre 
svega saobradajno na saobradajnicu S-6, Dositejevu ulicu k.p.br. 1746/24, K.O. Šimanovci, a zatim i na 
sve infrastrukturne trase: vodovoda, fekalne kanalizacije, elektroenergetske i gasovodne 
infrastrukture koje se nalaze u koridoru Dositejevu ulicu k.p.br. 1746/24, K.O. Šimanovci sa kojom se 
predmetna parcela graniči na severoistočnoj strani. 

4. URBANISTIČKO REŠENJE
4.1 Namena objekta i uređenih površina 

Na predmetnoj katastarskoj parceli br. 1746/51,K.O.Šimanovci, planira se izgradnja 
Skladišno-poslovnog objekta „OPEN MIND“ P+0 - P+1. 
Bruto površina prizemlja skladišno-poslovnog objekta je 30 116,52m².  
Bruto površina sprata skladišno-poslovnog objekta je 2 050,62m². 

Objekat de se graditi u dve faze. U okviru prve faze gradide se skladišno-poslovni objekat do ose 14 i 
celokupna infrastruktura. Bruto površina I faze je oko 23 287,57 m². U oviru ll faze gradide se druga 
polovina skladišno-poslovnog objekata i portirnica. Bruto površina II faze je oko 8 915,21 m².   

SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT 
Objekat je namenjen skladištenju svih vrsta i klasa robe osim zapaljivih tečnosti, zapaljivih gasova, 
opasnih materija i robe koja bi zahtevala kontrolisanu temperaturu (rashlađivanje) vazduha 
(prehrambreni proizvodi). 
Skladište 
Skladišni deo objekta čine dve funkcionalne celine, spratnosti P+0, ukupne neto površine oko 29 880 
m², širine 94.82 m, dužine 313.56 m i visine min.14.26 m. Visina objekta, kao i raster stubova unutar 
oba prostora prilagođeni su funkcionisanju regalnog skladišta. 
U prizemlju oba skladišna prostora smešteni su manipulativni prostori i pratede prostorije u zoni 
distribucije robe. Skladišnom prostoru prve faze i njegovim administrativnim delovima na spratu 
pristupa se peko dve ulazne partije funkcionalno raspoređene unutar skladišta. Skladišnom prostoru 
druge faze i njegovom administrativnom delu na spratu pristupa se peko jedne ulazne partije. 
Skladišni pomodni prostori u prizemlju se sastoje od dve kancelarije za vozače, prostorije za punjenje 
viljuškara na gel, ostave, dva sanitarna bloka sa po dva mokra čvora (muški i ženski) za zaposlene, 
tehničke prostorije i tri kancelarije potrebnih kapaciteta sa zasebnim sanitarnim blokovima, 
funkcionalno raspoređeni unutar oba skladišna prostora. Prostori za prijem vozača sa skladištem imaju 
samo vizuelnu ali ne i direknu vezu. Kancelarijama za vozače se pristupa preko prednje fasade. Tri 
kancelarije u službi skladišta zavisno od svoje funkcije imaju direknu ili vizuelnu vezu sa skladišnim 
prostorom. Ostalim prostorima pomočnih blokova pristupa se iz skladišta. 
Pomodni blokovi su spratnosti P+1. U okviru njih se na gornjoj etaži nalazi deo pratedih prostorija 
skladišta. Skladišni deo obe galerije se sastoji od muške i ženske garderobe sa muškim i ženskim 
sanitarnim čvorem sa tuševima.  
Zona utovara/istovara se nalazi na jugoistočnoj strani parcele, sa ukupno dvadesetjednom 
pretovarnom rampom. Manipulativni plato omogudava zadržavanje dvadesetjednog vozila 
istovremeno. Funkcionalnom organizacijom objekta i saobradaja, manipulativni prostori su upušteni, 
za 1,20m kod pretovarnih rampi, u odnosu na kotu prizemlja. Visinska razlika je savladana rampama 
odgovarajudeg nagiba. 
Skladišni deo planiranog objekta može funkcionalno biti povezan sa postojedim objektom na 
katastarskom parcelom broj 1746/47 sve K.O. Šimanovci. Veza bi bila ostavrena montažno-
demontažnim elementom opreme – zatvorena pokretna traka. Segmentna vrata u polju između osa 
12 i 13 bi predstavljala vezu skladišnog dela objekta i elementa opreme. S obzirom na montažno-
demontažni karakter elementa opreme, kontinitet kružnog vatrogasnog puta ne bi bio prekinut.   
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Poslovanje 
Pored skladišnog dela predviđen je i administrativni deo objekta, u delu spratnosti P+1 (smešteni su 
iznad zona distribucije robe). U okviru pomodnih blokova se na gornjoj etaži nalazi deo poslovnog 
objekta i deo pratedih prostorija skladišta. Galerije su gabaritnih dimenzija 9.65 x 157.43m i 9.65 x 
52.51m. Galerijama se pristupa unutrašnjim komunikacijama, preko ulaznih zona, na susednim 
stranam pomodnih blokova. Poslovni deo vede galerije se sastoji od prijemnog prostora, tri male sale 
za sastanak i jedne velike sale za sastanak, kancelarije za 40 zaposlenih i sanitarnog čvora. Na 
suprotnoj strani galerije nalazi se pratede prostorije skladišta. Veza ove dve celine je trepezarija sa 
kuhinjom kapaciteta do 48 mesta, koja je namenjena svim zaposlenima.  Poslovni deo manje galerije 
se sastoji od prijemnog prostora, sanitarnog čvora, male sale za sastanke i kancelarije za 20 
zaposlenih.  

OBJEKAT PORTIRNICE 
Predviđena je portirnica za kontrolu kretanja  svih teretnih i putničkih vozila, kao i pešaka i biciklista – 
zaposlenih ili poslovnih saradnika. Portirnica ima  nadstrešnicu koja nadkriva kolske i pešačke 
komunikacije u zoni prijavljivanja i prolaza ka glavnom skladišno - poslovnom objektu. Materijalizacija 
je usklađena sa materijalizacijom glavnog objekta, tako da čine jedinstvenu arhitektonsku celinu.  

UREĐENE POVRŠINE 
Uređene (otvorene) površine mogu se podeliti u dve osnovne celine: površine u funkciji saobradaja i 
slobodne, pešačke ili zelene površine. 
Kolski, pešački i biciklistički pristup objektu obezbeđen je sa saobradajnice S-6, Dositejeve ulice, k.p.br. 
1746/24, K.O. Šimanovci. Kolske i pešačke komunikacije u okviru predmetne parcele predviđene su, 
pozicionirane i dimenzionisane tako da omogudavaju laku cirkulaciju putničkih, teretnih, vatrogasnih 
vozila i pešaka. Pored komunikacija, predviđene su i potrebne površine za mirujudi saobradaj.  
Sve slobodne površine su uređene, popločane ili ozelenjene adekvatnom vegetacijom, u funkciji 
formiranja kvalitetnog prostora i ambijenta.  

4.2 Urbanistički parametri 

TABELA 1   
Pregled ostvarenih površina na parceli 
namena površine ostvarena površina [m²] ostvarena površina [%] 

OBJEKTI (u osnovi) 

Skladišno-poslovni objekat 30 116,52 m² 51,42% 

Portirnica 35,64 m² 00,06% 

ukupno objekti: 30 152,16 m² 51,48% 

SAOBRADAJ 

saobradajnice i manipulativne površine 10 264,52 m² 17,53% 

parking 1 515,93 m²   2,59% 

pešačke komunikacije 1 435,51 m²   2,45% 

ukupno saobradaj:  13 215,96 m² 22,57% 

ZELENILO 

travnjak i dekorativno zelenilo     15 198,88 m² 25,95% 

UKUPNA POVRŠINA PARCELE:     58 567,00 m² 100% 
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TABELA 2   
Rekapitulacija ostvarenih površina 

SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT  P+0-P+1 

etaža neto površina bruto površina 

PRIZEMLJE 29 879.13 m² 30 116.52 m² 

1. SPRAT   1 890.74 m²  2 050.62 m² 

Ukupno skladišno poslovnog objekta: 31 769.87 m²   32 167.14 m² 

PORTIRNICA  P+0 

PRIZEMLJE 27.89 m² 35.64 m² 

UKUPNA POVRŠINA : 31 797.76 m²   32 202.78 m² 

TABELA 3   
Rekapitulacija površina po nameni 

SKLADIŠNO-POSLOVNI OBJEKAT  P+0-P+1 

namena neto površina bruto površina 

SKLADIŠTE 29 879.13 m² 30 116.52 m² 

POSLOVANJE 1 890.74 m² 2 050.62 m² 

UKUPNA POVRŠINA 31 769.87 m²   32 167.14 m² 

TABELA 4   
Pregled ostvarenih i zadatih urbanističkih parametara 

ostvareni urbanistički 
parameti 

zadati urbanistički parametri 

Indeks izgrađenosti   0,55 (32 202,78 m²) / 

Stepen zauzetosti 51,48% (30 152,16 m²) max 60% 

Procenat zelenila 25,95% (15 198,88 m²) min 25% 

Parking mesta 18 PM za automobile 

243 PM za velika teretna vozila 

/ 
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4.3 Položaj objekta na parceli, horizontalna i vertikalna regulacija, površina objekta 
Položaj objekta na parceli uslovljen je njegovim gabaritom, ali i saobradajnim rešenjem koje 
omogudava nesmetano kretanje i manevrisanje vozila, pogotovu vedih teretnih i vatrogasnih. Pored 
funkcionalne organizacije parcele i saobradajnog rešenja, pozicija objekata na parceli posledica je i 
potrebe za kvalitetnim pristupom zaštiti životne sredine i energetskoj efikasnosti objekata na nivou 
urbanizma, što je proizvelo formiranje adekvatnih zona uređenih zelenih površina.  

TABELA 5   
Horizontalna i vertikalna regulacija objekata 

GRAĐEVINSKE LINIJE SKLADIŠNO POSLOVNOG OBJEKTA 

rastojanje građevinske linije ostvareno rastojanje[m] minimalno rastojanje[m] 

od regulacione linije 
(k.p.br. 1746/24) 

40,00m 40,00m 

od severozapadne bočne granice parcele 
 (k.p.br. 1746/37 i k.p.br. 1746/47) 

8,00 m 5,00m 

od regulacione linije 
 (k.p.br. 1746/41) 

48,00 m 6,00m 

od jugoistočne bočne granice parcele 
 (k.p.br. 1746/52) 

35,00 m 5,00m 

GRAĐEVINSKE LINIJE OBJEKTA PORTIRNICE 

od regulacione linije 
(k.p.br. 1746/24) 

41,00m 40,00m 

od jugoistočne bočne granice parcele 
 (k.p.br. 1746/52) 

5,00 m 5,00m 

MEĐUSOBNO RASTOJANJE OBJEKTA 

skladišno-poslovnog i portirnice 14,16 m / 

VISINA SKLADIŠNO-POSLOVNOG OBJEKTA 

visina objekta od kote poda prizemlja visina atike 14,26 m / 

Horizontalna i vertikalna regulacija objekata 
U vertikalnom smislu najvedi deo skladišno-poslovnog objekta je spratnosti P+0 (skladišni deo 
objekta), sa skoro ravnim dvovodnim krovom, nagiba krovnih ravni od 1%, što je dovoljno za 
savremeni tip krovnog pokrivača od PVC membrane. Kota poda prizemlja (+77.20 mnv) je na mestu 
sva tri ulaza za 10cm podignuta u odnosu na pristupni plato na tremu. Pristupni palto je na mestu 
prvog ulaza u ravni sa pristupnom saobradajnicom. Visinska razlika se postepeno povedava pa je na 
mestu tredeg ulaza, na drugom kraju objekta,  za 120cm podignut u odnosu na pristupnu pešačku 
komunikaciju. Čista (korisna) visina skladišnog prostora je od 12.17m (u osama A i F) do 12.69m (u 
osi C), tako da je maksimalna visina objekta, sa dodatim  prostorom za rasvetu, krovnom 
konstrukcijom, slojevima krovnog pokrivača i atikom koja sakriva nagib krovnih ravni 14.26m od kote 
gotovog poda. 
Poslovni deo objekta (sa pomodnim sadržajima u funkciji skladišta) je spratnosti P+1. Sa korisnim 
visinama prizemlja od 5.07m i sprata od 3.5m, svim potrebnim slojevima međuspratne tavanice i 
slojevima spuštenog plafona, krovne konstrukcije i krovnog pokrivača iznad sprata. Visina poslovnog 
dela objekta ne prelazi visinu skladišta, tako da je na različitim podkonstrukcijama formiran 
jedinstven krovni pokrivač i jedinstvena atika na pomenutoj visini od 14.26 m. 
Pored predmetnih objekta na parceli je predviđena izgradnja svih potrebnih objekata i trasa 
komunalne infrastrukture (revizioni i privodni šahtovi, glavni napojni vodovi do mesta priključaka, 
razvodi za potrebe opremanja slobodnih uređenih površina).  

10



4.4 Saobradajno i nivelaciono rešenje, materijalizacija parking prostora i pešačkih komunikacija 

U okviru parcele, pored skladišno-poslovnog objekta i portirnice, predviđene su sve potrebne 
saobradajnice za kretanje i manipulaciju teretnih vozila – velikih teretnih vozila dužine 16,5 m, 
vatrogasnih vozila i putničkih automobila.  

Kolski ulaz na parcelu predviđen je sa naležude S-6, Dositejeve ulice k.p.br. 1746/24, K.O. Šimanovci. 
U zoni ulaza na parcelu predviđena je prilazna i izlazna saobradajna traka u dužini velikog teretnog 
vozila, svaka traka širine 6.50m. Proširenom prilaznom i izlaznom saobračajnicom dolazi se do 
portirnice sa nadstrešnicom koja se nalazi između dve trake. Trake su proširene i u delu portirnice, 
širina svake traka u tom delu je 4.40m.  Na mestu priključka na kolovoz potrebno je zaštititi i sve 
trase komunalne infrastukrure, kao i sam zeleni koridor u kome se nalaze. 

Urbanističkim rešenjem predviđen je jedinstven ulaz na parcelu za sva teretna, interventna i putnička 
vozila. Pristupna dvosmerna saobradajnica, komforno je proširena u zoni ulaza, a ograda kompleksa 
je povučena u odnosu na regulacionu liniju, tako da šleperi prilikom zaustavljanja, zadnjim krajem ne 
ostaju na javnom putu, gde bi ometali kretanje drugih vozila. 

U okviru parcele planirana je interna kružna saobradajnica.  Sa severnoistočne, južnoistočne i 
južnozapadne strane parcele put je dvosmeran širine 6.0m i adekvatnih radijusa krivina shodno tome 
kojim je vozilima namenjena – putničkim automobilima, teretnim vozilima 16.50m ili vatrogasnim 
vozilima. Sa severozapadne strane put je jednosmeran širine 4.0m. Dvosmerne saobračajnice 
opslužuju sva putnička i teretna vozila, dok je kružno kretanje oko objekta funkciji protivpožarnog 
puta. 

U zoni između jugoistočne granice parcele i skladišno poslovnog objekta predviđeni su manipulativni 
platoi kako bi bio omoguden pristup velikim teretnim vozilima kojima se roba doprema u skladište. 
Predviđeno je da se velika teretna vozila 16.50 m dužine, kojima se vrši dopremanje robe u skladište 
po ulasku na parcelu kredu saobradajnicom duž jugoistočne strane objekta i da na taj način najkradim 
putem stignu do zone istovara/utovara okretanjem vozila u okviru manipulativnih prostora u samoj 
zoni istovara/utovara i istim putem dodi do izlaza. Vozilo nakon distribucije robe može nastaviti svoje 
kretanje do parkinga na jugozapadnoj strain parcele ili se pak vratiti istim putem kojim je došlo  do 
parking na severoistočnoj strain parcele.  

Za teretna vozila 16.50 m dužine predviđeno je 23 parking mesta dimenzija 4x18m. Na severoistocnoj 
bočnoj strain su parkinzi organizovani  pod uglom od 45°, između interne saobradajnicu na 
severoistocnoj strani objekta i izlazne saobradajnice parking (12 PM) i  uz samu bočnu saobradajnicu 
(5 PM) . Na jugozapadnoj bočnoj strani su parkinzi organizovani  pod uglom od 45°, između interne 
saobradajnicu na jugozapadnoj strani objekta i izlazne saobradajnice parking (6 PM). 

Kružnim putem oko objekta kretala bi se vatrogasna vozila. Površine za manevrisanje teretnih vozila, 
mogu se iskoristiti i za manevar i zaokretanje vatrogasnih vozila. 

Putnički automobili kredu su najkradim putem od ulaska na parcelu do parking mesta. Za putničke 
automobile predviđena su 16 parking mesta dimenzija 2.5x5m i 2 parking mesta za invalide dimenzija 
3.7x5m. 

Sve interne saobradajnice, shodno nameni, imaju adekvatne širine saobradajnih traka (3.0m i 4.0m) i 
adekvatne radijuse krivina (12m za teretna vozila i 8m za vatrogasna vozila). Za manevrisanje teretnih 
vozila, gde god je bilo mogude, korišdena je širina celog kolovoza, kako bi saobradajnice bile što 
kompaktnije i racionalno iskorišdene. 

Sve površine u funkciji saobradaja završno de biti obrađene asfaltiranjem u dva sloja, tako da bude 
zadovoljena potrebna nosivost od 13t osovinskog opteredenja na kolovozu. Interne saobradajnice 
prate morfologiju prirodnog terena, sa minimalnim odstupanjima definisanim adekvatnim poprečnim 
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i podužnim padovima shodno nivelacionom rešenju. Potrebe zona utovara/istovara su regulisane 
upuštanjem terena do kote -1,20/76,00m u odnosu na kotu prizemlja. Visinska razlika između 
manipulativnih platoa i saobradajnice je savladana rampama odgovarajudeg nagiba.  

Pešačke komunikacje i prilazni plato su značajan elemenat u oblikovanju partera, kako sa aspekta 
kretanja pešaka tako i sa aspekta urbanističko-arhitektonskog oblikovanja prostora, gde parterno 
rešenje sa objektom predstavlja jedinstvenu celinu. Ostvarene su kratke i jasne putanje kretanja 
pešaka od ulaza na parcelu do objekta.  

Pešačke komunikacije i prilazni plato do glavnog ulaza u objekat su popločane dekorativnim 
betonskim ili kamenim pločama/kockama na adekvatnoj podlozi, dimenzija i teksture prilagođene 
datoj nameni, a interesantan detalj su intarzije u okviru kolovoza koje pokrivaju integrisanu kolsku i 
pešačku komunikaciju, ostvarujudi kod obe potreban kontinuitet. Ostali zaštitni trotoari oko objekta 
završno de biti obrađeni betonom. 

Za otpadke iz skladišnog i poslovnog dela objekta (sa pomodnim sadržajima za zaposlene u skladištu) 
predviđene su kante za komunalni otpad, obzirom na očekivane potrebe, sa mogudnošdu 
razvrstavanja (više kanti, a ne jedan kontejner), koje se jednom nedeljno odvoze do ulaza na parcelu, 
odakle se komunalnim vozilom preuzima otpad. Vedi otpad iz skladišta se odlaže u kontenjerima koji 
senalaze na platou za odlaganje otpada.   

Teren na kome se nalazi parcela nije potpuno ravan. Završne kote terena kredu se od ~75.90 mnv na 
jugozapadu (što je ujedno i najniži deo parcele) do ~77.10 mnv na severoistočnom delu parcele u 
predelu ulaza u objekta (što je ujedno i najviši deo parcele). Teren se kao kosa ravan dominantno 
spušta u pravcu severoistok - jugozapad.  

Imajudi u vidu zatečeno i planirano stanje, kota poda prizemlja objekta postavljena je na 77.20mnv, 
što je za 10cm više od planirane kote pristupne saobradajnice (77.10 mnv) u delu severoistočne 
granice parcele i za 1,20m više od planirane kote pristupne saobradajnice (75.90 mnv) u delu 
jugozapadne granice parcele. Manipulativni plato za pristup teretnih vozila duž jugoistočne strane 
skladišno poslovnog objekta je na 76.00 mnv čime je ostvarena visinska razlika od 1.20m za potrebe 
formiranja utovarno-istovarnih rampi za prijem i distribuciju robe.  

Poprečnim i podužnim padovima saobradajnica, manipulativnih i parking površina atmosferska voda 
se od objekta usmerava prema slivnicima iz kojih se voda prikuplja cevima kišne kanalizacije i odvodi 
do uličnog vodoprivrednog kanala, saobradajnica S-7, Ulica Patrijaha Pavla k.p.br. 1746/41, K.O. 
Šimanovci  ili do atmosverske kanalizacije u ulici S-6, Dositejevoj ulici k.p.br. 1746/24, K.O.Šimanovci. 
Atmosverska voda sa frekventnih saobradajnica na parceli (saobračajnice kojima se kredu veda 
teretna vozila), pre ispuštanja u upojne bunare se propušta do seperatora masti i ulja gde se 
prečidava.  
Atmosverska voda sa saobradajnice na severoistočnoj strani parele se prečišdava preko separatora i 
priključuje atmosverskoj uslovno čistoj vodi sa segmenta krova od ose 1 do ose 14 u širini od ose A do 
ose C i odvodi ka atmosverskoj kanalizaciji u Dositejevoj ulici k.p.br. 1746/24, K.O.Šimanovci. Ostatak 
atmosverske uslovno čiste vode sa krova se priključuje prečišdenoj atmosverskoj vodi sa 
saobradajnica i vodi ka ulično vodoprivrednom kanalu, saobradajnica S-7, Ulica Patrijaha Pavla k.p.br. 
1746/41, K.O. Šimanovci. U okviru placa na jugozapadnoj strain predviđa se drenažna jama. Sva voda 
bi se pre ispuštanja u vodoprivredni kanal prikupila u drenažnoj jami koja ima mod propuštanje oko 
30% a zatim preusmerila ka vodoprivrednom uličnom kanalu.  

Duž jugoistočne strane skladišno poslovnog objekta, neposredno sa leve i desne strane rampi za 
utovar/istovar nalaze se stepeništa za komunikaciju vozača sa skladištem, odnosno penjenje sa kote 
-1.20 na kotu -0.10. Isto stepenište je predviđeno i na ulazima zaposlenih u administraciji. 
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4.5 Uređenje zelenih površina 
Sve zelene površine u okviru parcele, pre svega su zatravnjene. Kako bi se stvorili što prijatniji 
mikroklimatski uslovi za boravak na otvorenom, kao i u samom objektu, ali i unapredio funkcionalni i 
vizuelni kvalitet uređenog otvorenog prostora - shodno dispoziciji objekta na parceli, orjentaciji u 
odnosu na strane sveta, karakteru internih i pristupnih saobradajnica - zatravnjene površine dodatno 
su ozelenjene, lišdarskim vrstama drveda i žbunja koje imaju minimalne zahteve za održavanjem i 
visok procenat preživljavanja. 

5 PLANIRANA INFRASTRUKTURA 
5.1 Elektroenergetska infrastruktura 

Snabdevanje električnom energijom skladišno-poslovnog objekta P+0-P+1 sa portirnicom P+0 u 
radnoj zoni u Šimanovcima, parcela broj 1746/51 K.O.Šimanovci rešide se priključenjem na ogranak 
distributivne mreže Elektrodistribucije Ruma prema ovlašdenju i utvrđenoj nadležnosti i odgovornosti 
pod brojem 88.1.1.0.-D-07.17.-95481-18 od 27.04.2018. koji se izdaju za potrebe izrade urbanističkog 
projekta za izgradnju, odnosno izradu tehničke dokumentacije. Ovim uslovima bliže se određuje 
mesto, način i tehnički uslovi priključenja, mesto i način merenja električne energije i određeni opšti 
uslovi izvođenja elektroinstalacija. 

Izvod iz navedenih uslova: 
... Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi priključak: 
Namena objekta: poslovni  
Napon na koji se priključuje objekat: 20 kV. 
Faktor snage: iznad 0.95. 
Maksimalna snaga: 330 kW 

Tehničkim uslovima izdatim od strane Ogranka Elektrodistribucije Ruma predviđaju se da se 
Skladišno-poslovni objekat P+0-P+1 sa portirnicom P+0 na k.p.br. 1746/51, K.O. Šimanovci snabdeva 
preko novoplanirane MBTS na istoj parceli, k.p.br. 1746/51, K.O. Šimanovci. U planiranoj MBTS 
obezbedide se 20kV rasklonog postrojenja , koji je deo distributivnog sistema Elektrodistribucije 
Ruma. Struja se prenosi potrebnim brojem vodova od MBTS  niskim naponom do razvodnih ormana 
unutar objekta.   
Opšti uslovi izvođenja elektroinstalacija:  
Prilikom postavljanja elektroinstalacija potrebno je u skladu sa tehničkim uslovima i važedim 
propisima postaviti merne i zaštitne uređaje u okviru mernog ormana, razvodnog ormara i ostalih 
razvodnihe tabli, kao i opremu u njima, obezbediti zaštitu od indirektnog napona dodira, 
preopteredenja i prenapona i adekvatno izvesti instalacije u objektu iza razvodnog ormara. 

5.2 Telekomunikaciona infrastruktura 
Priključak na TK mrežu za potrebe izgradnje skladišno-poslovnog objekta P+0-P+1 sa portirnicom P+0 
u radnoj zoni u Šimanovcima na katastarskoj parceli broj 1746/51 K.O.Šimanovci, izvršide se prema 
uslovima broj A335-152658/1-2018 od 12.04.2018. preduzeda za telekomunikacije „Telekom Srbija“. 

Parcela, odnosno objekat pripada kablovskom području 2, MSAN Šimanovci-Centar. Kapaciteti ovog 
kablovskog područija trenutno može zadovoljiti opremanje predmetnog objekta. Postojedom 
projektnom dokumentacijom je definisana pozicija TK trase duž Dositejeve ulice, sa orjentacionom 
tačkom priključenja ispred poslovnog kompleksa „Boš“. Potrebno je obezbediti prisup predmetnom 
objektu putem pristune kanalizacije EKM i na predmetnoj parceli izgraditi okno i kanlizaciju. 
Obezbediti mesta u kablovskom regalu, koji može biti postavljen u prizemlju skladišno-poslovnog 
objekta ili u portirnici na pristupačnom mestu.  

U cilju usaglašavanja i definisanja načina izgradnje  telekomunikacionih instalacija unutar planiranog 
skladišno-poslovnog objekta sa portirnicom potrebno je pre početka izrade projektne dokumentacije 
za izgradnju i bilo kakvih radova na predmetnom području, pribaviti saglasnost „Telekom Srbija“.  
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5.3     Gasna infrstruktura 
Planirano je da se Skladišno-poslovni objekat greje energetski efikasnim sistemima – npr VRV sistem. 
Ako se primeni neki od sistema grejanja sa proizvodnjom toplotne energije korišdenjem gasa kao 
energenta, objekat de se priključiti na gasovodnu infrastrukturu. 
U tom slučaju priključenje de se omoguditi uz izradu neophodne tehničke dokumentacije, prema 
uslovima nadležnog distributera AD„BEOGAS“ broj I-213/2018 od 12.04.2018 godine. 

5.4 Hidreotehnička infrastruktura 

JKP „Vodovod i kanalizacija“ izdaje tehničke uslove zavedene pod brojem 3/18 od 26.04-18 za 
skladišno-poslovnog objekta P+0-P+1 sa portirnicom P+0 u radnoj zoni u Šimanovcima na 
katastarskoj parceli broj 1746/51 K.O.Šimanovci. 

Vodovodna mreža 
Snabdevanje objekta vodom obezbedide se iz gradskog vodovoda – ulične vodovodne mreže, na koji 
de se objekat priključiti: 
Snabdevanje vodom izvešde se, prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ zavedene pod 3/18  od 
26.04-18, sa javne vodovodne mreže preko jednog priključka Ø25 za snabdevanje sanitarne. 
Obzirom na površinu skladišnog prostora, predviđa se spoljna i unutrašnja hidrantska mreža, a 
automatski sistem za gašenje požara „sprinkler“ se nalazi na susednoj katastarskoj parceli broj 
1746/37 K.O.Šimanovci. Punjenje rezervoara je obezbeđeno iz javne vodovodne mreže. Pored 
rezervoara planirano je pumpno postrojenje. Prvi izvod iz rezervoara namenjen je za 
vodosnabdevanje spoljne i unutrašnje hidrantske mreže, preko pumpnog postrojenja za hidrantsku 
mrežu. Drugi izvod iz rezervoara namenjen je za vodosnabdevanje sprinkler sistema preko sprinkler 
pumpnog postrojenja.  

Fekalna kanalizacija 
Prema istim uslovima pristiglim od JKP „Vodovod i kanalizacija“, zavedenim pod brojem 3/18 od 
26.04-18 za skladišno-poslovnog objekta P+0-P+1 sa portirnicom P+0 u radnoj zoni u Šimanovcima na 
katastarskoj parceli broj 1746/51 K.O.Šimanovci, izvršide se priključenje objekat na uličnu fekalnu 
kanalizacionu mrežu.  
Predviđen je odvod sanitarno-fekalnih otpadnih voda do ulične fekalne kanalizacione mreže. Poželjan 
položaj trasa sanitarne vodovodne mreže i hidrantske mreže (uključujudi i unutrašnjost objekta) sa 
potrebnim priključnim vodomernim šahtovima, rezervoarom vode i prostorijom za pumpna 
postrojenja, kao i fekalne kanalizacije sa potrebnim revizionim oknom prikazan je u grafičkom prilogu 
9 – Situacioni prikaz infrastrukturnog opremanja. 

Atmosferska kanalizacija 
Atmosferske vode sa krova i saobradajnih površina se prikupljaju i odvode do uličnog vodoprivrednog 
kanala, k.p.br. 1746/41, K.O. Šimanovci, prema uslovima JVP „Vode Vojvodine“ Novi Sad broj I-495/3 
od 07.0502018.god. 

U površinske i podzemne vode, zabranjeno je ispuštati bilo kakve vode osim uslovno čistih 
atmosferskih i prečišdenih otpadnih voda.  

Predviđeno je separatno odvođenje uslovno čiste i zauljene atmosferske vode. Atmosferske vode sa 
saobradajnih površina prikupljaju se adekvatnim nagibima od objekta prema slivnicima, šahtovima i 
dalje podužnim padovima mreže atmosferske kanalizacije do ulične atmosverske kanalizacije ili do 
uličnog vodoprivrednog kanala. Uslovno čistom atmosferskom vodom podrazumeva se voda sa 
krova. Atmosferska voda sa krova prikuplja se sistemom krovnog odvodnjavanja pod pritiskom. 

Atmosverska voda sa saobradajnice se prečišdava preko separatora i zajedno sa  atmosverska voda sa 
krova se prikuplja i odvodi do uličnog vodoprivrednog kanala u Ulica Patrijaha Pavla k.p.br. 1746/41, 
K.O. Šimanovci.  
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Atmosverska voda sa saobračajnica se smatra zauljanom atmosferskom vodom, i predviđeno je da se 
pre ispuštanja u ulični vodoprivredni kanal (prečišdava) uvođenjem taložnika odnosno separatora 
masti i ulja. Predviđeno je ukopavanje cevi atmosferske kanalizacije od minimum 80cm od 
projektovane kote terena u cilju zaštite od zamrzavanja. Minimalni podužni pad atmosferske 
kanalizacije iznosi 0.4%. 

6 PRIMENJENE MERE ZAŠTITE 
6.1 Mere zaštite i unapređenja životne sredine 

Sa ciljem kontrole uticaja planiranog objekta na životnu sredinu, kao i njeno unapređenje preduzete 
su sledede mere:  
a) Snabdevanje sanitarnom vodom predviđa se preko priključka na javni vodovod.
b) Bide razmotreno korišdenje savremenih VRV sistema za grejanje i klimatizaciju, bez aero

zagađenja.
c) U neposrednoj blizini ulaza u kompleks predviđeno je mesto za kante za prikupljanje

komunalnog otpada, ali su one postavljene distancirano u odnosu na glavni ulaz u objekat i
prostore za kretanje i boravak u otvorenom ne remetedi njihovo korišdenje. Na placu je
predviđen i palto za kontenjere za odlaganje vedih količina otpada iz skladišta.

d) Zelene površine - park i drvoredi listopadnog drveda i žbunovitog rastinja predviđeni su i
pozicionirani tako da objekat štite od vetra, buke i aerozagađenja. Pored toga, značajno
unapređuju način i kvalitet boravka u otvorenom prostoru.

e) Sve saobradajnice i pešačke komunikacije svedene su na minimum koji zahteva cirkulacija
saobradaja tako da je objekat pod minimalnim uticajem akumulirane toplote koju odaju prilikom
hlađenja.

f) U okviru objekta nema nikakvih aktivnosti koje bi ugrozile životnu sredinu u smislu oštedenja,
zagađenja ili degradiranja vode, vazduha i zemljišta.

6.2 Mere zaštite i unapređenja objekta 
Planirani objekat mora biti izgrađen u skladu sa važedim zakonima i pravilnicima koji regulišu 
konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektu voditi računa o specifičnosti 
namene objekta i prostora sa stanovišta korišdenja, održavanja i obezbeđivanja sanitarno-higijenskih 
uslova. 

Objekat je projektovan u skladu sa Zakon o zaštiti od požara (Službeni glasnik RS, broj 111/09), kojim 
se treba  rukovoditi i prilikom izvođenja objekta. Projekat je urađen prema pravilnicima o načinu 
izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje. Vođeno je računa o zaštiti objekta od 
atmosferskog pražnjenja, o normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara, kao i da se za 
izvođenje konstrukcija koriste materijali čija vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J.240. Pri 
projektovanju i izgradnji moraju se obezbediti uslovi za sigurnu evakuaciju ljudi u slučaju požara i 
uređaji i sredstva za gašenje istog. 

Ved na nivou urbanističko-tehničke razrade primenjene su mere energetske efikasnosti kroz dobru 
dispoziciju objekta na parceli, odnosno postavljanje potrebnih zona i pojaseva zaštitnog zelenila, kroz 
formiranje kompaktnog gabarita koji podrazumeva dobar odnos termičkog omotača i zapremine 
objekta. U fazi razrade projektne dokumentacije primeniti mere energetske efikasnost u domenu 
materijalizacije objekta, posebno pri izboru tipa i debljine termoizolacije, kao i prilikom izbora 
termotehničkih sistema za grejanje i klimatizaciju. 

6.3 Mere zaštite objekta i ljudi od elementarnih nepogoda 
Na osnovu karte seizmičke reonizacije, Šimanovci i predmetna lokacija nalaze se u području gde se 
seizmička aktivnost predviđa do VI stepena Merkalijeve skale. U skladu sa tim projektovati igraditi 
objekat, kako bi se sprečilo razaranje od zemljotresa. 

15



6.4 Mere za nesmetano kretanje dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica 
U skladu sa karakterom planiranog objekta, regulisanjem pešačkog prilaza i uređenjem otvorenog 
prostora neophodno je prilikom projektovanja pridržavati se odredbi Pravilnika o uslovima za 
planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica (Službeni glasnik RS broj 18/97). 

6.5 Mere zaštite spomenika kulture 
Lokacija je u Planom generalne regulacije naselja Šimanovci označena kao lokalitet Selište. Prema 
uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Sremskoj Mitrovici, broj 165-07/18-3 od 08.05.2018., 
dozvoljeni su radovi na predmetnoj parceli. Prilikom izvođenja građevinskih radova na lokalitetima 
arheološki nadzor vrši Zavod za zaštitu spomenika kulture u Sremskoj Mitrovici. Ukoliko prilikom 
izvođenja radova na fundiranju izvođač primeti ostatke lokaliteta, dužan je obustavi dalje radove i o 
tome obavesti investitora, koji de o tome obavestiti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Sremskoj 
Mitrovici. 

6.6 Procena uticaja na životnu sredinu 
Prema uslovima Odeljnja za komunalne delatnosti i zaštitu životne sredine opštinske uprave 
Pedinci, broj 501-242018-III-02 od 21.04.2018,  za predmetni objekat nije neophodno podnošenje 
zahteva za odlučivanje o potrebi procene uticaja, odnosno izrada studije o proceni uticaja projekta 
na životnu sredinu. 

6.7 Mere zaštite u odnosu na geotehničke karakteristike tla 
Izvod iz geotehničkih uslova izgradnje – tekstualni deo 
Za potrebe Urbanističkog projekta za izgradnju Skladišno-poslovnog objekta P+0 – P+1 sa 
portirnicom P+0 na kat. Parceli br.1746/51 K.O.Šimanovci urađen je elaborate 
inženjerskogeoloških uslova.  
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7 UPUTSTVO ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Nakon sprovedenog postupka potvrđivanja urbanističkog projekta, potrebno je da investitor 
podnese zahtev za izdavanje rešenja o lokacijskim uslovima. 
Uz zahtev zaizdavanje lokacijskih uslovadostavlja se sledede: 
1. Urbanistički projekat overen od strane opštinske uprave,
2. Idejno rešenje sa situacijom,
3. Dokaz o pladenoj naknadi troškova postupka za izdavanje lokacijskih uslova.
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    KANAPROJEKTOVANJE INŽENJERING I GRADNJA OBJEKATA

IDEJNO REŠENJE ZA IZGRADNJU  
Skladišno-poslovnog objekta P+0 - P+1 sa portirnicom P+0 

na kat.parceli br.1746/51, K.O. Šimanovci 

U ŠIMANOVCIMA 

INVESTITOR:  „OPEN MIND” d.o.o.  
Beograd, ul. Generala Horvatovida br.57 

OBRAĐIVAČ: KANA SR 
ul. Majora Gavrilovida 44, 22330 Nova Pazova

ŠIFRA PROJEKTA: OM-IR-mart 2018 

Nova Pazova, mart 2018. 
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SKLADIŠNO POSLOVNI OBJEKAT  P+0-P+1

SA PORTIRNICOM P+0

- asfalt 

saobraćajnice, manipulativne površine i parkiranje 

skladišno - poslovni objekat 

pešačke komunikacije - popločane površine /

travna površina

beton ( prema daljoj razradi )   

Rastinje

Objekti

Legenda

Pešački ulaz

Uvoz / izvoz robe

Regulaciona linija

Građevinska linija

Obuhvat urbanističkog

projekta izgraadnje

Kolski prilaz

Otvorene površine

Regulacione linije

Prednja građevinska linija

ka k.p.br.1746/24

Prednja građevinska linija

ka k.p.br. 1746/41

OstvarenoZadato

40 m40 m

48 m6 m

Rekapitulacija ostvarenih površina po objektima

Prizemlje

Sprat

29 879.13 m²

Skladišno-poslovni objekat

BrutoNeto

UKUPNO

Pregled površina na situaciji

Pešačke komunikacije

Zelenilo

Saobračajnice i parkinzi

Površina parcele

Objekti (bruto povr šina prizemlja )

30 116.52m² + 35.64m²

Pregled urbanističkih parametara

Zelenilo

Parkiranje

18PM za

automobile

Indeks izgrađenosti

Površina zemljišta pod

objektom / zauzetost

1 890.74 m²

30 116.52 m²

2 050.62 m²

31 769.87 m² 32 167.14 m²

30 152.16 m²

11 780.45 m²

 1 435.51 m²

15 198.88 m²

58 567.00 m²

51.48 %

100 %

  2.45 %

25.95 %

20.11 %

25.00 %

OstvarenoZadato

60.00 %

 15 198.88 m²

Rekapitulacija ostvarenih površina po nameni

Prizemlje

Sprat

29 689.29 m²

Skladišni deo "Skladišno-poslovnog objekta"

BrutoNeto

Poslovni deo "Skladišno-poslovnog objekta"

UKUPNO

   260.61 m²

189.84 m²

1 630.13 m²

32 202.78 m²

Prizemlje

Sprat

29 903.44 m²

    282.36 m²

213.08 m²

1 768.26 m²

Bočne građevinske linije 35 m i 8 m5 m

Ukupno 29 977.79 m² 30 221.44 m²

31 797.76 m²

Rekapitulacija horizontalne projekcije objekta

UKUPNO

30 375.64 m²Skladišno-poslovnog objekta

23PM za

kamione

/

/

25.95 %

/

Stepen zauzetosti

/

30 152.16 m²

51.48 %

 32 202.78 m²

0.55

Ukupno 1 819.97 m² 1 981.34 m²

30 828.49 m²

portirnica

Ukupno skladi šno-poslovni

objekat

Portirnica

Prizemlje 27.89 m² 35.64 m²

31 797.76 m² 32 202.78 m²

Portirnica     452.85 m²

Portirnica

Prizemlje 27.89 m² 35.64 m²
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SKLADIŠNO POSLOVNI OBJEKAT  P+0-P+1

18

19

PROSTOR ZA PUNJENJE VILJUŠKARA NA GEL

TABELARNI PREGLED POVRŠINA  

29 879.13 m²

11.75

43.00

53.51

109.29

102.83

4.33

98.96

66.56

4.29

104.37

11.72

43.30

5.88

12.26

12.05

88.42

4.29

68.62

49.03

TABELARNI PREGLED POVRŠINA  

m(     ) 

2

SPRAT

UKUPNO SPRAT

UKUPNO NETO SPRATA 1 890.74 m²

1 HOL SA STEPENIŠTEM

UKUPNO BRUTO SPRATA 2 050.62 m²

2 HODNIK

3

4

5

6

7

8

9

ŽENSKI SANITARNI BLOK10

11

OSTAVA

12

13

14

15

16

17

18

19

20

KANCELARIJA

MUŠKI SANITARNI BLOK

ŽENSKA GARDEROBA 

OSNOVA SPRATA

1 890.74 m²

42.38

51.65

131.75

44.69

44.61

44.63

14.85

14.68

15.86

108.01

43.00

43.14

28.72

13.76

602.26

28.67

88.22

42.38

13.73

TEHNIČKA PROSTORIJA

SANITARNI ČVOR

KANCELARIJA ZA PRIJEM VOZAČA

SANITARNI ČVOR

ŽENSKI SANITARNI ČVOR ZA ZAPOSLENE

MUŠKI SANITARNI ČVOR ZA ZAPOSLENE

KANCELARIJA

SANITARNI ČVOR

KANCELARIJA

SANITARNI ČVOR

HOL SA STEPENIŠTEM

22

OSTAVA

MALA SALA ZA SASTANKE

MALA SALA ZA SASTANKE

MALA SALA ZA SASTANKE

VELIKA SALA ZA SASTANKE

HODNIK

TREPEZARIJA ZA ZAPOSLENE

ŽENSKI SANITARNI ČVOR ZA ZAPOSLENE

MUŠKI SANITARNI ČVOR ZA ZAPOSLENE

ŽENSKI SANITARNI BLOK ZA TUŠIRANJE

MUŠKA GARDEROBA 

MUŠKI SANITARNI BLOK ZA TUŠIRANJE

HOL SA STEPENIŠTEM

HODNIK

8.29

20

5.88
21

12.25

SANITARNI ČVOR

ŽENSKI SANITARNI ČVOR ZA ZAPOSLENE

MUŠKI SANITARNI ČVOR ZA ZAPOSLENE

UKUPNO PRIZEMLJE

23

VETROBRAN
11.45

HOL SA STEPENIŠTEM

SKLADIŠTE
28 943.08

24

12.01

KANCELARIJA ZA PRIJEM VOZAČA

21

22

23

24

25

26

27

28

30

31

HOL SA STEPENIŠTEM

HODNIK

GARDEROBA 

SANITARNI ČVOR GARDEROBE

SANITARNI BLOK ZA TUŠIRANJE

ŽENSKI SANITARNI ČVOR ZA ZAPOSLENE

KANCELARIJA

SALA ZA SASTANKE

38.00

22.20

20.50

15.11

8.76

20.23

44.97

269.13

9.18

9.12MUŠKI SANITARNI ČVOR ZA ZAPOSLENE

29
8.26HODNIK

TREPEZARIJA ZA ZAPOSLENE
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1. UVOD
Prema Urbanističkom projektu, na predmetnoj lokaciji planira se izgradnja Skladišno - 
poslovnog objekta i pratećih saobraćajnih površina. Shodno uslovima koji vladaju u terenu bilo 
je potrebno definisati geotehničke uslove izgradnje planiranog objekta za dati nivo 
projektovanja. 

2. PRIRODNE KARAKTERISTIKE TERENA

2.1 MORFOLOŠKE I HIDROLOŠKE ODLIKE TERENA 
Teren na kojem se nalazi predmetna lokacija je deo prostrane zaravni koja je uglavnom u 
funkciji obradivog zemljišta ili manjih naselja a nalazi se pored autoputa Beograd-Zagreb 
(Slika 1).  

Slika 1: Geografski položaj predmetne lokacije 

Širi prostor kao i mesto Šimanovci je sa apsolutnim kotama oko 76-79mnv, dok je sama 
predmetna lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta sa apsolutnim kotama oko 75,8-
77,43mnv. Kota pristupnog puta je 76,94-77,65mnv.  

Regulacionim meliorativnim kanalima je sprečeno plavljenje terena usled visokih nivoa 
podzemnih voda, tako da u poslednjih dvadeset godina po izjavama lokalnih meštana nije bilo 
pojava podzemnih voda na površini terena.  

Predmetna 
 lokacija 
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U sadašnjim uslovima, na samoj mikrolokaciji nema površinskih tokova ali se na južnoj granici 
sa predmetnom lokacijom nalazi melioracioni kanal koji je osnovni regulator nivoa 
podzemnih voda u okolini a povezan je preko mreže kanala sa kanalom Galovica. 

2.2 GEOLOŠKA GRAĐA TERENA 
U geološkoj građi terena istražnog prostora učestvuju sedimenti kvartarne starosti predstavljeni 
genetski različitim litološkim kompleksima u okviru kojih su zastupljeni aluvijalno-barski 
sedimenti u čijoj se podini nalaze aluvijalno-jezerski i jezersko-barski sedimenti (Slika 2).  

Slika 2:  Osnovna geološka karta šireg prostora (Detalj sa OGK 1:100 000 Beograd) 

Aluvijalno-barski sedimenti su pleistocenske starosti, a konstatovani su na širem prostoru 
predmetne lokacije, kota 76-78mnv. Podina ovih paketa je na kontaktu sa slojevima Corbicula 
fluminalis kota 53(60)mnv, što ukazuje da je debljina čitavog kompleksa 18-25m. Unutar ovog 
kompleksa zastupljeni su sledeći članovi: alevriti-prašine, gline i peskovi.  

Aluvijajno-jezerski sedimenti poznati u literaturi kao slojevi sa Corbicula fluminalis pripadaju 
donjem pleistocenu i pojavljuju se na koti 53(60)mnv ispod aluvijalno-barskih sedimenata. 
Neujednačene su debljine 30-50m. U litološkom pogledu predstavljeni su smeđe-žutim i sivim 
peskovima, šljunkovitim peskovima i peskovitim šljunkovima, alevritskim peskovima, 
sočivima alevrita i glina.  

Jezersko-barski sedimenti su eopleistocenske starosti, nalaze se u podini “Makiških slojeva” i 
predstavljaju debeo heterogen paket naslaga promenljivog litološkog sastava. Pretežno su 

Predmetna 
 lokacija 
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izrađene od šarenih šljunkovitih detritičnih glina, sivo-zelenih i smeđih alevrita, sa čestim 
pojavama oksida Fe i proslojcima peskovitog šljunka. Generalno imaju pad prema severu. 
Počinju sa kotom 45mnv na Novom Beogradu, u Zemunu sa kotom 33 mnv, a u zoni istražnog 
prostora nalaze se u vidu depresije na koti 14 mnv. Najnovijim istraživanima nisu konstatovani 
obzirom da se nalaze na znatnoj dubini. 

2.3 HIDROGEOLOŠKE ODLIKE TERENA 
Geološki sklop, litološki sastav i morfologija terena uslovili su i odgovarajuće hidrogeološke 
odlike terena. Hidrogeološke karakteristike ovog područja su tipične za aluvijalno-barske 
sedimente. Predmetna lokacija pripada području koje se generalno odlikuje visokim nivoom 
podzemne vode međutim formiranom mrežom melioracionih kanala nivo podzemne vode je 
snižen. 

U vreme izvođenja istraživanja (februar 2018. god.) nivo podzemne vode je utvrđen na dubini 
2,4-3,3m od površine terena oko kote 73,5-73,90mnv u povlatnom delu prašinasto peskovitih 
glina (pgl).  

Na susednoj parceli u vreme izvođenja istraživanja (mart 2010. god.) nivo podzemne vode je 
utvrđen na dubini 0,9-1,4m od površine terena u kotnom rasponu 75,20-76,20mnv u 
zaglinjenim prašinama (zpr) odnosno na samom kontaktu zaglinjenih prašina i prašinasto-
peskovitih glina (pgl).  

Generalno nivo podzemne vode osciluje u zavisnosti od hidrološke godine i rada mreže 
melioracionih kanala. Prihranjivanje izdani vrši se infiltracijom atmosferskih voda u 
podzemlje.  

2.4 SAVREMENI GEOLOŠKI PROCESI I POJAVE 
Detaljnom analizom postojeće geološke dokumentacije i ekspertskim pregledom terena 
utvrđeno je da je na predmetnom terenu prisutan proces fizičko-hemijskog raspadanja 
sedimenata. Kao produkt ovog procesa na površini predmetnog terena formiran je humusni 
pokrivač debljine oko 0,6-0,9m. Na proces fizičko-hemijskog raspadanja pored prirodnih 
činioca (dejstvo atmosferilija i stanje podzemne vode) od bitnog značaja je i antropogeni uticaj, 
posebno u zoni obradivog zemljišta. Permanentna upotreba raznih hemijskih sredstava za 
zaštitu bilja i veštačkih mineralnih đubriva, uticala je na povećanje mineralizacije u 
pripovršinskim delovima terena. 

2.5 SEIZMIČNOST TERENA 
Prema podacima preuzetim iz “Atlasa karata seizmičkog hazarda Republike Srbije” predmetni 
prostor pripada VIIo MCS. Izmenom i dopunom Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područja (Sl. List SFRJ br. 59/90) tereni su 
dobili veći stepen seizmičkog intenziteta sa VIIo na VIIIo MCS. 

U zavisnosti od konstruktivnog tipa objekata i realizovane mase, objekte projektovati na VIIIo 
MCS, sa vrednostima koeficijenta seizmičnosti tla Ks = 0,05. 
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3. INŽENJERSKOGEOLOŠKE ODLIKE IZDVOJENIH
LITOTIPOVA

Na osnovu analize postojeće geološko-geotehničke dokumentacije i izvedenih istražnih radova 
na predmetnom delu terena izdvojeni su različiti litotipovi (Prilozi br. 2.1 - 2.5) koji se 
karakterišu određenim specifičnim svojstvima. Obzirom da se sve građevinske aktivnosti 
odvijaju od površine terena, tim redosledom će biti i prikazani izdvojeni litotipovi (od geološki 
mlađih ka geološki starijim). Fizičko-mehaničke karakteristike izdvojenih litotipova određene 
su na osnovu analize rezultata na osnovu statističke obrade velikog broja rezultata 
laboratorijskih opita iz postojeće geološko-geotehničke dokumentacije na okolnom prostoru. 

3.1 KVARTARNE NASLAGE 
Kvartarne naslage su predstavljene aluvijalno-barskim tvorevinama u okviru kojih su, do 
dubine istraživanja, zastupljeni humus (h), zaglinjene prašine (zpr) i prašinasto-peskovite gline 
(pgl).  

Humus (h) - prašinasto glinovito, tvrdo tlo, sa 5-10% organskih primesa. Predstavlja kulturni 
površinski pokrivač. Zastupljen je u debljini 0,60-0,90m. Prašinasto-peskovito-glinovitog 
sastava sa povećanim sadržajem organskih materija. Tamno braon je boje. Masivne teksture, 
mrvičaste do sitno agregatne strukture, rastresit. Lako se razara pod pritiskom prstiju, prožet 
žilicama biljaka. Loših fizičko-mehaničkih karakteristika, slabo konsolidovana sredina. U zoni 
bliže kanalu je izmešan sa materijalom iz iskopa za kanal. 

♦♦♦ 
Prema GN-200 normama pripadaju I-II kategoriji zemljišta. Predstavlja neadekvatnu i krajnje 
nepovoljnu geotehničku sredinu za izgradnju objekata. Shodno tome treba ga u potpunosti 
ukloniti iz temeljnog podtla, trotoara, saobraćajnih površina a njegovu zamenu (u zavisnosti 
od nivelacionog rešenja) treba izvršiti adekvatnim materijalom uz propisno zbijanje. 

Zaglinjene prašine (zpr) zajedno sa humusom izgrađuju površinski deo terena do dubine 1,8-
2,0m. Na predmetnoj lokaciji su zastupljene u debljini 1,0-1,4m. U površinskom delu su pod 
blagim uticajem humifikacije. Žućkasto-svetlo braonkaste boje, mrvičaste strukture, masivne 
teksture. Sadrže CaCO3 u vidu žilica i ponekom konkrecijom, ljušturice puževa i tanke 
proslojke sive muljevite prašine kao i zabojenja Mn i Fe. Prema granulometrijskom sastavu 
sadrže 1-4% peskovite, 63-69% prašinaste i 24-30% glinovite komponente. Prema USCS 
klasifikaciji spadaju u grupu anorganskih glina srednje plastičnosti CI. Kada su suve drobe se 
i troše pod pritiskom, a kad su vlažne lepljive i meke. Sa dubinom postepeno postaju glinovitije 
i nešto zbijenije. Spadaju u vrlo do srednje stišljiva tla. U njima je u toku marta 2010. god na 
susednoj lokaciji utvrđen nivo podzemne vode. Vrednosti fizičko-mehaničkih parametara su: 
γ =18,0 - 20,0kN/m3 c =13-18kN/m2 ϕ =18-21°     Ms =3 500 - 5 500 kN/m2. 

♦♦♦ 
Prema GN 200 pripadaju II kategoriji zemljišta. Predstavljaju uslovno povoljnu geotehničku 
sredinu za fundiranje objekta uz primenu adekvatnih mera u cilju eliminisanja negativnog 
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uticaja podzemne vode i poboljšanja temeljnog podtla.  Iskope veće od 1,5m treba obavezno 
podgrađivati. Obavezna je zaštita objekata od uticaja podzemnih voda.  

Prašinasto-peskovite gline (pgl) se nalaze u podini zaglinjenih prašina. Javljaju se na dubini 
1,8(2,0)m. Konstatovane su do dubine istraživanja (7,0m od površine terena). Žućkasto-
braonkaste-sivkaste boje (šarene). Sadrže zabojenja Mn i Fe i poneku krupnu konkreciju 
CaCO3.  Osnovna masa je ispresecana kratkim prslinama i pukotinama duž kojih je istaložena 
siva glina. Prema granulometrijskom sastavu sadrže 1-10% peskovite, 50-65% prašinaste i 25-
50% glinovite komponente. Sa dubinom postaju glinovitije, žilavije. Masivne, tvrde, žilave, 
limonitisane. Prema USCS klasifikaciji spadaju u grupu anorganskih – organskih glina visoke 
plastičnosti CH. Zbijene, tvrdo plastične, slabo vodopropusne. Spadaju u srednje stišljiva tla. 
Sklone volumenskim promenama. Zasićene vodom – pukotinska izdan. Vrednosti fizičko-
mehaničkih parametara su: 

γ =19,5-20,0 kN/m3 c =22-25 kN/m2 ϕ =19-20°         Ms =5 000 - 7 000 kN/m2. 

♦♦♦ 
Prema GN 200 pripadaju II kategoriji zemljišta. Ovi slojevi predstavljaju uslovno povoljnu 
inženjerskogeološku osnovu za izvođenje zemljanih radova i fundiranje objekat s obzirom da 
je nivo vode konstatovan u njima. Izvođenje zemljanih radova biće otežano. Sve iskope veće od 
1,5m treba obavezno podgrađivati. Obavezna je i zaštita objekata od podzemnih voda i 
primena mera protiv volumenskih promena jer u vreme suše pucaju a u vreme kišnog perioda 
bubre što izaziva deformacije na objektima.  

4. GEOTEHNIČKI USLOVI IZGRADNJE OBJEKTA
• Shodno utvrđenom geotehničkom modelu terena i poznatim podacima o objektu, kontakt

objekat-teren bi se ostvario većim delom na zaglinjenim prašinama (zpr), manjim delom
na prašinasto peskovitim glinama (pgl) i humusu (h).

• Sloj zaglinjenih prašina (zpr) i prašinasto peskovitih glina (pgl) predstavljaju  uslovno
povoljne geotehničke sredine za fundiranje objekata zbog prisustva podzemne vode u
njima i neophodnih primena mera za suzbijanje volumenskih promena.

• Humus (h) predstavlja nepovoljnu geotehničku sredinu pri izgradnji objekata.
Neophodno ga je u potpunosti ukloniti ispod temelja, podne ploče, saobraćajnih površina
a zamenu do kote fundiranja i nivelacionih rešenja treba izvesti adekvatnim materijalom.

• U vreme izvođenja istraživanja, februar 2018. god., nivo podzemne vode je utvrđen na
dubini 2,4-3,3m od površine terena oko kote 73,5-73,90mnv u povlatnom delu prašinasto
peskovitih glina (pgl).

• U vreme izvođenja istraživanja na susednoj parceli, mart 2010. god., nivo podzemne vode
je utvrđen na dubini 0,9-1,4m od površine terena u kotnom rasponu 75,20-76,20mnv u
zaglinjenim prašinama (zpr) odnosno na samom kontaktu zaglinjenih prašina i
prašinasto-peskovitih glina.
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• Generalno nivo podzemne vode osciluje u zavisnosti od hidrološke godine i rada mreže
melioracionih kanala. Prema utvrđenim nivoima podzemnih voda u različitom
vremenskom periodu oscilovanje podzemnih voda je u rasponu od 1,7-2,3m.

• Fundiranje objekta može da se izvede na temeljima oblika samaca koji su povezani
veznim gredama.

• Specifično opterećenje od objekta ne treba da bude veće od 140-150kN/m2.

• U cilju poboljšanja temeljnog podtla kontakt temelj-tlo treba izvesti šljunčanim
tamponom debljine oko 20-30cm uz propisno zbijanje.

• U slučaju da usled oscilovanja nivoa podzemne vode (u zavisnosti od hidrološke godine i
rada melioracionih kanala) dođe do pojave podzemne vode u temeljnom iskopu, treba
oboriti nivo podzemne vode (drenažni bunari, pumpe,..) a stabilizaciju temeljnog podtla
zbog razblaćenosti treba započeti slojem lomljenog kamena (krečnjakom, ne
serpentinitom) u debljini sve dok kamen više ne tone u podtlo. Zbijanje treba vršiti
valjanjem, ne vibriranjem.

• Nasipanje do podne ploče treba izvesti adekvatnim materijalom (peskoviti šljunak, sitno
lomljeni kamen ....) u slojevima od 30cm uz propisno zbijanje do postizanja modula 
stišljivosti u zavisnosti od opterećenja podne ploče. Zbijenost treba biti ujednačena. 
Završni sloj treba da bude najsitniji i najčistiji, bez glinovitih primesa (“rizla“). Kontrolu 
zbijenosti vršiti opitom probne ploče. 

• Sredine u kojima će se izvoditi iskop pripadaju II kategoriji zemljišta uz otežavajuću
okolnost prisustva podzemne vode.

• Iskop izvoditi u vreme hidrološkog minimuma - letnjim mesecima, bez zastoja i u što
kraćem vremenskom periodu.

• Sve ukopane delove objekta treba izvesti sa hidroizolacionom zaštitom.

• Atmosferske vode na adekvatan način i najkraćim putem treba eliminisati iz zone
temeljenja.

• Vodovodnu i kanalizacionu mrežu projektovati tako da ista bude vidna bar u zoni oko
objekta kako bi se eventualna havarijska oštećenja blagovremeno uočila i sanirala.

• Sve veze spoljašnjih i unutrašnjih vodovodnih i kanalizacionih instalacija treba da budu
fleksibilne i zaštićene.

• Objekat treba da ima zaštitni trotoar minimalne širine 1,5m sa rigolom i nagibom prema
rigoli.

• U toku izvođenja temeljnih iskopa i nasipanja obavezno je angažovanje stručnog
geološkog nadzora.
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1. Ogranak Elektrodistribucija Ruma – Uslovi za priključenje na naseljsku elektroenergetsku mrežu,
od 27.04.2018.

2. TELEKOM SRBIJA, Izvršna jedinica Stara Pazova - Uslovi za priključenje na naseljsku
telekomunikacionu mrežu, od 12.04.2018.

3. A.D. BEOGAS Beograd – Uslovi za priključenje na gasovodnu infrastrukturu, od 12.04.2018
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5. JAVNO KOMUNALNO PREDUZEDE „SAVA“ Pedinci – Uslovi za priključenje na planiranu
saobradanicu od 13.04.2018..
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9. ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE SREMSKA MITROVICA - Uslovi za izradu urbanističkog
projekta, od 08.05.2018.

10. JP GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE, PROJEKTOVANJE I PUTEVI OPŠTINE PEDINCI - Uslovi za izradu
urbanističkog projekta, od 16.04.2018.
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