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IZMENA I DOPUNA PLANA  
GENERALNE REGULACIJE NASEQA DE^ 

                                                      

 

 UVOD 
 ...................................................................................................................................... 
 Plan generalne regulacije naseqa De~, obuhvata prostor planiranog gra|evinskog 
podru~ja K.O. De~ i to gra|evinskog podru~ja naseqa i gra|evinskog podru~ja u ataru naseqa 
De~. Planom generalne regulacije, a na osnovu smernica iz Prostornog plana op{tine 
Pe}inci kao i Regulacionog plana naseqa De~ iz 1997. godine, utvr|uje se namena prostora, 
zatim pravila ure|ewa i pravila gra|ewa prema odre|enoj nameni, saobra}ajnice i 
infrastruktura, nivelaciona re{ewa, pravila regulacije i parcelacije, vr{i regulacija 
zemqi{ta za javne namene kao i program ure|ivawa zemqi{ta za javne namene. 
 Planom se stvaraju uslovi za realizaciju i oblikovawe, za programsko, urbanisti~ko 
i arhitektonsko ure|ewe prostora. 
  
 Izradi IZMENA I DOPUNA PLANA GENERALNE REGULACIJE NASEQA DE^, 
pristupilo se nakon dono{ewa Odluke o izradi Izmena i dopuna Plana generalne 
regulacije naseqa De~ objavqenoj u *Sl.list op{tina Srema*, br. 25/013. 
 

Izmenama i dopunama plana generalne regulacije naseqa De~ vr{i se izmena 
dela Plana generalne regulacije naseqa De~ (“Slu`beni list op{tina Srema”, br. 
29/12). Predmet izmena i dopuna plana generalne regulacije je povr{ina od oko 2,1ha. 

 
 
Motivi izrade IZMENA I DOPUNA PLANA GENERALNE REGULACIJE NASEQA 

DE^ su : 

 iskazane potrebe za pro{irewem radne zone u bloku 16, u kom se nalazi 

proizvodni pogon preduze}a MEDICON DOO, gde se radna zona pro{iruje na 
k.p. br. 284 i 285/1, kao i na k.p. br. 1003 K.O. De~. 

 potrebe za promenom regulacije javne povr{ine - ulice izme|u blokova 16, 48 
i 47. 

 
 

      Ciqevi izrade IZMENA I DOPUNA PLANA GENERALNE REGULACIJE 
NASEQA DE^ su: 

 stvarawe uslova za prostorno ure|ewe,  

 iznala`ewe optimalno najpovoqnijih, najracionalnijih i najekonomi~nijih 
prostornih re{ewa,  

 stvarawe uslova prostorno-planskog, saobra}ajno-komunalnog razvoja,  

 stvarawe uslova za realizaciju, odnosno  uslova za izgradwu u granicama 
obuhvata plana, sa ciqem za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine, prirodnih 
i stvorenih vrednosti. 

 
 

Programski elementi IZMENA I DOPUNA PLANA GENERALNE REGULACIJE 
NASEQA DE^ su: 

 Planirano gra|evinsko podru~je K.O. De~ koje ~ine gra|evinsko podru~je 
naseqa i gra|evinsko podru~je u ataru naseqa De~ ostaju u istim granicama.  

 Izmenama i dopunama plana generalne regulacije utvr|uje se namena 
prostora, zadr`avaju se pravila ure|ewa i pravila gra|ewa prema odre|enoj 
nameni, saobra}ajnice i infrastruktura, nivelaciona re{ewa, pravila 
regulacije i parcelacije, vr{i regulacija zemqi{ta za javne namene. 

 
 
 Izmena i dopuna Plana generalne regulacije izve{ena je u delu: 

 U delu koji je obra|en Planom detaqne regulacije za izgradwu grobqa u De~u, 
a koji je ugra|en u Plan generalne regulacije naseqa De~. 

 blok 16 gde je pomerena zapadna regulaciona linija ka zapadu 

 promewen je bilans povr{ina u korist ostalog gra|evinsog zemqi{ta sa 
smawewem povr{ina javne namene, prikaz u Tabeli br. 1.27 
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 blok 16 gde je na katastarskim parcelama br. 284 i 285/1 promewena namena 
povr{ina iz porodi~nog stanovawa u radnu zonu 

 u prostoru javne namene na k.p. br. 1003 promewena je namena iz povr{ine 
javne namene - za{titno zelenilo  u ostalo gra|evinsko zemqi{te - radna 
zona 

 promewen je bilans povr{ina u korist radne zone a na u{trb zone porodi~nog 
stanovawa, prikaz u Tabeli br. 1.28 

 promewen je tekst poglavqa 1.11 POSEBNI USLOVI KOJIMA SE 
POVR[INE I OBJEKTI JAVNE NAMENE ^INE PRISTUPA^NIM OSOBAMA 
SA INVALIDITETOM i 2.9.POSEBNI USLOVI, odnosno uskla|en sa novom 
regulativom - Pravilnikom o tehni~kim standardima pristupa~nosti. 

 
 

Plan detaqne regulacije za izgradwu grobqa u De~u, primewuje se u odredbama 
koje nisu u suprotnosti sa Izmena i dopunama plana generalne regulacije naseqa De~. 
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 POLAZNE OSNOVE 
 ...................................................................................................................................... 
 

  1.  PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA  IZRADU  PLANA  
 .............................................................................................................................................. 
  
ZAKON O PLANIRAWU I IZGRADWI (*Sl.glasnik RS*,,br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-
odluka US, 24/11) 
PRAVILNIK O SADR@INI, NA^INU I POSTUPKU IZRADE PLANSKIH DOKUMENATA               
(* Sl. Glasnik RS*,  br. 31/10, 69/10, 16/11) 
REGIONALNI PROSTORNI PLAN AUTONOMNE POKRAJINE VOJVODINE 2009-2020 (* Sl. 
list APV*,  br. 22/11) 
PROSTORNI PLAN OP[TINE PE]INCI  (*Sl.list op{tina Srema*, br. 37/13); 
ODLUKA O IZRADI IZMENA I DOPUNA PLANA GENERALNE REGULACIJE  NASEQA DE^  
(*Sl. list op{tina Srema*, br. 25/13) 
 

 2. PLANSKO PODRU^JE SA OPISOM PREDLOGA GRANICE 
 GRA\EVINSKOG PODRU^JA 
 .................................................................................................................................................. 

     
 Planom generalne regulacije obuhva}ena je povr{ina planiranog gra|evinskog 
podru~ja K.O. De~, koju ~ine povr{ine planiranog gra|evinskog podru~ja naseqa  633,609ha i 
gra|evinskog zemqi{ta izvan granica gra|evinskog podru~ja naseqa odnosno u ataru 
375,47ha. Ukupna povr{ina planiranog gra|evinskog podru~ja iznosi  1005,30 ha. 
 
 2.1. PREDLOG GRANICE GRA\EVINSKOG PODRU^JA NASEQA DE^ 
 .................................................................................................................................................. 

 
Povr{ina planiranog gra|evinskog podru~ja iznosi 633,609ha, gde se postoje}ih 

343,931 ha gra|evinskog podru~ja pro{iruje za  oko 289,678ha. U planiranu granicu 
gra|evinskog podru~ja naseqa uvr{tene su i radne zone 4.2. oko 67,46ha i 4.3. oko 26,61ha 
planirane Prostornim planom op{tine Pe}inci. 

 
Granica obuhvata PLANIRANOG GRA\EVINSKOG PODRU^JA NASEQA  ima slede}i tok :  

Po~etna ta~ka br.1 opisa granice definisana je na trome|i sa K.O. [imanovci, 
parcelama  k.p.3517 i  2399 K.O. De~.  
Od ta~ke br.1 granica ide u pravcu jugoistoka, zapadnom granicom katastarske parcele 
br. 2399 (kanal 84) du`inom oko 147m, zatim zapadnom granicom k.p. 2519 i 2520 u 
du`ini od oko 511m do ta~ke 2.  Ta~ka br. 2 se nalazi na dvome|i k.p. br.2521/2 i 
1350/1. 
Od ta~ke br.2 u pravcu jugozapada prati zapadnu granicu k.p.1350/1 du`inom od oko 393m 
do ta~ke br.3 na trome|i k.p.2521/2, k.p.1350/3, k.p.1350/1 i k.p.989/1.  
Od ta~ke br.3 granica u pravcu severoistoka prati ju`nu granicu k.p.1350/1 du`inom oko 
189m do ta~ke br.4 na granici k.p.1350/1 i 1352. 
Od ta~ke br.4 granica ide u pravcu jugoistoka paralelno (odmaknuta severno za 20,5m) sa 
ju`nom granicom k.p. br. 1350/1 du`inom oko 2500m nastavqa preko ta~aka br.5, 6,7,8 do 
ta~ke br. 9 na trome|i atarskog puta i k.p.1542 i 1543.  
Od ta~ke br.9 granica ide ju`no, prati isto~nu granicu k.p.2563 i 997/1 du`inom oko 
372m do ta~ke br.10 na me|i k.p.997/1, k.p.1613 i k.p.1560. 
Od ta~ke br.10 granica ide u pravcu istoka, prati ju`nu granicu k.p.2656 du`inom oko 
77m do ta~ke br.11 na trome|i k.p.2656, 1612/1 i 1611. 
Od ta~ke br.11 granica ide ju`no, prati isto~nu granicu k.p.1612/1, 1614 i 1641 du`inom 
oko 681m do ta~ke br.12 na trome|i k.p.1641, 1642 i 2444. 
Od ta~ke br.12 granica ide u pravcu zapada, prati severnu granicu k.p.2444 i k.p.2443 
du`inom oko 492m do ta~ke br.13 na trome|i k.p.1698, k.p.2443 i k.p.1726. 
Od ta~ke br.13 granica ide u pravcu juga, prati isto~nu granicu k.p.1726, prelazi kanal 
Galovica, do ta~ke 14. du`inom oko 351m do ta~ke br.14 na trome|i k.p.2592, k.p.1731 i 
k.p.1730. 
Od ta~ke br.14 granica skre}e severozapadno, idu}i ju`nom granicom k.p. br.2592 do 
ta~ke br.15 du`inom oko 85m na trome|i k.p.2592, k.p.1727 i k.p.1728. 
Od ta~ke br.15 granica ide u pravcu juga, prati isto~nu granicu k.p.1727 i 1008/3 do 
ta~ke br. 16 du`inom oko 688m, na trome|i k.p.1008/3, 1782 i k.p.2617. 
Od ta~ke br.16 granica ide u pravcu jugoistoka, prati severnu granicu k.p.2617 do ta~ke 
br.17 du`inom oko 464m na trome|i k.p.2617, k.p.1786 i k.p.2616. 
Od ta~ke br.17 granica ide jugozapadno, prati severnu granicu k.p.2616 du`inom oko 
423m do ta~ke br.18 na trome|i k.p.2616, k.p.1879 i k.p. br.1880. 
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Od ta~ke br.18 granica ide u pravcu juga, prati isto~nu granicu k.p.1880 du`inom oko 
263m do ta~ke br.19 na trome|i k.p.1880, 1879 i k.p.2456. 
Od ta~ke br.19 granica ide u pravcu zapada, prati ju`nu granicu k.p.1880 du`inom oko 
134m do ta~ke br.20 na trome|i k.p.1800, 2456 i k.p.2619. 
Od ta~ke br.20 granica ide ju`no, prati zapadnu granicu k.p.2456, 2132 i 2137 u du`ini 
oko 873m do ta~ke br.21 na trome|i k.p.2137, 2138 i k.p.2390. 
Od ta~ke br.21 granica ide u pravcu jugoistoka prelazi kanal k.p.br. 2390 u du`ini oko 
29m do ta~ke br.22 na trome|i k.p.2390, k.p.2319 i k.p.2318. 
Od ta~ke br.22 granica ide u pravcu jugozapada, prati ju`nu granicu k.p.2390 du`inom 
oko 197m do ta~ke br.23 na trome|i k.p.2390, k.p.2317 i k.p.2318. 
Od ta~ke br.23 granica ide u pravcu juga du`inom oko 606m, prati isto~nu granicu 
k.p.2317, 2316, 2315, 2314, zatim preseca k.p. br. 2313/3 i 2313/4 do ta~ke br.24, na 
me|i k.p.2313/4 i k.p.2632. 
Od ta~ke br.24 granica ide u pravcu zapada, prati ju`nu granicu k.p.2313/4 preseca put 
za A{awu, zatim ide ju`nom granicom k.p. br.2312/2, 2312/5, sve ukupnom du`inom oko 
431m do ta~ke br.25 na trome|i k.p.2312/5, k.p.2480 i K.O. Karlov~i}. 
Od ta~ke br.25 granica ide u pravcu severozapada, prati severnu granicu lokalnog puta 
Karlov~i} – De~ (pre stupawe na snagu Uredbe o kategorizaciji dr`avnih puteva put je 

bio dr`avni put II reda R-103) k.p. br. 2480 i 2481 du`inom oko 878m do ta~ke br.26 na 
trome|i k.p.2481, k.p.2268 i k.p.2269. 
Od ta~ke br.26 granica ide u pravcu severa, prati zapadnu granicu k.p.2268 du`inom oko 
343m do ta~ke br.27 na trome|i k.p.2269, 2268 i k.p.2476. 
Od ta~ke br.27 granica ide u pravcu istoka, prati severnu granicu k.p.2268, preseca 
kanal k.p. br. 2388 du`inom oko 5869m do ta~ke br.28 na me|i k.p.2388 i k.p.2143/4. 
Od ta~ke br.28 granica ide u pravcu severa, prati zapadnu granicu k.p.2143/4 du`inom 
oko 304m do ta~ke br.29 na trome|i k.p.2143/4, k.p.2143/3 i k.p.2466. 
Od ta~ke 29 granica ide u pravcu istoka idu}i severnom granicom k.p. br. 2143/3 u 
du`ini 58m do ta~ke br. 30 na trome|i k.p. br. 2143/4, 2143/3 i 2466. 
Od ta~ke br.30 granica ide u pravcu severa, prati zapadnu granicu k.p.2143/3 du`inom 
oko 644m do ta~ke br.31 na trome|i k.p.2143/3, 2466 i k.p.2467. 
Od ta~ke br.31 granica nastavqa severno, prati isto~nu granicu k.p.2643, zatim 
severnom granicom k.p. br.2654, zzatim nastavqa zapadnom i severnom granicom k.p. br. 
2152, zatim zapadnom granicom k.p. br. 1005/1, ukupno du`inom oko 1477m do ta~ke br.32 
na trome|i k.p.1005/1, 2151/2 i k.p.2151/3. 
Od ta~ke br.32 granica ide u pravcu istoka, prati ju`nu granicu k.p.2151/3 du`inom oko 
612m do ta~ke br.33 na me|i k.p.2593 i 2384. 
Od ta~ke br. 33 granica nastavqa severozapadno presecaju}i kanal Galovicu u du`ini od 
oko 27m do ta~ke br. 34 koja se nalazi na me|i k.p. br. 2385 i 1147/4. 
Od ta~ke br.34 granica ide u pravcu severozapada, prati severnu granicu kanala 
Galovica k.p.2384 du`inom oko 1066m do ta~ke br.35 na ~etvorome|i k.p.2384, 1151/1, 
1150i k.p.1147/4. 
Od ta~ke br.35 granica ide u pravcu severa, prati zapadnu granicu k.p.1147/4, 1157 i 
1158 du`inom oko 481m do ta~ke br.36 na trome|i k.p.990, 998 i k.p. br.8. 
Od ta~ke br.36 granica ide u pravcu severa, prati isto~nu granicu k.p.998 du`inom oko 
643m do ta~ke br.37 na trome|i k.p.998, 1 i  k.p.989/1. 
Od ta~ke br.37 granica ide u pravcu severozapada, prati zapadnu granicu lokalnog puta 
[imanovci-A{awa k.p. br. 989/1 i 2477 du`inom oko 96m do ta~ke br.38 na trome|i 
k.p.2477, 1232 i  k.p. br. 2515. 
Od ta~ke br.38 granica ide u pravcu severozapada, prati severnu granicu k.p. br.2515  
du`inom oko 861m do ta~ke br.39 na trome|i k.p.2398, k.p.2510 i K.O. [omanovci. 
Od ta~ke br.39 granica ide u pravcu severoistoka, prati severnu granicu K.O. 
[imanovci du`inom oko 1054m i vra}a se ta~ki br.1. 
 
 
 2.2. GRANICA GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA IZVAN GRA\EVINSKOG PODRU^JA    
        NASEQA DE^ (ATAR) 
 .................................................................................................................................................. 

 
Planirana povr{ina gra|evinskog zemqi{ta izvan granice gra|evinskog podru~ja iznosi 
375,47ha, gde se postoje}ih 139,14 ha gra|evinskog zemqi{ta u ataru pove}ava za  oko 236,33 
ha. U planirane granice gra|evinskog zemqi{ta u ataru uvr{teni su pro{irena radna zona 
4.1. povr{ine 310,07ha, Vikend zona I oko 3,46ha i pro{irena Vikend zona II oko 46,21ha 
planirane Prostornim planom op{tine Pe}inci kao i nova povr{ina za potrebe transfer 
stanice od 15,73 ha. 
 
 Granica Radne zone 4.1.  ima slede}i tok :  
Po~etna ta~ka br.1 nalazi se na trome|i k.p.2401, k.p.2540 i K.O. [imanovci. Od ta~ke 
br. 1 granica ide u pravcu severoistoka severnom granicom k.p. br.2540 i prelazi preko 
kanala Kuvalovo do ta~ke br. 2. Ta~ka br. 2 se nalazi na trome|i k.p. br. 2546, 2386 i 
K.O. Krwe{evci. 
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Od ta~ke br.2 granica ide u pravcu jugoistoka severnom stranom k.p.2546 do ta~ke br.3. 
Ta~ka br. 3 se nalazi na trome|i parcele k.p.2546 i granicama K.O. [imanovci, K.O. 
Krwe{evci i K.O. Ugrinovci. 
Od ta~ke br.3 granica skre}e ju`no idu}i isto~nom granicom parcela k.p.1489,  1496/1, 
1497, 1498, 1499, 1500, 1501, 1502, 1503, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1501, 1512, 
1513, 1517, 1522, do ta~ke br. 4. Ta~ka br. 4 nalazi se na trome|i k.p.1522, 2386 i 
K.O.Ugrinovci. 
Od ta~ke br. 4 granica skre}e jugozapadno, idu}i isto~nom granicom kanala Kuvalovo 
(k.p.1522) u dy`ini od oko 2495m gde dolazi do ta~ke br. 5. Ta~ka br. 5 nalazi se na 
granici k.p.2386 i 2551. 
Od ta~ke br. 5 granica skre}e ka zapadu, prelazi kanal Kuvalovo i kre}e ju`nom 
granicom k.p.1299/1 do ta~ke br. 6. Ta~ka br. 6 se nalazi na trome|i k.p.2414, k.p.2404 i 
k.p.1299/1. 
Od ta~ke br. 6 granica skre}e ka severu idu}i isto~nom granicom k.p.2404 i presecaju}i 
k.p. 2539/2, 2402 i 2539/1 br. 7. Ta~ka br. 7 se nalazi na granici k.p.2539/1 i k.p.1298. 
Od ta~ke br. 7 granica ide u pravcu jugozapada ju`nom ivicom k.p.1298 sve to ta~ke br. 8. 
Ta~ka br. 7 se nalazi na trome|i k.p.1298, k.p.2539/1 i k.p.2401.  
Od ta~ke br. 8 granica ide u pravcu severa zapadnom ivicom parcele k.p. 1298, se~e 
k.p.2540 i ide do ta~ke br. 1.  
 

Granica Vikend zone I ima slede}i tok :  
Po~etna ta~ka br.1 nalazi se na trome|i k.p.1885, k.p.1887/1 i k.p.1886. 
Od ta~ke br.1 granica ide ju`nom stranom k.p.1887/1 do ta~ke br.2. 
Od ta~ke br.2 granica skre}e ju`no idu}i granicom parcela 1889/2 i 1888/8 u du`ini 
oko 80m do ta~ke br. 3. Ta~ka br. 3 nalazi se na trome|i k.p.1888/8, k.p.1889/2 i k.p.2615. 
Od ta~ke br. 3 granica skre}nj zapadno, se~e k.p.2615 i dolazi do ta~ke br. 4. Ta~ka br. 4 
nalazi se na trome|i k.p.2116/2, k.p.2115 i k.p.2615. 
Od ta~ke br. 4 granica skre}e ka jugu idu}i zapadnom ivicom k.p.2116/1 do ta~ke br. 5. 
Od ta~ke br. 5 granica skre}e ka zapaduidu}i ju`nom ivicom k.p.2116/6, se~e k.p.2117 i 
dolazi do ta~ke br. 6. Ta~ka br. 6 se nalazi na k.p.2117 i k.p.2118. 
Od ta~ke br. 6 granica ide u pravcu severa sve to ta~ke br. 7. Ta~ka br. 7 se nalazi na 
trtome|i k.p.2117, k.p.2118 i k.p.2615.  
Od ta~ke br. 7 granica ide u pravcu severa, se~e k.p.2615 i ide do ta~ke br. 8. Ta~ka br. 
8 se nalazi na trome|i k.p.2615, k.p.1886 i k.p.1885. 
Od ta~ke br.8 granica ide u pravcu severa do ta~ke br.1. 
 
 Granica Vikend zone II ima slede}i tok :  
Po~etna ta~ka br.1 nalazi se na trome|i k.p.1893, k.p.2165 i k.p.2612. od ta~ke br.1 
granica ide u pravcu istoka, se~e k.p.2612 (put) idu}i ju`nom ivicom k.p.1895, k.p.1896 i 
k.p.1897 do ta~ke br. 2.Ta~ka br. 2 nalazi se na trome|i k.p.1897. k.p.1898 i puta 
k.p.2613. 
Od ta~ke br. 2 granica ide ka istoku ju`nom granicom k.p.1898, k.p.1899, k.p.1900 i 
k.p.1901 do ta~ke br. 3. Ta~ka br. 3 se nalazi na dvome|i k.p.1901 i puta k.p.2613. 
Od ta~ke br. 3 granica skre}e ka jugu do ta~ke br. 4. Ta~ka br. 4 se nalazi na dvome|i 
k.p.2613 (put) i k.p.1901. 
Od ta~ke br. 4 granica skre}e ka istoku idu}i ju`nom ivicom k.p.1902, k.p.1903, k.p.1904, 
k.p.1906/2 i puta 2613 do ta~ke br. 5. Ta~ka br. 5 se nalazi na dvome|i k.p.1906/2 i puta 
k.p.2613. 
Od ta~ke br. 5 granica ide u pravcu severoistoka do ta~ke br. 6. Ta~ka br. 6 se nalazi na 
dvome|i k.p.1906/2 i puta k.p.2613. 
Od ta~ke br. 6 granica ide u pravcu istoka ju`nom ivicom k.p.1906/2 i puta k.p.2613 do 
ta~ke br. 7. Ta~ka br. 7 se nalazi na trome|i k.p.1906/2 i puteva k.p.2613 i 2608. 
Od ta~ke br. 7 granica ide severno zapadnom ivicom k.p.2608 do ta~ke br. 8. Ta~ka br. 8 
se nalazi na trome|i k.p.1905, kanala 2450 i puta k.p.2608. 
Od ta~ke br. 8 granica skre}e ka istoku severnom ivicom k.p.1867 do ta~ke br. 9. Ta~ka 
br. 9 se nalazi na dvome|i kanala 2450 i k.p.1867. 
Od ta~ke br. 9 granica skre}e u pravcu jugoistoka idu}i severnom ivicom k.p.1867 do 
ta~ke br. 10. Ta~ka br. 10 se nalazi na trome|i kanala 2450, k.p.1867 i 1866/2. 
Od ta~ke br. 10 granica ide u pravcu juga isto~nom granicom k.p.1867 do ta~ke br. 11. 
Ta~ka br. 11 se nalazi na trome|i k.p.1867, k.p.1866/1 i puta k.p.2605/1. 
Od ta~ke br.11 granica ide u pravcu istoka, severnom granicom put k.p.2605/1 sve do 
ta~ke br. 12. Ta~ka br. 12 se nalazi na dvome|i k.p.2605/1 i k.p.1865. 
Od ta~ke br. 12 granica ide u pravucu juga isto~nom ivicom k.p.1943 i 1936/2 do ta~ke 
br. 13. Ta~ka br. 13 se nalazi na trome|i k.p.1936/2, k.p.1937 i puta k.p.2606.  
Od ta~ke br. 13 granica ide u pravcu jugozapadapresecawem puta k.p. br. 2606 do ta~ke 
br. 14. Ta~ka br. 14 se nalazi na dvome|i k.p.2606, 1988/1 i k.p.1997. 
Od ta~ke br. 14 granica ide ka jugu isto~nom ivicom k.p.1997 do ta~ke br. 15. Ta~ka br. 
15 se nalazi na dvome|i k.p.1997 i k.p.1988/1. 
Od ta~ke br. 15 granica ide isto~no ju`nom ivicom k.p.1988/1 do ta~ke br. 16. Ta~ka br. 
16 se nalazi na trome|i k.p.1997, k.p.1996 i k.p.1988/1. 
Od ta~ke br. 16 granica ide ka jugu isto~nom ivicom k.p.1997 i preseca put k.p.2607 do 
ta~ke br. 17. Ta~ka br. 17 se nalazi na dvome|i k.p.1979 i puta k.p.2607. 
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Od ta~ke br. 17 granica ide ka severozapadu ju`nom ivicom puta k.p.2607 do ta~ke br. 
18. Ta~ka br. 18 se nalazi na trome|i k.p.2607, k.p.2608  i k.p.1984. 
Od ta~ke br. 18 granica ide ka jugu isto~nom ivicom k.p.2608 do ta~ke br. 19. Ta~ka br. 
19 se nalazi na dvome|i k.p.2608,  i k.p.1984. 
Od ta~ke br. 19 granica ide ka severozapadu ju`nom ivicom k.p.2615 do ta~ke br. 20. 
Ta~ka br. 20 se nalazi na trome|i k.p.2615, k.p.2019/1 i k.p.2108. 
Od ta~ke br. 20 granica ide u pravcu severa isto~nom ivicom k.p.2909/1 i zapadnom 
ivicom puta k.p.2615 do po~etne ta~ke granice br. 1. 
 
 Granica planirane transfer stanice :  
Po~etna ta~ka br.1 nalazi se na trome|i k.p.2388 (kanal), k.p.2637 (atarski put) i 
k.p.2264/1. Od ta~ke br.1 granica ide u pravcu istoka, idu}i severnom ivicom k.p.2264/1 
do ta~ke br. 2.Ta~ka br. 2 nalazi se na trome|i k.p.2388., k.p.2264/1 i puta k.p.2264/2. 
Od ta~ke br. 2 granica ide ka jugu isto~nom granicom k.p.2264/1 do ta~ke br. 3. Ta~ka br. 
3 se nalazi na dvome|i k.p.2264/1 i k.p.2264/2. 
Od ta~ke br. 3 granica skre}e ka istoku, idu}i severnom granicom k.p.2264/1 do ta~ke 
br. 4. Ta~ka br. 4 se nalazi na dvome|i k.p.2264/1 i k.p.2264/2. 
Od ta~ke br. 4 granica skre}e ka jugu idu}i isto~nom ivicom k.p.2264/1 do ta~ke br. 5. 
Ta~ka br. 5 se nalazi na trome|i k.p.2264/1, 2264/2 i puta k.p.2634 (atarski put). 
Od ta~ke br. 5 granica ide u pravcu zapada ju`nom granicom k.p.2264/1 do ta~ke br. 6. 
Ta~ka br. 6 se nalazi na trome|i k.p.2264/1, k.p.2234 i k.p.2237. 
Od ta~ke br.6 granica ide u pravcu severa zapadnom ivicom k.p.2264/1do ta~ke br.1.  
U tabeli 1.1. prikazan je uporedni bilans povr{ina gra|evinskog podru~ja. 

 
 

1.1. Planirane povr{ine u odnosu na postoje}e povr{ine gra|evinskog podru~ja K.O. De~ 

De~ 
Postoje}e povr{ine 
ha                     % 

Planirane povr{ine  
ha                       %       

Planirane ovr{ine u 
odnosu na K.O.  

(%) 
 

Gra|evinsko podru~je 
naseqa De~ 343,93                 67,26 633,07             62,91 19,25 

Radna zona 4.1. u ataru 43,18                      8,45 310,07             30,78 9,43 

Radna zona 4.2. u ataru 67,46                    13,19 / / 

Radna zona 4.3. u ataru 26,60                      5,21 / / 

Vikend zona I   u ataru 3,46                  0,67 3,46                  0,28 0,11 

Vikend zona II  u ataru 26,70                5,22 46,21                4,53 1,41 

Transfer stanica / 15,73                1,50 0,48 

Ukupno  511,33 1005,30 30,68 

 
Napomena : Povr{ine prikazane u tabeli 1.1. ~ine ge|evinsko zemqi{te i javno 
gra|evinsko zemqi{te zajedno. 
Ukupno planirano gra|evinsko podru~je K.O. De~ iznosi 1005,30ha. 
 
 
 

3. OBAVEZE, USLOVI I SMERNICE IZ PLANSKIH DOKUMENATA 
VI[EG  REDA I DRUGIH RAZVOJNIH DOKUMENATA 

 .................................................................................................................................................. 
 

 3.1. PLANSKA DOKUMENTACIJA OD UTICAJA NA PODRU^JE OBUHVATA PLANA 
 .................................................................................................................................................. 
 
 Planska dokumentacija koja je od uticaja na plansko podru~je i iz kojih su preuzete 
obaveze kao i smernice, za izradu Plana generalne regulacije naseqa De~, su: 
 

 Prostorni plan op{tine Pe}inci ( *Sl list op{tina Srema*, br.37/13), uskla}en 
sa Zakonom o planirawu i izgradwi iz 2009. godine; 

 Regulacioni plan naseqa De~ (*Sl. list Op{tina Srema*, br. 10/97, 23/03 i 24/05);  
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 Plan detaqne regulacije za ure|ewe grobqa u De~u (*Sl. list Op{tina Srema*, 
br. 22/10); 

 Plan detaqne regulacije transferstanice u De~u (*Sl. list Op{tina Srema*, br. 
29/12).  

 
 

 3.2. PODACI I DOKUMENTACIJA OD ZNA^AJA ZA IZRADU PLANA 
 .................................................................................................................................................. 

 
Za potrebe izrade Plana generalne regulacije naseqa De~ preuzeti su podaci iz 

slede}ih dokumenata i planova: 
 

 statistika iz Prostornog plana Op{tine Pe}inci i Analiti~ko dokumentacione 
osnove  Prostornog plana Op{tine Pe}inci; 

 podaci pribavqeni od nadle`nih preduze}a, institucija i organizacija za potrebe 
izrade Prostornog plana Op{tine Pe}inci (podaci se nalaze u Analiti~ko 
dokumentacionoj osnovi prostornog plana op{tine Pe}inci); 

 podaci sa pedolo{kih, geolo{kih, hidrogeolo{kih, hidrografskih i drugih karata  
iz Regionalnog Prostornog plana AP Vojvodine iz 1978. Godine; 

 podloge iz Slu`be za katastar nepokretnosti Op{tine Pe}inci i dr. 
 
 

4. ANALIZA I OCENA POSTOJE]EG STAWA 
 .................................................................................................................................................. 

 
4.1. POLO@AJ, KARAKTERISTIKE, ULOGE I ODNOS PODRU^JA PLANA SA 

OKRU@EWEM 
 .................................................................................................................................................. 

 
1. POLO@AJ NASEQA 

 
 Naseqe De~ nalazi se u isto~nom delu Op{tine Pe}inci i grani~i se sa Op{tinom 
Sur~in grada Beograda (k.o. Petrov~i}), Op{tinom Zemun (k.o. Ugrinovci) grada Beograda i 
Op{tinom Stara Pazova (k.o. Krwe{evci), dok se sa severne i zapadne strane grani~i sa 
katastarskim op{tinama [imanovci, Sremski Mihaqevci i Karlov~i} Op{tine Pe}inci. 
 Katartarska Op{tina naseqa De~ zauzima povr{inu od 3288,37 ha, dok povr{ina 
gra|evinskog podru~ja naseqa iznosi 343,93ha i 167,22ha u ataru, odnosno ukupno 
gra|evinsko podru~je iznosi 511,33ha, sa 1590 stanovnika odnosno 7,39% u~e{}a u 
populaciji Op{tine Pe}inci, u kojoj je prisutan porast gustine naseqenosti (129,58 
stanovnika/km2), prema popisu iz 2002. Godine.  
 Naseqe De~ spada u kategoriju mawih naseqa (broj stanovnika izme|u 1000-3000). 
 
2. STANOVNI[TVO 

 
Kretawe ukupnog broja stanovnika 

 
Analiza demografskih kretawa u Op{tini Pe}inci izvr{ena je na osnovu podataka popisa 
stanovni{tva u periodu 1948-2002. godine. 
 
1.2.  Kretawe ukupnog broja stanovnika 

Naseqe Ukupan broj stanovnika 
Prose~na stopa 

rasta 

 
De~ 

1948. 1953. 1961. 1971. 1981. 1991. 2002. 1948/02 1981/02 

1396 1333 1362 1215 1227 1341 1590 1,24 0,24 

U periodu 1948-2002. godine ukupan broj stanovnika De~a raste po prose~noj 
godi{woj stopi od 1,24%, u periodu 1981-2002. godine stopa rasta iznosi 0,24%, {to ukazuje 
na neujedna~enu stopu rasta stanovni{tva. 
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1.3. Projekcija ukupnog broja stanovni{tva 

Naseqe Godina 
Stopa rasta 
2002-2022. 

 

De~ 
2002. 2022. 

                0,0030 
1590 1600 

 
 

Mehani~ko kretawe stanovnika 
  
1.4. Struktura stanovni{tva prema migracionim obele`jima u 2002. Godini 

Naseqe Ukupno 

Doseqeno 
u mesto 
stalnog 
stanovawa 

Od ro|ewa 
stanuje u 
istom mestu 
stanovawa 

Doseqeno 
iz drugog 
naseqa ili 
op{tine 

Doseqeno 
iz druge 
op{tine, 
republike 

Doseqeno 
iz druge 
republike, 
dr`ave 

Nepoznato 
naseqe 
doseqewa 

De~ 1590 800 790 84 454 256 6 

 
 

Doma}instva 
  
1.5. Broj i struktura doma}instava 

Naseqe Broj doma}instava 
Prose~na 

stopa rasta 
Prose~na veli~ina 

doma}instva 

Prose~na 
stopa rasta 

veli~ine 
doma}instva 

De~ 
1948. 2002. 

0,64 
1948. 2002. 

-0,58 
334 522 4,8 3,2 

             U periodu  1948-2002. broj doma}instava raste po stopi od 0,64, dok u istom periodu 
prose~na veli~ina doma}instva opada po stopi od -0,58. 

 
1.6. Doma}instva prema izvoru prihoda u 2002. godini 

Naseqe Ukupno  
Poqoprivredno 
Broj            % 

Nepoqoprivredno 
Broj               % 

Me{ovito 
Broj                      % 

De~ 522 29         (5,6%) 459         (87,9%) 34                     6,5% 

 
 
 Starosna struktura stanovni{tva 
 
1.7. Starosna struktura stanovni{tva 

 
         0-19 
Broj             % 

20-39 
Broj             % 

40-59 
Broj             % 

60 i vi{e 
Broj             % 

Indeks 
starewa 

ukupno 399           25,1 407            25,6 425            26,7 359            22,6 0,9 

Mu{ko 209           26,2 213            26,7 214            26,8 163           20,4 0,8 

@ensko 190           24,0 194            24,5 211            26,7 196           24,8 1,0 
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1.8. Starosna struktura dobne grupe do 19 godina 

De~ 
mawe 

od 1 god. 
od 1-3 
god. 

od 4-6 
god. 

 
od 7-14 

god. 
 

od 15-19 
god. 

% ukupne 
populacije 

ukupno 5 37 70 175 112 

25,1 Mu{ko 1 14 34 90 70 

@ensko 4 23 36 85 42 

 
1.9. @ene u fertilnom periodu 

Naseqe 15-39 god. 
Ukupno 
stanovni{tva 

% 

De~ 236 1590 14,8 

 
1.10. Indeks starewa naseqa De~ 

 
Ukupno  
stanovnovnika 

do 19 
godina 

Vi{e od 60 
godina 

Indeks 
starewa 

ukupno 1590 399 359 0,9 

Mu{ko 799 209 163 0,8 

@ensko 791 190 196 1,0 

 
1.11. Zaposlenost i dnevne migracije 

Naseqe 
Ukupno 
zaposleni 

Radi u mestu 
stalnog 
stanovawa 

Radi u 
drugom mestu 

De~ 363 92     (25,3%) 271  (74,7%) 

Ukupni dnevni migranti, wih 296, ~ine 14,5 % ukupne populacije. 
 
 
 Obrazovna struktura stanovni{tva 
 
1.12. Broj nepismenih stanovnika i u~e{}e u ukupnom br. stanovnika iznad 10 god. 

Naseqe 
Ukupno stanovni{tvo 

starije od 10 god. 
Broj nepismenih % 

De~ 1419 48 3,38 

 
1.13. Obrazovna struktura stanovni{tva starog 15 god. i vi{e 

Naseqe Ukupno 
Bez 

{kole 
svega 

Osn. 
{kola 

1-7 
razred 

Zavr{. 
osn. 

obraz. 
Broj  % 

Sredwe 
obraz. 
Broj  % 

Vi{e 
obraz. 

Broj  % 

Visoko 
obraz. 
Broj  % 

Nepo- 
znato 

De~ 1303 63 276 370 28,4 494  37,9 34    2,6 22    1,7 44 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

10 
 

 Ekonomska struktura stanovni{tva 
 
1.14. Ekonomska struktura stanovni{tva 

Naseqe 
Ukupno  
stanovnovnika 

Radni 
kontigent 
broj        % 

Aktivno 
stanovni{tvo 
broj           % 

Op{ta stopa  
aktivnosti u   
% 

Iskori{}enost  
radnog  
kontigenta u % 

De~ 1590 1000    62,9 705       44,3 44,3 70,5 

 
1.15. Radni kontigent 

Naseqe 
Ukupno  
stanovnovnika 

Mu{ki 
15-64 
godina 

@enski 
15-59 godina 

Ukupan 
radni 
kontigent 
Broj         % 

De~ 1590 553 447 1000     62,9 

 
1.16. Aktivno stanovni{tvo - primarne, sekundarne, tercijarne delatnosti 

Naseqe 
Ukupno  
aktivno 

Primarne 
broj        % 

Sekundarne 
broj          % 

Tercijarne   
broj       % 

De~ 525 157    29,90 127      24,19 241      45,90 

 
1.17. Struktura stanovni{tva prema delatnostima 

Naseqe Ukupno  Nepoznato 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 

De~ 525 27 

1
5
7

 

0
 

0
 

1
0
4

 

1
 

2
2

 

6
7

 

1
0

 

5
0

 

3
 

1
6

 

2
1

 

1
2

 

2
7

 

8
 

0
 

0
 

 
1.18. Indeksi vi{ka aktivnih 

Naseqe 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 

De~ 

 3
3

 

-1
 

-3
 

-3
9
 

-7
 

-4
 

-4
 

-2
 

 2
2

 

-5
 

 3
 

-4
 

-1
3
 

-6
 

-8
 

-1
 

 0
 

 
 
Puni nazivi delatnosti 
 
01 POQOPRIVREDA, LOV, [UMARSTVO I VODOPRIVREDA 
02 RIBARSTVO 
03 VA\EWE RUDA I KAMENA 
04 PRERA\IVA^KA INDUSTRIJA 
05 PROIZVODWA I SNABDEVAWE ELEKTRI^NOM ENERGIJOM, GASOM I VODOM 
06 GRA\EVINARSTVO 
07 TRGOVINA NA VELIKO I MALO, OPRAVKA MOTORNIH VOZILA I DR. 
08 HOTELI I RESTORANI 
09 SAOBRA]AJ, SKLADI[TEWE I VEZE 
10 FINANSIJSKO POSREDOVAWE 
11 AKTIVNOSTI U VEZI SA NEKRETNINAMA, IZNAJMQIVAWE I POSLOVNE AKTIVNOSTI 
12 DR@AVNA UPRAVA I SOCIJALNO OSIGURAWE 
13 OBRAZOVAWE 
14 ZDRAVSTVENI I SOCIJALNI RAD 
15 OSTALE KOMUNALNE, DRU[TVENE I LI^NE USLUGE 
16 DOMA]INSTVA SA ZAPOSLENIM LICIMA 
17 EKTERITORIJALNE ORGANIZACIJE I TELA 
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1.19. Op{ta stopa aktivnosti 

Naseqe 
Ukupno  
stanovnovnika 

Radni 
kontigent 

Aktivno  
Op{ta sopa 
aktivnisti   
          % 

Iskori{}enost 
radnog 
kontigenta 
           % 

De~ 1590 1000 705 44,3 70,5 

 
1.20. Struktura stanovni{tva prema izvoru prihoda 

Naseqe 
Ukupno  
stanovnovnika 

Aktivno 
stanovni{tvo 
broj            % 

Izdr`avano 
stanovni{tvo 
broj            % 

Koeficijent 
izdr`avanosti   

Lica sa li~nim 
dohotkom 
broj               % 

Lica u 
inostranstvu 

De~ 1590 705       44,3 620       39,0 0,88 256          16,1 9 

 
1.21. Poqoprivredno stanovni{tvo 

Naseqe 
ukupno 
stan. 

ukupno 
poqoprivrednog 

stanovni{tva 

% od ukupno 
stanovni{tva 

aktivno 
poqoprivredno 
stanovni{tvo 

Broj                  %  

izdr`avavano 
poqoprivredno 
stanovni{tvo 

Broj                  %                   

De~ 1590 194 12,2 120               61,9 74                  38,1   

 
 

Tabela 1.21. ukazuje na mali broj poqoprivrednih i me{ovitih doma}instava, dok 
nam struktura stanovni{tva prema delatnostima govori da je poqoprivreda, lov, 
{umarstvo i vodoprivreda najzastupqenija delatnost a zatim tek prera|iva~ka 
industrija. 

 
 

4.2. PRIRODNE KARAKTERISTIKE 
 .................................................................................................................................................. 
 
1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE I USLOVI 
 
 Geomorfolo{ke karakteristike 
 

 Naseqe De~ u geomorfolo{kom smislu karakteri{e Sremska lesna zaravan. U 
reqefu ove formacije izra`ene su grede i udolice kao i suve doline koje se zovu 
Krivaje. 
 
 Geolo{ke karakteristike 
 

 Od ~etiri geolo{kih formacija nastalih tokom deluvijuma i aluvijuma 
najzastupqenije su lesoidne gline i barski les. 
 
 Pedolo{ke karakteristike 
 

 Na ju`nom delu lesne terase i lesnoj zaravni prisutan je naj~e{}e tip zemqi{ta 
gajwa~e. 
 
 Klimatske karakteristike 
 

 Naseqe De~ nalazi se u umerenom klimatskom pojasu, koga karakteri{u ~etiri 
izra`ena godi{wa doba. Ovakva klima je rezultat delovawa toplih i hladnih talasa sa 
Atlantskog okeana, Jadranskog i Egejskog mora. Klimatski modifikatori ovih uticaja su: 
geografski polo`aj, nadmorska visina, hidrolo{ke i biogeografske prilike. Ve}a 
otvorenost vojvo|anskog podru~ja prema severu i zapadu uti~e na ve}u kontinentalnost 
klime, {to se odlikuje velikim godi{wim kolebawima temperature vazduha, sa 
temperaturnim minimumom u februaru i maksimumom u avgustu. 
 Sredwe temperature rastu od januara do jula, a zatim opadaju do kraja godine. 
Kontinentalnost klime ilustruje velika razlika izme|u najtoplijeg (jun) i najhladnijeg 
(januar) meseca, a koja iznosi 22,30C. 
 Sredwa godi{wa vrednost vla`nosti vazduha od 76% uti~e da ovo podru~je pripada 
kategoriji vi{ih stepena vla`nosti, pri ~emu je najni`i procenat vla`nosti u aprilu 
(68%), a najvi{i u decembru (86%). 
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 Obla~nost podru~ja se uglavnom podudara sa tokovima relativne vla`nosti, a ima 
obrnuti tok temperature vazduha. Prose~na vrednost pokrivenosti neba oblacima iznosi 
56%, {to ukazuje na umerenu obla~nost ovog podru~ja. Broj vedrih dana najve}i je tokom 
letwih meseci. 
 
 Hudrolo{ke, hidrografske i hidrogeografske karakteristike 
 

 Hidrolo{ke karakteristike naseqa De~ formiraju reka Sava i prirodni vodotoci 
nastali slivawem atmosferskog taloga sa Fru{ke gore i prevla`ivawem ni`ih usled 
povi{enog nivoa podzemnih voda. 
 Velike vode Save javqaju se u martu i aprilu, a najni`i vodostaji u oktobru i 
novembru. Jedan od glavnih prirodnih vodotoka  koji prolazi kroz De~ je Galovica i 
pripada meliorativnoj kanalskoj mre`i. Mre`a je tako izvedena da se u ve}ini slu~ajeva 
prote`e po biv{im koritima vodotokova koji su povezivali mnogobrojne bare. 
 Od postoje}ih bara na ovom podru~ju postoji bara odnosno “[iroka bara“. 
 Vodonosni slojevi ovog podru~ja imaju razli~ite osobine. Vode prvog vodonosnog 
horizonta su velike tvrdo}e, slabo alkalne i kisele. U blizini naseqa su bakteriolo{ki 
neispravne, sa pove}anim sadr`ajem amonijaka, nitrata, nitrita i hlora. Dubqi vodonosni 
slojevi su pove}ane mineralizacije, a humidne materije ima daju svetlo`utu ili `utozelenu 
boju uz sadr`aj gasova-metana, ugqendioksida ili azota. 
 Podzemne vode formirane su u nekoliko horizonata i vezane su za peskovite i 
{qunkovite slojeve izme|u kojih su debqi ili tawi proslojci gline. 
 Freatske vode su tvrde, slabo alkalne i kisele, a u blizini naseqa i 
bakteriolo{ki i hemijski neispravne. Za potrebe snabdevawa stanovni{tva vodom koriste 
se izdani koje daju subartersku i artersku vodu. 
 U nasequ De~ prva izdan se nalazi na 76mnv. Hidrolo{ki teren u De~u je obilat 
izdanima. 
  

 Seizmolo{ke karakteristike 
 

 Podru~je naseqa De~ pripada zoni sa umerenim stepenom seizmi~nosti do 70MSC. 
 
 
2. PRIRODNE VREDNOSTI PODRU^JA 

 
 

K.O. De~ raspola`e zemqi{tem dobrog kvaliteta, gde preovla|uje poqoprivredno 
zemqi{te. Na jugozapadnom delu K.O. De~ nalaze se i zabarene povr{ine odnosno pa{waci 
i neznati deo na granici K.O. nalaze se trstici. 

 
 Poqoprivredno zemqi{te 
 

Kao {to je gore navedeno u K.O. preovla|uje poqoprivredno zemqi{te, 2.980,19ha 
odnosno 90,63% K.O. De~ i ~ak 8,65% u ukupnom poqoprivrednom zemqi{tu Op{tine 
Pe}inci. 
 
1.22. Poqoprivredno zemqi{te u K.O. De~ 

 
Povr{ina K.O.    

ha 

Povr{ina poqoprivrednog 
zemqi{ta 

ha 
 

Poqoprivredn
o zemqi{te 

% 

Poqoprivredno 
zemqi{te u ukupnom 

poqoprivrednom 
zemqi{tu Op{tine 

Pe}inci 
% 

De~ 3.288,37 2.980,19 90,63 8,65 
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1.23. Poqoprivredno zemqi{te-struktura kori{}ewa po katastarskim kategorijama u ataru 

 Katastarske kategorije 
Povr{ina 

ha 
Ukupno u~e{}e 

% 

1. wiva, vrt 2.221,289 81,38 

2. vo}wak           120,392 4,41 

3. vinograd       13,758           0,5 

4. livada 218,889 8,02 

5. pa{wak 137,077 5,02 

6. trstici, mo~vare 17,785 0,67 

Podaci o povr{inama su pribli`ni i preuzeti su sa katastarskih podloga preuzetih iz 
Slu`be katastra nepokretnosti Op{tine Pe}inci za potrebe izrade Plana generalne 
regulacije naseqa De~. 
 
 [ume i {umsko zemqi{te 
 

Nije zabele`eno {umsko zemqi{te ili {ume. 
 
 Vodno zemqi{te 
 

U K.O. De~ postoji mre`a meliracionih kanala kao i kanala prvog reda - kanal Galovica, 
koja ~ini najva`niji prirodni resurs u nasequ. Pored kanala postoje i zabarene livade i 
trstici a najzna~ajnije je Slatinsko stani{te u zapadnom delu K.O. De~. 
 
 Mineralne sirovine i hidrotermalni resursi 
 

Nije zabele`eno prisustvo mineralnih sirovina i hidrotermalnih resursa. 
 
 Lov i lovna podru~ja 
 

Na teritoriji K.O. De~ nisu zabele`ena lovna podru~ja. 
 
3. ZA[TI]ENA PRIRODNA DOBRA I STANI[TA PRIRODNIH RETKOSTI 

 
Pokrajinski zavod za za{titu prirode je utvrdio za{ti}ena prirodna dobra i 

stani{ta prirodnih retkosti naseqa De~ i to: 
 

 Zelene povr{ine u gra|evinskom podru~ju 

 Kanal i priobaqe kanala Galovica 

 Slatinsko stani{te 
 
 

4.3. STVORENE VREDNOSTI 
 .................................................................................................................................................. 
 
 

1. PREGLED EVIDENTIRANIH I ZA[TI]ENIH OBJEKATA, SPOMENIKA KULTURE I PRIRODE I 
AMBIJETALNE CELINE 

 
 

ISTORIJSKI RAZVOJ I KULTURNO NASLE\E 
 

 Na podru~ju naseqa De~, prema podacima arheologa Ilije Gara{anina, nalazilo se 
naseqe iz perioda mla|eg kamenog doba, a prona|eni su i predmeti iz bakarnog doba. Na 
potesu [iroka bara izorava se rimski gra|evinski materijal, koji verovatno poti~e od 
rimskog poqoprivrednog doba. Sli~an kompleks od nekoliko gra|evina je zapa`en na mestu 
Peskovi-Seli{te, gde se prepli}e vi{e kulturnih slojeva. Na potesu sakule u de~kim 
vinogradima, arheolozi su na povr{ini otkrili neke anti~ke predmete. Pretpostavqa se 
daje tu bilo sme{teno rimsko naseqe sa grobqem. 
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 Za vreme Ma|ara u jednom dokumentu je selo zabele`eno 1498. godine, a imena potesa 
Kerek, Sakule, Veliki i Mali Kere{ac ukazuju na postojawe mawih sredwovekovnih sela. U 
vremenu od 134. do 1756. godine De~ je ponovo naseqeno mesto. Dosta stanovnika su bili 
izbeglice iz Srbije. U vreme grupisawa sela Vojne granice, seqaci iz Drenovca su 
preseqeni u De~, koji je kona~no u{ao u sastav Vojne granice. Sredinom 18. Veka imao je 50 
ku}a. Godine 1791. selo je brojalo 90 domova sa 789 stanovnika. Sredinom 18. veka izvestan 
broj stanovnika stanovnika je naseqen iz Dalmacije. U vreme epidemije kuge De~ i 
Krwe{evci su tako|e bili zara`eni. Seoska crkva bila je sagra|ena u prvoj polovini 19. 
Veka. Za vreme revolucije 1848. Godine bio je pokrenut vojni kordon i Srbijanci su 
slobodno prelazili na ovu stranu pa i u De~, gde su zbog toga stalno izbijale tu~e. Me{tani 
su tra`ili od glavnog odbora da da otpust wihovih me{tana iz vojnih logora a kao razlog su 
naveli opasnost od Klimenti. 
 U drugoj polovini 19. veka u De~ su naseqeni Nemci. Prodirawe kapitalisti~kih 
odnosa dovelo je do osiroma{ivawa ve}eg dela stanovni{tva. Septembra 1914. Godine kada 
je po~eo Prvi svetski rat srpska vojska je pre{la u Srem. Na ulicama De~a se tada vodila 
bitka u kojoj je palo 16 srpskih i 81 ma|arski vojnik. Posle povla~ewa stanovni{tvo je 
internirano i selo spaqeno. Po popisu iz 1931. Godine selo je imalo 1588 Srba i oko 150 
Nemaca. Za vreme drugog svetskog rata selo je dalo 105 boraca i 77 `rtava fa{izma. 
 

Zavod za za{titu spomenika kulture u Sremskoj Mitrovici utvrdio je listu 
nepokretnih dobara i to : 
  
  Nepokretna kulturna dobra 
 

 Sakralni objekti: Srpska pravoslavna crkva Vaznesewa Gospodweg, ulica 
Bra}e Ne{kovi} 1 

 Objekti narodnog graditeqstva: Ambar, ulica Ivana Petrovi}a 79 (nekada 
A{awska 77) 

 
  Evidentirane nepokretnosti koje u`ivaju prethodnu za{titu 
 

 Objekti narodnog graditeqstva: Ambar sa kotobawom u ulici Ivana 
Petrovi}a 117 (ranije A{awska 115); Ambar, ulica Partizanska 8 (ranije 
Vardarska 8); Ku}a, ulica Ivana Petrovi}a 5; Ku}a, ulica Ivana Petrovi}a 
14. 

 
  Memorijalni kompleksi, spomenici i spomen obele`ja 
 

 Obele`ja i lokacije: Spomenik palim borcima i `rtava streqanim od 
okupatora, u parku na raskr{}u; Spomen plo~a, na zgradi osnovne {kole u 
znak se}awa na  partizansku {kolu; Spomenik `rtvama fa{isti~kog terora, 
na srskom pravoslavnom grobqu 

 
Arheolo{ki lokaliteti 

 

 Lokalitet “SELI[TE” :Nalazi se 2,5 km severozapadno od sela. Sa severne 
strane lokaliteta ograni~en je kanalom Galovica, a sa ju`ne potesom Otoka i 
mo~varnim zemqi{tem. Prilikom rekognoscirawa ovog lokaliteta, 
konstatovani su na povr{ini cca. 30h20m fragmenti opeke rimskog formata, 
imricesi, crep i kre~ni maltr, tako da se mo`e predpostaviti da je na ovom 
mestu bila jedna od dve zgrade. Na {irem prostoru oko ovog mesta gde ima 
dosta {uta konstatovani su nalazi keramike, koji hronolo{ki pripadaju 
latenu i rimskom dobu. Nekoliko fragmenata keramike sa ovog mesta 
verovatno pripadaju praistoriji. Oko 200m zapadno od prethodnog mesta, na 
jednoj blago uzvi{enoj gredi, konstatovani su veoma retki tragovi ku}nog 
lepa i keramike koja se vremenski podudara sa onom iz “PESKOVA”. 
Verovatno da ova dva mesta ~ine jedinstveni lokalitet s time {to je ovaj 
drugi wegov periferni deo. Me|usobno ih razdvaja kanal. 

 

 Potes “DE^KI VINOGRADI”, Lokalitet “SAKULE”: Nalazi se ju`no od 
sela, oko 1km. Ju`ni deo lokaliteta “SAKULE” ograni~en je mo~varnim 
zemqi{tem a sa wegove severne strane nalazi se seoski letwi put De~-
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Dobanovci. Na povr{ini cca. 250h150m konstatovani su fragmenti opeke, 
crepa, kre~nog maltera i gra|evinskog {uta. Na jugozapadnom delu 
lokaliteta konstatovane su qudske kosti. Od pokretnog arheolo{kog 
materijala utvr|eni su nalazi keramike, tri mawa bronzana nov~i}a. 
Keramika je dosta raznovrsna, kako po fakturi tako po oblicima i boji. 
Novac je rimske provenijencije. Relativno hronolo{ki datovan materijal 
pripada rimskom dobu od I-IV veka. Po karakteru lokliteta smatra se da je u 
pitawu mawe naseqe, verovatno pagus (selo) sa nekropolom. 

 

 Lokalitet “VUJI^INA BARA”: Nalazi se 1100m severozapadno od centra 
sela (crkva). Lokalitet je sme{ten na ravnom terenu. Sa wegove severne 
strane nalazi se isu{ena bara, a sa ju`ne ledine. Prilikom rekognoscirawa 
terena veli~ine 120h60m, ustanovqeni su povr{inski nalazi praistorijske 
keramike i ne{to sitnog kamena. Keramika je oker-sme|eg do tamno-sivog 
tona, {to mo`da upu}uje da se radi o bronzanom dobu (Belegi{ grupa). 
Verovatno se radi o nasequ. 

 
 
2.PRETE@NA NAMENA PROSTORA  
 

 Postoje}e gra|evinsko podru~je naseqa De~ definisano je Regulacionim planom 
naseqa De~ 1997. godine i iznosi 361,125 ha. Naseqe je podeqeno na 47 bloka (blok 46 i 47 
~ine sezonsko stanovawe i nalazi se u ataru) i povr{ina pod blokovima iznosi 313,773 ha 
ili 86,89% obuhvata plana, dok preostalih  47,352 ha ili 13,11% ~ine ulice, trgovi, 
sabirni kanali, kao javne povr{ine van blokova. 
 Preovla|uju}a namena gra|evinskog podru~ja naseqa je individualno stanovawe koje 
je zastupqeno sa 95,271 ha ili 26,38% (individualno stanovawe sa ekonomskim dvori{tem), 
dok su povr{ine za privredne objekte zastupqene sa 23,133ha ili 6,4%. Najzastupqenije 
povr{ine u gra|evinskom podru~ju namewene su poqoprivrednoj proizvodwi sa 110,78ha ili 
30,67%. U Tabeli br.1.24 date su namene povr{ina i wihov bilans. 
 Izgra|enost naseqa je vrlo mala, ~ak 1,17% -Tabela 1.2. pod stambenim objektima u 
odnosu na gra|evinsko podru~je, gde su objekti zastupqeni ve}inom du` glavnih ulica. 
Odnos ukupne povr{ine stanova i ukupnog broja stanovnika daje vrednost veli~ine 
povr{ine stambenog prostora po stanovniku koja iznosi 26,58m2, kao i veli~inu prose~ne 
povr{ine stana koja iznosi 73,49m2. 
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1.24. Tabela prikaza bilansa povr{ina postoje}e namene povr{ina  
 

Br. NAMENA Povr{ina u ha Povr{ina  
ha                

1. Stanovawe  52,772             

2. Ekonomska dvori{ta  42,499             

3. Privredni objekti  23,133               

4. Javni objekti  1,909                

5. Ostale povr{ine 

Poqoprivredne 
povr{ine 

Obradive povr{ine       110,780 ha 
Pa{waci                             4,762 ha 

175,542           
Zelene 
povr{ine 

Sport i rekreacija          11,954 ha 
Parkovi                               3,134 ha 
Grobqe                                2,980 ha 

6. Ulice i trgovi 
Saobra}ajnice 

Kolske                   9,410ha 
Pe{a~ke               2,560 ha 

18,068               
Uli~no zelenilo 22,102 ha 

7. Kanali  22,102             

8. Vikend zona I i II  30,16 

9. Radna zona 4.1  43,18 

10. Radna zona 4.2  67,46 

11. Radna zona 4.3  26,60 

 Ukupno  511,33 ha 

 
 
1.25. Tabelarni prikaz izgra|enosti naseqa De~ stambenim objektima, stambena povr{ina 
po stanovniku i prose~na povr{ina stana 

 

Naseqe 
ukupno 

stanovnika 

Ukupna 
povr{ina 
stanova 

m2           %  

Povr{ina po 
stanovniku 

m2 

Ukupan broj 
stanova  

Prose~na 
povr{ina stana 

m2 

De~ 1590 42255       1,17 26,58 575 73,49 

 
 Gore navedeni parametri ukazuju da je naseqe De~ malo izgra|eno, sa 
zadovqavaju}om povr{inom stambenog prostora po stanovniku iznad 25m2, kao i prose~nom 
povr{inom stana. 
 
 
3. MRE@E I KAPACITETI JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
 

Trase, koridori i regulacija saobra}ajnica 
 
 Sve ulice u De~u su podeqene na primarne (sabirna) i sekundarne (periferne). 
Osnovu seoske uli~ne mre`e ~ine ulice Ivana Petrovi}a, Vojvo|anska, Bra}e Savi}, koje 
predstavqaju primarnu seosku saobra}ajnu mre`u i povezuje sve vitalne funkcije sela. 
Ulice u De~u ve}inom nisu asfaltirane osim op{tinskog puta u du`ini od 3,7km. Kolovozi 
ve}ine ulica nemaju zadovoqavaju}e tehni~ke elemente, kao {to su {irina kolovoza koja je 
mawa od 6,00m, debqina kolovozne konstrukcije koju treba planirati za te`ak saobra}aj i 
sl. Trotoari tako|e ne zadovoqavaju tehni~ke elemente ili pak uop{te ne postoje kao {to 
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su ulice Bra}e Savi} i Ivana Petrovi}a za koje je izkazana potreba za izgradwu u du`ini 
od 200m. 
 Ostale postoje}e ulice: Partizanska, Palih boraca i delimi~no Bra}e Ne{kovi} 
imaju kolovoz od kamene kaldrme. 
 Sve ostale ulice i poqski putevi su bez kolovoza, odnosno ulice i putevi su 
zemqani. 
 Koridori ulica su ve}inom {iroki, karakteristi~ni za {iroke ulice-{orove u 
Vojvodini, i to: 
 - {irine od 30,00m  i vi{e ulica Bra}e Savi}, deo Vojvo|anske, Palih boraca, 
 Nikole Tesle i ulica Bra}e Ne{kovi} koja je i naj{ira, 144,00m; 
 - oko 20,00m {irine ulica Ivana Petrovi}a i deo ulice Nikole Tesle; 
 -do 15,00m {irine su ulice Partizanska i Stevana @uti}a; 
 -oko 6,00m {irine su ulice Marka Petrovi}a i Sremska, gde se koridor ulice 
 svodi na {irinu kolovoza.  
  
 Kroz K.O. De~ prolaze trase i zna~ajnijih puteva i to: 
 
 - Dr`avni put IIA br. 120 u ju`nom delu naseqa u du`ini od 2,066km. Na put se 
naslawa Radna zona 4.2 i 4.3 planirana Prostornim planom Op{tine Pe}inci. 
 
 -Op{tinski put A{awa - De~ - [imanovci prolazi kroz naseqe u du`ini od 3,7km i 
predstavqa jednu od najva`nijih op{tinskih transverzala jer povezuje ovaj prostor sa 
okru`ewem i podru~jem Beograda. Po ovom op{tinskom putu se obavqaju uglavnom 
me|unaseqska i unutarzonska kretawa, odnosno opslu`ivawe atara. Ovaj put je i najva`nija 
naseqska ulica: ulica Bra}e Savi}, ulica Vojvo|anska i ulica Ivana Petrovi}a. 
 

Mre`a komunalne infrastrukture  
 

 Od javne komunalne infrastrukture postoji vodovod, tt mre`a, struja kao i 
atmosferska kanalizacija u vidu otvorenih putnih kanala, osim u ulicama Sremska, 
Stevana @uti}a i Marka Petrovi}a gde ne postoji osnovna neophodna infrastruktura. Sva 
infrastruktura je postavqena u koridoru ulica. 
 
 Vodovod  
 
 Od vodovodne infrastrukture u nasequ De~ postoji vodovodna mre`a i dva bunara 
iz kojih se vr{i vodosnabdevawe. 

Mre`a vodosnabdevawa se pru`a dvostrano u ulicama Bra}e Savi}, Vojvo|anskoj, 
Bra}e Ne{kovi}, Palih boraca, Momira Kova~evi}a, Ivana Petrovi}a i Partizanskoj 
jednostrano. 
 Pored mre`e vodovoda u nasequ De~ je prisutan veliki broj bunara (bunari sa 
|ermom, bunari bez |erma i bunari sa obi~nom pumpom), ~ak 247 bunara od ukupno 597 
doma}instava, od kojih je 6 u javnom prostoru. 
 
 Telekomunikacije  
 
 U nasequ De~ je 2005. godine instalisana digitalna krajwa centrala MSAN-Huawei 
UA 500 kapaciteta 811 digitalnih prikqu~aka. Pristupna mre`a je izgra|ena 2009. godine 
kroz ~itavo naseqe, dok je glavna, distributivna i razvodna mre`a podzemna, gra|ena 
kablovima tipa TK59 GM.  

Telekomunikaciona mre`a se pru`a u ulicama Bra}e Savi}, Vojvo|anskoj, Bra}e 
Ne{kovi}, Palih boraca, Momira Kova~evi}a, Ivana Petrovi}a, Sremskoj, Partizanskoj i 
Stevana @uti}a. 
 U ~itavom nasequ postoje rezervni kapaciteti koji ne}e zadovoqiti 
telekomunikacione potrebe u slu~aju nagle ekspanzije naseqa, planiranih radnih zona i 
transfer stance. 
 
 Gas  
 
 Kroz k.o. De~  prolazi regionalni gasovod-gasovod visokog pritiska RG 05-04 DN400. 
U nasequ ne postoji ni distributivna ni razvodna mre`a gasovoda. 
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 Elektroenergetska mre`a  
 
 Snabdevawe el. Energijom podru~ja naseqa De~ je realizovano iz TS 110/220kV 
“Pe}inci” preko 20 kV dalekovoda (20 kV izvod “Prhovo”) preko kog se jo{ snabdevaju naseqa 
Prhovo, [imanovci i Karlov~i}. Snabdevawe je sa mogu}no{}u rezervnog napajawa preko 20 
kV izvoda “Suboti{te” iz TS 110/220 kV “Pe}inci”, ali su u tom slu~aju naponske prilike 
lo{e, a optere}ewa velika.  

Mre`a elektrosnabdevawa se pru`a u vidu mre`e me{ovitog napona - MV i niskog 
napona - NN i to ulicama Bra}e Savi} (NN mre`a), Vojvo|anskoj (MV i NN mre`a), Bra}e 
Ne{kovi} (MV i NN mre`a), Palih boraca (NN mre`a), Momira Kova~evi}a (NN mre`a), 
Ivana Petrovi}a (MV mre`a) i Partizanskoj (NN mre`a). 
 Postoje}e distributivne trafo stanice 20/0,4 kV preko kojih se snabdevaju 
potro{a}i na podru~ju naseqa De~ prikazane su u tabeli 1.4. 
 

1.26. Tabela prikaza postoje}ih distributivnih trafo stanica koje snabdevaju 
potro{a}e naseqa De~ 
 
Br. 

NAZIVI TIP 
SNAGA 

kVA 
1. BRA]E SAVI] STS 250 

2. GOMA MBTS 100 

3. [IMANOVA^KA STS 250 

4. EKONOMIJA STS 160 

5. MLIN STS 160 

6. PALIH BORACA STS 160 

7. CENTAR ZTS 400 

8. MUZA STS 250 

9. BRA]E NE[KOVI] STS 250 

10. VARDARSKA STS 250 

11. IVANA PETROVI]A STS 160 

  
 

Komunalni otpad  
 
 U nasequ De~ postoji divqa deponija u samom gra|evinskom podru~ju naseqa,  
parcela severno od kanala Galovica, k.p. br. 1726. Predmetnu deponiju je potrebno 
ukloniti, izvr{iti sanaciju i rekultivaciju. 
 U nasequ postoji i sto~na jama koju treba ukloniti i izvr{iti sanaciju i 
rekultivaciju na predmetnom prostoru. 
 
 Prema gore navedenom naseqe De~ nije u potunosti opremqeno komunalnom 
infrastrukturom, te je potrebno infrastrukturno opremiti sve ulice kao i uvesti mre`u 
gasovoda kako za potrebe stanovni{tva tako i za potrebe privrede. U nasequ je potrebno 
uvesti i fekalnu kanalizaciju, naro~ito zbog visokog vodostaja podzemnih voda. 
  
 

4. VASPITAWE I OBRAZOVAWE 
 

Porebe naseqa za {kolskim obrazovawem se obavqaju u Osnovnoj {koli sa osam razreda 
osnovne {kole. Objekat je spratnosti P+1, gabarita bruto povr{ine 800m2, sa 4 u~ionice, 
sa ukupno 270 |aka. Nastava se obavqa u dve smene. 

 
5. ZDRAVSTVO 
 
 Naseqe raspola`e ambulantom novije gradwe, sa slu`bom op{te medicine..  
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6. KULTURA 
 
 Naseqe De~ raspola`e objektom za potrebe raznih kulturnih de{avawa, 
bioskopskih projekcija, pozori{nih predstava i sl., koji zadovoqava potrebe naseqa. 
Objekat se nalazi u samom centru naseqa, ~vrste  je gradwe i  dobrog boniteta., bruto 
povr{ina objekta je 800m2 i spratnosti P+1. 
U okviru kompleksa objekta doma kulture nalazi se i mesna po{ta. 
 
7. SPORT I REKREACIJA 
 
 Iako je planirano ve}i broj povr{ina namewenu sportu i rekreaciji u nasequ De~ 
zastupqena je samo jedan sportski teren, fudbalsko igrali{te i to na povr{ini namewenoj 
porodi~nom stanovawu (Tabela br.1.24 ). U nasequ De~ nema objekata namewenih sportu. 
 
8. TRGOVINA 
 
 Zastupqenost trgovine (Tabela br.1.24. ) u nasequ je mala i obavqa se u ukpno 3 
prodavnice me{ovite robe.  
 
9. PRIVREDA 

 

 Pored zastupqene poqoprivredne delatnosti (Tabela br. 1.17.) u nasequ De~ su 
zastupqene i druge privredne delatnosti. Regulacionim planom naseqa De~ iz 1997. godine  
uve}ane su planirane radne zone za 10,165 ha i Prostornim planom Op{tine Pe}inci iz 
godine 2007. za 137,25 ha, .u ciqu razvoja privrede. Od dana dono{ewa planova pa do danas 
nije realizovana nijedna nova radna zona, dok su se privredni objekti realizovali ili u 
ataru ili pak u stambenim zonama, pa tako postoje : 
 
 Radne zone u blokovima : 

 MEDICON DOO, medicinska proizvodwa u bloku 14 

 Mlin u bloku 10 

 Kompleks fabrike de~je ode}e GOMA u bloku 2 

 Zemqoradni~ka zadruga u bloku 44 

 Teretna vaga u bloku 39 

 Mlin u radnoj zoni 4.2. 

 Hazelnut&Leska d.o.o. radna zona 4.3. 

 Silosi u bloku 4 
 
 Privredni objekti u zoni individualnog stanovawa : 

 Mlekara MUZA u bloku 19 ; 

 HLEB-PROMET u bloku 39 
 
 Privredni objekti u radnim zonama u ataru : 

 HAZELNUT& LESKA DOO u radnoj zoni 4.3. na k.p. br. 2268 
 
 Privredni objekti u ataru na poqoprivrednom zemqi{tu : 

 ROLOMATIK D.O.O. preduze}e za proizvodwu, in`ewering promet i usluge na 
 k.p. br. 1232 

 
Farme : 

 farma krava  za potrebe mlekare MUZA na k.p. 2151/2 

 farma brojlera na k.p. br. 1366- severno od granice gra|evinskog podru~ja 
  
 

4.3. OCENA POSTOJE]EG STAWA 
 .................................................................................................................................................. 
 

Na osnovu gore navedenih podataka ocewuje se: 
 

 Na osnovu podataka iz Prostornog plana Op{tine Pe}inci za naseqe De~, vezano za 
stopu prira{taja stanovni{tva, zakqu~uje se da ne postoji potreba za uvo|ewem novih 
stambenih zona jer postoje dovoqni kapaciteti u stambenim zonama u postoje}em 
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gra|evinskom podru~ju, te se ne planira pro{irewe gra|evinskog podru~ja za potrebe 
nove stambene zone. 

 Na osnovu podataka iz popisa 2002. godine zabele`ena je stopa rasta broja doma}instava 
0,64, te se potrebe eventualno novih doma}instava mogu realizovati u postoje}im zonama 
stanovawa uvo}ewem interpolovanog stanovawa. 

 Kako bi se smawila svakodnevna migracija radno aktivnog stanovni{tva u okolna mesta 
a istovremeno doprinelo razvoju samog naseqa postoji potreba za unapre|ewem radnih 
zona, kako postoje}ih (grinfild lokacija) tako i novoplaniranih.  

 Delatnosti koje su zastupqene kod aktivno radnog kontigenta jeste poqoprivreda, 
prera|iva~ka industrija, trgovina na veliko i malo i sl. 

 Na osnovu podataka o stanovni{tvu 0-19 godina starosti, zakqu~uje se da je postoje}e 
stawe obrazovnih kapaciteta zadovoqavaju}e. 

 Putna infrastruktura se svodi na dve asfaltirane ulice u du`ini od 3,7km koje ne 
zadovoqavaju tehni~ke elemente kao {to su {irina kolovoza, konstrukcija kolovoza i 
radijusi na raskrsnicama, te je potrebno unaprediti postoje}u infrastrukturu u skladu 
sa savremenim potrebama kako za putni~ka vozila, tako i za poqoprivrednu 
mehanizaciju i teretna vozila. 

 Pored postoje}e komunalne infrastrukture potrebno je izvesti fekalnu kanalizaciju sa 
sistemom za pre~i{}avawe otpadnih voda u [imanovcima, za koju postoji projekat  kao i 
gasovod. Potrebno je pro{irewe postoje}ih mre`a gde nije u potpunosti izvedena i 
postavqawe u planiranim zonama. 

 Deponiju sme}a koja se nalazi u gra|evinskom podru~ju naseqa De~ potrebno je 
dislocirati na mesto budu}e transfer stanice za koju je u toku izrada Plana detaqne 
regulacije, i izvr{iti sanaciju i rekultivaciju terena. U De~u je potrebno i ukloniti 
sto~nu jamu i izvr{iti sanaciju i rekultivaciju, kao i propisati mere za odlagawe i 
odvo`ewe komunalnog otpada i uginule stoke i `ivotiwa, sve u skladu sa Zakonom o 
upravqawu otpada. 

 Objekti dru{tvenog standarda kao {to su zdravstvena stanica, {kola, po{ta, dom 
kulture, veterinarska stanica, prostorije lokalne mesne zajednice postoje i 
zadovoqavaju potrebe stanovni{tva. 

 Potrebno je uvesti zelene povr{ine u centru naseqa u vidu parka. 

 Zbog novoizgra|enog objekta preduze}a MEDICON DOO, koji je odstupio od urbanisti~kih 
uslova datih u Re{ewu  o lokacijskoj dozvoli, potrebno je pristupiti izmeni regulacije 
javnog prostora. 

 Vod NN mre`e nije izveden u skladu sa va`e}om planskom dokumentacijom, te je 
saobra}ajnicu u granicama plana potrebno je planirati u odnosu na izvedenu 
infrastrukturu. 

 
 

4.4. OCENA RASPOLO@IVIH PODLOGA ZA IZRADU PLANA 
 .................................................................................................................................................. 

  
 Podloge za izradu Plana generalne regulacije naseqa De~ su preuzete iz Slu`be 
katastra nepokretnosti Op{tine Pe}inci u digitalnom obliku, odnosno skenirane i 
pretvorene u TIF format. Stru~na slu`ba nosioca izrade plana iste je precrtala odnosno 
formatizovala u DWG format. Na samoj podlozi nije jasno prikazana granica gra|evinskog 
podru~ja.  
 Prilikom prikupqawa podataka od nadle`nih preduze}a, institucija i organizacija 
konstatovano je da su nepotpuni podaci o infrastrukturi na samoj podlozi, kao {to je trasa  
Regionalnog gasovoda-gasovoda visokog pritiska RG 05-04 DN400, trasa dalekovoda DV 400 
kV Br. 450 i Br. 406/1. 
 Iz gore navedenih razloga izradi Izmena i dopuna plana pristupilo se na 
Katastarsko-topografskom planu, kojim }e biti evidentirano postoje}e stawe, i to polo`aj 
novoizgra|enog objekat, polo`aj vodova infrastrukture, polo`aj granice odnosno ograde 
grobqa i drugih bitnih elemenata koji }e uticati na re{ewe horizontalne regulacije 
planskog podru~ja. 
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5. IZVOD IZ KONCEPTA PLANA 
 .................................................................................................................................................. 
 

Koncept planskog re{ewa se zasniva na sagledavawu i re{avawu prostornih i 
urbanisti~kih problema u gra|evinskom podru~ju naseqa kao i u ataru, a naro~ito nastalih 
u periodu od usvajawa Plana generalne regulacije naseqa De~. 

Koncept razvoja, za{tite, ure|ewa i izgradwe prostora zasniva se na preuzimawu 
svih pravila i uslova za ure|ewe i izgradwu Plana generalne regulacije naseqa De~  
(“Slu`beni list op{tina Srema”, br. 29/12) i usagla{avawu iskazanih potreba privrednog 
subjekta MEDICON DOO. 
 U Koncept plana ugra|uju se sve obaveze iz dokumentacije vi{eg reda (Prostorni 
plan Op{tine Pe}inci), pribavqenih podataka nadle`nih preduze}a, institucija i 
organizacija, zahteva i mi{qewa lokalne uprave u skladu sa mogu}nostima prirodnih i 
stvorenih vrednosti. 
 
 

5.1. CIQEVI URE\EWA I IZGRADWE NASEQA I OSNOVNI PROGRAMSKI 
ELEMENTI 

 .................................................................................................................................................. 
 
 Osnovni ciqevi ure|ewa i izgradwe naseqa jesu da se kako prirodne tako i ste~ene 
vrednosti naseqa zadr`e, o~uvaju, nadograde i unaprede, i to:  
 

 Preuzimawe kvalitetnih prostornih re{ewa - ure|ewa prostora prethodnog 
planskog dokumenta  Regulacionog plana naseqa De~ (“Sl. list Op{tina Srema”, br. 
10/97, 23/03 i 24/05), kao i koncept nadogradwe i daqeg razvoja u odre|ivawu novih 
namena povr{ina razli~itih namena preciznijim sagledavawem i re{avawem 
prostornih i urbanisti~kih problema, u skladu sa savremenim potrebama kao i daqi 
razvoj komunalne i putne infrastrukture. 

 Preuzimawe i ugra|ivawe prostornih re{ewa iz plana vi{eg reda  Prostornog 
plana Op{tine Pe}inci (“Sl. list Op{tina Srema”, br. 7/07), kao {to su planirane 
radne zone u ataru 4.1., 4.2. i 4.3. sa pro{irewem gra|evinskog podru~ja, gde se radne 
zone 4.2. i 4.3. ugra|uju u gra|evinsko podru~je. 

 Planirati komplekse energana obnovqivih izvora energije naro~ito kao {to su 
biogas i biomasa, odnosno onih koji koriste nus proizvode poqoprivredne 
delatnosti, energane i toplane koje koriste solarnu energiju kao i energane koje 
koriste energiju vetra. Komplekse energana planirati u blizini kako postoje}ih 
tako i planiranih transformatorskih stanica. 

 Preuzimawe i ugra|ivawe pravila za ure|ewe i gradwu iz Prostornog plana 
Op{tine Pe}inci (“Sl. list Op{tina Srema”, br. 7/07), u zoni sezonskog stanovawa. 

 Pro{irewe gra|evinskog podru~ja u ~iji obuhvat su uvr{tene radne zone 4.2. i 4.3., 
predvi|ene Prostornim planom Op{tine Pe}inci. 

 Uvo|ewe novog gra|evinskog podru~ja u ataru za potrebe transfer-stanice za 
celokupnu op{tinu Pe}inci 

 Za{tita `ivotne sredine u skladu sa Zakonom o za{titi `ivotne sredine i Zakonom 
o upravqawu otpadom propisivawem mera sakupqawa i odlagawe otpada, kao i 
utvr|ivawe mera uklawawa divqih deponija i mrcili{ta, sanacija i rekultivacija 
na predmetnim lokacijama.  

 Za{tita prirodnih dobara koje su evidentirane kod Pokrajinskog zavoda za za{titu 
prirode, kanala Galovice i pa{waka - Slatinskog stani{ta, ugra|ivawem mera 
za{tite. 

 Za{tita kulturnih dobara evidentiranih u Zavodu za za{titu spomenika Sremska 
Mitrovica, ugra|ivawem mera za{tite. 

 Evidentirawe i za{tita prirodnih i kulturnih dobara koji nisu u evidenciji 
nadle`nih organa, kao {to su obostrani drvoredi u uli~nom koridoru i drugo. 

 Ugra|ivawe obaveza, uslova i podataka iz dokumentacije vi{eg reda, javnih 
preduze}a, institucija, organizacija, pa i potreba op{tinskih i lokalnih uprava. 

 Iznala`ewe optimalno najpovoqnijih, najracionalnijih i najekonomi~nijih 
prostornih re{ewa za novonastalo stawe u delu bloka 16 i na javnom prostoru 
izme|u blokova 16, 47 i 48. 

 
 



 
 

22 
 

5.2. ORIJENTACIONO PREDVI\ENO GRA\EVINSKO PODRU^JE SA 
PREDLOGOM NAMENA POVR[INA I POVR[INA JAVNE NAMENE 

 .................................................................................................................................................. 
 
 Ukupno planirano gra|evinsko podru~je naseqa De~ obuhvata povr{inu od 
690,757ha i ~ine ga gra|evinsko podru~je samog naseqa i gra|evinsko podru~je u ataru. 
 Gra|evinsko podru~je naseqa obuhvata povr{inu od 633,071 ha odnosno pro{irewe 
od 289,14 ha, gde su uvr{tene i radne zone 4.2. i 4.3. (~ije povr{ine zajedno iznose 94,07 ha) 
predvi|ene Prostornim planom Op{tine Pe}inci. Pored pro{irewa na delu radnih zona 
4.2 i 4.3 pro{irewe je izver{eno i isto~no od ulice Ivana Petrovi}a, naspram pomenutih 
radnih zona, kao i pro{irewe severno od postoje}e granice gra|evinskog podru~ja do 
granice sa K.O. [imanovci, sve uz op{tinski put [imanovci-De~. 
 Pored gra|evinskog podru~ja naseqa De~ postoje i gra|evinska podru~ja u ataru 
naseqa kao {to su radna zona 4.1. u povr{ini od 43,18 ha i zona sezonskog stanovawa 
Vikend zona I povr{ine 0,22 ha i Vikend zona II povr{ine 1,67 ha, definisana Prostornim 
planom Op{tine Pe}inci. Planira se jo{ jedno gra|evinsko podru~je u ataru za potrebe 
transfer stanice na povr{ini od 15,177 ha. 
 Prostor obuhva}en granicom gra|evinskog podru~ja predstavqa gra|evinsko 
zemqi{te u okviru koga se formiraju povr{ine javne namene i ostalo gra|evinsko 
zemqi{te koje je podeqeno na pedeset blokova sa predlogom namene povr{ina. Na 
grafi~kom prilogu br. 5 dat je predlog podele gra|evinskog podru~ja prema nameni 
povr{ina.. 
 
 

5.3. ORIJENTACIONO PLANIRANI KAPACITETI MRE@A JAVNE KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE 

 .................................................................................................................................................. 
 
 Za normalno funkcionisawe postoje}ih blokova kao i novoformiranih blokova 
osnovni preduslov je mre`a infrastrukturnih sistema u skladu sa potrebama i veli~inom 
naseqa. 
 Od postoje}e infrastrukture izvedena je elektroenergetska, vodovodna i 
telefonska mre`a. Planira se izvo|ewe fekalne i gasovodne mre`e, kao i pro{irewe 
postoje}e infrastrukture. 
 Mre`a komunalne infrastrukture vodi se i pola`e u javnom prostoru u koridorima 
ulica.  
 
 SAOBRA}AJ : 
 
 U nasequ De~ planira se najmawa veli~ina koridora ulica u {irini od 15m, pa se 
tako koridori postoje}ih ulica koji su u`i od 15m, pro{iruju u delu gde je to mogu}e (ulica 
Nikole Tesle, Nu{i}eva, Stevana @uti}a, Marka Petrovi}a).  
 Planira se pro{irewe postoje}ih kolovoza ~ija {irina iznosi mawe od 6m, kao i 
formirawe novih kolovoza najmawe {irine 6m, sa radijusima veli~ine 10m. 
 Planira se najmawa {irina trotoara 1,8m u novoformiranim ulicama, kao i u 
delovima gde nije izveden a {irina koridora to i dozvoqava (ulica Bra}e Savi}). 
 Planom se planira uvo|ewe biciklisti~kih staza u postoje}im ulicama gde je to 
mogu}e i novoplaniranim ulicama kao sastavni deo uli~nog koridora.  
 Planom je utvr|en koridor saobra}ajne veze gra|evinskog podru~ja naseqa i radne 
zone 4.1. u ataru u {irini od najmawe 15m. 
 

KAPACITETI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SU : 

 
         Vodovod : 

Vodosnabdevawe u nasequ De~ }e se vr{iti iz dva bunara putem postoje}e 
vodovodne mre`e.  
 
 Fekalna kanalizacija : 
 Fekalna kanalizacija u nasequ ne postoji, ali postoji projekat za izgradwu fekalne 
kanalizacije sa vezom De~-[imanovci sa pre~ista~em u [imanovcima, a za koju su izdati 
urbanistiki uslovi marta 2009. Godine. Planirana je izgradwa kanalizacione mre`e ukupne 
du`ine oko 13000m sa ~etiri crpne stanice. 
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 Za potrebe industrijskih zaga|iva~a predvideti izgradwu ure|aja za primarno 
pre~i{}avawe, tako da kvalitet efluenta zadovoqava sanitarno tehni~ke uslove za 
ispu{tawe u javnu kanalizaciju.  
 Do izgradwe mre`e fekalne kanalizacije, sanitarno-fekalne otpadne vode  se mogu 
upu{tati u vodonepropusne septi~ke jame, bez upijaju}eg bunara, uz odgovraju}i predtretman. 
 
         Atmosferska kanalizacija : 
 Atmosferske vode, sa krovnih i nezaga|enih betonskih povr{ina i uslovno ~iste 
tehnolo{ke vode (rashladne), ~iji kvalitet odgovara II klasi vode, mogu se bez 
pre~i{}avawa, ispu{tati u putni jarak, okolni teren ili u melioracioni kanal, putem 
ure|enih ispusta koji su osigurani od erozije. 
Atmosferske vode sa zauqenih povr{ina kao i tehnolo{ke otpadne vode mogu se ispu{tati 
u javnu kanalizacionu mre`u, uz prethodno pribavqene uslove nadle`nog komunalnog 
preduze}a, a potom odvesti na UPOV naseqa.  
 
 Telekomunikacije : 
 Pristupna mre`a je izgra|ena 2009. godine kroz ~itavo naseqe i svojim kapacitetom 
treba da zadovoqi telekomunikacione potrebe u narednom periodu od 10 godina. Glavna, 
distributivna i razvodna mre`a je podzemna. 
 U ~itavom nasequ postoje rezervni kapaciteti koji ne}e zadovoqiti 
telekomunikacione potrebe u slu~aju nagle ekspanzije naseqa, planiranih radnih zona i 
transfer stance, te je potrebno planirati koridor za telekomunikacionu infrastrukturu. 
 
 Gas : 
 U nasequ ne postoji ni distributivna ni razvodna mre`a gasovoda, te je potrebno 
planirati gasnu mre`u za prikqu~ewe potro{a~a mawih kapaciteta kapaciteta koji 
zahtevaju odorisan gas niskog pritiska iz kategorije tipskih prikqu~aka (do 10m³/h) za 
potrebe grejawa, pripreme tople sanitarne vode i pripremu hrane ili tehnolo{kih 
potreba, kao i individualnih gasnih prikqu~aka (>10m³/h) za potrebe radnih zona. 
 
 Elektroenergetska mre`a : 
 Za pro{irewe kapaciteta u zoni porodi~nog stanovawa naseqa De~, potrebno je u 
svim budu}im novoformiranim i postoje}im ulicama predvideti koridor {irine 1,5m za 
izgradwu elektroenergetskih vodova (niskonaponskih i me{ovitih 20 i 0,4 kV ili napojnih 
20kV kablovskih vodova za napajawe eventualno novih distributivnih TS) i lokacije za 
budu}e trafostanice. 
 Za pro{irewe gra|evinskog podru~ja naseqa De~ u radnoj zoni predvideti koridor 
{irine 1,5m za izgradwu elektroenergetskih vodova. Za radnu zonu uz put za A{awu, 
napajawe budu}ih distributivnih TS je mogu}e polagawem 20kV kablovskog voda sa 
najbli`eg stuba me{ovitog voda u ulivi Ivana Petrovi}a. na ovaj na~in je mogu}e 
prikqu~iti poslovno-proizvodne objekte ukupne jednovremene maksimalne snage do 1MVA. 
 
 

5.4. PREDLOG CELINA ILI ZONA ZA DAQU URBANISTI^KU RAZRADU 
 .................................................................................................................................................. 
 

 Pravila za ure|ewe i izgradwu u okviru definisanih urbanisti~kih celina i zona 
utvr|iva}e se Planom generalne regulacije, dok }e se za pojedine celine i zone pravila 
utvr|ivati daqom urbanisti~kom razradom i to za:  
 

 Radna zona 4.1 

 Transfer stanica komunalnog otpada 

 Vikend zona I 

 Vikend zona II 

 Blokovi 25, 30, 31 , 34 , 37,  38, 43,   

 Planirani put veza naseqa sa Radnom zonom 4.1 

 Postoje}i nekategorisani put veza Vikend zona sa naseqem 

 Blokove 39, 46, 49, 50, 
 
 Daqa razrada karakteristi~nih celina i zona podrazumeva razradu Planom 
detaqne regulacije i Urbanisti~kim projektom-urbanisti~ko-arhitektonske razrade. 
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 PLANSKI DEO 
 ............................................................................................................................................ 
 
 

1. PRAVILA URE\EWA 
 ............................................................................................................................................ 
 
 

1.1. KONCEPCIJA URE\EWA I TIPOLOGIJA GRA\EVINSKIH ZONA I 
KARAKTERISTI^NIH CELINA ODRE\ENIM PLANOM 

 ............................................................................................................................................ 
 

Koncepcijom ure|ewa prostora, na osnovu tipologije karakteristi~nih gra|evinskih 
celina i zona, u granicama Plana }e se definisati pravila i uslovi na osnovu kojih }e se 
vr{iti parcelacija, ure|ewe i izgradwa, za{tita `ivotne sredine, i svi ostali  uslovi 
potrebni za realizaciju Plana. 

 
 Prostor u granicama Plana je prema koncepciji ure|ewa podeqen na :  

 
1.ODVAJAWE POVR[INA ZA JAVNE NAMENE 

 
a) POVR[INE JAVNE NAMENE 

Povr{ine javne namene sa~iwavaju koridori postoje}ih i planiranih ulica 
odnosno saobra}ajnica, trgovi, parkovi, povr{ine za sport i rekreaciju, kanali, 
grobqe, {kolski kompleks, vodozahvat, transfer stanica, objekti javne namene 
(mesna zajednica, dom kulture, ambulanta, po{ta) i ostale zelene povr{ine. 
Povr{ine javne namene su definisane regulacionim linijama, linijama 
razdvajawa javnog od ostalog zemqi{ta. Na sticawe, kori{}ewe i 
raspolagawe planiranim povr{inama za javne namene primewuju se odredbe 
Zakona o javnoj svojini (*Slu`beni glasnik RS*, br. 72/2011). 

 
Spisak parcela javnih povr{ina u gra|evinskom podru~ju naseqenog mesta: 
 

 cele katastarske parcele : 1350/3, 989/1, 990, 996, 997/1, 997/2, 1144/4, 1158, 
1156, 2531, 2530, 997/4, 997/3, 2532, 2662/2, 988, 656, 1726, 1004, 1698, 1694, 2577, 
2442, 2576, 1002, 994, 993/1, 541/1, 993/3, 993/2, 594/1, 594/2, 593, 658, 657/1, 657/2, 
991, 383, 803, 804, 1006, 1005/1, 2150/13, 2643, 1007, 958/7, 966, 992, 979/2, 979/1, 
95  7/1, 1008/33, 1883/3, 2619, 2620, 2455, 2457, 2621, 2390, 2479, 2388, 2467, 528/2, 
2644, 2398, 2615, 2614, 2608, 2605/1, 2606 ; 

 

 deo katastarske parcele : 7, 1147/1, 1350/1, 1353-1429, 1453, 1454/1, 1454/2, 
1454/4, 1471, 1472, 1473, 1474, 1477, 1478, 1479/1, 1298, 1514, 1505, 1520, 1522, 
1548-1558, 1726, 2150/1, 2145, 965/1, 1875/3, 1883/1, 1883/3, 1884, 2121, 2120, 2127-
2131, 2128-2142, 2116/1. 

 
b) OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 

Sa~iwavaju ga sve ostale povr{ine - povr{ine okru`ene regulacionim linijama, 
odnosno linijama koje predstavqaju linije razgrani~ewa povr{ina za javne 
namene od ostalog gra|evinskog zemqi{ta. Ostalo gra|evinsko zemqi{te unutar 
regulacionih linija jesu karakteristi~ne gra|evinske celine, odnosno blokovi 
sa planiranom namenom povr{ina. Ostalo gra|evinsko zemqi{te je podeqeno na 
50 (pedeset) blokova. 
 

Izmenama i dopunama plana mewa se regulacija u delu izme|u blokova 16, 48 i 
47, s tim dolazi do neznatne promene bilansa povr{ina u korist ostalog gra|evinsog 
zemqi{ta sa smawewem povr{ina javne namene, prikaz u Tabeli br. 1.27. 
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1.27. Podela gra|evinskog zemqi{ta na javno i ostalo 

 

Povr{ina 
gra|evinskog 

podru~ja naseqa 
ha 

Povr{ina javnog 
gra|evinskog zemqi{ta 

ha                                     %       

Povr{ina ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta 

ha                                           % 

De~ 1005,30 143,36                        14,26 861,94                                    85,74 

 
  
2.TIPOLOGIJA KARAKTERISTI^NIH GRA\EVINSKIH CELINA 
 
  Prostor u granicama Plana je prema tipologiji karakteristi~nih gra|evinskih 
celina podeqen na 50 (pedeset) blokova, sa odre|enom jednom ili vi{e namena povr{ina, i 
to: 
 

Stanovawe 
 

Povr{ine porodi~nog stanovawa su najzastupqenije, na ~ak 186,88ha. Na osnovu 
projekcije stanovni{tva do 2022. godine stopa rasta stanovni{tva iznosi 0,003, stopa rasta 
doma}instava iznosi 0,64 dok je stopa prose~ne veli~ine doma}instva u opadawu -0,58, 
odnosno broj doma}instava je u porastu dok je prose~na veli~ina doma}instva  u opadawu, 
{to ukazuje na generacijsko raslojavawe doma}instava i potrebom stvarawa novih povr{ina 
za porodi~no stanovawe. 

 
Sezonsko stanovawe 
 
Povr{ine sa namenom sezonskog stanovawa se zadr`avaju u okviru istih granica i to 

Vikend zona I i Vikend zona II definisane Prostornim planom op{tine Pe}inci, ukupne 
povr{ine 47,54ha. 
 

Stanovawe sa poslovawem 
 
Uvodi se nova namena povr{ina i to stanovawe sa poslovawem u vidu prenamene 

postoje}ih povr{ina (blokovi 8, 29, 32, 38 i 43) i pro{irewem gra|evinskog podru~ja 
(blokovi 5, 6, 7). Povr{ine stanovawa sa poslovawem predvi}ene su izme|u povr{ina 
porodi~nog stanovawa i ~istog poslovawa i to na povr{ini od 55,08 ha, gde je predvi|eno 
da glavni objekat bude stambeni i objekat malog ili sredweg porodi~nog preduze}a. 

 
Objekti javne namene 

 
Zadr`avaju se postoje}i objekti javne namene, ~ija povr{ina je umawena za potrebe 

vi{eporodi~nog stambenog objekat koji se nalazi na parceli {kolskog kompleksa. Objekti 
javne namene ~ine {kolski kompleks, kompleks pravoslavne crkve, po{ta, kulturni centar, 
objekat mesne zajednice, ambulanta, veterinarska stanica, de~ja pred{kolska ustanova i 
vrti}. Povr{ina za objekte javne namene iznosi 1,63ha. Za potrebe eventualno novih 
sadr`aja ili pro{irewe postoje}ih objekata javne namene mogu}e je samo u okviru zone 
centralnih sadr`aja. 

Postoje}e kapacitete objekata javne namene mogu}e je ru{iti, dograditi, rekonstruisati 
i adaptirati. 

 
Poslovawe 
 
Zadr`avaju se postoje}e povr{ine namewene poslovawu (blokovi 2, 4, 13, 16, 28, 30 , 31 , 

39 i radna zona 4.1) i pro{iruju u delu pro{irewa ge|evinskog podru~ja (blokovi 34, 37, 38,  
39, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 49, 50) i prenamenom povr{ina ( blokovi 18, 35, 36, 40) i zastupqene 
su u nasequ na povr{ini 231,37ha i u ataru 295,86ha, odnosno na ukupno 527,23ka. Povr{ine 
namewene poslovawu predvi|ene su za izgradwu objekata malih i sredwih preduze}a i 
ve}ih radnih kompleksa. 
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Grobqe 
 
Povr{ina grobqa se zadr`ava i zauzima povr{inu od 4,05ha, u bloku 47. Grobqe je 

obra|eno Planom detaqne regulacije za ure|ewe grobqa u De~u 2010. godine (*Sl. list 
Op{tina Srema*, br. 22/10) ~ije re{ewe je sastavni deo ovog dokumenta.  
 

Vodozahvat 
 
Za potrebe vodozahvata, za potrebe eventualno nove bunare i zone sanitarne za{tite, 

pro{iruje se postoje}a povr{ina i ukupno iznosi 0,33ha  na k.p. br. 7, u bloku 1.  
 
Poqoprivredna proizvodwa 
 
Povr{ine namewene poqoprivrednoj proizvodwi se zadr`avaju u blokovima 1, 2, 48 gde 

ima najvi{e uslova za tu namenu i to velike povr{ine, periferija gra|evinskog podru~ja i 
infrastrukturna opremqenost. Povr{ine namewene poqoprivrednoj proizvodwi planirane 
su na povr{ini od 29,02ha i namewene su pre svega intenzivnoj poqoprivrednoj proizvodwi 
pod posebnim uslovima a za koju je neophodna odgovaraju}a infrastruktura i predvi|ewe su 
za izgradwu pre svega stakleni~ke proizvodwe, hladwa~e, magacina, objekti za proizvodwu 
pe~uraka i sl.) 

 
Sport i rekreacija 
 
Postoje}e povr{ine namewene sportu i rekreaciji se zadr`avaju i pove}avaju u 

povr{ini postoje}eg fudbalskog igrali{ta na k.p. br. 994 u bloku 17. Ukupna povr{ina 
namewena sportu i rekreaciji iznosi 14,99ha.  

 
Parkovske i zelene povr{ine 
 
Zadr`avaju se postoje}e povr{ine (blok 16, 47) i uvode se nove povr{ine pod zelenilom 

(48, 25) i ukupno iznose 6,591ha. Potrebu za novim parkovskim povr{inama je izrazila 
Mesna zajednica De~. U bloku 25 formra se parkovska povr{ina veli~ine 5, 85ha na mestu 
divqe deponije, gde je pre svega potrebno izvr{iti sanaciju zemqi{ta. Pored klasi~nih 
parkovskih povr{ina (u sklopu grobqa, crkve i sl.) planom su predvi|ene linijske 
parkovske povr{ine u javnom prostoru odnosno koridoru ulica gde su zastupqeni drvoredi 
koji se zadr`avaju (ulice Bra}e Savi}, Vojvo|anska, Bra}e Ne{kovi} i Ivana Petrovi}a). 
 

Transfer stanica 
 
Odlukom Op{tine Pe}inci odre|ena je lokacija za transfer stanicu op{tine Pe}inci 

i to na k.p. br. 2264/1 k.o. De~. Planom detaqne regulacije transferstanice u De~u (*Sl. 
list Op{tina Srema*, br. 29/12) definisana su pravila ure|ewa i gra|ewa, kao i mere 
za{tite `ivotne sredine. Transfer stanica je mesto selekcije i pretovara otpada, odakle 
se daqe odvozi i odla`e na regionalnu deponiju u ataru naseqa Maradik op{tine In|ija. 

 
Javno zemqi{te 
 
Povr{ine koje ~ine javno gra|evinsko zemqi{te su uli~ni koridori, trgovi i kanali i 

obuhvataju prostor izme|u regulacionih linija u ukupnoj povr{ini od 108,91ha. 
 
 

Posebne celine ~ine farme, koje se nalaze van gra|evinskog podru~ja i to farma 
Mlekare Muza na k.p. br. 2151/2 i na delu parcele 2151/1 i farma brojlera koja se nalazi u 
gra|evinskom podru~ju na k.p. br. 1366. 
 

Izmenama i dopunama plana osim promene u regulaciji mewa se i namena 
povr{ina u bloku 16, s tim dolazi do neznatne promene bilansa povr{ina u korist 
povr{ina namewenih radu - radne zone, sa smawewem povr{ina porodi~nog stanovawa, 
prikaz u Tabeli br. 1.28. 
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1.28. Uporedni bilans povr{ina prema nameni povr{ina u granicama gra|evinskog podru~ja 
naseqa 

Namena 
povr{ina 

Postoje}e povr{ine 
ha                              %       

Planirani broj bloka 
Planirane povr{ine 

   ha                                % 

Porodi~no 
stanovawe 

95,221                  26,37 

2,3,4,11,12,13,14,15, 
17,18,19,20,21,22,23, 
24,,26,27,29,32,33,35, 
36,37 

186,54                          18,55 

Stanovawe sa 
poslovawem 

/                                   / 
5,6,7,29,32,38, 

43 
 

55,08                              5,48 

Radne zone 22,983                    6,36 

2,4,11,13,16,28,30,31, 
34,35,36,37,39,40,41,42,43,
44,45,46,49,50 

 

232,10                          23,08 

Objekti javne 
namene 

1,909                      0,53 13,16,18 1,63                                0,16 

Grobqe 2,980                      0,83 47 4,05                                0,40 

Vodozahvat 0,150                      0,04 1 0,33                                0,03 

Wiva, vrt 170,679                47,26 1,2,48 29,09                              2,89 

Park 3,134                      0,87 16,25,47 22,11                              2,19 

Sportski 
tereni 

11,954                    3,31 13,15,18 14,73                              1,46 

Pa{wak 4,762                      1,32 / /                                          / 

Vikend zone I i 
II 

30,16  47,54                              4,73 

Radna zona 4.1 43,17  295,86                          29,43 

Radna zona 4.2 67,46 39  

Radna zona 4.3 26,61 46  

Transfer 
stanica 

/  15,73                              1,56            

Javno gra|. 
zemqi{te -
putevi, ulice, 
trgovi i kanali 

47,35                    13,11 / 100,51                           9,99 

Ukupna 
povr{ina gra|. 
podru~ja 
naseqa 

511,33                   100  1005,30                           100 

 
 
 
3.TIPOLOGIJA KARAKTERISTI^NIH GRA\EVINSKIH I URBANISTI^KIH ZONA 
 

Prostor u granicama Plana je prema tipologiji karakteristi~nih gra|evinskih celina 
podeqen i na karakteristi~ne gra|evinske i urbanisti~ke zone,  sa posebnim pravilima 
kori{}ewa zemqi{ta, pravilima  ure|ewa i pravilima gra|ewa.  Karakteristi~ne zone 
zahvataju karakeristi~ne gra|evinske celine sa odre|enom namenom prostora. Plansko 
podru~je je podeqeno na 6 ({est) zona koje su nastale usled uticaja  prirodnih i stvorenih 
vrednosti na okru`ewe, odnosno gra|evinsko podru~je, i to: 

 
 



 
 

28 
 

Centralna zona 
 

Centralna zona je prostor u`eg centra i nazna~ava prostor gde se nalaze postoje}i 
objekti javne namene i gde se mogu smestiti novi objekti javne namene. U centralnoj zoni se 
pored objekata javne namene nalaze i porodi~ni objekti (jednoporodi~ni i vi{eporodi~ni) i 
stambeno-poslovni objekti. 
 

Zona za{tita dalekovoda  
 

Zona za{tita dalekovoda pre svega predstavqa prostor oko dalekovoda {irine 
propisane od strane JP Elektromre`e Srbije za koju propisuje pravila ure|ewa i pravila 
gradwe. U planskom podru~ju (blokovi 1, 2, 39, 42, 43, 44, 46, 49 i 50) nalaze se tri 
dalekovoda, DV 400kV br. 406/1 TS Novi Sad 3 - RP Mladost, DV 400 kV br. 450 RP Mladost - 
TS Novi Sad 3 i DV 220 kV br. 217/1 TS Obrenovac A - TS Novi Sad 2. 
 

Zona za{tite regionalnog gasovoda  
 

Zona za{tite regionalnog gasovoda predstavqa prostor oko gasovoda {irine koju je 
propisalo JP Srbijagas i za koju je propisala pravila ure|ewa i pravila gra|ewa. U 
planskom podru~ju ( blokovi 49 I 50) nalazi se gasovod visokog pritiska RG 05-04 DN400. 
 

Zona za{tite vodozahvata 
 

Vodozahvat naseqa De~ potrebno je urediti, za{titi i odr`avati u skladu sa Zakonom o 
vodama (*Sl.glasnik RS* br. 30/10). Zona za{tite vodozahvata ~ine zona neposredne za{tite 
I u`a zona za{tite naseqskog bunara. Zona neposredne za{tite ~ini presten radijusa 10m, 
dok zona neposredne za{tite ~ini prsten radijusa 50m. Za potrebe reonstrukcije i izgradwe 
novih bunara radi}e se istra`ni radovi i studije, na osnovu kojih }e se utvrditi nove zone 
sanitarne za{tite vodozahvata. 
 

Zona za{tite kanala Galovica 
 

Zona za{tite kanala Galovica ~ini pojas oko kanala koji ~ini ekolo{ki koridor, 
{irine koju je propisao Pokrajinski zavod za za{titu prirode kao i pravila ure|ewa i 
pravila gra|ewa. 
 

Zona za{tite zemqi{ta na k.p. br. 1726 
 

Zona za{tite zemqi{ta na k.p. br. 1726 jeste zona na kojoj se nalazi divqa deponija, a u 
kojoj je potrebno izvr{iti sanaciju zemqi{ta nakon ukqawa divqe deponije. Mere za{tite 
}e se utvrditi tek nakon sprovo|ewa analize zemqi{ta. Nakon sanacije zemqi{ta izvr{}e 
se rekultivacija odnosno realizovati u parkovsku povr{inu. 
 
 

1.2. URBANISTI^KI USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU POVR[INA I 
OBJEKATA JAVNE NAMENE I MRE@E SAOBRA]AJNE I DRUGE 
INFRASTRUKTURE 

 ............................................................................................................................................ 
 

Uslovi za ure|ewe i izgradwu povr{ina i objekata javne namene primewuju se pre svega 
za uli~ne koridore, kanalsku mre`u, zelene i parkovske, povr{ine za sport i rekreaciju, 
grobqe, vodozahvat, transfer stanicu kao i za centralnu zonu u kojoj je se nalaze postoje}i 
i gde je mogu}a izgradwa novih objekata javne namene. 

U uli~nim koridorima sme{teni su saobra}ajnice za kolski saobra}aj, putni kanali,  
trotoari, biciklisti~ke staze, zelene povr{ine kao i komunalna infrastruktura.  

Najmawa {irina uli~nog koridora u nasequ mora iznositi 16,0m, dok u radnim zonama 
ona mora iznositi najmawe 20,0m. 
 

 
Pravila ure|ewa i izgradwu za kolski saobra}aj  
  
Kolovoze za kolski saobra}aj planirati dvosmerne najmawe {irine 6,0m sa dvostranim 

popre~nim nagibom od 2,5%. Kolovoznu konstrukciju izvoditi kvalitetno od odgovaraju}ih 
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materijala odre|ene nosivosti (putni~ki automobile, teretna vozila,  traktori i kombajni) 
i otpornosti na proklizavawe. 

Parkirawe za objekte javne namene planirati u okviru parcele to, gde za to ima uslova: 
 

 dimenzije jednog parking mesta iznosi 2,5h5,0m, odnosno najmawe 2,25h4,75m; 

 na parkirali{tima uz poslovawe planirati prema zakonu i pravilniku odre|en 
broj parking mesta za invalidna lica; 

 najmawa {irina mesta za parkirawe vozila sa posebnim potrebama u prostoru 
iznosi 350cm; 

 uz objekte za javno kori{}ewe i ve}e stambene zgrade, planirati najmawe 5% 
mesta od ukupnog broja mesta  za parkirawe za invalidna lica; 

  na parkirali{tima sa mawe od 20 mesta koja se nalaze uz apoteku, prodavnicu  
prehrambenih proizvoda obezbediti najmawe jedno mesto za parkirawe 
invalidnih lica. 

 
 Nivelacione kote raskrsnica ulica i povr{ina javne namene kao i regulacija 
povr{ina javne namene prikazane su na Grafi~kom prilogu br. 5. 

 
Pravila ure|ewa i izgradwu za dr`avni put IIA br. 120 (R-103) 
 
Pored dr`avnog puta mogu}e je planirati izgradwu benzinskih stanica i objekata za 

opslu`ivawe vozila i putnika i analizom postoje}eg stawa i potreba predvideti 
perspektivne lokacije. 

Na dr`avni put IIA br.120 planirati smawewe u~estalosti broja saobra}ajnih 
prikqu~aka ili predvideti paralelnu servisnu saobra}ajnicu koja }e povezivati 
celokupnu lokaciju du` putnog pravca, u ciqu bezbednijeg odvijawa saobra}aja na 
predmetnom putu, i smawewa konfliktnih ta~aka. 

Saobra}ajni prikqu~ak objekata benzinske stanice, poslovni, komercijalni kompleksi 
I dr. na dr`avni put podrazumeva primenu traka za usporewe/ubrzawe. Kod objekata drugih 
namena (gde se ne o~ekuje veliki broj ulaza/izlaza), ne uslovqavaju se prikqu~ci sa 
trakama za usporewe/ubrzawe, ve} se oni mogu planirati u re`imu uliv/izliv na rastojawu 
od 400 do 600m. Uslovi se formiraju za svaku lokaciju ponaosob, te je prilikom izgradwe 
novih prikqu~aka potrebno zatra`iti uslove od JP “Putevi Srbije”. 

Predvideti pro{irewe dr`avnog puta na 7,10m bez ivi~waka ili 6,50m sa izdignutim 
ivi~wacima. Prilikom planirawa i projektovawa saobra}ajnih prikqu~aka potrebno je 
ispuniti slede}e uslove: 

 Obezbediti zone preglednosti; 

 {irina pristupnog puta mora biti minimalne {irine 6,0m i du`ine 40,0m; 

 Sagledati eventualnu mogu}nost za dodatnom saobra}ajnom trakom za leva skretawa 
za predmetnog puta; 

 eventualno dodatnim saobra}ajnim  trakama za uliv/izliv; 

 Sa daqinom preglednosti od minimalno 120,0m (u odnosu na “STOP” liniju na 
saobra}ajnom prikqu~ku na predmetni put); 

 Sa kolovoznom konstrukcijom z ate`ak saobra}aj (osovinsko optere}ewe od najmawe 
11,50 t po osovini) 

 Obezbediti za{titni pojas na osnovu ~lana 28., 29. i 30. Zakona o javnim putevima 
(*Slu`beni glasnik RS*, br. 101/2005), tako da prvi sadr`aj objekta visokogradwe 
moraju biti udaqeni najmawe 10,0m od ivice zemqi{nog pojasa predmetnog puta. 

 
Prilikom izrade planske dokumentacije ni`eg reda ili projektno-tehni~ke dokumentacije 
potrebno je definisati nove ~vorove i staciona`e u skladu sa novom Uredbom o 
kategorizaciji dr`avnih puteva (*Slu`beni glasnik RS*, br. 105/2013 i 119/13). 
 

Pravila ure|ewa i izgradwe za biciklisti~ki saobra}aj 
 
Staze za biciklisti~ki saobra}aj planirati jednosmerne {irine 1,5m izuzetno 1,0m 

(optimalno 1,3m) u u`im ulicama i dvosmerne {irine  2,5m izuzetno 2,0m (optimalno 2,10m) 
u {irim ulicama, odnosno gde za to postoje uslovi. Biciklisti~ke staze izvoditi 
kvalitetno od odgovaraju}eg materijala, odgovaraju}e nosivosti i otpornosti na 
proklizavawe. Popre~ni nagib biciklisti~ke staze treba da iznosi 2,5%. 
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Pravila i uslovi za izgradwu pe{a~kog saobra}aja 
 

Trotoare i ostale pe{a~ke povr{ine planirati u javnom prostoru uz regulacionu 
liniju najmawe {irine od 1,80m gde je to mogu}e kod postoje}ih koridora ulica, izuzetno 
1,20m sa podlogom otpornom na proklizavawe, sa popre~nim nagibom prema javnom prostoru 
od 2,5%. 

Povr{ine za pe{a~ki saobra}aj je potrebno planirati i graditi u skladu sa 
Pravilnikom o tehni~kim standardima pristupa~nosti (*Slu`beni glasnik RS*, br. 
19/2012): 

 

 trotoari i pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, mesta za parkirawe, kao i pristupi 
objektima i  druge povr{ine u okviru ulica, trgova, {etali{ta, parkova i 
igrali{ta po kojima se kre}u lica sa posebnim potrebama u prostoru su me|usobno 
povezani i prilago|eni sa nagibima koji  ne mogu biti ve}i od 5% (1:20), a 
izuzetno 8,3% (1:12); 

 najvi{i popre~ni nagib uli~nih trotoara i pe{a~kih staza upravno na pravac 
kretawa iznosi 2%; 

 radi nesmetanog kretawa lica u invalidskim kolicima {irina uli~nih trotoara i 
pe{a~kih staza iznosi najmawe 180cm, a izuzetno 120cm; 

 na svim pe{a~kim prelazima visinsku razliku izme|u trotoara i kolovoza 
neutralisati zako{enim ivi~wacima, sa {irinom zako{enog dela od najmawe 45cm 
i maksimalnim nagibom zako{enog dela od 20% (1:5).  

 savladavawe visinske razlike izme|u pe{a~ke povr{ine i objekta vr{i se 
rampama za visinsku  razliku do 76cm i spoqnim stepenicama, stepeni{tem 
i podiznim platformama za visinsku  razliku ve}u od 76cm; 

 najve}a dozvoqena ukupna du`ina rampe (koje mogu biti jednostrane i dvostrane)  u 
posebnom  slu~aju iznosi 15m; rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m razdvajaju se 
odmori{tima najmawe du`ine  150cm, dok je najmawa {irina 90cm, sa 
odgovaraju}om podlogom, ivi~wacima i rukohvatima na  visini od 70cm; 

 stepenice i stepeni{ta treba da su najmawe {irine 120cm, sa {irinom gazi{ta 
30cm a visinom  stepenika 15cm, za blago zako{enim ~elom, opremqeno 
odgovaraju}om podlogom i rukohvatima na  visini od 70cm; 

 sve povr{ine i tokovi za kretawe lica sa posebnim potrebama treba da su 
uo~qivi (kori{}ewe kontrasta) ravni, ~vrsti i otporni na proklizavawe. 

 
Objekti javne namene kao {to su objekti  socijalne i zdravstvene za{tite, kulture, 

obrazovawa, mesne kancelarije, komunalne delatnosti, sport i rekreaciju i drugih 
razvija}e se na osnovu potreba naseqa De~ i na osnovu razvojnih i drugih planova i 
programa op{tine Pe}inci. 

Dogradwa, rekonstrukcija i adaptacija postoje}ih objekata vr{i}e se na osnovu pravila 
I uslova datim Planom. 

Izgradwa novih objekata javne namene mogu}a je u centralnoj zoni uz izradu 
Urbanisti~kog projekta za objekte ve}eg kapaciteta (povr{ine ve}e od 500m2 ili vi{e od 20 
qudi) i  na osnovu uslova i pravila iz Plana za objekte maweg obima. 
 

Elektroenergetika 
 

Snabdevawe elektri~nom energijom podru~ja naseqa De~ je realizovano iz TS 110/20 
kV  *Pe}inci* preko 20 kV dalekovoda izvod *Prhovo*. Snabdevawe sa mogu}no{}u rezervnog 
napajawa preko 20 kV izvoda *Suboti{te* iz TS 110/20 kV *Pe}inci* izaziva lo{e naponske 
prilike i velika optere}ewa. 

 Potro{a}i na podru~ju naseqa De~ snabdevaju se preko postoje}ih distributivnih 
trafo stanica 20/0,4 kV prikazane u Tabeli br. 1.4. i na grafi~kom prilogu br. 4. 

Za pro{irewe kapaciteta u zoni porodi~nog stanovawa naseqa De~, potrebno je u svim 
budu}im novoformiranim i postoje}im ulicama predvideti koridor {irine 1,5m za 
izgradwu elektroenergetskih vodova (niskonaponskih i me{ovitih 20 i 0,4 kV ili napojnih 
20kV kablovskih vodova za napajawe eventualno novih distributivnih TS) i lokacije za 
budu}e trafostanice. 

Za pro{irewe gra|evinskog podru~ja naseqa De~ u radnoj zoni predvideti koridor 
{irine 1,5m za izgradwu elektroenergetskih vodova. Za radnu zonu uz put za A{awu, 
napajawe dbudu}ih distributivnih TS je mogu}e polagawem 20kV kablovskog voda sa 
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najbli`eg stuba me{ovitog voda u ulivi Ivana Petrovi}a. na ovaj na~in je mogu}e 
prikqu~iti poslovno-proizvodne objekte ukupne jednovremene maksimalne snage do 1MVA. 

Trafostanice (monta`no-betonske, zidane i stubne) se mogu graditi na javnim 
povr{inama, za to formiranim parcelama, na parcelama gde su i stambeni ili poslovni 
objekat, kao i u okviru poslovnih objekata, pri ~emu minimalna povr{ina rezervisana za 
trafostanicu je 6h6 m ( ne odnosi se na stubnu trafostanicu koja se radi u trasi nadzemne 
mre`e), na najmawoj udaqenosti od najbli`eg objekta 3,0m. Trafostanica mora da ima 
pristupni put  {irine 3,0m. Trafo stanice svojim polo`ajem ne smeju da ugro`avaju susedne 
objekte kao i preglednost na raskrsnicama.  

Vodove elektroenergetske mre`e postavqati u zemqu, gde god je to mogu}e na dubini 
najvi{e 1,60m i najmawe 0,60m. Nadzemne elektroenergetske vodove voditi paralelno sa 
kolovozom na najmawem odstojawu od 1,0m i na najmawem odstojawu od objekta  3,0m. 

 
Najmawe horizontalno odstojawe od ostale infrastrukture : 

 od vodovodne mre`e i objekata 1,0m; 

 od fekalne kanalizacije i objekata  0,5m do 35 kV i 1,0m za 110 kV; 

 od ki{ne kanalizacije 0,5m do 35 kV i 1,0m za 110 kV; 

 od drugih elektroenergetskih vodova za  0,2m do 35 kV i 0,5m za 110 kV; 

 od telekomunikacione mre`e 3,0m za 1 kV, 3,5m za 35 kV i 4,0 za 110 kV; 

 od toplovoda 2,0m; 

 od gasovoda pritiska do 1,0 bar 1,0m i pritiska vi{e od 1,0 bar  2,0m. 
 

Prikqu~ewe na elkroenergetsku mre`u, odnosno mesto prikqu~ewa, na~in i tehni~ku 
uslove prikqu~ewa, mesto i na~in merewa elektri~ne energije, rok prikqu~ewa I 
tro{kove prikqu~ewa odre|uje nadle`no preduze}e - JP *Elektrodistribucija* Ruma, a 
prema ~lanu 53. Zakona o energetici (*Slu`beni glasnik RS*, br. 57/2011). 

Javnu rasvetu planirati u javnom prostoru u zelenom pojasu izme|u pe{a~ke odnosno 
biciklisti~ke staze i kolovoza. Javna rasveta treba da se izvodi u skladu sa pravilima 
energetske efikasnosti ugra|ivawem {tedqivih sijalica. Javna rasveta treba da 
osvetqava javni prostor u skladu sa potrebama osnovne vidqivosti u saobra}aju i pod 
uslovom da  se izbegne svetlosno zaga|ewe neba (previ{e osvetqeno). 

 
Telekomunikaciona mre`a i objekti, KDS objekti I objekti mobilne telefonije 
 
Mre`u TT, KDS i mobilne telefonije planirati u javnom prostoru odnosno u uli~nom 

koridoru i to polagawem u zemqu-podzemni vodovi. Vodove mre`e planirati paralelno sa 
kolovozom i to najmawem odstojawu od kolovoza 1,0m. Na grafi~kom prilogu br. 5 prikazana 
je trasa TT mre`e. 
 

Najmawe horizontalno odstojawe od ostale infrastrukture : 
 

 od vodovodne mre`e i objekata 0,5m; 

 od fekalne kanalizacije i objekata  0,5m; 

 od drugih TT, KDS vodova za  1,0m; 

 od elektroenergetske mre`e 3,0m za 1 kV, 3,5m za 35 kV i 4,0 za 110 kV; 

 od gasovoda pritiska do 1,0 bar 1,0m i pritiska vi{e od 1,0 bar  1,5m. 
 

Objekti za sme{taj telekomunikacionih ure|aja, mobilne telekomunikacione mre`e 
i opreme za RTV i KDS, mobilnih centrala , baznih radio stanica, radiorelejnih stanica, 
antene i antenskih nosa~a, mogu se postaviti u zoni privredne delatnosti u okviru objekta 
ili  na slobodnom prostoru. 

Objekat za sme{taj telekomunikacione i RTV opreme mo`e biti zidan ili monta`ni, 
ili sme{ten na stubu, postavqen na javnom prostoru ili u okviru parcele predvi|ene za 
sme{taj stambenih ili poslovnih objekata, kao i na drugim slobodnim povr{inama. 

Kompleks za sme{taj telekomunikacione opreme mora biti ogra|en i imati 
pristupni put {irine 3 m koji vodi do najbli`e javne saobra}ajnice. 

Telefonske govornice mogu se postaviti na javnom prostoru, pored trotoara, ili na 
objektima (uz prethodnu saglasnost vlasnika). 
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Vodovodna mre`a i objekti 
 
Snabdevawe vodom vr{i se putem naseqskog bunara na k.p. br. 7, odakle se distribuira 

do potro{a~a. Na predmetnoj parceli mogu}a je izgradwa novih bunara ukoliko se uka`e 
potreba za tim. 

Dogradwa vodovodne mre`e vr{i}e se u javnom prostoru u uli~nom koridoru, kao i 
izgradwa eventualno crpnih i buster stanica (podzemno), ili na posebno formiranim 
parcelama.  

Snabdevawe vodom mogu}e je i putem sopstvenih bunara do prve bezdani (nalazi se na 
dubini od 76 m). Na parcelama radnih kompleksa gde kvalitet vode ne zahteva visoke 
sanitarno-higijenske kriterijume mogu}a je izgradwa sopstvenih bunara za potrebe 
tehnolo{ke vode, pod uslovom da se ne ugrozi re`im voda u {iroj okolini i  uz prethodno 
pribavqene uslove JP Vodevojvodine. 
 

Najmawe horizontalno odstojawe od ostale infrastrukture : 

 od elektroenergetske mre`e i objekata 1,0m; 

 od fekalne kanalizacije i objekata  1,5m; 

 od ki{ne kanalizacije 1,5m, za profile ve}e i jednake 300mm trba da iznosi 
2,0m; 

 od drugih vodovodnih vodova za  profile mawe od 300mm na odstojawu 0,7m, za 
profile izme|u 400-1000mm na odstojawu 1,0m i profile ve}e od 1000mm treba 
da iznosi 1,5m; 

 od telekomunikacione mre`e 1,5m; 

 od toplovoda 0,5m; 

 od gasovoda pritiska do 1,0 bar na odstojawu 1,0m i pritiska vi{e od 1,0 bar na 
odstojawu  1,5m. 

 
Vodove vodovodne mre`e polagati u zemqu najdubqe 1,80m a najmawe 0,80m. 
Prikqu~ewe na vodovodnu mre`u planirati preko jednog ili vi{e prikqu~aka (parcele 

sa zastupqenim poslovawem). 
[aht sa prikqu~om sme biti udaqen od regulacione linije najvi{e 2,0m i udaqen od 

susedne parcele najmawe 1,5m. 
 Prikqu~ak, odnosno vodomer postaviti u odgovaraju}i {aht, izgra|en od tvrdog 

materijala, svetlog otvora u skladu sa dimenzijom prikqu~ka (za prikqu~ak profila F50 
1,5h2,2m, za prikqu~ak profila F80 1,5h2,5m). 
 

Fekalna kanalizacija 
 
Naseqe De~ ne poseduje kanalizacionu mre`u za odvo|ewe feklanih otpadnih voda. Do 

izgradwe javne kanalizacije, sanitarno-fekalne otpadne vode  se mogu upu{tati u 
vodonepropusne septi~ke jame, bez upijaju}eg bunara, uz odgovraju}i predtretman. Odvo|ewe 
otpadnih voda sanitarno higijenskog porekla planirati zacevqenom mre`om do 
vodonepropusne septi~ke jame dok se ne izvede naseqska mre`a fekalne kanalizacije. 
Septi~ke jame moraju biti udaqene najmawe 5,00m od sopstvenih objekata i 10,00m od 
objekata na susednim parcelama. 

Planom je predvi|en separatni sistem kanalizacione mre`e posebno za sakupqawe 
uslovno ~istih atmosferskih, posebno za zauqane atmosferske, posebno za tehnolo{ke i 
posebno za sanitarno-fekalne otpadne vode. Sanitarno fekalne i tehnolo{ke otpadne 
vode ispu{tati u naseqsku kanalizacionu mre`u a potom u UPOV (planirano re{ewe veza 
De~-[imanovci, gde se nalazi UPOV). Za tehnolo{ke vode, ukoliko je potrebno u skladu sa 
Uredbom o grani~nim vednostima emisije zaga|uju}ih materija u vode i rokovima za wihovo 
dostizawe (*S. glasnik RS*, br. 67/11), predvideti odgovaraju}e predtretmane da bi 
kvalitet ovih voda zadovoqio sanitarno-tehni~ke uslove za ispu{tawe otpadnih voda u 
naseqsku kanalizaciju. 

Naseqsku mre`u fekalne kanalizacije planirati u javnom prostoru, odnosno u sklopu 
uli~nog koridora, 12395m mre`e i 4 (~etiri) crpne stanice (podzemne). U grafi~kom prilogu 
broj. 5 dat je prikaz trase fekalne kanalizacije, a na osnovu Idejnog projekta 
kanalizacione mre`e upotrebqenih voda naseqa De~ br. E-HI2008-20 koji je izradio 
Fakultet tehni~kih nauka Univerziteta u Novom Sadu. Pre~i{}avawe otpadnih voda se 
vr{i u [imanovcima. 
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Najmawe horizontalno odstojawe od ostale infrastrukture : 

 od elektroenergetske mre`e i objekata 0,5m do 35 kV i 1,0m za 110 kV; 

 od vodovodne mre`e i objekata  za profile mawe od 300 mm na odstojawu od 1,5m, 
za profile ve}e od 300 mm na odstojawu od 2,0m; 

 od ki{ne kanalizacije 0,4m; 

 od drugih vodova fekalne kanalizacije 0,4m; 

 od telekomunikacione mre`e 1,0m; 

 od toplovoda 0,5m; 

 od gasovoda pritiska do 1,0 bar na odstojawu od 1,0m i pritiska vi{e od 1,0 bar  
na odstojawu od 2,0m. 

 
Prikqu~ewe na kanalizaciju planirati preko jednog prikqu~ka. 
[aht sa prikqu~om sme biti udaqen od regulacione linije najvi{e 2,0m i udaqen od 

susedne parcele najmawe 1,5m. 
 Prikqu~ak, smestiti u odgovaraju}i {aht, izgra|en od tvrdog materijala, svetlog 

otvora u skladu sa dimenzijom prikqu~ka. 
 

Atmosferska kanalizacija 
 
Atmosfersku kanalizaciju planirati u vidu putnih otvorenih kanala u uli~nom 

koridoru. Atmosfersku kanalizacionu mre`u daqe prikqu~iti u najbli`e meliracione 
kanale. 
Atmosferske vode, sa krovnih i nezaga|enih betonskih povr{ina i uslovno ~iste 
tehnolo{ke vode (rashladne), ~iji kvalitet odgovara II b klasi vode po Uredbi o 
kategorizaciji vodotoka i Uredbi o klasifikaciji voda (*Slu`beni glasnik SRS* br. 5/68), 
mogu se bez pre~i{}avawa, ispu{tati u atmosfersku kanalizaciju putem ure|enih ispusta 
koji su osigurani od erozije. 

Atmosferske vode sa zauqenih povr{ina kao i tehnolo{ke otpadne vode mogu se 
ispu{tati u kanalizacionu mre`u upotrebqenih voda-fekalnu kanalizaciju, uz prethodno 
pribavqene uslove nadle`nog komunalnog preduze}a. Ukoliko se planira ispu{tawe 
ostalih otpadnih voda u otvorene kanale, moraju se kompletno pre~istiti (primarno i 
sekundarno) tako da zadovoqavaju kriterijume II klase vode. Tako|e se moraju po{tovati 
odredbe Pravilnika o opasnim materijama u vodama (*Slu`beni glasnik SRS*, br. 31/82). 
 

Melioracioni kanali 
 
Unutar i na granici gra|evinskog podru~ja nalaze se melioracioni kanali i to 

Galovica, Mihaqeva~ki, Dra{ki, G-9, 4, 6, 14-1, O-3, O-3-1, O-3-1-1, 84-2, 84-2-1, 84-2-2, 
{iroka bara, Zadruga, 40, G-11, 65, 65-1, 65-2, 65-3, 65-2-2, 52, 52-1, 57, 14, G-12, K-26, K-12, K-
12-1, 3 I 5. Planirati o~uvawe slobodnog proticajnog profila i postoje}eg re`ima kanala, 
stabilnost dna i kosina kanala, nesmetanu rekonstrukciju i redovno odr`avawe kanala 
te{kom mehanizacijom. Od ivice kanala predvideti pojas za radon-inspekcione staze 
melioracionih kanala u {irini 5,0m. Ovaj pojas mora biti stalno prohodan za te{ku 
saobra}ajnu mehanizaciju koja stalno radi na odr`avawu kanala i ne mogu se graditi 
nadzemni objekti. 

Ukoliko se planira postavqawe linijskih instalacija u zoni kanala potrebno je iste 
voditi po samoj liniji eksproprijacije, odnosno na minimalnom odstojawu od iste, pri ~emu 
u kanalskom pojasu nije dozvoqena izgradwa nadzemnih objekata ({ahtovi, ventili I sl.). 
Ukr{tawa instalacija sa kanalima potrebno je predvideti pod uglom 900. 

Saobra}ajne povr{ine planirati izvan zone eksproprijacije kanala. Prelaze (propuste-
mostove) za povezivawe parcela sa obe strane kanala treba isprojektovati u skladu sa 
o~ekivanim saobra}ajnim re{ewem i tako da se omogu}i potreban proticaj u profile 
planiranog propusta-mosta. Tehni~ko re{ewe propusta-mosta mora obezbediti postoje}i 
vodni re`im i odr`avati stabilnost dna i kosina kanala. 
 Zabraweno je ispu{tati nepre~i{}ene otpadne vode, osim uslovno ~istih 
atmosferskih voda. Ukoliko se planira ispu{tawe ostalih otpadnih voda, iste se moraju 
kompletno pre~istiti (primarno i sekundarno), tako da kvalitet ispu{tenih voda mora da 
odgovara II b klasi vode po Uredbi o kategorizaciji vodotoka (*Slu`beni glasnik SRS* br. 
5/68), da zadovoqavaju odredbe Pavilnika o opasnim materijama koje se ne smeju unositi u 
vode (*Slu`beni glasnik SFRJ* br. 3/66 i 7/66) i da se usklade sa Uredbom o grani~nim 
vrednostima emisije zaga|uju}ih materija u vode  rokovima za wihovo dostizawe (*Slu`beni 
glasnik RS* br. 67/11). 
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 Uslovno ~iste atmosferske vode sa krovnih i ~istih betonskih povr{ina, kao i 
uslovno ~iste tehnolo{ke vode (rashladne) ~iji kvalitet odgovara II klasi vode, mogu se 
bez pre~i{}avawa uu{tati u kanale putem ure|enih ispusta koji su osigurani od erozija. 
Za atmosferske vode sa zauqanih  zaprqanih povr{ina (manipulativne povr{ine, 
benzinske pumpe, parkinzi i sl.), pre ispusta u ricipijent predvideti odgovaraju}i 
predtretman (separator uqa i talo`nik), tako da euflent obezbedi odr`avawe II klase 
vode u ricipijentu. 
Za eventualno uklawawe ili sadwu vi{egodi{weg zasada na vodnom zemqi{tu, neophdno je 
pribaviti posebnu saglasnost JVP Vode Vojvodine. 
Promena namene i granica vodnog zemqi{ta a koje pravo kori{}ewa, odnosno pravo 
upravqawa ima JVP Vode Vojvodine Novi Sad, ne mogu se mewati bez saglasnosti. 
 

Mre`a i objekti gasovoda 
 
Naseqsku mre`u distributivnog i razvodnog gasovoda planirati u ui~nom koridoru, 

odnosno javnom prostoru, dok objekte gasovoda kao {to su mernoregulacione stanice - GMRS 
i MRS planirati na zasebnim parcelama sa obezbe|enim pristupnim putem od 3,0m. 

Na grafi~kom prilogu br. 5 data je trasa gasovoda preuzeta iz Idejnog projekta gasovoda 
naseqa De~ br. E-130/08 koju je izradio TERMOPROJEKT SUBOTICA.  

 
Najmawe horizontalno odstojawe od ostale infrastrukture : 

 od elektroenergetske mre`e i objekata 1,0m gasovoda pritiska do 1,0 bar-a i 2,0m 
gasovoda pritiska preko 1,0 bar-a; 

 od vodovodne mre`e i objekata 1,0m gasovoda pritiska do 1,0 bar-a i 1,5m 
gasovoda pritiska preko 1,0 bar-a; 

 od fekalne kanalizacije objekata 1,0m gasovoda pritiska do 1,0 bar-a i 1,5m 
gasovoda pritiska preko 1,0 bar-a; 

 od telekomunikacione mre`e objekata 1,0m gasovoda pritiska do 2,0 bar-a i 1,5m 
gasovoda pritiska preko 4,0 bar-a; 

 od toplovoda objekata 1,0m gasovoda pritiska do 1,0 bar-a i 1,5m gasovoda 
pritiska preko 1,0 bar-a; 

 od drugih vodova gasovoda pritiska 0,5m. 
 

Vodove gasovoda polagati u zemqu na dubinu najvi{e 1,40 i najmawe 0,80m.  
Prikqu~ewe na gasovod planirati preko jednog ili vi{e prikqu~ka (parcele sa 

zastupqenim poslovawem).. 
Prikqu~ewe na gasovod izvesti u skladu sa prethodno pribavqenim uslovima I 

saglasnostima nadle`nog preduze}a. 
 
Pravila za ozelewavawe javnog prostora 
 
Planira se nastavqawe ozelewavawa javnog prostora, naro~ito ulica u skladu se ve} 

postoje}im ozelewenim ulica kao {to su ulica Bra}e Savi}, Vojvo|anska, Bra|e Ne{kovi} i 
Ivana Petrovi}a gde su zastupqeni drvoredi lipe i topole. U postoje}im ulicama gde za to 
postoje uslovi i u novoplaniranim ulicama planirati zasad dvostranog drvoreda sa 
autohtonim neinvazivnim drvenastim vrstama, pre svega lipe. Preporuka za sadwu 
drvenastih vrsta je drve}e sredweg rasta pre svega zbog za{tite infrastrukture i 
podzemne i nadzemne. Drve}e saditi na osnom razmaku od najmawe 5,0m. Drve}e je potrebno 
redovno odr`avati orezivawem i to uklawawem trulih grana ili stabala i stilizovano 
oblikovawe (kuglasto, kupasto I sl.). 
 
 

1.3. STEPEN KOMUNALNE OPREMQENOSTI GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA PO 
CELINAMA I ZONAMA KOJI JE POTREBAN ZA IZDAVAWE LOKACIJSKE 
I GRA\EVINSKE DOZVOLE 

 ............................................................................................................................................ 
 

U skladu sa ~lanom 54 Zakona o planirawu i izgradwi (*Sl.glasnik RS*,,br.72/09, 81/09, 
24/11), Lokacijska i Gra|evinska dozvola se izdaju za gra|evinske parcele, odnosno parcele 
sa pristupom u javni prostor. 

Da bi se pristupilo izdavawu Lokacijske dozvole i Gra|evinske dozvole, odnosno 
izradi projektno-tehni~ke dokumentacije potrebno je da gra|evinsko zemqi{te ima stepen 
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komunalne opremqenosti u skladu sa namenom i delatnosti koja treba da se obavqa na 
parceli. 

 
Stanovawe 
 
Gra|evinske parcele sa osnovnom namenom stanovawa zahtevaju najve}i stepen 

komunalne opremqenosti da bi se obezbedio odgovaraju}i komfor, i to: 
 

 Elektri~na energija 

 Vodovod 

 Fekalna kanalizacija 

 Opciono gasovod, u zavisnosti od tehni~ko-tehnolo{kog re{ewa zagrevawa 
stambenog prostora 

 
Sezonsko stanovawe 

 
Za potrebe sezonskog stanovawa iskazana je poteba za odre|enis stepenom komunalne 

opremqenosti, i to: 

 Elektri~na energija 

 Vodovod 

 Fekalna kanalizacija 
 

Poslovawe 
 

Na parcelama gde se obavqa poslovawe, odnosno vrste poslovawa zavisi i stepen 
komunalne opremqenosti: 
 

a) Sa ve}im stepenom komunalne opremqenosti delatnosti kao {to su poslovni objekti 
iz oblasti administracije I trgovina, delatnosti sa potrebom za ve}im stepenom 
sanitarno-higijenskim uslovima kao {to je proizvodwa hrane, medicinske opreme i 
sl.: 

 Elektri~na energija 

 Vodovod 

 Fekalna kanalizacija 

 Opciono gasovod, u zavisnosti od tehni~ko-tehnolo{kog re{ewa zagrevawa 
stambenog prostora 

 
b) Delatnosti sa potrebama za mawim stepenom komunalne opremqenosti kao {to su 

skladi{ta, tekstilna industrija, konfekcija i sl. delatnosti: 

 Elektri~na energija 

 Vodovod 
 

Objekti javne namene i sport i rekreacije 
 
Objekti javne namene kao i sporta i rekreacije zahtevaju visok stepen komunalne 

opremqenosti, i to: 

 Elektri~na energija 

 Vodovod 

 Fekalna kanalizacija 

 Opciono gasovod, u zavisnosti od tehni~ko-tehnolo{kog re{ewa zagrevawa 
stambenog prostora 

Wiva-bjekti poqoprivredne prerade, proizvodwe poqoprivrednih proizvoda i 
proizvodwe organske hrane 

 
Komunalna opremqenost na ovim povr{inama zavisi od same planirane delatnosti, pa 

}e se odre|ivati na osnovu pojedina~nog zahteva Investitora: 

 Opciono elektri~na energija, ukoliko je sami ne proizvode 

 Opciono vodovod ukoliko tehnologija zahteva sanitarno-higijensku vodu 

 Opciono gasovod, u zavisnosti od tehni~ko-tehnolo{kog re{ewa zagrevawa 
stambenog prostora. 

 



 
 

36 
 

1.4. ZONE ZA KOJE SE OBAVEZNO DONOSI PLAN DETAQNE REGULACIJE SA 
PREDVI\ENIM ROKOVIMA ZA IZRADU PLANA DETAQNE REGULACIJE 

 ............................................................................................................................................ 
 

Plan detaqne regulacije se donosi za zone u kojima se mewa regulacija javnih povr{ina 
i to u novim planiranim zonama kao i u postoje}im zonama gde je potrebno pro{iriti 
postoje}e koridore ulica ili ispraviti granicu odnosno regulaciju usled istupawa 
objekata u javni prostor. Celine i zone za koje je potrebna izrada plana detaqne regulacije 
su: 

 

 Radna zona 4.1, blokovi 25, 31, 34, 36, 37, 38, 46 i transfer stanica (izrada je u 
toku), put naseqe (iz ulice Nikola Tesla)-radna zona 4.1. 

 
Ukupna povr{ina gra|evinskog podru~ja za koju je potrebna izrada plana detaqne 

regulacije iznosi oko 404 ha. 
 
Planovi detaqne rgulacije }e se izra|ivati u skladu sa potrebama i programa razvoja 

Mesne zajednice De~ i na osnovu potreba pojedinih Investitora bilo da su fizi~ka ili 
pravna lica. 

U skladu sa ~lanom 26, stav 11 Zakona o planirawu i izgradwi (*Sl.glasnik RS*, 
br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11) zabrawuje se izgradwa novih objekata i 
rekonstrukcija postoje}ih objekata (izgradwa objekata ili izvo|ewe radova kojima se mewa 
stawe u prostoru), do dono{ewa Plana detaqne regulacije. 
 
 

1.5. LOKACIJE ZA KOJE SE OBAVEZNO RADI URBANISTI^KI PROJEKAT 
 ............................................................................................................................................ 
 

Urbanisti~ki projekat se izra|uje za lokacije koje imaju definisanu regulaciju ali 
kojima je usled planirane slo`ene namene ili veli~ine parcele ve}e od 300m2 potrebno 
utvrditi posebna pravila za ure|ewe i izgradwu na parceli. Lokacije za koje je potrebna 
izrada Urbanisti~kog projekta su: 
 

 Blokovi 39, 49, 50 i parcele javnih objekata kao i parcele za novoplanirane 
objekte javne namene 

 
Ukupna povr{ina gra|evinskog podru~ja za koju je potrebna izrada Urbanisti~kog 

projekta iznosi oko 113 ha. 
 
 

1.6. LOKACIJE ZA KOJE JE OBAVEZA RASPISIVAWE JAVNIH 
ARHITEKTONSKIH ILI URBANISTI^KIH KONKURSA 

 ............................................................................................................................................ 
 

Lokacije za koje se preporu~uje raspisivawe javnih arhitektonskih konkursa su pre svega 
lokacije javnih objekata (k.p. br. 383, 993/3, 549/21, 549/2, 657/1, 657/2, 658), kao i povr{ine 
javne namene kao {to su parkovi (blok 25, k.p br. 993/2), sportsko rekreativne celine 
(blokovi 17, 48), kompleks grobqa (blok 47) i ure|ewe glavnih ulica naseqa i to Bra}e 
Savi}, Vojvo|anska, Bra}e Ne{kovi}, Ivana Petrovi}a, Palih boraca i Nikole Tesle. 
 
 

1.7. PRIMENA I SPROVO\EWE PLANA GENERALNE REGULACIJE NASEQA 
DE^ 

 ............................................................................................................................................ 
 

Plan generalne regulacije je osnovni dokument na osnovu koga se }e se naseqe razvijati 
u smislu prostornom, socioekonomskom, privrednom, komunalnom i sadr`ajnom u planskom 
podru~ju. Prostor u ataru }e se i daqe ure|ivati u skladu sa Prostornim planom op{tine 
Pe}inci (*Slu`beni list op{tine Srema*, br. 7/07). 

Plan generalne regulacije }e se sprovoditi u skladu sa Zakonom o planirawu i 
izgradwi (*Sl.glasnik RS*,,br.72/09, 81/09, 24/11): 
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 Projektima parcelacije, preparcelacije i ispravke granice Projektom 
preparcelacije 

 Urbanisti~kim uslovima Informacije o lokaciji i  Lokacijske dozvole 

 Urbanisti~kog projekta, gde su lokacije za koje je potrebna izrada Urbanisti~kog 
projekta opisane u poglavqu 1.5. 

 Plana detaqne regulacije, gde su lokacije za koje je potrebna izrada Plana 
detaqne regulacije opisane u poglavqu 1.4. 

 
 

1.8. STRATE[KA PROCENA UTICAJA PLANSKOG DOKUMENTA NA @IVOTNU 
SREDINU 

 ............................................................................................................................................ 
 

Strate{kom procenom dati su op{ti i posebni ciqevi u pogledu za{tite `ivotne 
sredine u drugim planovima i programima, ciqeva za{tite `ivotne sredine utvr|enih na 
nivou Republike i me|unarodnom nivou kao i prikupqawem podataka o stawu `ivotne 
sredine. Strate{kom procenom dati su mogu}i uticaji na `ivotnu sredinu u planskom 
podru~ju kao i mere za spra~avawe i otklawawe postoje}ih i potencijalnih zaga|iva~a. 

 
Op{ti ciqevi 
 
Op{ti ciqevi striate{ke procene na osnovu vi{ih planskih dokumenata su: 
 

 Suzbijawe neplanske gradwe i nenamenskog kori{}ewa prostora; 

 Aktivirawe novih radnih zona za privre|ivawe uz po{tovawe kriterijuma 
za{tite `ivotne sredine; 

 Uravnote`eno kori{}ewe prostora; 

 Optimalno upravqawe i kori{}ewe prirodnih resursa; 

 Podizawe i ja~awe ekolo{ke svesti, informisawa i obrazovawa stanovni{tva 
o ekolo{kim problemima ukqu~ivawem javnosti u dono{ewu odluka u pogledu 
mera za{tite `ivotne sredine; 

 Sagledavawe i smawewe zaga|ewa `ivotne sredine saglasno op{tim 
tendecijama u svetu. 

 
Posebni ciqevi 
 
Na osnovu nvedenih op{tih ciqeva strate{ke procene, planiranih namena povr{ina 

koje su definisane ovim planom, proizilaze posebni ciqevi: 
 

 Za{tita zemqi{ta; 

 Efikasna za{tita podzemnih voda; 

 Kontrolisano postupawe sa otpadom; 

 Za{tita vazduha od zaga|ewa; 

 Kontrolisano kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta u kontekstu za{tite `ivotne 
sredine, 

 Smawewe rizika od mogu}ih udesa u skladi{tima, proizvodnim postrojewima i 
drugim objektima i pri transport tj. dopremi sirovina ili otpremawu proizvoda. 

 
Ciqevi strate{ke procene 
 
Na osnovu gore navedenih op{tih i posebnih ciqeva za{tite `ivotne sredine kao i 

planiranim daqim razvojem koji omogu}uje ovaj dokument dati su i ciqevi strate{ke 
procene: 

 Smawiti nivo emisije {tetnih materija u vazduhu; 

 Smawiti izlo`enost stanovni{tva povi{enim nivoima buke; 

 O~uvati i unaprediti kvalitet povr{inskih i podzemnih voda; 

 ~uvawe povr{ina obradivog poqoprivrednog zemqi{ta; 

 Unaprediti sistem prikupqawa, tretmana i odlagawa ~vrstog otpada; 

 Rast zaposlenosti; 

 Podizawe kvaliteta datog prostora; 

 Unaprediti slu`bu za zaa{titu `ivotne sredine i monitoring; 
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 Unaprediti informisawe javnosti po pitawima `ivotne sredine. 
 

Mogu}i uticaji na `ivotnu sredinu 
 
U planskom podru~ju mogu}i su negativni uticaji na `ivotnu sredinu koji mogu nastati 

kao posledica planiranih delatnosti i aktivnosti: 
 

 Zaga|ewe vazduha, tla i podzemnih voda radom proizvodnih i drugih objekata 
koji nisu u skladu sa va`w}im tehni~kim normativima za izgradwu uz primenu 
tehnologija i procesa koji ne ispuwavaju propisane standard za{tite `ivotne 
sredine; 

 Zaga|ewe podzemnih voda usled neadekvatne opremqenosti lokacije I objekata 
komunalnom infrastrukturom i nekontrolisanog prihvata atmosferske vode sa 
svih saobra}ajnica i manipulativnih povr{ina; 

 Zaga|ewe vazduha, zemqi{ta i podzemnih voda usled neadekvatnog i 
neodgovaraju}eg skladi{tewa sirovina, poluproizvoda i proizvoda i 
neadekvatnog na~ina prikupqawa otpada; 

 Pove}awe nivoa buke radom vozila na manipulativnim internim saobra}ajnim 
povr{inama i radom proizvodnog postrojewa. 

 
Mere za spre}avawe i otklawawe uzroka zaga|ivawa 
 
U ciqu spre~avawa i ograni~avawa negativnih uticaja planiranih sadr`aja na `ivotnu 

sredinu, predvi|ene su neke od mera za spre~avawe i otklawawe postoje}ih i 
potencijalnih uzroka zaga|ivawa `ivotne sredine: 

 

 Objekti kod kojih dolazi do stvarawa ve}ih koli~ina otpadnih voda 
(tehnolo{kih, sanitarno-fekalnih, zauqanih atmosferskih) I drugih otpadnih 
materija, moraju imati re{en problem pravilnog odlagawa otpada i 
pre~i{}avawe otpadnih voda pre ispu{tawa u ricipijen; 

 Planirani objekti na kompleksu transfer stanice ne mogu biti izgra|eni 
ukoliko ne postoji mogu}nost prikqu~ewa na kanalizacioni sistem ili nije 
obezbe|eno individualno pre~i{}avawe otpadnih voda; 

 Potrebno je uvesti zelene javne povr{ine u centru naseqa u vidu parka; 

 Dozvoqeni nivo buke ne sme da prelazi vrednosti predvi|ewe odgovaraju}im 
propisima (Pravilnik o dozvoqenom nivou buke u `ivotnoj sredini, SGRS, 
54/92); 

 Nije dozvoqena izgradwa objekata za deponovawe opasnog otpada niti bilo 
kakva druga delatnost koja u sebi sadr`I opasan otpad. 

 
 

 Program pra}ewa stawa `ivotne sredine u toku sprovo|ewa plana - Monitoring 
 

Prilikom realizovawa konkretnog projekta u okviru obuhvata plana za koji se ustanovi 
da }e na bilo koji na~in ugro`avati `ivotnu sredinu mora se u okviru Studije o proceni 
uticaja na `ivotnu sredinu predvideti i monitoring, odnosno pra}ewe stawa `ivotne 
sredine u neposrednoj okolini. Studijom o proceni uticaja na `ivotnu sredinu }e se 
definisati: 

 

 Sistematsko i kontinualno pra}ewe; 

 Merna mesta; 

 U~estalost merewa; 

 Ostali tehni~ki detaqi od zna~aja za uspostavqawe monitoring sistema 
(metodologija i tehnologija). 
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1.9. OP[TI I POSEBNI USLOVI I MERE ZA[TITE PRIRODNOG I 
KULTURNOG NASLE\A, @IVOTNE SREDINE I @IVOTA I ZDRAVQA 
QUDI 

 ............................................................................................................................................ 
 

Za{tita `ivotne sredine i zdravqa qudi 
 
Uop{teno mere za{tite `ivota i zdravqa qudi obuhvataju mere za{tite od negativnog 

dejstva prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina, sun~evog zra~ewa, geopateogena 
zra~ewa, kosmi~ka zra~ewa i seizmi~kih uticaja) i negativnog slu~ajnog i namernog dejstva 
qudskog faktora u miru (tehni~ka zra~ewa, zaga|ewa u procesu prerade i proizvodwe i sl.) 
i ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu ima : havarije, mehani~ka i hemijska 
o{te}ewa, po`are, hemijska i radioaktivna i druga {tetna zra~ewa, isparewa i mirise, 
namerna - razne sabota`e, razarawa u vreme ratnih dejstava iz vazduha i sa tla, i sl.). 

Upotrebom atestiranih gra|evinskih materijala otpornih na vatru, primena kvalitetne, 
atestirane opreme, opremawe odgovaraju}im instalacijama, tako|e pravilnim rasporedom 
objekata na pojedina~nim lokacijama (polo`aj u odnosu na Hartmanovu i Kerijevu mre`u, 
podzemne vode, polo`aj u odnosu na druge objekte, polo`aj u odnosu na izvor zaga|ewa) , 
elimini{u se ili se ubla`uju negativni uticaji, samim tim se zabrawuje primena 
gra|evinskih materijala koji imaju poja~ano radioaktivno zra~ewe, nedovoqnu nosivost, 
nedovoqnu otpornost na po`ar i veliki koeficijent toplotne provodqivosti. 

Zastupqenost zelenila tako|e doprinosi smawewu {tetnih uticaja. 
 Pre svega po{tovawem i primenom svih zakonskih normi, propisa, tehni~kih uslova 
i standarda, novih dostignu}a postignuta  istra`ivawima kao i ste~ena prethodna 
iskustva, sva negativna dejstva svode se na minimalnu meru. 

 
Za{tita zemqi{ta i vode 
 
Земљишта код којих постоји могућност загађења, у обавези је спроводити праћење 

квалитета подземних вода изградњом контролних пијезометара. 
Привремено депоновање комуналног отпада са појединачних локација, предвиђено је у 

контејнере и у сопствене канте за смеће које ће се у сарадњи са комуналним предузећем 
одвозити на сеоску депонију. 

Складиштење сировина и готових производа на отвореном простору у радној зони мора 
бити заштићено од негативних утицаја атмосферија (ветра, кише). 

Одређени готови производи који се складиште на отвореном простору, морају бити тако 
ускладиштени да не долази до стварања емисије дифузне прашине. 

Проблем отпада, који настаје као последица будућих активности у радној зони и његовог 
даљег третмана, решавати кроз сакупљање, транспорт, третман, рециклажу, поновну употребу 
и правилно одлагање. 

Пре почетка извођења радова на изградњи неопходно је уклонити хумусни слој и засебно 
га депоновати и обезбедити од разношења. Хумус након окончања радова искористити за 
санацију сваке локације на којој је предвиђена изградња.  

У циљу очувања квалитета земљишта потребно је водити рачуна о неконтролисаном 
одлагању отпадне амбалаже од средстава за заштиту биља, прекомерној употреби средстава 
за заштиту биља и другим материјама које могу загадити земљиште. 

Забрањено је у мелиоративне канале или друге отворене канале испуштати непречишћене 
отпадне воде, осим атмосферских и условно чистих расхладних вода . 

Заштита водотокова спроводиће се редовним одржавањем, обезбеђењем проточности и 
одговарајућег квалитета односно категорије воде, забраном упуштања отпадних вода и 
примарно непречишћених вода из насељске атмосферске канализације и појединих 
наслањајућих корисника, спречавањем загаћивања водотокова, обезбеђењем имовинско-
правног и техничког коридора за приступ и одржавање. 

У границама обухвата плана основна превентивна мера је забрана делатности које могу да 
угрозе земљиште, надземне и подземне воде, односно код којих то не може да се предупреди 
одговарајућим техничким и другим мерама или је то нерационално.  

 
Za{tita vazduha i za{tita od jonizuju}eg zra~ewa 
 
Заштита ваздуха од загађивања спроводиће се као интегрални део стратегије, услова и 

мониторске мреже контроле квалитета ваздуха. 
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Сваки технолошки процес у радној зони мора имати техничко–технолошке мере за 
смањење емисије загађења у атмосферу. 

За сваки конкретан пројекат производње у радној зони, у оквиру техничке документације и 
потребних студија, биће строго третирани услови емисије гасова из процеса, и даће се 
конкретна решења за смањење емисије и елиминисање штетних утицаја на атмосферу. 

Обавезна је анализа могућих утицаја на стање и квалитет ваздуха ( имисија, емисија) за 
планираnu радну зону; и процена еколошког капацитета, са аспекта утицаја на квалитет 
ваздуха при реализацији појединачних Пројеката; 

Заступљеност зеленила такође доприноси смањењу штетних утицаја. 
Мерама биолошке заштите (озелењавање, пејзажно уређење) формирање зона и појасева 

са приоритетном функцијом заштите; и техничко-технолошким мерама заштите (уградња и 
постављање уређаја за пречишћавање ваздуха-ефикасних филтерских система за објекте 
(технологије) изворе аерозагађења. 

Формирањем заштитне зоне еколошког коридора канала Галовица Заштитна зона 
еколошког коридора износи око 200м. У заштитној зони забрањено је:  

 сађење инвазивних врста, а током уређења зелених површина, одстранити присутне 
самоникле јединке инвазивних врста и обезбедити редовно одржавање зелених 
површина; 

 одлагање отпада и свих врста опасних материја, складиштење опасних материја 
(резервоари горива и сл.) и нерегуларно одлагање отпада. 

Планом предвидети могућност формирања система јавног зеленила, повећања процента 
зелених површина, броја и разноврсности постојећих категорија зеленила.  

Јавне површине под зеленилом одржавати у блиско природном стању са учешћем 
аутохтоних дрвенастих врста минимално 20% и оптимално 50% а примену четинарских врста 
(максимум 20%) ограничити само на интезивно одржаваним зеленим површинама са 
наглашеном естетском наменом. 

Избегавати примену инвазивних врста током уређења зелених површина и подизања 
заштитног зеленила. 

У циљу заштите ваздуха, неопходна је и стална контрола емисије, праћење квалитета 
односно степена спроводиће се првенствено забраном односно избегавањем градње садржаја 
који таква зрачења могу да емитују. 

 
Za{tita od buke i vibracija 
 
Бука и вибрације настају углавном од саобраћаја, производних процеса, али и деловањем 

неких других људских активности.  
Дозвољени ниво буке не сме да прелази вредности предвиђене одговарајућим прописима 

(Правилник о дозвољеном нивоу буке у животној средини, СГРС, 54/92).  
Бука и вибрације настале неким другим човековим активностима (напр. прегласна музика у 

угоститељским и другим објектима ) морају се свести у дозвољене границе надзором и другим 
административним мерама. 

Различитим техничким решењима могуће је умањити ниво буке који потиче од машина. 
Раднике у индустрији који су изложени буци неопходно је опремити опремом која ће их штитити 
од буке. 

Бука у индустријским погонима негативно утиче на здравље и опште стање људи који раде 
у близини извора буке. Контролу звука је могуће постићи на следеће начине: редуковањем 
извора буке, умањењем звучног извора или заштитом реципијента (пријемника). 
 

Za{tita flore i faune 
 
Покрајински завод за заштиту природе је утврдио услове заштите природе за потребе 

израде Плана генералне регулације насеља Деч, и то у виду: 

 Успостављања континуитета зелених површина у грађевинском подручју, чија структура 
подржава функције еколошког коридора. Планом озелењавања, који треба да се остварује 
паралелно са изградњом објеката уз међне линије грађевинских парцела које се граниче са 
еколошким коридором, пројектовати зеленило ширине 3-5м састављено од аутохтоних врста. 

 Очувањем и унапређењем вегетације приобаља канала Галовица идентификованог као 
локални еколошки коридор. Наменити простор деонице наведеног еколошког коридора за 
зеленило посебне намене са улогом очувања и заштите биолошке разноврсности. 



 
 

41 
 

 Планирањем и уређењем корита и обале коридора уз канал Галовица. За даље 
уређење и одржавање канала Галовица потребно је очувати блиско-природни изглед у што 
већој мери, неопходно је: 

-поплочавање и изградњу обала свести на најнепходнији минимум; 
-обезбедити отвореност канала по целој дужини и уредити профил са природоликим 

обалама чији нагиб не може бити већи од 45
0
; 

-прибавити посебне услове заштите природе за израду техничке документације обнављања 
моста, како би се обезбедили прелази за животиње , као и уклањање цевастих пропуста 
канала; 

-приликом пројектовања јавне расвете, обезбедити минимално осветљење објеката у 
простору коридора или саме обале. 

 Формирањем заштитне зоне еколошког коридора канала Галовица. Заштитна зона 
еколошког коридора износи око 200м. У заштитној зони забрањено је: 

-сађење инвазивних врста, а током уређења зелених површина, одстранити присутно 
самоникле јединке инвазивних врста и обезбедити редовно одржавање зелених површина; 

-одлагање отпада и свих врста опасних материја, складиштење опасних материја 
(резервоари горива и сл.) и нерегуларно одлагање отпада. 

 Подизањем зеленила у насељеном месту Деч. Планом предвидети могућност 
формирања система јавног зеленила, повећања процента зелених површина, броја и 
разноврсности постојећих категорија зеленила. Јавне површине под зеленилом одржавати у 
блиско природном стању са учешћем аутохтоних дрвенастих врста минимално 20% и 
оптимално 50% а примену четинарских врста (максимум 20%) ограничити само на интезивно 
одржаваним зеленим површинама са наглашеном естетском наменом. Избегавати примену 
инвазивних врста током уређења зелених површина и подизања заштитног зеленила. 

 Na osnovu stru~nih i nau~nih publikacija, terenskim istra`ivawima, kao i prema 
postoje}oj dokumentaciji Zavoda na ovom prostoru se nalazi lokalitet koji predstavqa 
stani{te prirodnih retkosti, Slatinsko stani{te jugozapadno od De~a ka Karlov~i}u. Ovaj 
prostor odlikuje prisustvo nekoliko posledwih o~uvanih slatinskih zajednica u ju`nom 
Sremu. Slatina je znatno su`ena posledwih decenija usled intenzivnih meliorativnih 
radova u okru`ewu. Na slatini je gotovo sasvim redukovano sto~arstvo, a nema ko{ewa 
trave, {to doprinosi wenom postepenom obrastawu. Na slatini se vi|aju retke vrste ptica 
poput ritske sove (Asio flammeus), prdavca (Crex crex), stepskog sokola (Falco cherrug), koji se 
na tom podru~ju gnezdi. Tako|e travne zajednice sa grmqem naseqavaju zna~ajne ptice poput 
dve vrste travarki (Saxicola rubetra i S. torquata), rusi svra~ak (Lanius collurio), kao i vrtna 
strnadica (Emberiza hortulana). Izuzetno retka vrsta koja se gnezdila samo pojedinih godina 
javqa se (Locustella naevia). 

 Na slatinskim stani{tima se nalazi i zna~ajna fauna sisara koja obuhvata i neke 
retke vrste, poput tekunice (Spermophilus cittelus), koja je u novije vreme zabele`ena samo 
2003. Godine. Tako|e, prisutna je lasica (Mustella nivalis), jazavac (Meles meles), kao i hr~ak 
(Cricettus cricettus) i povremeno divqa ma~ka (Felix silvestris). 

 Biqne zajednice, sa prisustvom retkih, ugro`enih i endemi~nih vrsta, tako|e su 
jedna od posebnih vrednosti slatinskih stani{ta Doweg Srema. 

 Mere za{tite su : 
 -ne vr{iti meliorizacije podru~ja (isu{ivawe vla`nih delova slatina 

 prokopavawem kanalske mre`e); 
 -ne vr{iti preoravawe niti graditi bilo kakvu vrstu objekata; 
 -provoditi odr`ivo pa{arewe i po potrebi periodi~no ko{ewe. 
 

Za{tita kulturnog nasle|a 
 

U Polaznim osnovama u poglavqu 4.3. dat je pregled evidentiranih i za{ti}enih objekata, 
spomenika kulture i ambijetalne celine.  

Utvr|uju se slede}i uslovi ~uvawa, odr`avawa i kori{}ewa kulturnih dobara, kao 
i dobara koja u`ivaju prethodnu za{titu i mere za{tite za izradu Plana generalne 
regulacije naseqa De~ : 
 

 Op{ti uslovi za{tite nepokretnih kulturnih dobara-nasle|a za naseqe De~ 
su : 

 -o~uvawe postoje}e uli~ne matrice i karakteristika prostorne organizacije 
 -o~uvawe evidentiranih vizura i nepokretnih dobara kao repernih objekata. 
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 Objekti sa posebnim  uslovi za{tite nepokretnih kulturnih dobara-nasle|a za 
naseqe De~ su : 
-Sakralni objekti sa merama za{tite o~uvawe karakteristi~nih elemenata 
arhitekture, gabarita, konstruktivnih i dekorativnih elemenata enterijera i 
eksterijera, karakteristi~ne materijalizacije i mobilijara. Zabrawuju se radovi 
koji mogu ugroziti stati~ku stabilnost objekta. Dozvqava se obnova koja ne}e 
ugroziti spomeni~ka svojstva, a po pojedin~nim uslovima slu`be za{tite. 
Dozvoqavaju se restauratorsko konzervatorski radovi, investiciono odr`avawe, 
sanacija, adaptacija i rekonstrukcija. 
-Objekti narodnog graditeqstva sa merama za{tite ~uvawe izgleda, 
konstruktivnih i dekorativnih elemenata, materijalizacije, kao i funkcionalnih 
karakteristika. Zabrawuje se izvo|ewe radova koji mogu ugroziti  stati~ku 
stabilnost i spomeni~ka svojstva.dozvoqava se obnova i promena namene 
nepokretnosti koja ne}e ugroziti spomeni~ka svojstva, a prema pojedina~nim 
uslovima slu`be za{tite. Dozvoqavaju se restauratorsko konzervatorski radovi, 
investiciono odr`avawe, sanacija, adaptacija i rekonstrukcija. 

 

 Memorijalni kompleksi, spomenici i spomen obele`ja : 
-Spomenik palim borcima i `rtvama streqanim od okupatora postavqen u parku 
na raskr{}u sa merama o~uvawa obele`ja i lokacije gde nije mogu}a zamena ili 
dislokacija, ali je mogu}a obnova i promena namene koja ne}e ugroziti spomeni~ka 
svojstva. 
-Spomen plo~a na zgradi osnovne {kole u znak na se}awe na partizansku {kolu sa 
merama o~uvawa samo obele`jag de je mogu}a dislokacija. 
-spomenik `rtvama fa{isti~kog terora n srpskom pravoslavnom grobqu sa merama 
o~uvawa gde nije mogu}a dislokacija ali je mogu}a zamena samog obele`ja. 

 

 Arheolo{ki lokaliteti : 
-Prvu grupu lokaliteta ~ine lokaliteti koji su identifikovani prethodnim 
rekognoscirawem i to lokaliteti *SELI[TE*, *SAKULE* i *VUJI^INA BARA* i 
potes *DE^KI VINOGRADI*. Za ove lokalitete je obavezno pribavqawe uslova i 
saglasnosti slu`be za{tite utvr|enim po svakom pojedina~nom zahtevu Investitora 
za izgradwu. Obavezno je vr{ewe konstatntnog arheolo{kog nadzora od strane 
stru~ne slu`be nadle`nog Zavoda, odnosno pra}ewe svih zemqanih radova . 
-Drugu grupu lokaliteta ~ine potencijalni lokaliteti pod prethodnom za{titom 
locirani na svim trasama infrastrukture u nasequ De~. Za ove lokalitete, odnosno 
infrastrukturne trase obavezno je rekognoscirawe celokupne trase i ra}ewe 
zemqanih radova. 
 

 Uslovi za{tite nepokretnog nasle|a u zoni za{ti}ene okoline : 
Za{tita nepokretnog nasle|a u zoni za{ti}ene okoline, zasniva se na odr|ivawu 
potrebnih aktivnosti i zabrani radova koje mogu ugroziti spomeni~ko svojstvo 
svojom neposrednom blizinom. Mere za{tite za{ti}ene okoline nepokretnih dobara 
i evidentiranih dobara pod prethodnom za{titom su : dozvoqeno je urbanisti~ko, 
komunalno i hortikularno opremawe, ure|ewe i odr`avawe ; o~uvawe postoje}e 
uli~ne matrice i karakteristika prostorne organizacije ; zabrana radova koji mogu 
ugroziti stati~ku stabilnost objekta ; zabrana podizawa objekata koji arhitekturom, 
gabaritom ili namenom mogu ugroziti spomenik kulture ; dozvoqava se formirawe 
novih zona javne namene ; zabrana formirawa novih radnih zona u okviru za{ti}ene 
okoline ; dozvoqava se izgradwa objekata na pripadaju}oj parceli spomenika 
kulture kao drugog objekta sa minimalnom udaqeno{}u od 10m i spratnosti P+1+Pk. 
Obavezno je pribavqawe uslova i saglasnosti slu`be za{tite utvr|enim po 
svako pojedin~nom zahtevu Investitora za izgradwu. 

 
Mere za{tite od poplava i ki{e  
 
Redovnim odr`avawem kanalske mre`e (putne i meliorativne) mo`e se preduprediti 

pojava poplava i izliva povr{inskih voda. 
Za{tita od povr{inskih voda obezbe|uje se odvo|ewem voda u atmosfersku 

kanalizaciju. Vodu sa krovova objekata pravilno dimenzionisanim olu~wacima sprovesti 
do ricipijenta bilo rigolama ili zacevqenom kanalskom mre`om.  
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Parterne povr{ine projektovati sa odgovaraju}im padovima (2,5%) do rigola ili 
direktno do ricipijenta (bunari, kanali), otpornim na proklizavawe. 

Za{titi ulaze u objekte nadstre{nicama, denivelacijom u donosu na okolni teren i 
drena`om povr{ina oko objekta. 

U objektu obezbediti propisanu hidro-izolaciju objekata, pogotovo podruma i suterena 
budu}ih objekata. 

 
Mere za{tite od vetra, leda, snega, grada i atmosferskog pra`wewa 
 
Mera za{tite od vetra samog naseqa ili odre|enih lokacija jeste sadwa drvenastih 

vrsta, odnosno formirawem zelenih za{titnih masa i drvoreda, kao i pravilnim 
postavqawem novoplaniranih ulica u odnosu na ru`u vetrova.. 

Mere za{tite od vetra, snega i grada jeste pravilna dispozicija ulaza u objekte, 
izgradwa vetrobrana (stambeni, poslovni i javni objekti), pokrivawe objekata 
odgovaraju}im pokriva~ima otpornim na vetar, sneg, ki{u i grad kao i pravilno 
konstruisawe krovne konstrukcije. Na prozore je potrebno ugraditi zastore za za{titu 
prozorskog stakla (roletne, {alokatre i sl.). Na krovu je potrebno pravilno projektovati 
odvodwavawe vode i postavqawe snegobrana na krovni pokriva~.  

Za{tita od udara groma obezbedi}e se izgradwom gromobranske instalacije, koja }e biti 
pravilno i kvalitetno projektovana i izvedena, kao i pravilno uzemqena. 

 
Mere za{tite od zemqotresa 
 
Eliminisawe negativnih dejstava ili svo|ewe na minimalne uticaje seizmi~kih sila 

posti`e se prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih propisa, normi i tehni~kih uslova  
u projektovawu, izgradwi (gra|evinskih propisa naro~ito kod izbora konsruktivnog sklopa 

i fundirawa objekata, a za seizmi~ke uticaje do 7º MCS skale. Prilikom projektovawa 
novih objekata neophodno je primeniti Pravilnik o tehni~kim normativima za izgradwu 
objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima (Sl.list SFRJ, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 

i 52/90) radi obezbe|ewa za{tite od maksimalnog o~ekivanog udara  do 7º MCS. 

 
Mere za{tite od eksplozije i po`ara 
 
Naseqe De~ karakteri{e nekoliko postoje}ih i planiranih lokacija koje su ugro`ene 

ili mogu biti ugro`ene od dejstava po`ara i/ili eksplozije. 
Javni objekti gde boravi ve}i broj qudi, kao {to su {kole, kulturni centar i sli~no 

objekti su sa potencijalnim rizikom od po`ara. Prilikom planirawa, izgradwe, 
rekonstrukcije i dogradwe voditi ra~una o polo`aju objekta gde je potrebno obezbediti 
dostupnost protivpo`arnih vozila, o indeksu izgra|enosti i spratnosti objekta, ugradwom 
kvalitetnog i vatrootpornog materijala, kvalitetnim funkcionalnim re{ewima gde je 
potrebno planirati protivpo`arno stepeni{te, ugradwu protivpo`arnih sistema i 
unutra{we hidrantske mre`e. 

Privredni objekti i radne zone zbog raznih delatnosti, tehnolo{kih procesa i 
skladi{tewa raznog pa i zapaqivog materijala se smatraju potencijalno ugro`enim 
podru~jima od po`ara i dejstava eksplozije. Prilikom planirawa i izgradwe privrednih 
objekata voditi ra~una o indeksu izgra|enosti, visini objekta, polo`aju objekta, ugradwom 
kvalitetnog i vatrootpornog materijala, dostupnosti protivpo`arnih vozila kao i 
obezbe|ewe hidranteske mre`e. 

Poqoprivredna doma}instva sa ve}im brojem objekata i gustinom izgra|enosti, 
delatnosti i skladi{tewa poqoprivrednih proizvoda i sila`e su tako|e potencijalno 
ugro`ena podru~ja od po`ara. Mere za{tite od po`ara su pravilan raspored objekata na 
parceli, odvajawe ekonomskog dela od stambenog, prilikom planirawa  izgradwe objekata 
voditi ra~una o indeksu izgra|enosti, ugradwa kvalitetnog i vatrootpornog materijala, 
dostupnosti protivpo`arnih vozila i eventualno planirati hidrantsku mre`u. 

Gusto izgra|ena naseqa, stara gusta izgradwa, nova izgradwa u blokovima sa mawim 
parcelama i zone sa vi{eporodi~nim objektima mogu}a su podru~ja ugro`ena od dejstva 
po`ara. Pravilnim polo`ajem objekta na parceli, stepen izgra|enosti, ugradwa 
kvalitetnog i protivpo`arnog materijala i obezbe|ewe protivpo`arnog prolaza u {irini 
od najmawe 3,0m u dno parcele mere su za{tite od po`ara (Pravilnik o sadr`ini i na~inu 
izrade tehni~ke dokumentacije za objekte visoko gradwe *Slu`beni glasnik RS, br. 15/08). 

Mera za{tite od po`ara koja va`i za planirawe i izgradwu svih objekata jeste da je 
objekte potrebno graditi od negorivih materijala (opeka, beton, i sl.), konstrukcija 
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objekata treba da bude propisane seizmi~ke otpornosti i elementi konstrukcije treba da 
imaju odre|eni stepen vatrootpornosti koji odgovara po`arnom optere}ewu (JUS.U.J1.240). 

Mere za{tite od dejstava po`ara je potrebno sprovesti i u javnom prostoru gde je 
potrebno obezbediti dostupnost protivpo`arnim vozilima, planirati i graditi 
saobra}ajnice odgovaraju}e {irine i nosivosti za nesmetan prolaz vatrogasnih vozila i 
wihovo manevrisawe za vreme ga{ewa po`ara, planirawem parking prostora grupisanim za 
5-7 vozila sa obezbe|ewem razmaka za prolaz protivpo`arna vozila, planirawem 
protivpo`arnih prolaza,  ulica, internih ulica (Pravilnik o tehni~kim normativima za 
pristupne puteve, okretnice i ure|ene plate za vatrogasna vozila u blizini objekata 
pove}anog rizika od po`ara *Slu`beni list SRJ*, br. 8/1995). Prilikom planirawa i 
izgradwe javne gara`e za putni~ka vozila pridr`avati se Pravilnika o tehni~kim 
zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke automobile od po`ara i eksplozije (*Slu`beni 
list SCG*, br. 31/2005). 

Pored saobra}ajne infrastrukture potrebno je planirati i odgovaraju}u komunalnu 
infrastrukturu, odnosno potrebno je obezbediti kapacitet vodovodne mre`e koji 
obezbe|uje dovoqne koli~ine vode za ga{ewe po`ara kako u javnom prostoru tako i na 
parceli, a u skladu sa va`e}im propisima (Pravilnik o tehni~kim normativima za 
hidrantsku mre`u  za ga{ewe po`ara *Slu`beni list SFRJ*, br. 30/91). 

 
Mere za{tite od interesa za odbranu 
 
Ministarstvo unutra{wih poslova, Sektor za vanredne situacije je  prema Proceni 

ugro`enosti od elementarnih nepogoda procenio da nije neophodna izgradwa skloni{ta, 
osim za komercijalno poslovnih i stambenih objekata kolektivnog stanovawa, gde je 
potrebna izgradwa skloni{ta u skladu sa tehni~kim normativima za skloni{ta. 

Sistem komunalne infrastrukture mora biti planiran, odnosno prilago|en i za 
vanredne situacije pa i mogu}ih ratnih dejstava, naro~ito sistem vodosnabdevawa i 
fekalne kanalizacije. 

Vodosnabdevawe mora imati pored naseqskog vodozahvata-izvori{ta i alternativna 
re{ewa poput razvoja mre`e subarterskih bunara sa ispumpavawem vode ru~no ili agregata 
kojima naseqe De~ obiluje (oko 247 bunara, od kojih 6 u javnom prostoru) kao i obezbe|ivawe 
autocisterni za vodu. Postoje}i bunari moraju se ~uvati od uni{tewa i zaga|ewa. 

Sistem fekalne kanalizacije je osetqiv kao potencijalni izvor zaraze i epidemije te 
se prilikom planirawa sistema fekalne kanalizacije moraju predvideti sanitarno-
higijenske mere i uslovi za izgradwu i ure|ewe masovnih, grupnih i pojedina~nih 
sanitarnih punktova. 

 
 

1.10. POPIS OBJEKATA I LOKACIJA ZA KOJE SE PRE OBNOVE ILI 
REKONSTRUKCIJE MORAJU IZRADITI KONZERVATORSKI ILI DRUGI 
USLOVI ZA PREUZIMAWE MERA TEHNI^KE ZA[TITE I DRUGIH RADOVA 

 ............................................................................................................................................ 
 

U Polaznim osnovama u poglavqu 4.3. gde je dat pregled evidentiranih i za{ti}enih 
objekata, spomenika kulture i prirode i ambijetalne celine dok su u Pravilima ure|ewa u 
poglavqu 1.7. Za{tita kulturnog nasle|a date mere za{tite.  
 

 Srpska pravoslana crkva Vaznesewa Gospodweg, ulica Bra}e Ne{kovi} 1 

 Ambar, ulica Ivana Petrovi}a 79 (nekada A{awska 77) 

 Ambar sa kotobawom u ulici Ivana Petrovi}a 117 (ranije A{awska 115) 

 Ambar, ulica Partizanska 8 (ranije Vardarska 8)  

 Ku}a, ulica Ivana Petrovi}a 5 

 Ku}a, ulica Ivana Petrovi}a 14 

 Spomenik palim borcima i `rtava streqanim od okupatora, u parku na raskr{}u 

  Spomen plo~a, na zgradi osnovne {kole u znak se}awa na  partizansku {kolu 

 Spomenik `rtvama fa{isti~kog terora, na srskom pravoslavnom grobqu 

 Arheolo{ki lokalitet “SELI[TE” 

 Arheolo{li lokalitet “VUJI^INA BARA” 

 Arheolo{ki lokalitet “SAKULE” 

 Potes “DE^KI VINOGRADI” 
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1.11. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE POVR[INE I OBJEKTI JAVNE NAMENE 
^INE PRISTUPA^NIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM  

 ............................................................................................................................................ 
 
Prilikom izrade Plana generalne regulacije naseqa De~ na snazi je bio 

Pravilnik o tehni~kim standardima pristupa~nosti objaqen u *Slu`benom glasniku 
RS*, br. 19/2012. U me|uvremenu je stupio na snagu novi Pravilnik o tehni~kim 
standardima pristupa~nosti objevqen u *Slu`benom glasniku RS*, br. 46/2013, te je 
prilikom planirawa i izgradwe povr{ina i objekata javne namene pridr`avati se 
va`e}eg pravilnika, kao i drugim standardima i propisima koji ure|uju ovu oblast 
(IATA, UIC, ICAO):  

 
1. ELEMENTI PRISTUPA^NOSTI ZA SAVLADAVAWE VISINSKIH RAZLIKA 
 
Savladavawe visinske razlike izme|u pe{a~ke povr{ine i prilaza do objekta vr{i 

se: 
 
a) rampama za pe{ake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76cm; 
b) spoqnim stepenicama, rampama, stepeni{tem i podiznim platformama, za 

visinsku razliku ve}u od 76cm. 
 

Rampe 
 
-nagib rampe ne sme iznositi vi{e od 5% (1:20), dok za kratka rastojawa (do 6m) 
nagib rampe mo`e iznositi do 8,3% (1:12); 
-najve}a ukupna du`ina rampe u posebnom slu~aju iznosi 15m; 
rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m u slu~aju da su maweg nagiba, razdvajaju se 
odmori{tima najmawe du`ine 150cm, dok je najmawa ~ista {irina rampe za 
jednosmeran prolaz 90cm a za dvosmeran prolaz 150cm, sa odgovaraju}om podlogom. 
Kod dvokrakih rampi potrebno je obezbediti podest najmawe veli~ine 150h170cm; 
-rukohvati rampi su produ`eni u odnosu na nastupnu ravan rampe za 30cm; 
- rampe za{titi ivi~wacima sa spoqne strane visine 5cm i {irine 5-10cm i 
opremiti podlogu, rukohvate i ogradu u skladu sa Pravilnikom. 
 
Stepenice i stepeni{ta 
 
-najmawa {irina stepeni{nog kraka iznosi 120cm; 
-najmawa {irina gazi{ta iznosi 33cm, dok je najve}a dozvoqena visina stepenika 
15cm; 
- opremiti podlogu, rukohvate i ogradu u skladu sa Pravilnikom. 
 
Lift 

 
-prilaz liftu na nivou ulaza u zgradu treba da ima slobodan prostor dimenzija 
150h200cm; 
-unutra{we dimenzije kabine lifta iznose najmawe 110h140cm; 
-vrata kabine lifta, koja su smi~u}a ili se otvaraju prema spoqnoj strani, imaju 
{irinu ~istog otvora najmawe 80cm; 
- opremiti kabinu lifta kao i pod ispred kabine u skladu sa Pravilnikom. 
 
Lift 

 
-prilaz liftu na nivou ulaza u zgradu treba da ima slobodan prostor dimenzija 
150h200cm; 
-unutra{we dimenzije kabine lifta iznose najmawe 110h140cm; 
-vrata kabine lifta, koja su smi~u}a ili se otvaraju prema spoqnoj strani, imaju 
{irinu ~istog otvora najmawe 80cm; 
- opremiti kabinu lifta kao i pod ispred kabine u skladu sa Pravilnikom. 
 
Za savladavawe visinskih razlika u stambenim zgradama i objektima za javno 
kori{}ewe, ako nije mogu}a primena stepenica i stepeni{ta ili rampi, 
primewuju se podizne platforme. 
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Vertikalno podizne platforme 
 
-podizna platforma predvi|a se kao plato veli~ine najmawe 110cm do 140cm sa 
pogonskim mehanizmom, ogra|ena za{titnom ogradom visine do 120cm. 
 
Koso podizna rasklopiva platforma 
 
Koso podizna sklopiva platforma koristi se kao element pristupa~nosti za 
potrebe savladavawa visinske razlike ve}e od 120cm iskqu~ivo u stambenim 
jedinicama. 
 
 
2. ELEMENTI PRISTUPA^NOSTI KRETAWA I BORAVKA U PROSTORU 
 
-ispred ulaznih vrata obezbediti ravan pe{a~ki plato dimenzija najmawe 
150h150cm; 
-svetla {irina ulaznih vrata kod javnih objekata mora iznositi najmawe 183cm; 
-ostale elmente objekata javne namene i drugih (stambeni objekti) projektovati u 
skladu sa pravilnikom; 
-javne telefonske govornice planirati tako da pod kabine i platoa ispred 
telefonske govornice dimenzija 150h150cm ne bude vi{qi od 2cm od oklnik 
povr{ina. Ukoliko je visinska razlika ve}a od 8cm, pristup obezbediti rampom. 
Dimenzije kabine su 90h110cm, a vrata kabine se otvaraju prema spoqnoj strani i 
imaju najmawu {irinu 80cm. 
 
 
3. ELEMENTI PRISTUPA^NOSTI JAVNOG SAOBRA]AJA 
 
Trotoari i pe{a~ke staze 
 
-nagibi trotoara  i pe{a~kih staza ne mogu biti ve}i od 5% (1:20), izuzetno 8,3% 
(1:12), dok popre~ni nagib ne sme iznositi vi{e od 2%; 
-radi nesmetanog kretawa lica u invalidskim kolicima {irina uli~nih trotoara i 
pe{a~kih staza iznosi najmawe 180cm, a izuzetno 120cm, dok {irina prolaza izme|u 
nepokretnih prepreka iznosi najmawe 90cm; 
-u koridoru osnovnih pe{a~kih kretawa ne postavqaju se stubovi, reklamni panoi 
ili druge prepreke, a postoje}i se vidno obele`avaju; 
-delovi zgrada kao {to su erkeri, balkoni, vise}i reklamni panoi i sl., kao i dowi 
delovi kro{wi drve}a, koji se nalaze neposredno uz pe{a~ke koridore, uzdignuti su 
najmawe 250cm u odnosu na povr{inu trotoara; 
-klupe treba da imaju sedi{ta na visini od 45cm i rukohvate na visini od 70cm 
iznad nivoa {etne staze u 50% od ukupnog broja klupa. Pored klupa se obezbe|uje 
prostor povr{ine 110cm sa 140cm za sme{taj pomagala za kretawe; 
-povr{ina trotoara, pe{a~kih staza i drugih {etali{ta treba da bude ~vrsta, ravna 
i otporna na klizawe; 
-uo~qivost glavnih tokova i promene pravca obezbediti kontrastom boja i 
materijala. 
 
Pe{a~ki prelazi i pe{a~ka ostrva 
 
-mesto pe~a~kog prelaza treba da se jasno razlikuje od podloge trotoara, i postavqa 
se pod pravim uglom prema trotoaru; 
- na svim pe{a~kim prelazima visinsku razliku izme|u trotoara i kolovoza 
neutralisati zako{enim ivi~wacima, u {irini pe{a~kog prelaza sa maksimalnim 
nagibom zako{enog dela 8,3%, izuzetno 10%; 
-prolaz kroz pe{a~ko ostrvo u sredini kolovoza izvodi se bez ivi~waka, u nivou 
kolovoza u {irini pe{a~kog prelaza. Povr{ina prolaza kroz pe{a~ko ostrvo izvodi 
se sa taktilnim poqem bezbednosti/upozerewa, na celoj povr{ini prolaza kroz 
ostrvo; 
-na raskrsnici pe{a~ki prelaz mora imati pristupni semafor sa zvu~nom 
signalizacijom i taktilno poqe bezbednosti/upozorewa u {irini spu{tenog dela 
pe{a~kog prelaza. 
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Mesta za parkirawe 
 
-mesta za parkirawe vozila osoba sa invaliditetom planirati u blizini ulaza u 
stambene zgrade, objekte za javno kori{}ewe i drugih objekata; 
-za javne gara`e, javna parkirali{ta, kao i parkirali{ta uz objekte za javno 
kori{}ewe, obezbediti najmawe 5% mesta od ukupnog broja mesta za parkirawe, a 
najmawe jedno mesto. Na parkirali{tima sa mawe od 20 mesta koja se nalaze uz 
ambulantu, apoteku, prodavnicu prehrambenih proizvoda, po{tu, restoran i de~ji 
vrti}, obezbediti najmawe jedno mesto za parkirawe. Na parkirali{tima uz domove 
zdravqa, bolnice, domove starih i druge zdravstvene i socijalne ustanove, 
obezbediti najmawe 10% mesta od ukupnog broja mesta za parkirawe, a najmawe 2 
mesta za parkirawe. svako obele`eno parkirali{te mora imati obezbe|eno najmawe 
jedno pristupa~no mesto za parkirawe.; 
-najmawa povr{ina mesta za parkirawe vozila osobe sa invaliditetom iznosi 
370cmh480cm; 
-mesto za parkirawe za dva automobila koje se nalazi u nizu parkirali{nih mesta 
upravno na trotoar  veli~ine je 590h500cm sa me|uprostorom {irine 150cm; 
-ukoliko parkirali{te nije izvedeno u istom nivou sa pe{a~kom stazom, tada je 
potrebno obezbediti pristup spu{tenom pe{a~kom stazom maksimalnog nagiba 8,3% 
i najmawe {irine 140cm; 
-Pristupa~no parking mesto se projektuje u horizontalnom polo`aju, a nikad u 
uzdu`nom nagibu. Dozvoqen je samo odlivni popre~ni nagib od najvi{e 2%. 
 
Stajali{ta javnog prevoza 
 

 -na stajali{tima javnog prevoza, planirati plato za pe{ake {irine najmawe 300cm, 
a prilazne pe{a~ke staze moraju biti izvedene u istom nivou, odnosno bez 
denivelacije; 

 -ukoliko plato stajali{ta javnog prevoza nije u istom nivou sa pe{a~kom stazom, 
pristup platformi obezbediti spu{tawem staze ili platforme pod nagibom 
najvi{e 10%, ili pomo}u rampe najve}eg nagiba 5% i najmawe {irine 120cm; 
-zonu ulaska u vozilo javnog prevoza ispred predwih vrata vozila vizuelno 
obele`iti kontrastom i izvodi se taktilnim poqem bezbednosti najmawe povr{ine 
90h90cm i povezati sa sistemom taktilen linije vo|ewa. 

 
Sistemi za orijentaciju 
 
-znakovi i table za obave{tavawe i natpisne plo~e moraju biti vidqivi, ~itqivi i 
prepoznatqivi; 
-prema i grafi~ka obrada treba da bude u skladu sa Pravilnikom; 
-u skladu sa Pravilnikom postoje znakovi orijentacije (skice, planovi, makete i sl.), 
putokazi i funkcionalni znakovi kojima se daju obave{tewa o nameni pojedinih 
prostora (parkirali{ta, gara`e, liftovi, sanitarne prostorije i dr.); 
-znakovi na zidovima se postavqaju na visini od 140cm do 160cm iznad nivoa tla. 

 
 

1.12. PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE I ISPRAVKE GRANICE 
 ............................................................................................................................................ 

 
Prema Zakonu o planirawu i izgradwi (*Sl.glasnik RS*,,br.72/09, 81/09, 24/11) Projektom 

preparcelacije mo`e se obrazovati na ve}em broju katastarskih parcela jedna ili vi{e 
gra|evinskih parcela pod uslovima utvr|enim u planu. Projektom parcelacije  mo`e se na 
jednoj katastarskoj parceli obrazovati ve}i broj gra|evinskih parcela uslovima utvr|enim 
ovim planom. Planom su definisana pravila za formirawe gra|evinskih parcela u 
poglavqu 2.2., u zavisnosti od celine i zone u kojoj se nalazi, kao i planirane namene na 
parceli. 

Planom su definisane minimalne {irine javnih povr{ina, odnosno uli~nih koridora u 
poglavqu 1.2., a koje se formiraju Projektom parcelacije ili Projektom preparcelacije, za 
potrebe formirawa novih ulica i uskla|ivawe regulacije sa ovim planskim dokumentom. 

Projektom preparcelacije za ispravku granica susednih parcela  vr{i se ispravka 
granice parcele, pripajawem gra|evinskog zemqi{ta u javnoj svojini postoje}oj parceli, 
radi formirawa gra|evinske parcele.  
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1.13. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 ............................................................................................................................................ 
 

U skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi ~lana 26. stav 14. (*Sl.glasnik 
RS*,,br.72/09, 81/09, 24/11) poterbno je propisati mere energetske efikasnosti. Energetska 
efikasnost podrazumeva kvalitetno kori{}ewa raznih vidova  energije, stvarawem 
odr`ivih re{ewa izbegavawem (smawewe) gubitaka energije bez naru{avawa  standarda 
`ivota ili ekonomske aktivnosti. Energetska efikasnost se mo`e realizovati  u oblasti 
proizvodwe, potro{we (energije, materijala...) i odr`avawa. Obezbe|ivawe energetske 
efikasnosti podrazumeva sprovo|ewe niza mera, u projektovawu, ure|ewu, izgradwi, 
kori{}ewu i odr`avawu gra|evinskog zemqi{ta naseqa i objekata. 

 
a) Mere energetske efikanosti u planirawu i izgradwi naseqa su: 

 

 Utvr|ivawem pravilne matrice ulica u odnosu na strane sveta i ru`u vetrova; 

 Pravilnim grupisawem objekata i odre|ivawem optimalnog odstojawa izme|u 
objekata; 

  Uvo|ewem ve}eg broja zelenih povr{ina, ozelewavawem uli~nih koridora, kao i 
samih gra|evinskih parcela; 

 Izgradwa energana ili postrojewa koji koriste ~istu energiju (sun~eva i energija 
vetra) i proizvode obnovqive vidove energije (biogas, biomasa), s obziroma na 
delatnosti koje se obavqaju u nasequ;  

 Kori{}ewe obnovqivih vidova energije (biogas, biomasa, sun~eva energija, energija 
vetra, geotermalni izvori i sl.) s obzirom da naseqe obiluje sirovinom; 

 Izbegavati fosilna goriva za zagrevawe objekata; 

 Optimizovati javnu potro{wu energije ugradwom {tedqivih sijalica; 

 Optimizovati potro{wu u doma}instvima i poslovawu ugradwom kvalitetnih 
niskoenergetskih ure|aja (ure|aji najmawe klase D, {tedqive sijalice i sl.) 

 
b) Mere za postizawe energetske efikasnosti u projektovawu i izgradwi objekata date 

su Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“Slu`beni glasnik RS”, br. 61/2011) i to: 
 

 Orijentacija i funkcionalni koncept zgrade gde je potrebno polo`aj objekta 
prilagoditi nameni i klimatskim uslovima (insolacija i ru`a vetrova); 

 Oblik i kompaknost zgrade gde je potrebno gabarit objekta prilagoditi tehnolo{kim 
procesom i potrebom za zadr`avawem toplote ili potrebom za br`im hla|ewem 
objekta ili dela objekta; 

 Toplotno zonirawe zgrade, gde je potrebno odrediti funkcionalni koncept objekta, 
zonirati prostorije u odnosu na strane sveta, toplotnim zahtevima i komfora i 
me|usobnu vezu sa drugim prostorijama (podela na hladne i tople prstorije i veza 
izme|u wih); 

 Maksimalno kori{}ewe prirodnog osvetqewa i osun~awa, gde je povoqna ju`na 
orijentacija, orijentacija istok-zapa, kao i severna orijentacija za delatnosti koje 
zhtevaju konstantno osvetqewe u vremenu i intezitetu (galerije, ateqei i sl.); 

 Optimizacija sistema prirodne ventilacije Za hla|ewe objekata , izbegavati 
elektri~ne ure|aje (klima ure|aji), u sklopu zidova izvesti ventilacione kanale da 
dovodo|ewe i odvo|ewe vazduha-prirodna ventilacija, a veli~inu i broj kanala 
prora~unski odrediti u odnosu na veli~inu i namenu objekata, odnosno prostorija.; 

 Optimizacija strukture zgrade; 

 Kori{}ewe pasivnih (Trombov zid, i drugi fasadni sistemi) i aktivnih sistema 
(solarne plo~e na krovnim ravnima i zidovima, i sl.).; 

 Uslovi za kori{}ewe voda. Ukoliko je mogu}e optimizovati potro{wu sanitano-
higijenske vode i uvesti i tehnolo{ke vode za kupawe, toalet i sl. Gde je to mogu}e 
vodu zagrevati obnovqivim viodvima energije (solarne plo~e). ukoliko postoje 
geotermalne vode koristiti za zagrevawe objekata.; 

 Pravilnom upotrebom (ra~unska) materijala i elemenata  u izgradwi u skladu sa 
klimatskim uslovima i planiranim ili potrebnim nivoom komfora i dr. 
Klimatskim uslovima kojima naseqe De~ pripada odnosno klimatskoj zoni je 
potreban prora~un za koeficijent toplotne provodqivosti za pomenutu zonu, kao i 
upotrebom dvostrukih najvi{e trostrukih vakumskih prozora sa u`om ili {irokom 
kutijom (drvene konstrukcije, kombinacija drvo-aluminijum, ukoliko je konstrukcija 
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od profila tada je potrebno u profile stavqati termoizolaciju). Upotreba  
stabilnih paropropustqivih izolacionih materijala u izgradwi ili obnovi 
postoje}ih objekata ( izolacija spoqa{wih ili unutra{wih zidova , izolacija krova, 
izolacija krovne tavanice i sl.). Kao i upotreba drugih materijala (konstruktivni 
elementi, obloge i drugo) koji }e doprineti u{tedi energije kako u samom procesu 
proizvodwe materijala tako i primenom pomenutih materijala. 

 
Odredbe ovog pravilnika se ne primewuju na zgrade za koje se ne izdaje gra|evinska 

dozvola, zgrade koje se grade na osnovu privreme gra|evinske dozvole kao i na zgrade koje 
se grade na osnovu gra|evinske dozvole za pripremne radove, radionice, proizvodne hale, 
industrijske hale koje se ne greju i klimatizuju, zgrade koje se privremeno koriste tokom 
zimske ili letwe sezone. 

 
Pored energetske efikasnosti potrebno je i ispuniti i druge uslove komfora u 
zavisnosti od namene prostorija: 
 

 Vazdu{ni komfor’; 

 Toplotni komfor; 

 Svetlosni komfor; 

 Zvu~ni komfor; 
 

Gore navedene mere energetske efikasnosti ne odnose se samo na budu}e objekte ve} i 
na postoje}e objekte u dogradwi, rekonstrukciji i adaptaiji.  

Mere energetske efikasnosti treba da ispune i usklade sa novim normama postoje}i 
radni i industrijski objekti i kompleksi koji neracionalno upravwaju energijom, i to: 

 

 kogeneracija-spregnuta proizvodwa toplotne i elektri~ne energije; 

  trigeneracija-spregnuto grejawe, hla|ewe i proizvodwa elektri~ne energije; 

  ugradwu savremenih  kotlova (kontrolni  ure|aji, ekonomajzer, poboq{ana 
izolacije, ugra|eni regenerativni gorionici, automatsko odmuqivawe i sl.); 

  zamena starih kotlova na gas novim kondenzacionim kotlovima;  

 rehabilitacija sistema za razvod pare; 

 ugradwa sistema za rekuperaciju; 

 iskori{}ewe otpadne toplote iz tehnolo{kih procesa; 

 rehabilitacija sistema komprimovanog vazduha; 

  rehabilitacija sistema za razvod elektri~ne energije (zamena starih ili 
predimenzionisanih transformatora i ugradwa kondenzatora sa ciqem da se smawi  
potro{wa reaktivne elektri~ne energije i sl.). 
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PRAVILA GRA\EWA 
 ............................................................................................................................................ 

 
 

2.1. VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI U POJEDINA^NIM 
ZONAMA I VRSTA I NAMENA OBJEKATA ^IJA JE IZGRADWA ZABRAWENA 
U DATIM ZONAMA 

 ............................................................................................................................................ 
 

Stanovawe 
 

U zoni stanovawa mogu}e je graditi : 

 Samo objekte porodi~nog stanovawa sa pomo}nim objektima, gde je glavni 
objekat stambeni, dok su pomo}ni objekti (ostave, letwa kuhiwa, gara`a, 
pu{nice, pekare i sl.) u funkciji stambenog objekta ; 

 Stanovawe za poqoprivredna doma}instva, gde je glavni objekat stambeni sa 
pomo}nim objektima i poqoprivredni objekti maweg kapaciteta ; 

 Porodi~no stanovawe sa objektom malog porodi~nog privrednog preduze}a, 
gde je glavni objekat stambeni sa pomo}nim objektima i objekat malog 
porodi~nog preduze}a. 

 
U zoni stanovawa zabrawena je izgradwa radnih kompleksa prerade i proizvodwe ve}ih 

kapaciteta (vi{e od 10 radnika), koji svojim radom ugro`avaju susedne objekte (buka, 
zaga|ewa). 

 
Centralna zona 
 
U centralnoj zoni mogu}e je graditi: 

 Objekti jednoporodi~nog stanovawa 

 Objekti vi{eporodi~nog stanovawa 

 Poslovni objekti (tercijarne delatnosti) 

 Objekti javne namene 
 

U centralnoj zoni je zabrawena izgradwa radnih objekata prerade i proizvodwe. 
 
Sezonsko stanovawe 
 
Na parcelama sezonskog stanovawa mogu}a je izgradwa samo vikend ku}ica, 

vinogradarskih ku}ica i pomo}nih objekata ostave i gara`e. Objekati sezonskog 
stanovawa jesu objekti za potrebe boravka u letwem periodu, maweg gabarita,  maweg 
komfora, komunalne opremqenosti i koji ne potpadaju u objekte koji moraju ispuwavati 
uslove energetske efikasnosti. 

 
Stanovawe sa poslovawem 
 

Na parcelama sa namenom povr{ina stanovawe sa poslovawe mogu}e je graditi: 

 Objekat jednoporodi~nog stanovawa koji je i glavni objekat na parceli 

 Pomo}ni objekti stambenog objekta 

 Privredni bjekat malog ili sredweg preduze}a prerade ili proizvodwe 

 Stan u sklopu privrednog objekta  
 

U zoni stanovawa sa poslovawem zabrawena je izgradwa radnih kompleksa prerade i 
proizvodwe ve}ih kapaciteta (vi{e od 50 radnika), privrednih objekata koji svojim radom 
ugro`avaju susedne objekte (buka, zaga|ewa). 

 
Poslovawe 

 
Na parcelama poslovawa mogu}a je izgradwa objekata privrede ve}ih kapaciteta i to: 

 Objekti i kompleksi magacina 

 Objekti i kompleksi prerade 

 Objekti i kompleksi proizvodwe 



 
 

51 
 

 Objekti i kompleksi industrije 

 Stan u okviru objekta poslovawa 

 Farme 

 Objekti i pogoni energetike i sl. 
 

Zabrawena je izgradwa objekata ~ija delatnost ugro`ava `ivotnu sredinu i zdravqe 
qudi. U zoni poslovawa ne mogu se graditi objekti porodi~nog stanovawa. 
 

Wiva 
 
Na parcelama sa osnovnom namenom planira se izgradwa objekata poqoprivrede i to 

organske proizvodwe. Lokacije za tu namenu nalaze se u neporednoj blizini zona za{tite 
kanala Galovica i zone za{tite vodozahvata. Objekti koji se mogu graditi na parcelama su : 

 Staklenici sa organskom proizvodwom, odnosno proizvodwa bez upotrebe 
herbicida, pesticide i drugih zaga|uju}ih materija 

 Magacini, skladi{tewe i  hladwa~e za poqoprivredne proizvode 

 Objekti i postrojewa za pakovawe poqoprivrednih proizvoda 

 Objekti za proizvodwu organske hrane i sl. 
 
Na parcelama nije mogu}e graditi objekat bilo koje druge namene osim gore navedene. 
 
 

2.2. USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU I FORMIRAWE 
GRA\EVINSKE PARCELE, KAO I ZA MINIMALNU I MAKSIMALNU 
POVR[INU PARCELE 

 ............................................................................................................................................ 
 
U zavisnosti od planirane namene na parceli dati su minimalni uslovi za formirawe 

novih parcela ili parcelacijom i preparcelacijom formirati i uskladiti postoje}e 
parcele sa planom, i to: 

 
Porodi~no stanovawe 
 

 Nepoqoprivredna doma}instva slobodnostoje}eg stambenog objekta, minimalne 
povr{ine parcele 400m2, najmawa {irina uli~nog fronta 15,0m; 

 Nepoqoprivredna doma}instva dvojnog stambenog objekta i postoje}e objekte, 
minimalne povr{ine parcele 400m2, najmawa {irina uli~nog fronta 12,0m; 

 Nepoqoprivredna doma}instva stambenog objekta u nizu, minimalne povr{ine 
parcele 300m2, najmawa {irina uli~nog fronta 10,0m; 

 Poqoprivredna doma}instva minimalne povr{ine parcele 1000m2, najmawa 
{irina uli~nog fronta 20,0m; 

 Stambeni objekat sa objektom malog porodi~nog privrednog preduze}a, najmawa 
povr{ina parcele 1000m2, {irina uli~nog fronta najmawe 15,0m. 

 
Sezonsko stanovawe 
 

 Kod izvr{ene parcelacije povr{ina parcele za izgradwu ku}e za odmor ne mo`e 
biti mawa od 600m2, a {irina parcele najmawe 10,0m; 

 Za novu parcelu na kojoj se gradi ku}a za odmor (nova parcelacija) ne mo`e biti 
mawa od 1000m2, dok {irina parcele treba da iznosi 20,0m; 

 U zoni za{ti}enih dobara bilo prirodnih ili kulturnih povr{ina parcele ne 
mo`e da iznosi mawe od 1500m2, i {irina parcele 20,0m. 

 
Vi{eporodi~no stanovawe 
 

 Gustina stanovawa za vi{eporodi~no stanovawe koja iznosi 700st/ha je 
parametar iz kog }e se odre|ivati maksimalan broj stanova na pojedina~nim 
parcelama, odnosno koji }e ujedno biti parametar za formirawe parcele za 
vi{eporodi~no stanovawe, gde prose~na veli~ina stana iznosi 60m2, dok 
korisna povr{ina po stanovniku iznosi 20m2. 
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 Povr{ina parcele vi{eporodi~nog stanovawa treba da iznosi najmawe 600m2, 
dok {irina parcele treba da iznosi 20,0m. 

 Povr{ina parcele postoje}eg vi{eporodi~nog stanovawa treba da iznosi 
najmawe 600m2, dok {irina parcele treba da iznosi 16,0m i za neprekinuti niz 
12,0m. 

 
Stanovawe sa poslovawem 
 

 Stambeni objekat sa objektima malog ili sredweg privrednog preduze}a, najmawa 
povr{ina parcele 1000m2, {irina uli~nog fronta najmawe 20,0m. 

 
Poslovawe 
 

 Najmawa povr{ina parcele u radnim zonama i iznosi 1500m2, dok {irina parcele 
treba da iznosi najmawe 25,0m. 

 Za radne komplekse povr{ina parcele 3000m2 i vi{e {irina parcele treba da 
iznosi najmawe 50,0m. 

 
Objekti javne namene i sporta i rekreacije 
 

 Kod izvr{ene parcelacije najmawa povr{ina parcele treba da iznosi 800m2; 

 Najmawa povr{ina parcele za objekte javne namene trba da iznosi 1000m2, dok 
{irina parcele treba da iznosi najmawe 20,0m. 

 
Wiva-bjekti poqoprivredne prerade, proizvodwe poqoprivrednih proizvoda i 

proizvodwe organske hrane 
 

 Najmawa povr{ina parcele iznosi 1500m2, dok {irina parcele treba da iznosi 
najmawe 25,0m. 

 
 

2.3. POLO@AJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIJU I U ODNOSU NA 
GRA\EVINSKE LINIJE 

 ............................................................................................................................................ 
 
Porodi~no stanovawe i stanovawe sa poslovawem 
 

 Predwa gra|evinska linija-objekti se postavqaju na ve} utvr|enu regulaciju 
naseqa De~, odnosno na regulacionu liniju, izuzetno novi objekti u izgra|enim 
ulicama se mogu postaviti do 5,0m od regulacije. 

 Polo`aj objekta u odnosu na daqeg suseda-bo~na gra|evinska linija je 3,0m. 

 Polo`aj objekta u odnosu na daqeg suseda-bo~na gra|evinska linija je 0,5m. 

 Privredni objekat na parcelama stanovawe sa poslovawem postavqa se na 10,0m 
od zadwe gra|evinske linije stambenog objekta. 

 Objekti poqoprivrede postavqaju se na 15,0m od zadwe gra|evinske linije 
stambenog objekta (odnosi se i na susedne stambene objekte). 

 
Sezonsko stanovawe 
 

 Predwa gra|evinska linija se postavqa na 10,0m od regulacione linije. 

 Bo~ne gra|evinske linije postavqaju se na 2,5m prema granicama susednih 
parcela. 

 
Vi{eporodi~no stanovawe 
 

 Objekat vi{eporodi~nog stanovawa postavwa se na regulaciju, odnosno na 
regulacionu liniju i najvi{e do 10,0m od regulacione linije. 

 Bo~ne gra|evinske linije postavqaju se na najmawe 4,0m od granica susednih 
parcela kod slobodnostoje}ih objekata ili na samu granicu kod objekata u nizu. 
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Poslovawe, radne zone i wive 
 

 Objekat poslovawa u centralnoj zoni postaviti na regulacionoj liniji ili 
najvi{e 5,0m od regulacione linije. Bo~na gra|evinska linija prema daqem 
susedu postavqa se na 4,0m i 0,5m prema bli`em susedu. 

 Objekat na parcelama radne zone i wivama postaviti na 10,0m od regulacione 
linije I 4,0m prema granicama susednih parcela. 

 
Objekti javne namene i sporta i rekreacije 
 

 Objekti javne namene postavqaju se na regulacionu liniju ili najvi{e 10,0m od 
regulacione linije. 

 Objekat u odnosu na granice bo~nih susenih parcela postaviti na najmawe 4,0m. 
 
 

2.4. NAJVE]I DOZVOQENI INDEKSI ZAUZETOSTI I IZGRA\ENOSTI 
GRA\EVINSKE PARCELE 

 ............................................................................................................................................ 
 
Porodi~no stanovawe 
 

 Za parcele veli~ine  300m2  odnosno objekte u nizu, kz=50% i ki=2,0; 

 Za parcele veli~ine do 1000m2, kz=30% i ki=0,8; 

 Za parcele ve}e od 1000m2, kz=50% i ki=0,6. 
 

Sezonsko stanovawe 
 

 kz=10%  s tim da ukupna povr{ina svih objekata na parceli ne bude ve}a od 150m2 
i ki=0,1 

 
Vi{eporodi~no stanovawe 
 

 Kz=50% i ki=4,0. 
 

Stanovawe sa poslovawem 
 

 Kz=75% i ki=1,5. 
 

Poslovawe 
 

 Za parcele veli~ine do 5,0ha, kz=75% i ki=1,5; 

 Za parcele veli~ine 5-10,0ha, kz=60% i ki=1,8;  

 Za parcele ve}e od 10,0ha, kz=30% i ki=1,5. 
 

Objekti javne namene i rekreacije i sporta 
 

 Kz=50% I ki=2,0 
 
Wiva-bjekti poqoprivredne prerade, proizvodwe poqoprivrednih proizvoda i 

proizvodwe organske hrane 
 

 Za magacine, skladi{ta, hladwa~e, prerade, pakovawa i proizvodwe hrane 
Kz=50% i ki=1,0; 

 I za staklenike, plastenike i sl. Kz=75% i ki=1,0 
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2.5. NAJVE]A DOZVOQENA VISINA I SPRATNOST OBJEKATA 
 ............................................................................................................................................ 

 
Stanovawe 
 

 Slobodnostoje}i i dvojni objekti P+1+Po; 

 Objekti u nizu P+1; 

 Pomo}ni objekti P, izuzetno za objekte nespecifi~ne spratnosti kao {to je 
ambar, pu{nica i sl. P+1; 

 Ekonomski objekti P, izuzetno sa tavanom; 

 Poslovni objekat P; 
 
Sezonsko stanovawe  
 

 P ili P+Po 
 

Vi{eporodi~no stanovawe  
 

 P+2+Po 
 

Stanovawe sa poslovawem 
 

 Stambeni objekat P+1+Po; 

 Pomo}ni objekti P, izuzetno za objekte nespecifi~ne spratnosti kao {to je 
ambar, pu{nica i sl. P+1; 

 Poslovni odnosno radni objekat P, eventualno prizemni sa galerijom izuzetno 
ukoliko tehnologija to zahteva P+1. 

 
Poslovawe 
 

 Poslovno administrativni objekat P+1 u radnoj zoni i izuzetno P+2 u centralnoj 
zoni; 

 Radni objekat P, eventualno prizemni sa galerijom izuzetno ukoliko tehnologija 
to zahteva P+1; 

 Pomo}ni objekti P. 
 

Objekti javne namene i rekreacije i sporta  
 

 P+1. 
 

Wiva-bjekti poqoprivredne prerade, proizvodwe poqoprivrednih proizvoda i 
proizvodwe organske hrane 
 

 P. 
 
 

2.6. USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRA\EVINSKOJ 
PARCELI 

 ............................................................................................................................................ 
 
U poglavqu 2.1. navedeni su objekti koji se mogu graditi na parcelama u pojedina~nim 

celinama i zonama kao i objekti koji su zabraweni za izgradwu u dati zonama.  
 
Stanovawe 
 

 U zoni stanovawa mogu se graditi pomo}ni objekti na udaqenosti od najmawe 
4,0m ili slepqeni uz glavni stambeni objekat, ali se preporu~uje izvo|ewe zida 
kalkana izme|u.  

 Pomo}ne objekte tipa ostave, gara`e, letwe kuhiwe, pu{nice planirati na 
udaqenosti od naajmawe 4,0m od glavnog stambenog objekta ili slepqeni uz 
glavni stambeni objekat, ali se preporu~uje izvo|ewe zida kalkana izme|u. 
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 Ekonomski objekti moraju se graditi na udaqenosti od najmawe 15,0m od glavnog  
stambenog objekta. 

 Poqski klozeti i |ubrewaci moraju biti udaqeni najmawe 25,0m od glavnog 
stambenog objekta. 

 Poslovni odnosno radni objekat mora biti udaqen najmawe 10,0m od glavnog 
stambenog objekta. 

 
Sezonsko stanovawe 

 

 Pomo}ne objekte tipa ostave, gara`e planirati na udaqenosti od najmawe 4,0m 
od glavnog objekta ili slepqeni uz glavni stambeni objekat. 

 Poqski klozeti moraju biti udaqeni najmawe 25,0m od glavnog stambenog 
objekta. 

 
Vi{eporodi~no stanovawe 
 

 Na parceli vi{eporodi~nog stanovawa planirati gara`u u dnu parcele, najmawe 
udaqenoti od glavnog objekta od 10,0m. 

 Ukoliko u sklopu objekta nije obezbe|en prostor za ostavu za potrebe odr`avawe 
objekta i parcele kao i ostave za kontejnere za deponovawe komunalnog otpada 
iste planirati na parceli. 

 
Stanovawe sa poslovawem 
 

 Poslovni objekti tipa kancelarije i trgovine mogu}e je planirati u sklopu 
stambenog objekta u vidu stambeno-poslovnog objekta. 

 Na parceli pored stambenog objekta planirati radni objekat na udaqenosti od 
najmawe od 10,0m od stambenog objekta. 

 Pomo}ne objekte tipa ostave, gara`e, letwe kuhiwe, pu{nice planirati na 
udaqenosti od najmawe 4,0m od glavnog stambenog objekta ili slepqeni uz 
glavni stambeni objekat, ali se preporu~uje izvo|ewe zida kalkana izme|u. 
 

Poslovawe 
 

 Pored glavnog upravnog objekta na parceli planirati radne objekte na 
udaqenosti od glavnog za zonu obru{avawa odnosno ½ visine vi{qeg objekta, 
ali ne mawe od 4,0m. 

 Ukoliko se glavni upravni objekat i radni objekta planiraju jedan uz drugi, 
predvideti kalkanski zid izme|u. 

 Pomo}ne objekte tipa ostave, gara`e, alatnice i sl. na udaqenosti od naajmawe 
4,0m od glavnog objekta ili slepqeni uz glavni stambeni objekat, ali se 
preporu~uje izvo|ewe zida kalkana izme|u. 

 
Objekti javne namene i rekreacije i sporta  

 

 Na parceli pored glavnog objekta planirati gara`u u dnu parcele, najmawe 
udaqenoti od glavnog objekta oko 10,0m. 

 Ukoliko u sklopu objekta nije obezbe|en prostor za ostavu za potrebe odr`avawe 
objekta i parcele kao i ostave za kontejnere za deponovawe komunalnog otpada 
iste planirati na parceli. 
 

Wiva-bjekti poqoprivredne prerade, proizvodwe poqoprivrednih proizvoda i 
proizvodwe organske hrane 

 

 Na parceli pored jednog objekta mogu}e je planirati kompleks objekata na 
me|usobnoj udaqenosti za zonu obru{avawa odnosno ½ visine vi{qeg objekta, 
ali ne mawe od 4,0m. 
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2.7. USLOVI ZA[TITE SUSEDNIH OBJEKATA 
 ............................................................................................................................................ 
 

 

 Izgradwom novog objekta ne sme se na bilo koji na~in ugroziti susedni objekti 
na susednim parcelama (u stati~kom smislu i po pitawu namena koje deluju ugro`avaju}e 
na postoje}e objekte). 
 Za obezbe|ewe za{tite susednih objekata od obru{avawa i ru{ewa pridr`avati se 
minimalnih odstojawa i to ½ visine ve}eg objekta, ali ne mawe od 4,0m. 
 Stope temeqa, kao i drugi delovi objekta (podzemni ili nadzemni) ne mogu 
prelaziti granicu parcele prema susednim parcelama. 
 Ukoliko se objekti naslawaju, investitor novog objekta je du`an da preduzme sve 
gra|evinske mere i primeni propise za za{titu postoje}ih temeqa i nose}e 
konstrukcije, odnosno za za{titu celokupnog postoje}eg objekta. 

Kod vezanih objekata, podu`nih objekata i objekata sa po`arnim odeqcima (odeqci 
sa posebnom tehnologijom) obezbe|ewe od po`ara obezbediti izgradwom kalkanskih 
protivpo`arnih zidova.  
 Primeniti sve tehni~ke mere za{tite susednog postoje}eg objekta. 
 Po`eqno je formirawe za{titnog zelenila prema susednom objektu (`iva ograda, 
grupacija drve}a ili `buwa, drvored i sl.). 
 Otvori na fasadama novog objekta prema postoje}em susednom objektu mogu biti 
samo sa visokim parapetima (1,8m). 
 Nije dozvoqeno, prema susedu niti javnom prostoru, ispu{tawe neprijatnih 
mirisa i zaga|enog vazduha, naro~ito izbacivawe putem tehni~kih sprava 
(kaloriferima, ventilatorima i sl.). 
 
 

2.8. ARHITEKTONSKI USLOVI 
 ............................................................................................................................................ 
 

Stanovawe 
 

Objekti porodi~nog stanovawa treba da su u skladu sa neposrednim ambijentom. Oblik i 
gabarit stambenog objekta treba da prati niz i ritam u okru`ewu odnosno ulici u kojoj se 
nalazi. Objekte projektovati u obrisima i konturama vojvo|anske ku}e i arhitektonskog 
nasle|a (zabat, erker, kibic fenster, trem, gonak, i sl.) ali izra`ena modernim 
arhitektonskim jezikom (jednostavnim i svedenim linijama i materijalizacijom savremenim 
materijalima).  

Posebni uslovi: Planom su predvi|eni uslovi za faznost izgradwe na parceli i to 
pod uslovom da je u zoni stanovawa glavni objekat stambeni i poslovni objekat ne mo`e se 
graditi bez stambenog. 

 Uslovi za dogradwu na parceli odnosno kompleksu mogu}i su do maksimalnog 
dozvoqenog indeksa zauzetosti i izgra|enosti i spratnosti.  

Dogradwa stambenog objekta odobrava}e se do dozvoqenog Indeksa zauzetosti i 
izgra|enosti i spratnosti 

.Rekonstrukcija objekata i instalacija odobrava}e se u svrhu poboq{awa stabilnosti i 
sigurnosti objekta, poboq{awa funkcionalno-tehni~kih karakteristika objekta, mewawe 
konstruktivnih elemenata, mewawe spoqnog izgleda objekta, pove}awa broja 
funkcionalnih jedinica. Rekonstrukcija objekta mo`e se po zahtevima odobriti u vi{e 
navrata.  

Adaptacija objekata }e se odobravati u svrhu izvo|ewa gra|evinskih i drugih radova na 
postoje}em objektu kojima se vr{i promena organizacije prostora u objektu, zamena ure|aja, 
postrojewa, oprema i instalacija, kojima se uti~e na stabilnost i sigurnost objekta, ne 
mewaju konstruktivni elementi, ne mewa spoqni izgled i ne uti~e na bezbednost susednih 
objekata, saobra}aja i `ivotne sredine. U okviru adaptacije je dozvoqeno pretvarawe 
stambenog u poslovni prostor, veli~ine, sadr`aja i opreme za delatnost koja je dozvoqena, 
odnosno nije zabrawena u okviru porodi~ne stambene gradwe. Adaptacija tavana u 
potkrovqe mo`e se vr{iti na slede}i na~in: 
 -ako je osnova objekta ve}a, odnosno sam tavan prostraniji, min. nadzidak 1,2m 
odnosno maksimalno od 1,8m mo`e biti povu~en od obodnog zida pri ~emu se ne mewa 
konstrukcija  krova; 
 -ako u okviru tavana ne mogu da se re{e potrebe investitora, vr{i se delimi~na 
 rekonstrukcija objekta u smislu propisanih nadzi|ivawa obodnih zidova uz 
rekonstrukciju krova; 
 -ako su nazici ve} izvedeni a prostor se tretirao kao tavan, isti se pretvara u 
potkrovqe  na osnovu projekta adaptacije: prostorije, otvori i instalacije. 
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Pretvarawe poslovnog u stambeni u stambemno odnosno stambeno-poslovnom objektu se 
dozvoqava. 

Adaptacija pomo}nih objekata u stambeni prostor nije preporu~qiva ali je mogu}a 
ukoliko se adaptacijom mo`e dobiti kvalitetan stambeni prostor. Dogradwa, 
rekonstrukcija, sanacija i adaptacija u okviru radova na jednom objektu i u okviru 
prethodno navedenih uslova, mogu se kombinovati, a mogu se odobriti u vi{e navrata sve 
dok su ispo{tovani parametri (najve}a dozvoqena spratnost, dozvoqeni stepen zauzetosti 
i izgra|enosti i dr.). Dogradwa, rekonstrukcija, sanacija i adaptacija ne mogu se odobriti 
na objektima koji su bespravno izgra|eni ili na objektima koji su po bilo kom osnovu 
predmet spora sa vlasnicima odnosno korisnicima objekata i prostora na sopstvenoj i 
susednim parcelama. 

Ru{ewe postoje}ih objekata odobri}e se u svrhu izgradwe novih objekata odnosno 
ure|ewa prostora predvi|eno planom. 

Ograda: Ograda prema susednim parcelama mo`e biti do 2,0m, i to zidana, drvena, 
transparentna, `iva ograda. Zajedni~ke parcele (kompleksi) se ne ogra|uju, ve} za 
eventualno ogra|ivawe koristiti pejza`ni element-`iva ograda bilo od ~etinara ili 
listopada. 

Otpad: Na gra|evinskoj parceli, odnosno sopstvenoj parceli predvideti prostor sa 
odgovaraju}im posudama za deponovawe ku}nog sme}a, bilo da je u sklopu objekta ili 
nezavisno od wega, a trajna evakuacija vr{i se na gradsku deponiju, preko nadle`nog 
preduze}a. Prostoru ili objektu za deponovawe sme}a mora de se omogu}i kolski pristup, sa 
tvrdim zastorom, za vozila za odvo|ewe sme}a.   

 
Sezonsko stanovawe 
 
Arhitektonska obrada objekta treba da bude prilago|ena neposerdnom ambijentu i 

okolnom pejza`u. Delovi zgrada, odnosno strukturalni sklop treba da je od uticaja na 
oblikovawe i vizuelni izgled (prozori, strehe, dimwa~ke kape, tremovi) moraju biti u duhu 
vojvo|anske ku}e i arhitektonskoh nasle|a ovog podru~ja.  

Ograda oko parcele mora da bude od `ivice, maksimalne visine 1,4m. 
 
Vi{eporodi~no stanovawe 
 
Gabarit i oblik objekta definisati u skladu okolnim ambijentom, odnosno objektima 

javne namene koji se nalaze u centralnoj zoni. Objekat treba da je u skladu sa vremenom,   
savremenog arhitektonskog izraza, svedenih i jednostavnih linija. Od arhitektonskih 
elemenata mogu}e je koristiti elemente arhitektonskog nasle|a kao {to su erker, kibic 
fenster i sl. Ali savremenim arhitektonskim jezikom i materijalizacijom.  

Objekti treba da budu projektovani i izvedeni od savremenih, kvalitetnih, trajnih 
materijala, funkcionalni, stati~ki stabilni, hidro i termo propisno izolovani, 
oblikovno skladni i opemqeni svim savremenim instalacijama. 

Mogu}e su kombinacije stambenog i poslovnog prostora u okviru jednog objekta, kako po 
vertikali, tako i po horizontali, uz uslov da stambeni i poslovni sadr`aji nesmetano 
funkcioni{u, da se funkcije uzajamno ne ugro`avaju, te da su im pristupi, vertikalne 
komunikacije i odre|ene instalacije potpuno odvojene. Izuzetno poslovni prostor na 
stambenim eta`ama novih objekata mo`e se predvideti za delatnost ~ije funkcionisawe ne 
remeti funkciju stanovawa a koji se projektuje i izvodi prema tehni~kim i drugim uslovima 
za tu delatnost. 

Stepeni{ni prostor mora biti prirodno osvetqen i provetren prozorom ili prozorima. 
Svetla visina standardnih stambenih prostorija mo`e da bude od 2,40-2,70m, poslovnih 

prostorija 3,00m odnosno zavisno od planirane delatnosti, pomo}nih prostorija ({upe u 
podrumu, gara`e i sl.) 2,20m. 

U potkrovqu visina nazidka iznosi najvi{e 1,80m. 
Svetla visina prizemqa sa galerijom do 4,5m. 
Krovne ravni stambenih objekata po pravilu treba da su kose, optimalnog nagiba prema 

vrsti krovnog pokriva~a ili drugim zadatim uslovima. Svo|ewe ki{nice sa krova putem 
oluka u sopstveno dvori{te ili uli~nu atmosfersku kanalizaciju. Krovni pokriva~ mo`e 
da bude od crepa, tegole, lima. Krovna ravan mora biti osigurana tako da se ne ugro`avaju 
pe{aci (ki{a, sneg, led), a strehe op{ivene. Na krovu mogu se postaviti stoje}i ili le`e}i 
krovni prozori za osvetqavawe potkrovqa odnosno mansarde, a dimwaci treba da su 
obra|eni u duhu fasade.  

Ravni krovovi se ne preporu~uju, ali se mogu primeniti iz arhitektonskih razloga i uz 
uslov da se ceo potez planskog podru~ja oblikuje u istom duhu. Ukoliko se primeni ravan 
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krov kao arhitektonski element i oblik, krovna ravan mora biti odr`avana i parterno 
ure|ena. Na petoj fasadi-ravan krov mogu}a je izgradwa jednog stana-penthausa gde }e 
krovna ravan biti u funkciji vrta-terase pomenutog stana.  

Zidovi se preporu~uje da su od opekarskih proizvoda, kako zbog izolatorskih svojstava 
kako zbog nosivosti. Obrada fasade od opekarskih proizvoda, panelnim sistemima (staklo, 
lim) ili u kombinaciji ta dva, izuzetno malterisane i/ili bojene ({to mawe povr{ina). 

Ostave za potrebe stanara predvi|aju se u podrumu, izuzetno u krovnoj eta`i. Ostave se 
mogu grupisati i u sopstvenom dvori{tu parcela. 

Zajedni~ka ili pojedina~ne gara`e za potrebe stanara odnosno poslovawa, mogu se 
predvideti u suterenu, prizemqu objekta ali ne i sa uli~ne strane. 

Zajedni~ke prostorije kao {to su su{ionica i eventualno perionica ve{a, prostorija za 
skup stanara i sl. treba da sadr`i svaki objekat, a naro~ito objekat sa ve}im brojem 
stanova. 

Obezbediti kolski prolaz kroz prizemqe radi pristupa unutra{wosti bloka za sve 
objekte u neprekinutom nizu. 

Stambeni (stambeno-poslovni, poslovno-stambeni) objekat mora da bude opremqen svim 
propisanim, savremenim instalacijama i prikqu~en na mre`u gradske infrastrukture. Bez 
obzira na na~in grejawa, svaki stan mora imati obezbe|enu jednu dimwa~ku vertikalu. 

Spoqni otvori na stambenim (stambeno-poslovni, poslovno-stambeni) objektima 
projektuju se zavisno od funkcionalnog sklopa i polo`aja na parceli u duhu savremene 
arhitekture. 

Posebni uslovi: Planom su predvi|eni uslovi za faznost izgradwe na parceli. 
 Uslovi za dogradwu na parceli odnosno kompleksu mogu}i su do maksimalnog 

dozvoqenog indeksa zauzetosti i izgra|enosti i spratnosti.  
Naknadna izgradwa prostora ispod gabarita ili dela gabarita objekta, 

dozvoqava}e se samou uz uslov da su preduzete sve propisane mere za{tite i obezbe|ewe 
sopstvenog i susednih objekata. 
 Potpuna ili delimi~na rekonstrukcija objekata odnosno instalacija odobrava}e se u 
svrhu poboq{awa funkcionalno-tehni~kih karakteristika objekta. Pri rekonstrukciji se 
mogu vr{iti mawe promene gabarita objekta i to +/-1,0m, podizawe kote poda prizemqa do 
1,2m, kao i pove}awe spratne, odnosno svetle visine prostorija do najmawe predvi|ene 
visine za predmetnu namenu date u pravilima za Dozvoqenu spratnost i visinu objekata. 
 Adaptacija }e se odobravati u svrhu promene namene prostora ili dela prostora u 
objektu, ukqu~uju}i promene u oblikovnoj strukturi i ugradwu ili rekonstrukciju 
instalacija. U okviru adaptacije (prizemqe i eta`e) dozvoqeno je pretvarawe stambenog u 
poslovni prostor kao i obrnuto, poslovni u stambeni prostor, pri tom obezbediti 
optimalne uslove (funkcija, veli~ina, opremqenost i pristup) u skladu sa namenom tog 
prostora. 
 Adaptacija prostora u podrumskoj i suterenskoj eta`i u stambeni prostor nije 
mogu}a. 
 Adaptacija zajedni~kih prostorija stanara u stambeni prostor se ne preporu~uje, jer 
se to kosi s funkcijom odnosno svrhom zbog koje su planirane. 
 Adaptacija nestambenih objekata u stambeni prostor na parceli odnosno kompleksu 
nije dozvoqena. 
 Nije dozvoqeno pojedina~no zatvarawe terasa, lo|a i balkona, prezi|ivawe i 
dozi|ivawe, zamena elemenata otvora elementima drugih dimenzija, oblika, materijala i 
boje, niti druge pojedina~ne intervencije na fasadama, posebno uli~nim, osim jednoobrazno 
u sklopu renovirawa (rekonstrukcije) fasada prema jedinstvenom odobrenom projektu i 
istovremenim izvo|ewem. 
 Izuzetno, na dvori{nim fasadama dozvoli}e se iskqu~ivo zastakqivawe terasa, 
lo|a i balkona, prema urbanisti~kim uslovima i odobrenom projektu, u ciqu za{tite od 
nepovoqnih klimatskih i gradskih uticaja. 
 Ru{ewe postoje}ih objekata odobri}e se u svrhu izgradwe novih objekata odnosno 
ure|ewa prostora kako je predvi|eno planom. 

Ozelewavawe: Nivo ozelewenosti bloka, odnosno pojedina~no parcele, jeste 
minimalno polovina slobodnih povr{ina, odnosno najmawe 25% pojedina~ne gra|evinske 
parcele. Od vegetacije koristiti dekorativne neinvazivne vrste. Pored vegetacije za 
ure|ewe slobodnih povr{ina koristiti i ostale elemente pejza`ne arhitekture kao i 
urbani mobilijar (klupe, kante i kontejneri za otpatke, svetiqke, ~esme i sl.). 
Neanga`ovane povr{ine parcele ili kompleksa se koriste i za ozelewavawe i ure|ewe 
vrta, uvo|ewe vodenih povr{ina, mawih sportskih terena u rekreativne svrhe stanara, 
de~jih igrali{ta, prostora za odmor, sa ili bez nadstre{nice, a samostalna parcela , od 
zone u kojoj se nalazi i wene veli~ine, u dnu mo`e da sadr`i ba{tu, vo}wak i sl.  
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Ograda: Ograda prema susednim parcelama mo`e biti do 2,0m, i to zidana, drvena, 
transparentna, `iva ograda. Zajedni~ke parcele (kompleksi) se ne ogra|uju, ve} za 
eventualno ogra|ivawe koristiti pejza`ni element-`iva ograda bilo od ~etinara ili 
listopada. 

Otpad: Na gra|evinskoj parceli, odnosno sopstvenoj parceli predvideti prostor sa 
odgovaraju}im posudama za deponovawe ku}nog sme}a, bilo da je u sklopu objekta ili 
nezavisno od wega, a trajna evakuacija vr{i se na gradsku deponiju, preko nadle`nog 
preduze}a. Prostor za deponovawe sme}a svojim polo`ajem ne sme da ugro`ava osnovne 
sanitarne i higijenske uslove. Prostoru ili objektu za deponovawe sme}a mora de se 
omogu}i kolski pristup, sa tvrdim zastorom, za vozila za odvo|ewe sme}a.   

 
Poslovni-administrativni objekti 
 
Op{ti uslovi: Gabarit i oblik objekta definisati u skladu sa namenom objekta, 

savremenog arhitektonskog izraza. 
Kota poda prizemqa treba da bude 0,20-0,50m, najvi{e 1,2m. Kota poda prizemqa mo`e 

da bude izjedna~ena sa kotom terena ukoliko se tehni~kim re{ewima prevazi|e problem 
prodirawa podzemnih i atmosferskih voda (drena`a ili polagawem re{etke ili drugih 
elemenata preko rigola. Sve povr{ine treba da su ravne, ~vrste i otporne na 
proklizavawe. 

Denivelaciju od najvi{e 1,2m re{iti stepeni{tem dimenzionisam u skladu sa 
spoqa{wim stepenicama 33h13cm ili rampama. Ne preporu~uje se nenatkriveno spoqno 
stepeni{te. Ukoliko je iskazana potreba za spoqa{wim stepeni{tem broj stepenika ne 
treba da prelazi {est visina. Stepenice i stepeni{ta treba da su najmawe {irine 120cm, 
za blago zako{enim ~elom, opremqeno odgovaraju}om podlogom i rukohvatima na  visini od 
70cm. 

Ispred ulaznih vrata planirati ravan pe{a~ki plato najmawih dimenzija 1,5h1,5m. 
Kod upravnih i poslovnih objekata obavezno je izvo|ewe propisanih rampi za 

savladavawe visinske razlike za lica sa invaliditetom. Nagib rampe ne mo`e biti ve}i 
od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najve}a dozvoqena ukupna du`ina rampe (koje mogu biti 
jednostrane i dvostrane)  u posebnom slu~aju iznosi 15m; rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m 
razdvajaju se odmori{tima najmawe du`ine 150cm, dok je najmawa {irina 90cm, sa 
odgovaraju}om podlogom, ivi~wacima i rukohvatima na visini od 70cm. 

Ulaz u zgradu treba da bude natkriven, bilo uvla~ewem u objekat ili postavqawem 
nadstre{nice. Ulaz poslovnog objekta re{iti vetrobranom. Dimenzija ”dubine” vetrobrana 
treba da bude najmawe {irini krila vrata uve}anoj za 91cm. 

Visina poslovnih prostorija treba da je najmawe 3,0m. 
{irina hodnika treba da iznosi najmawe 90cm. 
Dimenzije otvora uskladiti sa planiranom namenom objekta ili prostorija.  
Svetla {irina vrata treba da iznosi najmawe 90cm. 
Instalacije projektovati u skladu sa va`}im normativima, tako da budu vidqivi i 

dostupni usled mogu}ih kvarova i drugih akcidenata. 
Celokupno ure|ewe zelenih povr{ina treba da je u skladu sa arhitektonskim izrazom 

kompleksa objekata ili samo poslovnog objekta.  
Posebni uslovi: Planom su predvi|eni uslovi za faznost izgradwe na parceli. 

 Uslovi za dogradwu na parceli odnosno kompleksu mogu}i su do maksimalnog 
dozvoqenog indeksa zauzetosti i izgra|enosti i spratnosti. 

Na parceli su dozvoqeni adaptacija i rekonstrukcija objekta u skladu sa novim 
potrebama investitora. 

Na parceli je mogu}e ru{ewe odnosno uklawawe objekta za potrebe izgradwe novog 
objekta a u skladu sa planiranom namenom prostora. 

Ozelewavawe: Nivo ozelewenosti bloka, odnosno pojedina~no parcele, jeste 
minimalno polovina slobodnih povr{ina, odnosno najmawe 25% pojedina~ne gra|evinske 
parcele. Prilikom planirawa i izgradwe zelenih povr{ina mogu}e je koristiti sve 
elemente I objekte pejza`ne arhitekture (klupe, osvetqewe, senila, pergola, letwikovci i 
dr.). Ispred ili oko administrativno-poslovnog ili upravnog objekta urediti dekorativnim 
zasadom. Od zasada koristiti jednogodi{we, vi{egodi{we, `bunaste, drvenaste i druge 
vrste. Koristiti pre svega autohtoni listopadni zasad, eventualno dekoratvni zimzeleni 
zasad u mawoj meri.  Drvenaste vrste saditi na najmawoj udaqenosti od 1,0m od podzemnih 
vodova infrastrukture i 3,0m od vodova nadzemne infrastrukture. U okviru parkinga 
putni~kih vozila planirati drvored.  

Otpad: Na gra|evinskoj parceli, odnosno sopstvenoj parceli predvideti prostor sa 
odgovaraju}im posudama za deponovawe komunalnog otpada, bilo da je u sklopu objekta ili 
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nezavisno od wega, a trajna evakuacija vr{i se na gradsku deponiju, preko nadle`nog 
preduze}a. Prostoru ili objektu za deponovawe sme}a mora de se omogu}i kolski pristup, sa 
tvrdim zastorom, za vozila za odvo|ewe sme}a.   
 

Poslovni-prera|iva~ki, proizvodni i skladi{ni objekti 
 
Op{ti uslovi: Gabarit i oblik objekta definisati u skladu sa namenom, odnosno 

tehnolo{kim procesom i funkcionalnom organizacijom, a  u savremenom arhitektonskim 
izrazom. 

Kota poda prizemqa treba da bude okvirno 0,20m. Kota poda prizemqa mo`e da bude 
izjedna~ena sa kotom terena ukoliko se tehni~kim re{ewima prevazi|e problem prodirawa 
podzemnih i atmosferskih voda (drena`a ili polagawem re{etke ili drugih elemenata 
preko rigola. Ukoliko funkcionalna organizacija (zona utovara i istovara) i/ili 
tehnologija to zahteva kota poda prizemqa mo`e iznositi do 1,3m (izjedna~en sa nivoom 
prikolice teretnog vozila), izuzetno i vi{e. 

Visinu objekta odnosno prostorija treba uskladiti sa tehnolo{kim procesom, 
funkcionalnom organizacijom kao i dimenzijama pogona ili opreme. 

Otvori se projektuju u skladu sa funkcionalnom organizacijom, tehnolo{kog procesa i 
polo`aja objekta na parceli, s tim da se ne ugro`ava okolina. 

Instalacije projektovati u skladu sa va`}im normativima, tako da budu vidqivi i 
dostupni usled mogu}ih kvarova i drugih akcidenata. 

Skladi{ta i magacini mogu biti zatvornog, otvorenog i poluzatvorenog tipa, i to u vidu 
platformi, platoa, nadstre{nica ogra|enih ili bez ograde i sl. 

Pomo}ni, prate}i objekti, ure|aji i oprema jesu svi objekti koji opslu`uju kompleks 
objekata pogona kao {to su portirnica, oprema za su{ewe i druge komore kao i pogoni koji 
stoje na otvorenom bilo da su nasloweni na objekat ili stoje nezavisno. Ovi objekti su 
ve}inom monta`ni, koji imaju odgovaraju}u proizvo|a~ku projektnu dokumentaciju, a u skladu 
su sa va`e}im normativima i tehni~kim osobinama. Objekti se postvqaju na betonsku 
podlogu, okvirno kota poda treba da iznosi  0,1m, u zavisnosti od vrste opreme. Za pogone na 
otvorenom podloga treba da je odgovaraju}e nosivosti, ukoliko to tehnologija zahteva 
potrebno je izvesti odgovaraju}i fundament. Opremu tipa agregata i sli~nih, koja je lako 
dostupna, treba za{titi odgovaraju}om ogradom odnosno re{etkom (tipa kaveza). 

Posebni uslovi: Planom su predvi|eni uslovi za faznost izgradwe na parceli. 
 Uslovi za dogradwu na parceli odnosno kompleksu mogu}i su do maksimalnog 

dozvoqenog indeksa zauzetosti I izgra|enosti i spratnosti. 
Na parceli su dozvoqeni adaptacija i rekonstrukcija objekta u skladu sa novim 

potrebama i zahtevima tehnologija a na zahtev investitora. 
Na parceli je mogu}e ru{ewe objekta za potrebe izgradwe novog objekta a u skladu sa 

planiranom namenom prostora. 
Ozelewavawe: Planirati  30% gra|evinske parcele pod zelenim povr{inama.  
Celokupno ure|ewe zelenih povr{ina treba da je u skladu sa arhitektonskim izrazom 

kompleksa objekata ili samo poslovnog objekta.  
Prilikom planirawa i izgradwe zelenih povr{ina mogu}e je koristiti sve elemente i 

objekte pejza`ne arhitekture (klupe, osvetqewe, senila, pergola, letwikovci i dr.). 
Pristupne staze, platoi i druge parterne povr{ine izvesti od betonskih, opekarkih, 

kamenih ili drugih elemenata na odgovaraju}oj podlozi, u skladu sa arhitektonskim 
izrazom. Parterne povr{ine izvesti sa popre~nim padom od 2%. Re{iti problem 
odvodwavawa odnosno slivawa atmosferskih voda sa parternih povr{ina rigolama, 
drena`om i sl.  

Ostale zelene povr{ine u okviru kompleksa pogona zatraviti. 
Po`eqno je formirawe za{titnog zelenila prema susednim parcelama. 
Ograde: Ogradu kao element oblikovawa uskladiti sa celokupnim arhitektonskim 

izrazom. Ogradu prema susednim parcelama planirati na sopstvenoj parceli, gde fundament 
ne mo`e prelaziti granicu susedne parcele. Ograde mogu biti: 

 

 industrijska visine do 2,2m, zidana ili monta`na; 

 `iva ograda {irine do 0,8m, visine najvi{e 2,5m;  

 `i~ana u visini 2,2m  u kombinaciji sa drvoredom; 

 i druge u skladu sa namenom kompleksa. 
 

Ograda mora biti izvedena od ~vrstih materijala, stati~ki stabilna, otporna na 
spoqne uticaje kao {to su vetar i sneg. 



 
 

61 
 

Otpad: Otpad iz tehnolo{kog procesa deponovati na za to predvi|enom mestu 
(plato, nadstre{nica) ili odlagati u odgovaraju}e kontejnere. Otpad sa parcele evakuisati 
putem nadle`ne slu`be ili u sopstvenoj re`iji. Otpad je mogu}e koristiti za daqu preradu 
i proizvodwu, te se u tom slu~aju predvi|a odlagawe na odgovaraju}em mestu u sklopu radnog 
kompleksa, u zavisnosti od funkcionalne organizacuje tehnolo{kog procesa. 

 
Objekti javne namene 
 
Op{ti uslovi: Objekte javne namene projektovati u skladu sa savremenim tokovima u 

funkcionalnom, oblikovno smislu i materijalizaciji, a prema zahtevima i potrebama 
naseqa De~. 

Posebni uslovi: Planom su predvi|eni uslovi za faznost izgradwe na parceli. 
 Uslovi za dogradwu na parceli odnosno kompleksu mogu}i su do maksimalnog 

dozvoqenog indeksa zauzetosti i izgra|enosti I spratnosti. 
Postoje}e objekte mogu}e je adaptirati i uskladiti sa savremenim potrebama, 

rekonstruisati i dograditi, pod uslovima da se ne naru{i postoje}i arhitektonski izraz, 
da se redizajnira postoje}i arhitektonski izraz. Objekat javne namene je mogu}e sru{iti da 
bi se izgradio novi objekat u potpuno svremenom duhu. Ukoliko je mogu}e da se u novi objekat 
javne namene ugradi neki arhitektonski elemenat prethodnog objekta da bi se obezbedila 
veza i kontinuitet arhitektonskog razvoja i toka u vremenu i prostoru. 

Ozelewavawe: Nivo ozelewenosti bloka, odnosno pojedina~no parcele, jeste 
minimalno polovina slobodnih povr{ina, odnosno najmawe 25% pojedina~ne gra|evinske 
parcele. Prilikom planirawa i izgradwe zelenih povr{ina mogu}e je koristiti sve 
elemente i objekte pejza`ne arhitekture (klupe, osvetqewe, senila, pergola, letwikovci i 
dr.). Ispred ili oko administrativno-poslovnog ili upravnog objekta urediti dekorativnim 
zasadom. Od zasada koristiti jednogodi{we, vi{egodi{we, `bunaste, drvenaste i druge 
vrste. Koristiti pre svega autohtoni listopadni zasad, eventualno dekoratvni zimzeleni 
zasad u mawoj meri.  Drvenaste vrste saditi na najmawoj udaqenosti od 1,0m od podzemnih 
vodova infrastrukture i 3,0m od vodova nadzemne infrastrukture. U okviru parkinga 
putni~kih vozila planirati drvored.  

Otpad: Na gra|evinskoj parceli, odnosno sopstvenoj parceli predvideti prostor sa 
odgovaraju}im posudama za deponovawe komunalnog otpada, bilo da je u sklopu objekta ili 
nezavisno od wega, a trajna evakuacija vr{i se na gradsku deponiju, preko nadle`nog 
preduze}a. Prostoru ili objektu za deponovawe sme}a mora de se omogu}i kolski pristup, sa 
tvrdim zastorom, za vozila za odvo|ewe sme}a.   

 
 

2.9. POSEBNI USLOVI 
 ............................................................................................................................................ 
 

Prilikom izrade Plana generalne regulacije naseqa De~ na snazi je bio 
Pravilnik o tehni~kim standardima pristupa~nosti objevqen u *Slu`benom glasniku 
RS*, br. 19/2012. U me|uvremenu je stupio na snagu novi Pravilnik o tehni~kim 
standardima pristupa~nosti objevqen u *Slu`benom glasniku RS*, br. 46/2013, te je 
prilikom planirawa i izgradwe navedenih objekata potrebno pridr`avati se va`e}eg 
pravilnika.  
 

 Obavezno je izvo|ewe propisanih rampi za savladavawe visinske razlike za lica 
sa invaliditetom. Nagib rampe ne mo`e biti ve}i od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% 
(1:12). Najve}a dozvoqena ukupna du`ina rampe (koje mogu biti jednostrane i 
dvostrane)  u posebnom slu~aju iznosi 15m; rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m razdvajaju 
se odmori{tima najmawe du`ine 150cm, dok je najmawa {irina 90cm, sa 
odgovaraju}om podlogom, ivi~wacima i rukohvatima na visini od 70cm. 

 Ulaz u zgradu treba da bude natkriven, bilo uvla~ewem u objekat ili postavqawem 
nadstre{nice. Ulaz objekta re{iti vetrobranom. Dimenzija ”dubine” vetrobrana 
treba da bude najmawe {irini krila vrata uve}anoj za 91cm; 

 Najve}a dozvoqena ukupna du`ina rampe (koje mogu biti jednostrane i dvostrane)  u 
posebnom  slu~aju iznosi 15m; rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m razdvajaju se 
odmori{tima najmawe du`ine  150cm, dok je najmawa {irina 90cm, sa 
odgovaraju}om podlogom, ivi~wacima i rukohvatima na  visini od 70cm; 
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 Stepenice i stepeni{ta treba da su najmawe {irine 120cm, sa {irinom gazi{ta 30cm 
a visinom  stepenika 15cm, za blago zako{enim ~elom, opremqeno odgovaraju}om 
podlogom i rukohvatima na  visini od 70cm; 

 Svetla {irina vrata treba da iznosi najmawe 90cm; 

 [irina hodnika treba da iznosi najmawe 90cm; 

 Sve povr{ine i tokovi za kretawe lica sa posebnim potrebama treba da su uo~qivi 
(kori{}ewe  kontrasta) ravni, ~vrsti i otporni na proklizavawe. 

 
 

2.10. USLOVI I NA^IN OBEZBE\EWA PRISTUPA PARCELI I PROSTORA ZA 
PARKIRAWE VOZILA 

 ............................................................................................................................................ 
 

Svaka gra|evinska parcela mora imati obezbe|en  direktan pristup u javni prostor-
ulicu ili posredno preko druge parcele prema ugovoru o slu`benosti prolaza. Kolski 
pristup mora biti izveden sa tvrdim zastorom otpornim na proklizavawe. Kolski pristup 
mora biti obezbe|en u dno parcele. Prelaz preko putnog ili melirativnog kanala mora se 
obezbediti zacevqewem istog u skladu sa nadle`nim upravqa~em kanala. 

Kolski pristup za parcele porodi~nog i vi{eporodi~nog stanovawa treba da je najmawe 
{irine 2,5m. 

Kolski pristup za parcele poqoprivrednih doma}instava treba da je najmawe {irine 
4,0m. 

Kolski pristup za parcele na kojima se odvija poslovawe treba da je najmawe {irine 
5,0m ukoliko se koristi kao ulaz-izlaz i 3,0m kod zasebnih ulaza ili izlaza (prstenasta 
jednosmerna interna saobra|ajnica). 

Uslove i na~in prikqu~ewa gra|evinske parcele utvrdi}e nadleqno preduze}e za 
svaku parcelu pojedina~no a na zahtev Investitora.   

Parkirawe vozila planirati na sopstvenoj parceli, izuzetno na parcelama javnih 
objakata koji za to nemaju uslove parkirawe obezbediti u javnom prostoru. Za objekte javne 
namene prilikom izrade Urbanisti~kog projekta predvideti parkirawe na parceli.  

Za objekat doma kulture planirati najmawe 20 parkirnih mesta. 
Za objekat osnovne {kole planirati najmawe 6 parkirnih mesta. 
Parkirawe za objekte vi{eporodi~nog stanovawa, javne objekte i objekte poslovawa 

parkirawe je mogu}e obezbediti i u objektu sopstvene gara`e ili javne gara`e. 
Na parcelama bjekata vi{eporodi~nog stanovawa potrebno je obezbediti, odnosno 

izjedna~iti broj parkirnih mesta sa brojem stanova. 
Na parcelama radnih kompleksa broj parkirnih mesta }e se utvr|ivati posebno za svaku 

lokaciju urbanisti~kim uslovima Lokacijskom dozvolom i Urbanisti~kim projektom. 
 
 

4. PODACI PRIBAVQENI OD NADLE@NIH JAVNIH PREDUZE]A, 
INSTITUCIJA I ORGANIZACIJA 

 .................................................................................................................................................. 
 

Za potrebe izrade Plana generalne regulacije naseqa De~ odnosno Izmena i dopuna 
plana generalne regulacije naseqa De~ preuzeti su podaci od nadle`nih preduze}a koja 
upravqaju odre|enim infrastrukturama pribavqewem tehni~kih saglasnosti i uslova. 
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1.29. Tabelarni prikaz saglasnosti i tehni~kih uslova pribavqenih od javnih preduze}a,    
institucija i organizacija  

 
Red.br. Zahtev za izdavawe uslova Odgovor na zahtev 

1. TELEKOM SRBIJA 
IZVR[NA JEDINICA SREMSKA 
MITROVICA 
 

3.03.2011. -uslovi 
Br.5035-58341/1 od 28.02.2011. 

2. SRBIJAGAS, NOVI SAD 7.03.2011. -uslovi 
Br. 06-01/1507 od 4.03.2011. 

3. MINISTARSTVO ODBRANE 
SEKTOR ZA MATERIJALNE RESURE 
UPRAVA ZA INFRASTRUKTURU 

17.03.2011. -uslovi 
Br.636-3 od 14.03. 2011. 

4. POKRAJINSKI SEKRETARIJAT ZA 
ZDRAVSTVO 
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA 
Sektor za sanitarni nadzor 

5.04.2011. -islovi 
Br.107-53-1474/2011-04  od 
21.03.2011. 

5. POKRAJINSKI ZAVOD ZA ZA[TITU 
PRIRODE, NOVI SAD 

6.04.2011. -uslovi 
Br.03-312/2 od 4.04.2011. 

6. MINISTARSTVO UNUTRA[WIH POSLOVA 
Sektor za vanredne situacije 

7.04.2011. -uslovi 
Br. 822-50/11 od 21.03.2011. 

7. ZAVOD ZA ZA[TITU SPOMENIKA 
KULTURE SREMSKA MITROVICA 
 

17.03.2011. -uslovi 
Br.73-07/2011-3 od 10.03.2011. 

8. JP ELEKTROMRE@A SRBIJE 
POGON “NOVI SAD”, Novi Sad 

20.04.2009. -uslovi 
Br.549/1-3502711-MA/MA od 
18.04.2011. 

9. JVP VODE VOJVODINE NOVI SAD 
  

12.05.2011. -uslovi 
Br. I-313/4-2011 od 11.05.2011. 

10. JP PUTEVI SRBIJE, BEOGRAD 25.05.2011. -uslovi 
Br. 953-2762/11-2 od 24.05.2011. 

11. MESNA ZAJEDNICA DE^ 20.05.2011. -uslovi 
Br._______ od 17.05.2011. 

12. ELEKTROVOJVODINA 
“ELEKTRODISTRIBUCIJA” RUMA 

23.08.2011. -uslovi 
Br. UTD-49/2011 od 18.08.2011. 

13. POKRAJINSKI SEKRETARIJAT ZA 
POQOPRIVRDU, VODOPRIVREDU I 
[UMARSTVO 

23.03.2012. -re{ewe 
BR. 104-325-23/2011/01 OD 
21.03.2012. 

14. PETROL GAS GROUP D.O.O. 11.04.2012. -uslovi sa idejnim 
projektom 
Br. 76/2012 od 10.04.2012. 

15. JP PUTEVI SRBIJE, BEOGRAD 17.04.2012. -saglasnost 
Br. 953-5328/12-1 od 12.04.2012. 

16.  JP SKLONI[TA, BEOGRAD 19.04.2012 -uslovi 
Br.42-73/12-1 od 12.04.2012. 

17. POKRAJINSKI SEKRETARIJAT ZA 
POQOPRIVRDU, VODOPRIVREDU I 
[UMARSTVO 

26.07.2012. -saglasnost 
BR. 104-325-411/2012-01 OD 
24.07.2012. 

18. JP DIREKCIJA ZA IZGRADWU OP[TINE 
PE]INCI 

 

 
Pomenuti uslovi ugra|eni su u plan, odnosno kroz pravila i uslove za ure|ewe  
izgradwu, kao i kroz mere za{tite. 

 
 
 


